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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direkorat glavnog drZzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88 stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,"Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18, ¢lana 112 i ¢lana 116 Zakona o Upravnom
postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 137/17), rjeSavajuéi po
zahtjevu ,NORD GROUP" d.o.0. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,A-tim studio“ d.o.o. Podgorica, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 17.08.2022 godine u 13:15:50 + 02'00', za
izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima na dijelu urbanisticke parcele UP
30-31, na katastarskim parcelama 3569/23, 3569/22, 3569/24, DIO 3569/21 KO Podgorica
I, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 9* (“Sluzbeni list CG"-ops&tinski propisi
br.09/20), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,NORD GROUP* d.o.0. iz Podgorice, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,A-tim studio® d.o.o.
Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 17.08.2022 godine u
13:15:50 + 02'00', za izgradnju objekata kolektivnog stanovanja sa djelatnostima na dijelu
urbanisticke parcele UP 30-31, na katastarskim parcelama 3569/23, 3569/22, 3569/24, DIO
3569/21 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,Zabjelo 9* (“*Sluzbeni
list CG*-opstinski propisi br.09/20), Glavni grad Podgorica.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-6142/1 od 18.08.2022.godine, Glavnom drzavnom arhitekti
ovog Ministarstva, obratio se ,NORD GROUP* d.o.0. iz Podgorice, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,A-tim studio®
d.o.0. Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 17.08.2022 godine u
13:15:50 + 02'00', za izgradnju objekata kolektivnog stanovanja sa djelatnostima na dijelu
urbanisticke parcele UP 30-31, na katastarskim parcelama 3569/23, 3569/22, 3569/24, DIO
3569/21 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zabjelo 9 (“Sluzbeni
list CG"-opstinski propisi br.09/20), Glavni grad Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drZzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje



arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drZzavnim smijernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privcemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz clana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti€ki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimiéno,
odnosno odbiti.

Sagledavajuci dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj
Direktorat je uputio na sljede¢e nedostatke:

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plan ,Zabjelo 9“ (,Sluzbeni
list Crne Gore — opStinski propisi“ br. 09/20), Glavni grad Podgorica, na dijelu UP 30-31, na
katastarskim parcelama 3569/23, 3569/22, 3569/24 i dijelu 3569/21 K.O. Podgorica IlI,
planirana je namjena stanovanje veée gustine (SV).

UrbanistiCki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=3.760,00 m?, indeks
zauzetosti 0,45, indeks izgradenosti 2,43, spratnost P+4 do P+5.

Uvidom u vazeci planski dokument, utvrdeni su tackom 5.4.1. Uslovi za izgradnju
objekata stanovanja vece gustine

Stanovanje vecée gustine je dominantna namjena u obuhvatu ovog plana. Planirana je u
svim zonama A-D. Za izgradnju objekata vaZe sljedece smjernice:

+ Planirani kapaciteti dati su u tabeli i predstavljaju maksimalne dozvoljene vrijednosti.

+ Maksimalna spratnost za svaku parcelu je data u tabeli. Moguca je izgradnja jedne ili vise
podzemnih etaza. Podrumske i suterenske etaze ne ulaze u obradun BGP samo ako se
koriste za garaZiranje vozila i tehni¢ke prostorije.

+ U prizemlju ili dijelu objekta mogu se realizovati poslovni prostori i drugi javni sadrzaji.

+ Objekti stanovanja veée gustine u okviru ovog plana planirani su kao slobodnostojedi
objekti u okviru urbanistickih blokova otvorenog ili poluotvorenog tipa. Na svim ostalim
parcelama gde dispozicija planiranih gradevinskih linija to dozvoljava, moguca je izgradnja
dvojnih ili objekata u nizu, uz obavezu izrade zajedni¢kog idejnog rieSenja cijelog niza. U
slu€aju izgradnje dvojnih ili objekata u nizu obavezna je dilatacija na granicama
urbanistickih parcela.



» Granica gradenja novog objekta je odredena gradevinskom linijom i minimalnim
udaljenjem od granice susjedne urbanistiCke parcele. Gradevinska linija GL1 , definisana
grafiCki i numericki, predstavlja liniju do koje se moze graditi objekat.

* Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena 0.00 m.
Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne
mogu biti veéi od povrSine urbanistiCke parcele, pod uslovom da su ispunjeni uslovi
ozelenjonosti parcele.

+ Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona&no
nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom
GL1. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise
od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

+ Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se u okviru parcele kao i na javnim parkirnim
povr§inama koje su planom predvidene.

Za sve nove objekte predvidena je obaveza izgradnje podzemnih garaZa koje zadovoljavaju
potrebe za parkiranjem stambenog i poslovnog dijela. Broj mjesta za parkiranje vozila se
odreduje po principu:

- stanovanje 1.1 PM na 1 stan
- poslovanje 1 PM na 40 m2 BGP

Garaza moze imati viSe nivoa. Horizontalni gabariti podruma definisani su na minimalnom
udaljenu 1,0m od granice urbanistiCke parcele. Krov garaze nivelaciono uskladiti sa kotama
okolnog terena, ozeleneti i parterno urediti kao dio slobodnog prostora na parceli.

* Dozvoljeno je funkcionalno povezivanje garaza na dvije ili viSe neposredno povezanih
parcela uz saglasnost viasnika i obaveznu izradu zajednickog idejnog rjeSenja, u cilju
postizanja kontinuiteta i boljeg protoka saobraéaja (ulaz/izlaz). Nije dozvoljeno pretvaranje
garaznih prostora u stambene ili poslovne prostore.

+ Princip uredenja zelenila dat je u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima. Svi objekti treba da imaju osmisljeno parterno i pejzazno uredenje
parcele u zavisnosti od izgradnje, ekspozicije, veli€¢ine slobodnog prostora.

Minimalni procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele je 20%.

« U oblikovhom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Krovovi objekata mogu biti ravni, plitki (nagiba do 10°) i kosi (nagiba do
26°). Nije predvidena izrada mansardnih krovova osim ukoliko se ne nastavlja postojeci niz.

* Preporuuje se jedinstvo arhitektonskog izraza na nivou bloka kako bi se formirale
ambijentalne cjeline. Novi objekti u okviru istog urbanistickog bloka treba da prate spratnu
visinu i visinu krovnog vijenca, ritam fasadnih otvora i kolorit postojecih objekata.

+ Nije dozvoljeno ogradivanje urbanistickih parcela stanovanja veée gustine. Parterno
uredenje urbanistickog bloka takode treba da predstavija cjelinu, pri ¢emu nove zelene
povrSine i staze treba da &ine logi€nu, vizuelno prihvatljivu cjelinu sa postojecim. Svaki
urbanisti¢ki blok treba da ima najmanje jedno dje¢je igraliSte sa osnovnim igraliSnim
mobilijarom (ljuljaske, klackalice, penjalice itd.)



Uvidom u tehni¢ku dokumentaciju idejnog riesenja, utvrdeno je da nisu ispostovane
smjernice iz planskog dokumenta i to:

Spratnost odnosno visina objekta

Objekat je planiran sa ve¢om spratno¢u nego $to propisuje plan, data spratnost je od P+4
do P+5, dok graficki prilog 05. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije jasno odreduje gdje je
spratnost P+4, a gdje P+5. Idejnim rjeenjem je prekoracena data spratnost te predvidena
vecéa spratnost od osa 3-3 do 5-5. Objekat je potrebno da ima spratnost P+4 od osa 1-1 do
5-5, te P+5 od osa 5-5 do 8-8.

Gradevinska linija

Obezbijediti minimalno udaljenje objekta od susjedne parcele. Potrebno je ukinuti djelove
objekta na prizemlju i prvom spratu, izmedu osa F-F i G-G te osloboditi parcelu do
regulacione linije i formirati zelenilo, u cilju stvaranja jedinstvenosti parcele i objekta na
parceli, kao i omoguéavanja pristupa objektu sa svih strana. Potrebno je objekat uskladiti
sa gradevinskom linijom datom grafickim prilogom 05. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije, te liniju u koordinatnim tackama 610 i 602 produziti upravno na gradevinsku liniju
ka regulacionoj liniji. Ovime se postize smislena forma i oblikovanje objekta u datom
prostoru.

Saobracajni prikljucak
Nije mogudée uvoditi novi saobraéajni priklju¢ak koji je predviden na jugoistocnoj strani
objekta kao ulazak u garaZu. Saobracajni prikljucak za garazu predvidjeti sa interne
saobradajnice na zapadnoj strani objekta i ispostovati sve smjernice date u grafickom
prilogu 06. Plan saobracaja.

Osnova prizemlja — poslovanje

Osnovu prizemlja na kojoj je predvideno poslovanje je potrebno detaljnije konceptualno
razraditi, u smislu organizacije prostora i buduc¢ih namjena, u cilju definisanja parking mjesta
u skladu sa planiranom namjenom.

Oblikovanje i materijalizacija

U oblikovnom smislu preporuéuje se savremen, funkcionalan arhitektonski izraz i
materijalizacija. Potrebno je preispitati oblikovanje i materijalizaciju planiranog objekta.
Potrebno je ukinuti izrazene krovne vijence, kao i vertikale koje ne razdavaju odvojene
cjeline, i projektovati u skladu sa savremenim principima arhitektonskog oblikovanja.
Obratiti paznju na materijalizaciju te materijalizacijom ukazati na smisleno razdvojene
cjeline. Ukinuti pergolu na krovu. Staklene ograde na balkonima zamijeniti ogradom od
kovanog gvozda sa jednostavnom vertikalnom podjelom. U cilju stvaranja boljih uslova
sivota, u smislu insolacije, pregrijavanja prostora, kao i energetske efikasnosti, potrebno je
predvidjeti klima uredaje i narocito obratiti paznju na postavljanje spoljnih jedinica, koje
treba predvidjeti na fasadama te zakloniti reSetkama, brisolejima i sl. Brisoleje predvidjeti
kao zastitu od sunca, vodedéi raéuna o jedinstvu oblikovanja objekta.

Stepeniste
Nije moguée planirati ratifikovano stepenidte za objekat viSeporodi¢nog stanovanja, a u
skladu sa pravilima struke.

U pogledu opste i tehnigke dokumentacije, nije ispunjena sadrZina idejnog rieSenja,
i to:



Projektni zadatak idejnog rieSenja je potrebno uskladiti sa &lanom 9 Pravilnika o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.) tako da sadrzi sledeée: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade
tehnicke dokumentacije; 3) predmet tehni¢ke dokumentacije (op$ti podaci o objektu,
lokacija, namjena, kapacitet, faznost izgradnje, zahtjevani materijali, i podatke o
zahtjevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanje sa podacima o
zahtjevanim tehnoloSkim procesima; 5) specificne zahtjeve; 6) potpis i ovjeru investitora.
Svu potrebnu tehni¢ku dokumentaciju, ukljuéujuci ugovor izmedu projektanta i investitora,
projektni zadatak i tehnicki opis, uredno potpisati i ovjeriti od strane projektanta i investitora.

Ugovor izmedu investitora i projektanta nije potpisan i pe&atiran; RjeSenje o
imenovanju glavnog inZenjera nije potpisano i pecatirano; Izjava projektanta (obrazac 3)
nije potpisana i pecatirana.

Tehnicki opis nije potpisan i pecatiran. U skladu sa élanom 10 Pravilnika o nadinu
izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore", br.
044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.), kada se radi idejno rie$enje tekstualna
dokumentacija idejnog rjeSenja sadrzi tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem
potrebnih komunalnih kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrsina
elemenata omotaca (fasada i krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih
fasadnih elemenata (balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju
i obradu povrSina u okviru uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavrénih obrada
povrsina, njihovim povrS§inama na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno
navesti zavrSne materijale sa bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat
poploc€anja na parceli.

Obrazac 6 koji sadrZi perspektivne 3D prikaze u Sirem i uzem realnom okruzenju
nije prilozen, ve¢ su dati samo 3D prikazi. U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u
zateCeno prirodno i izgradeno okruZenje, neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta
inkorporirane u Sire realno okruzenje iz gornjeg rakursa iz vide pozicija sa pripadajuc¢im
uredenjem terena, tako da nijedna fasada objekta ne ostane neprikazana.

O navedenom imenovani je obavije$ten aktom Ministarstva broj 09-332/22-6142/3
od 15.11.2022.godine - dokaz povratnica broj 09-332/22-6142/3 od 15.11.2022.godine, sa
potpisom primaoca koji je licno preuzeo dana 15.11.2022. godine.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako podnosilac zahtjeva shodno ¢lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije otklonio nedostatak u
odredenom roku, to je odlu€eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Vladan Stevovi¢, M.Arch.




