Predlog za davanje saglasnosti za davanje u zakup nepokretnosti, na period od 5
godina, uz mogucnost produzenja, i to: katastarskih parcela br. 373/7, povrsine 2 m?i br.
373/8, povrsine 23 m?, evidentirane u LN br. 184, KO Ulcinjsko Polje — Ulcinj, u svojini
Crne Gore — subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore, putem javhog nadmetanja, radi
kompletiranja urbanistickih parcela UP br. 60 i UP br. 60a Blok 4, po planu Drzavne
studije lokacije “Rt BPeran — Port Milena” — Ulcinj

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratio se Skrelja Marko iz
Ulcinja, zahtjevom za zakup zemlji$ta, i to: katastarskih parcela br. 373/7, povr§ine 2 m? i br.
373/8 povrsine 23 m?, evidentiranih u LN br. 184 KO Ulcinjsko Polje - Ulcinj, u svojini Crne
Gore — subjekat raspolaganja Viada Crme Gore, na kojoj je u ,G* — listu upisan teret Morsko
dobro, radi kompletiranja urbanistickih parcela UP br. 60 i UP br. 60a Blok 4, po panu Drzavne
studije lokacije ,Rt BPeran — Port Milena“ — Ulcinj.

Uz zahtjev su dostavljeni: List nepokretnosti broj 184, KO Ulcinjsko polje — Ulcinj za predmetne
kat. parcele br. 373/7 i 373/8, svojina Crne Gore — subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore;
UrbanistiCko — tehnicki uslovi br. 08-332/23-6130/6 od 11.09.2023. godine, za izradu tehnicke
dokumentacije objekata mjeSovite namjene na lokaciji UP 60 i UP 60a, Blok 4 u zahvatu
Drzavne studije lokacije »Rt DPeran — Port Milena« - Izmjene i dopune (»Sl.list CG«, br.
111/20), u Ulcinju, sa prilozenom skicom, izdati od strane tadasnjeg Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma; dopis Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine br. 01-011/23-8872/1 od 08.11.2023. godine, kojim je podnosilac zahtjeva
Marko Skrelja odbijen za kupovinu predmetnih kat.parcela; lzjava ovlaséene Geodetske
organizacije »GEOVUKAJ« D.O.O. Liri & Loni — Ulcinj, da su, dana 11.09.2023. godine,
izradilii elaborat plana parcelacije na osnovu DrZavne studije lokacije »Rt Peran — Port
Milena«, urbanisticke parcele broj UP 60 i UP 60a Blok 4, Opstina Ulcinj, za katastarske
parcele br. 373/1 i br. 373/4 KO Ulcinjsko polie, a po angaZzovanju stranke Marka Skrelje:
Rjesenje tadadnje Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Ulcinj br. 919-2506/2023 od
20.10.2023. godine, kojim se dozvoljava upis promjene — doba u katastru nepokretnosti na
osnovu UrbanistiCko — tehnickih uslova br. 05-332/21-84/7 od 16.03.2021. godine, izdatog od
strane Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzici razvoj Opstine Ulcinj na nepokretnostima
upisanim u »Ac listu lista nepokretnosti broj 184 KO Ulcinjsko polje, svojina Crna Gora —
subjkat raspolaganja Vlada Crne Gore; kao i Izjavu podnosioca zahtjeva da na predmetnim
katastarskim parcelama nije niSta planirano Idejnim Rjesenjem Arhitektonskog projekta da se
gradi, niti ¢e se graditi u tom potezu, ovjerenu kod notara u Ulcinju.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a imajuci u vidu da je u ,G* — listu predmetnog lista
nepokretnosti za navedene kat.parcele upisan teret Morsko dobro, Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratilo se Javnom preduzecu za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore, da s aspekta svojih nadleZnosti da izjaSnjenje za predmetne kat.parcele, i
isto je u svom dopisu — izjasnjenju (akt br. 0201-4558/2 od 25.12.2023. godine), izmedu
ostalog navelo da nadleznost Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom je, izmedu
ostalog, zastita i unaprijedenje morskog dobra, izgradnja i odrzavanje infrastrukture istog, kao i
upravljanje morskim dobrom na nacin ustupanja privremenih lokacija planiranih kroz Program
privremenih objekata u zoni morskog dobra ili kroz Atlas crnogorskih plaza i kupalista, te
shodno tome obavjeStavaju da po trenutno vazeéim gore navedenim dokumentima nije



planirana privremena lokacija koju shodno tenderskim/aukcijskim postupcima to preduzeée
ustupa. Takode navode, da s obzirom da se u konkretnom sluaju ne radi o vrsti lokacije koju
ustupa to Javno preduzece, shodno navedenim aktima, smatraju da nema dalje nadleznosti
Javnog preduzeca za rje$avanje po predmetnom zahtjevu, vec se isto mora vrsiti u skladu sa
odredbama Zakona o drzavnoj imovini i Zakona o morskom dobru, od strane za to nadleznih
organa.

Nakon dobijenog misljenja Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore,
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine se putem mail — a obratilo
Direktoratu za planiranje prostora — Direkciji za pracenje stanja u prostoru ovog ministarstva,
da, s aspekta prostornog planiranja, da mislienje na predmetni zahtjev i u istom (dostavljen
putem mail — a 29.12.2023. godine) se navodi, da se predmetne katastarske parcele nalaze u
obuhvatu urbanistickih parcela UP br. 60 i UP br. 60a u okviru Drzavne studije lokacije »Rt
Beran — Port Milena izmjene i dopune« (»Sl.list CG«, br. 111/20), i shodno grafickom prilogu

»Plan namjene povrsina« iste imaju mje$ovitu namjenu.

U dopisu Opstine Ulcinj - Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj br.
05-082/24-38/2 od 29.01.2024. godine, &ije je izjaSnjenje povodom predmetnog zahtjeva
takode zatrazilo ovo ministarstvo, se izmedu ostalog navodi da je uvidom u plansku
dokumentaciju konstatovano da se predmetne katastarske parcele br. 373/7 i br. 373/8 KO
Ulcinjsko polje. nalaze u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studija lokacije »Rt Deran — Port
Milena« (»Sl.list CG«, br. 111/20), te da se:

- prema karti 08 »Plan parcelacije, regulacije i nivelacije« sa gore navedenog plana,
kat.parcela br. 373/7 KO Ulcinjsko polje, u povrsini od 2 m?, u zahvatu urbanisticke parcele
»UP 60« Blok 4 sa planiranom namjenom MN — Povrgine za mjeSovita namjena.

- prema karti 08 »Plan parcelacije, regulacije i nivelacije« sa gore navedenog plana,
kat.parcela br. 373/8 KO Ulcinjsko polje, u povrsini od 23 m?, u zahvatu urbanisticke parcele
»UP 60a« Blok 4 sa planiranom namjenom MN — Povrgine za mjesSovita namjena.

Takode, na zahtjev Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Uprava
za nekretnine — Komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti. uradila Jje procjenu vrijednosti
predmetnih nepokretnosti — kat.parcela broj 373/7 i br. 373/8. koja je utvrdena na ukupan iznos
od 3.800,00 €, odnosno za kat. parcela br. 373/7, povr§ine 2 m? na iznos od 304,00 € (152,00
€/m?), a kat. parcela br. 373/8, povrsine 23 m? na iznos od 3496,00 € (152,00 €/m?).
Polaze¢i od navedenog, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
predlaze da pocetna cijena zakupa, na javnom nadmetanju, na godi$njem nivou iznosi 10%
ukupno procijenjene vrijednosti, odnosno za katastarsku parcelu br. 373/7 iznos od 30,40 €, a
za katastarsku parcelu br. 373/8 iznos od 349,60 € &to ukupno iznosi 380,00 €, pri Eemu bi se
Ugovor o zakupu zakljucio na 5 godina, uz mogucnost produzenja.

Pravni osnov za davanje saglasnosti Vlade Crne Gore, sadrzan je u ¢lanu 6 stav 1, &lanu 29
stav 1, Zakona o drzavnoj imovini (“Sluzbeni list CG*, br. 21/09 i 40/11), u kojima je izmedu
ostalog propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZzavnoj imovini, na
kojima svojinska ovlasc¢enja vr$i Crna Gora raspolaze Viada Crne Gore, ¢lanu 39 stav 1 2
kojima je propisano da se stvari i druga dobra u drzavnoj svojini mogu davati u zakup, kao i da




se sluzbene zgrade, poslovni prostori, prevozna sredstva i druge pokretne stvari mogu davati u
zakup na period od 5 godina, uz moguénost produzenja i Clanu 40 stav 1, kojim je propisano
da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini vr$i javnim
nadmetanjem ili na osnovu prikupljenih ponuda, a izuzetno neposrednom pogodbom.

Imajuci u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
cijeni opravdanim razmatranje Predloga za davanje u zakup predmetnih nepokretnosti. u
smislu navedenih ¢lanova Zakona o drzavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne
saglasnosti Vlade Crne Gore za davanje u zakup nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti
zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za davanje u zakup
predmetnih nepokretnosti i raspisivanje Javnog poziva, pripremanje Ugovora o davanju u zakup
predmetnih nepokretnosti i dobijanje rje$enja Notarske komore o odredivanju mjesno
nadleznog notara, kod kojeg c¢e se zakljuciti Ugovor o davanju u zakup.




NACRT

UGOVOR
O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U DRZAVNOJ SVOJINI

Zakljucen u Ulcinju, dana . .2024. godine izmedu:

1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |

DRZAVNE IMOVINE, (ra¢un broj 832-52007-55 koji se vodi kod Centralne banke Crne Gore), koje

zastupa ministar , JMBG . ovlascen Zakljuccima Viade Crne Gore, broj
- godine, s jedne strane (u daljem tekstu Zakupodavac) i

2. , § druge strane, (u daljem tekstu Zakupac).
(zajedno nazvani Ugovorne strane)

PREDMET UGOVORA

Clan 1

Ugovorne strane saglasno konstatuju da su predmet ugovora sljiedec¢e nepokretnosti:
» katastarska parcela broj 373/7, u povrsini od 2 m?, po nacinu kori$cenja “gradevinska parcela”,
iz lista nepokretnosti broj 184, KO Ulcinjsko Polje, Opstina Ulcinj i
e katastarska parcela broj 373/8, u povrsini od 23 m?, po nacinu koriscenja “gradevinska parcela”,
iz lista nepokretnosti broj 184, KO Ulcinjsko Polje, Opstina Ulcinj, obje u svojini Crne Gore —
subjekat raspolaganja Viada Crne Gore, radi kompletiranja urbanistickih parcela UP br. 60 i UP
br. 60a Blok 4, po planu Drzavne studije lokacije “Rt Deran — Port Milena” — Ulcin;.

SVRHA UGOVORA
Clan 2

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se katastarske parcele iz &lana 1 ovog ugovora daju u zakup
na period od 5 (pet) godina (od dana zakljucenja ovog ugovora) uz mogucnost produZenja perioda
zakupa, iskljucivo u svrhu i za namjenu odredenu u skladu sa planskom dokumentacijom.

VRIJEME ZAKUPA
Clan 3

Ugovorne strane su saglasne da se istekom roka iz ¢lana 2 ovog ugovora, zakup produzava za isti
period, pod istim uslovima ukoliko nijedna od ugovornih strana, najmanje mjesec dana prije isteka roka
zakupa, u pisanoj formi ne obavijesti drugu ugovornu stranu da odustaje od produzenja ovog ugovora ili
zatrazi promjenu odredbi ovog ugovora u sliede¢em periodu trajanja zakupa.

CIJENA | NACIN PLACANJA
Clan 4

Zakupac se obavezuje da na ime jednogodi$nje zakupnine Zakupodavcu placa godisSnje unaprijed
iznos od € ( ), koju cijenu je Zakupac ponudio, a Zakupodavac prihvatio na javhom
nadmetanju odrzanom u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dana _ .
2024. godine, koje je konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za izdavanje u zakup na period
od 5 (pet) godina, uz moguénost produzenja perioda zakupa, broj od . 2024. godine.

Zakupac je ugovorenu cijenu za prvi jednogodisnji zakup uredno i u cjelosti uplatio na racéun
Zakupodavca, broj 832-52007-55, o cemu je kao dokaz Zakupodavcu predao ovjereni primjerak
uplatnice.




Ostale jednogodi$nje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest) mjeseci od dana placanja rate zakupa za
prethodnu godinu i placaju se u roku od 7 (sedam) radnih dana od dana dospijeca.

RASKIDNE KLAUZULE
Clan 5
Ugovorne strane mogu Sporazumno otkazati dalje vazenje OvOg ugovora na nacin kako je isti zakljucen.
Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca, isti se obavezuje da Zakupodavcu u roku od 7
(sedam) radnih dana u cjelosti uplati sve preostale rate zakupa (iznos zakupa na godisnjem nivou) do

dana do kojeg je isti zakljucen.

Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca smatra se i neplacanje zakupa u ugovorenom roku,
ulaskom u docnju u roku od preko 30 dana.

Clan 6

Ugovorne strane su saglasne da ce se ugovor smatrati raskinutim ukoliko Zakupac nepokretnost koja je
predmet zakupa bude koristio suprotno od svrhe u koju je ugovor zakljucen.

Clan 7
U slucaju otkaza ili isteka OVOg ugovora po bilo kom osnovu Zakupac se obavezuje da predmetne
katastarske parcele u roku od 30 (trideset) dana oslobodi od svih pokretnih i nepokretnih stvari i

inastalacija i iste dovede u prvobitno stanje.

U slucaju da Zakupac u roku iz stava 1 ovog Clana predmetne katastarske parcele ne dovede u
prvobitno stanje, Zakupodavac je ovlaéen da isto uradi o trosku Zakupca, u skladu sa zakonom.

ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Clan 8

Ugovorne strane su saglasne da je na predmetnim nepokretnostima u ,G” listu listova nepokretnosti
upisan teret ;morsko dobro”.

PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 9
Ugovorne strane su saglasne da eventualne Sporove iz ovog ugovora rieSavaju sporazumom.

Ukoliko ugovorne strane eventualne sporove ne rijeSe na nadin iz stava 1 ovog Clana, za rjesavanje
istih nadlezan je Osnovni sud u Ulcinju.

SASTAVNI DIO UGOVORA
Clan 10

Ovaj ugovor nakon ovjere od strane ovlaséenog notara bice dostavljen:

- Zakupcu,

- Zakupodavcu,

- Upravi za nekretnine-Podruéna jedinica Ulcinj,
- Poreskoj upravi - Podrué¢na jedinica Ulcinj,
- Drzavnoj revizorskoj instituciji Crne Gore,




- Vrhovnom Drzavnom Tuzilastvu Crne Gore,
- Upravi za drzavnu imoviny Crne Gore.

Za Zakupodavca

Vlada Crne Gore - Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar
Janko Odovié

Zastitniku imovinsko pravnih interesa Crne Gore.

Za Zakupca




