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Prijedlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti u svojini Crne Gore, upisane u
posjedovni list broj 1693, KO Tuzi, Opstina Tuzi

Ministarstvu finansija obratilo se privredno drustvo Crnogorski elektrodistributivni sistem doo
Podgorica (CEDIS) zahtjevom za kupovinu nepokretnosti u svojini dr¥ave, i to dijela
katastarske parcele br. 3459, upisane u posjedovni list br. 1693 KO Tuzi, po kulturi »autoput”, u

povrsini od 2m?, sopstvenik-posjednik Dr¥ava Crna Gora (elaboratom parcelacije oznatena kao
parcela br. 3459/2, KO Tuzi).

Kako je u zahtjevu navedeno, u toku su aktivnosti u cilju izgradnje DTS10/0,4kV ,Nova 2 -
Karabusko polje”, sa uklapanjem u VN mresu Opstine Tuzi, pa je izgradnja predmetne TS
planirana na UPTS2, u zoni ,B", u zahvatu DUP-a »~Karabusko Polje".

Uz zahtjev je dostavljen geodetski elaborat koji je uradila ,GEOMAX Group® doo Podgorica, broj:
7/19 0d 21.01.2019. godine, ovjeren od strane nekada3nje Uprave za nekretnine Crne Gore.,

Postupajuéi po predmetnom zahtjevy, pribavljena su misljenja resornih organa sa aspekta
prostornog planiranja.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma dostavilo je misljenja, broj: 08-
332/22-5203/2 od 11.07.2022. godine, broj: 08-100/152/1 od 15.07.2021. godine, broj: 04-
125/249/1 od 20.07.2020. godine i broj: 104-133/305/1 od 27.11.20109. godine, u kojima je
navedeno da se predmetna parcela nalazi van obuhvata planova detaljne razrade dravnih

planskih dokumenata, te je potrebno da se za miSljenje obratimo nadleZnom organu lokalne
uprave OpStine Tuzi.

Sekretarijat za urbanizam Opgtine Tuzi dostavio je misljenja, broj: 07-032/22-7721 od
22,07.2022. godine, broj: 07-032/20-7597 od 04.08.2020. godine i broj: 07-032/21-9570 od
16.07.2021. godine, u kojima je navedeno da se UPTS2 nalazi u zoni »B"“ u zahvatu DUP-a
+Karabusko polje”, koja obuhvata djelove katastarskih parcela 3459 i 393/7 KO Tuzi, te da

pripada mjeSovitoj namjeni i nalazi se uz saobracajni koridor magistralnog puta Podgorica -
Tuzi.

S obzirom na navedeno izjadnjenje Sekretarijata za urbanizam Opstine Tuzi, kao i da je
predmetna katastarska parcela po kulturi “auto put®, Uprava za saobraéaj je ovom ministarstvu
dostavila mi$ljenja po predmetnom zahtjevy, i to: broj: 03-12657/2 od 09.12.2019. godine,
broj: 03-6800/2 od 17.08.2020. godine i broj: 04-7236/2 od 10.09.2020. godine, u kojima je
navedeno da nema smetnji da se udovolji predmetnom zahtjevu.

Takode, Ministarstvo kapitalnih investicija - Direktorat za drfavne puteve, dostavilo je
izjaSnjenje, broj: 07-342/21-6549/2 od 2. septembra 2021. godine, u kome je navedeno da
nema smetnji da se ne udovolji predmetnom zahtjevu,

Uprava za saobracaj je, rjeSavajuéi po zahtjevu CEDIS-a, izdala saobracéajnu saglasnost, broj: 03-
12695/2 od 16.12.2019. godine, na projektnu dokumentaciju za objekat DTS10/0.4kV 2x1000
kVA “Nova - Karabugko polje”, sa uklapanjem u VN mre#uy, gdje je neophodan prelazak preko
katastarske parcele br. 3459 /1 KO Tuzi - magistralni put dionica Podgorica Tuzi.
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Nadalje, nekada$nja Uprava za nekretnine Podru¢na jedinica Podgorica donijela je RjeSenje, br.
101-917/20-10653/20-UP od 22.09.2020. godine, kojim se dozvoljava promjena podataka
nastala parcelacijom u kat. operatu KO Tuzi, Pa novo stanje glasi, izmedu ostalog, kat. parcela
br. 3459/2 po kul. gradevinska parcela povrsine 2 m2, upisati u pos. list br. 1693 na ime Crna
Gora, kao i RjeSenje, broj: 954-101-UP-12959/20 od 10.11.2020. godine, kojim je ureden
predmetni posjedovni list, pa je katastarska parcela broj 3459/2 upisana kao svojina Crne Gore,
subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore.

Uprava za katastar i drzavnu imovinu je u prilogu akta, br. 01-012/21-4375/5 od 08.09.2021.
godine, dostavila Izvje$taj o procjeni vrijednosti zeniljiSta, dio kat. parcele 3459 iz PL 1693 KO
Tuzi, br. 02-7325/2-20 iz avgusta 2021. godine, kao i od 27.07.2022. godine, shodno kojem
trZziSna vrijednost predmetne nepokretnosti na dan procjene iznosi 20,00 € (10,00 €/m?).

Napominjemo da je gore citiranim rjeSenjem Uprave za katastar i drzavnu imovinu Podrugne
jedinice Podgorica izvrSena promjena upisa u predmetnom posjedovnom listu na naéin $to je
katastarska parcela broj 3459/2, pov. 2 m?, sada upisana kao gradevinska parcela. Medutim,
Podru¢na jedinica Podgorica nas je obavijestila, u elektronskoj komunikaciji, da za KO Tuzi ne
postoji Sifra za gradevinsku parcelu, pa mogu izdati samo posjedovni list u kome je ista upisana
kao autoput. Imajuéi u vidu da u skladu sa zakonskim propisima autoputevi ne mogu bitj u
privatnoj svojini i da predstavljaju dobra od opSteg interesa koja su dostupna svima pod
jednakim uslovima, zatraZili smo od Uprave za katastar i drfavnu imovinu izjaSnjenje na koji
natin da se prevazideovaj problem.

S tim u vezi, Uprava za katastar i drfavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica donijela je
novo rjesenje, br. 101-917/21-4375 D] od 26.11.2021. godine, kojim se dozvoljava promjena
culture u kat. operatu KO Tuzi u pos. listu br. 1693 na natin $to se za kat. parcel br. 3459/2
umjesto culture autoput povr$. 2 m? upisuje kultura neplodno zemljiste, upisana na Crna Gora
sopstvenik-posjednik, Vlada Crne Gore raspolaganje. Takode je navedeno da se promjena vrsi
na osnevu konstatacije samostalnog savjetnika I za katastarsko klasiranje zemljita i $uma mr
Laki¢ Veselina, dipl. ing. polj. br. 01-01.2-21-25375 od 29.10.2021. godine.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrfan je u Zakonu o drZavnoj imovini
("Sluzbenti list CG", broj 21/09 i 40/11}, ¢lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i
pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlaséenja vréi
Crna Gora, raspolaZe Vlada i ¢lanu 40 stav 2 tatka 1 istog Zakona kojim je propisano da se
prodaja stvari i drugih dobara u drZavnoj imovini mo%e vrsiti neposrednom pogodbom u
sluaju prenosa zemljista radi izgradnje objekata za potrebe dr¥avnih organa i organizacija,
organa i organizacija jedinica lokalne samouprave i organizacija koje obavljaju javnu sluzbu,
koji posluju sredstvima u drZavnoj svojini, kao i drugih objekata u drZavnoj svojini, kao i u
skladu sa €. 184-186 Zakona o energetici.

Imajuci u vidu navedeno, Ministarstvo finansija i cijeni opravdanim razmatranje prijedloga za
prodaju u smislu &l. 29 i 40 Zakona o drzavnoj imovini, pa ée nakon dobijanja eventualne
saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju predmetne nepokretnosti u drZavnoj svojini, sprovesti
zakonom propisanu procedury, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju
predmetne nepokretnosti, odrZavanje neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o
kupoprodaji predmetne nepokretnosti i dobijanje rje$enja Notarske komore o odredivanju
mjesno nadleZnog notara, kod kojeg ¢e se zakljutiti Ugovor o kupoprodaji.



VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSIJA I SOCIJALNOG STARAN]JA sa sjediStem
u Podgorici, Ulica Stanka Dragojeviéa broj 2, PIB 02010658, koje zastupa ministar mr
Aleksandar Damjanovié¢, od oca, roden u, dana (), sa prebivalidtem u, adresa, diplomirani
ekonomista, drzavljanin Crne Gore, JMB, li¢na karta broj, izdata od P], dana () godine, sa
rokom vaZenja 10 (deset) godina, ovla$éen zakljuécima Vlade Crne Gore, broj __sa sjednice
od __ (slovima) godine (u daljem tekstu: Prodavac)-s==------=ss=esmmseemmcmmm e

CRNOGORSKOG ELEKTRODISTRIBUTIVNOG SISTEMA sa sjedi$tem u Podgorici, adresa
Ulica Ivana Milutinoviéa br.12, PIB , koga zastupa (u daljem tekstu:

I PREDMET PRODAJE =---vmmes s e e e e et e e et e

Prodavac Kupcu prodaje nepokretnost u Opstini Tuzi, i to katastarsku parcelu broj 3459/2,
povrsine 2 m?, po nafinu kori$¢enja neplodno zemljiste, upisanu u posjedovni list broj 1693,
KO Tuzi, Op3tina TUzi,==msmnmmmme e e e o e

11 PRODAJA---------- e et m e e e e e m et

Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi Kupcu pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti iz posjedovnog lista broj 1693, KO Tuzi, Opitina Tuzi, oznafenoj kao
katastarska parcela broj broj 3459/2, povr$ine 2 m2, po natinu koris¢enja neplodno
zemljiSte, a Kupac se obavezuje da isplati kupoprodajnu cijenu iz tatke LI 0ovOog ugovora.---

IIT CIJENA I NACIN PLACANJA --nmemmeumem e e
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi € (slovima), koja cijena je ugovorena
u postupku neposredne pogodbe odriane u Ministarstvu finansija dana __ (slovima)
godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa neposredne pogodbe za prodaju
nepokretnosti, broj __ od __ (slovima) godine, koji ¢ini sastavni dio 0VOg ugovora. -----------
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti
isplacena uplatom na ra¢un Prodavca broj: 832-52006-58, o &emu je, kao dokaz, Kupac
Prodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice, koja ¢ini sastavni dio 0VOg UBOVOra,-------===-

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE «----n-xeeesennnsecmcommmmmnnans
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom
sporu, koji bi ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude




uknjiZen u obimu prava 1/1 kod Uprave za katastar i drfavnu imovinu - Podruéna jedinica
Podgorica.------=----mmmmm e e e e e ean
Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranienja, kao da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja treéih lica, kao i da predmetna nepokretnost
nije predmet ugovora o zakupu, =---===s----memmmemmmmma AL LEEEEEEE e R
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruzi apsolutnu za§titu od evikcije, tako da je duZan da, u
slucaju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom troku, otkloni sve eventualne
smetnje da Kupac bude uknjiZen kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa ¢ime je
RUpac saglasan. - mm e o e e
Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim

nepokretnostima nijesu poznati, a Kupac izjavljuje da nepokretnosti kupuje u videnom
S U, oot i

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI «----smnmeseenmcnmmm oo -
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere OVOg UBOVOra, ---======nmnmmnmmcmnan -
VI CLAUSULA INTABULANDI ---nenmm e e e e e e e e e

Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg uteséa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za katastar i drfavnu imovinu - Podruéne jedinice Podgorica

Kupac uknjiZi kao nosilac prava svojine na nepokretnosti opisanoj u élanu | ovog ugovora, u
ODIMU Prava 1/ L e e et m e

Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale trogkove u vezi sa
prenosom prava svojine na nepokretnosti pla¢a Kupac, «-----=====remmme e e

Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljufen u odsustvu prinude,
prijetnje, prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju
ugovornih strana, koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te
saglasno konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, a da ée
se u slu€aju potrebe, ugovor tumaéiti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima
dobrih poslovnih obiZaja i poslovnog morala, ===-----===emmmmmmmmm o eeeccmmmmec oo e eeeeeeens

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlefan je Osnovni sud u
P OGO Gl e

IX SASTAVNI DIO UGOVORA === cmemm e e e m e e e s e e e e
- posjedovni list broj 1693, KO Tuzi, Op3tina TUZi;--=n-mmmmreeacmmcemmcemmmemm e mmee oo
-+ Zakljuéci Vlade Crne Gore, broj __od _. godine;----------

- Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti broj __, od __. godine;----
L8 2] = e

Rupac (1) ~==mm-mmm e e



Prodavac Vlada Crne Gore - Ministarstvo finansija (1) --------=--=-===mmsenmmmmmemcccmmemmecccccaae

Uprava za katastar i drzavnu imovinu ~ Podruéna jedinica Podgorica (1) -----==snmmmmmmmns
Uprava prihoda i carina - Podruéna jedinica Podgorica (1) -----=====--==c=erurmmmm e ememmcccmemecac
Drzavna revizorska institucija (1) ---=-------- e nan
Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)s-==---r=s=--=-=-emmmmrmme e e
Vrhovno drZavno tuZilaStvo (1) -=eecoemeemm s e
UGOVORNE STRANE:

Prodavac;

Kupac:




