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Predlog za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenosti prolaza u korist
pravnog lica “Zupa Solar” d.o.o. Podgorica i to na dijelu katastarske parcele broj
1373/2 (novoformirana katastarska parcela broj 1373/4) u povrsini od 344 m?,
upisana u posjedovni list broj 124, KO Kuta I, Opstina Niksi¢

Nekada$njem Ministarstvu finansija obratilo se privredno drustvo “Zupa Solar" d.o.o0.
Podgorica, zahtjevom za ustanovljenje prava sluZzbenosti prolaza, na dijelu katastarske
parcele broj 1373/2 (novoformirana katastarska parcela broj 1373/4) u povrsini od 344 m?,
upisana u posjedovni list broj 124, KO Kuta |, Opstina Niksi¢.

Uvidom u dostavljeni predmet i dokumentaciju, utvrdeno je da je privredno drustvo “Zupa
Solar” doo Podgorica, dostavilo posjedovni list broj 124, KO Kuta |, izdat od nekada$nje
Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Niksi¢, dana 17. februara 2023.
godine, Kopiju plana, te i Elaborat nepotpune eksproprijacije, koji je izradila geodetska
organizacija “Geopromet’ doo Podgorica, oktobra 2022. godine, a za koji je tadasnja Uprava
za katastar i drzavnu imovinu Podruéna jedinica Niksi¢, aktom broj 917-103-1162/22, od 13.
januara 2023. godine potvrdila da je tehni¢ki ispravan.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, tadasnje Ministarstvo finansija je zatrazilo misljenje
tadasnjeg Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma i Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Nik$i¢, sa aspekta prostornog planiranja.

Nekadasnje Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma svoje misljenje
dostavilo je aktom broj: 08-332/23-2206/2 od 17. 03. 2023. godine, u kojem je navedeno da
se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata planova detaljne razrade drZavnih
planskih dokumenata. Imajuci u vidu protek vremena od dostavljenog mislienja, to je
Direktorat za drzavnu imovinu i katastar nepokretnosti dana 8. februara 2024. godine od
Direktorata za prostorno planiranje dobilo izjasnjenje da se ostaje pri prethodno
dostavijenom misljenju.

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Nik$i¢, dostavio je
izjaSnjenje, akt broj: 07-350-188 od 13. 04. 2023. godine, u kojem je navedeno da se
predmetna parcela nalazi u zoni sa namjenom $umske povr$ine. Takode, a imajuci u vidu
protek vremena, to se Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
obratilo Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Niks$i¢ za
izjaSnjenje da li isti ostaje pri prethodno datom misljenju od 13. aprila 2023. godine.

Izjadnjenje je dostavljeno aktom broj: 07-350-188/23-1 od 5. februara 2024. godine u kojem
je izmedu ostalog navedeno da kako nije bilo promjena u planskoj dokumentaciji u odnosu
na prethodni period, to je stanje nepromijenjeno u odnosu na period izdavanja akta broj 07-
350-188, od 13. aprila 2023. godine.

Kako je uvidom u posjedovni list broj 124, KO Kuta |, Opstina Niksi¢, utvrdeno da je
predmetna katastarska parcela broj 1373/2 (novoformirana katastarska parcela broj 1373/4)
po kulturi “pasnjak 6. klase", to se tadasnje Ministarstvo finansija za misljenje sa aspekta
nadleZnosti obratilo Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede.



Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19

' Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 '?Z?-gféigg' 2%’2:6(3;53
i urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede je dostavilo izjasnjenje, akt broj 14-
919/23-5186/5, koje je zaprimljeno dana 21. jula 2023. godine i u istom je navedeno da je
Uprava za gazdovanje Sumama i lovistima konstatovala da sa aspekta upravljanja $umama
i Sumskim zemljistem nema smetnji za realizaciju zahtjeva, uz napomenu da je realizacija
zahtjeva uslovljena poStovanjem zakonskih propisa koji se odnose na izgradnju i odrzavanje
sumskih odnosno lokalnih puteva.

Nadalje, a kako se radi o ustanovljenju prava sluzbenosti, ukoliko na predmetnom zemljitu,
kao dobru od opsteg interesa ustanovljenje ove sluZbenosti ne onemogucava ili znatno
oteZava njegovu redovnu upotrebu, shodno predvidenoj namijeni, to Ministartsvo
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede sa aspekta nadleznosti smatra da nema smetnji da
se predmetnom zahtjevu udovolji uz uvazavanje misljenja Uprave za gazdovanje Sumama i
lovistima, ali da kona¢nu odluku o raspolaganju drzavnom imovinom donosi Vlada Crne
Gore.

Takode, zatraZeno je od Uprave za nekretnine da dostavi procjenu vrijednosti predmetne
katastarske parcele.

Uprava za nekretnine dostavila je |zvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti, broj
01-012/24-16052/4 od 16. februara 2024. godine, prema kojem naknada za ustanovljenje
prava sluzbenost prolaza iznosi 240,80 €.

RjeSenjem Uprave za nekretnine Podrucna jedinica Niksi¢ broj 919-103-UPI-617/24, od 22.
februara 2024. godine, izvrSena je promjena u posjedovnom listu broj 124, KO Kuta, Opstina
Nik$i¢, i istim je dozvoljen upis na nepokretnosti u katastarskom operatu na nacin §to ¢e se
katastarska parcela broj1373/2 upisati kao:

- kat. parcela broj 1373/2, po nacinu kori¢enja pasnjak 6 klase povrsine 18122 m2;

- kat. parcela broj 1373/3, po nacinu kori§¢enja pasnjak 6 klase povrsine 9861 m? i

- kat. parcela broj 1373/4, po nacinu kori§¢enja pas$njak 6 klase povr$ine 344 m?, te je
shodno prednje navedenom rjeSenju, predmet ustanovljenja prava sluzbenosti prolaza
novoformirana katastarska parcela broj 1373/4.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u:

e Zakonu o drZzavnoj imovini (,SI. list CG", br. 19/09 i 40/11), ¢lanu 29 stav 1, kojim je
propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini,
na kojima svojinska ovlas¢enja vr§i Crna Gora, raspolaze Vlada, obzirom da
raspolaganje shodno ¢lanu 10 tacka 12 Zakona obuhvata i sluzbenost;

e Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (,SI. list CG*, broj 19/09), ¢l. 201 stav 1, 202
i 208 st. 1 2, kojima je propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim poslom,
odlukom suda ili drugog drzavnog organa i odrzajem, da se stvarna sluzbenost na
osnovu pravnog posla stice upisom u katastar ili na drugi odgovarajuci nacin odreden
zakonom, da ugovor na osnovu koga se stice stvarna sluzbenost mora biti zaklju¢en
u pisanom obliku i ovjeren od nadleZnog organa, odnosno notara, te da na zahtjev
vlasnika posluznog dobra, nadlezni drzavni organ utvrduje i naknadu koju je vlasnik
povlasnog dobra duzan da plati viasniku posluZznog dobra i da vlasnik posluznog
dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.
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Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine cijeni opravdanim razmatranje predloga za davanje saglasnosti za
ustanovljenje prava sluzbenosti prolaza u korist d.0.0. ,Zupa Solar" u skladu sa &lanom 29
stav 1 Zakona o drzavnoj imovini i €l. 201 stav 1, 202 i 208 st. 1 i 2 Zakona o svojinsko —
pravnim odnosima, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za
ustanovljenje prava sluZbenosti prolaza na nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti
zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje
prava sluzbenosti, odrzavanje neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovljenju
prava sluzbenosti prolaza, dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno
nadleZnog notara, te solemnizacija pomenutog Ugovora.

Sastavni dio predloga je i Nacrt ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti prolaza.



1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE
IMOVINE sa sjediStem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB 02760517, koje zastupa

ministar od oca roden dana (slovima) godine, sa prebivaliStem u
, Ulica , diplomirani drzavljanin JMB , litna karta broj :

izdata od dana (slovima) godine sa rokom vaZenja (slovima) godina (u
daljem tekstu: Vlasnik posluZnog dobra) i-----==-==-=mcmme e
2. “ZUPA SOLAR” D.0.0. PODGORICA, sa sjedistem u , Ulica , mati¢ni broj ;
registarski broj koje zastupa Izvrsni direktor , roden dana (slovima) godine,
u drzavljanin sa prebivaliStem na adresi u , JMB , licna
karta broj , izdata od dana (slovima) godine, sa rokom vaZenja do
(slovima) godina(u daljem tekstu: Korisnik posluznog dobra)-------------meememmmomem e
(Zajedno nazvani: UgOVOINE SLrane),=====-smsmmmmm e e e s e s e
1. PREDMET PRAVA SLUZBENOQSTI---ssesncecscusemmmemeacmmennmemmm e mmn e eecmmmm e enenmmmammmam e enas

Predmet prava sluzbenosti - Posluzno dobro je nepokretnost koja se nalazi u Opstini Niksi¢ i to dio
katastarske parcele broj 1373/2 (novoformirana katastarska parcela broj 1373/4) u povrsini od
344 m?, evidentirana u posjedovni list broj 124, KO Kuta I, Opstina Niksi¢, shodno geodetskom
elaboratu nepotpune eksproprijacije, izraden od strane ovlaiéene geodetske organizacije
“Geopromet” doo Podgorica, od oktobra 2022. godine, koji je sastavni dio ugovora (dalje u tekstu
“POSIUZN0 dODIO") . -mmmm e oo e e s
2. USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENOST] =---sesessscecncscenscaccnacncnnacnnnmmmmnmsannnnammnnnsmnnsnas
Vlasnik PosluZnog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost na PosluZznom dobru iz ¢lana 1. ovog
ugovora u korist Korisnika PosluZnog dobra, radi prolaza u op§tini NiK§i¢.---------eeoeemmommmeee e
3. CIL] I NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI ---==s=sssssasszszssnmmmmcannne-
3.1. SluZbenost se ustanovljava na nacin da najmanje tereti PosluZzno dobro, a da Korisniku
PosluZnog dobra, garantuje sledede:-------====-mm e

(a) korisnik posluZznog dobra ima pravo prolaza preko predmetne katastarske parcele na
PosluZnom dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo sluZbenosti;-=«--«essmmmomomomooo
(b) korisnik posluZnog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi kori$éenja puta,
za potrebe nesmetanog prolaza;----=-=-==ss e e
B NAKNAD Ao m e e e e e m e e e e e
4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,SluZbeni list Crne
Gore", broj 19/09), Vlasnik Posluznog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 240,80 €, (dvije-
stotine-Cetrdeset-eura-i-osamdeset-centi) koja odgovara procijenjenoj vrijednosti nepotpune
eksproprijacije u skladu sa IzvjeStajem Centralne komisije za procjenu vrijednosti nepokretnosti
broj 01-012/24-16052/4 od 16. februara 2024. godine, radi prolaza i to na dijelu katastarske
parcele broj 1373/2 (novoformirana katastarska parcela broj 1373/4) u povrdini od 344 m?



upisana u posjedovni list broj 124, KO Kuta I, Opstina Niksi¢, koji je sacinila Uprava za nekretnine
Crne Gore i koji predstavlja predmet 0VOg UgOVOra.-«======mmmmm e e
4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik Posluznog dobra uplatio naknadu iz ¢lana
4.1. Ugovora na racun Ministarstva finansija broj 832-52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu
naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti na nepokretnostima u drzavnoj svojini”, o ¢emu je kao
dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku PosluZnog dobra.------=--===---m e e
5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA -------cceena- S ne et e
5.1. Vlasnik PosluZznog dobra se obavezuje da ¢e Korisniku PosluZznog dobra nakon potpisivanja
ovog ugovora obezbijediti nesmetan pristup na Posluznom dobru, radi prava prolaza..----------------
L A N O (8§ | O
6.1. Vlasnik PosluZnog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra da ima potrebno
ovladcenje da zakljudi i izvr$i ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na i/ili je u vezi
sa ovim ugovorom (bez saglasnosti bilo koje trece strane) koji, kada se potpise postaje punovazna,
obavezujuca i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluZnog dobra u skladu sa propisanim uslovima.----

6.2. Vlasnik PosluZnog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na Posluznom
dobru u korist Korisnika Posluznog dobra, u skladu sa vazeéim propisima,--=--=--====sseemecaacoaes
6.3. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra, da u momentu
realizacije ovog ugovora ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeé¢eni
protiv ili koji uti¢u na Vlasnika PosluZznog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili
drZzavnim organom, koji na bilo koji nadin osporavaju ili pokusavaju da sprijece, mijenjaju ili
materijalno odlazu realizaciju ovog ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnik
PosluZnog dobra strana i ne postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog
spora, postupka, istrazivanja ili drugog postupka. ==-==-====-m e mmm e e
6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da su preduzete sve
radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluznog dobra da bi punovaZno ovlastio potpisivanje i upis
i izvrSenje svih prava i obaveza na osnovu ili, zavisno od slu¢aja, u skladu, sa ovim ugovorom ili bilo
kojim drugim dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa ovim ugovorom.---==«=--=ss=seresmmmmeeenme--
6.5. Vlasnik PosluZnog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da, osim Zakljucka
Vlade Crne Gore broj: _____ od _._.__. (slovima) godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili
odobrenje, obavjestenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika
PosluZznog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji
predvidenih U IS om. === mm e e
6.6. Korisnik PosluZznog dobra je upoznat da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G" listu lista
nepokretnosti, opisanim tackom 1. ovog ugovora, biti evidentiran teret - zabiljeZba uspostavljanja
prava sluzbenosti prolaza u korist Korisnika Posluznog dobra i to na dijelu katastarske parcele broj
1373/2, (novoformirana katastarska parcela broj 1373/4) u povrdini od 344 m? po nacinu
koriS¢enja “pasnjak 6. klase”, evidenirana u posjedovni list broj 124, KO Kuta I, Opstina Nik§i¢-------

..............................................................................................................................



7. CLAUSULA INTABULANDI ---=---- - e GEe T L L R R
Vlasnik PosluZnog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg uce$ca, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranienja, kod Uprave za nekretnine -
Podru¢ne jedinice Niksi¢, Korisnik PosluZnog dobra uknjiZi kao nosilac prava sluZbenosti na
nepokretnosti iz lana 1. ovog ugovora, a kako je opisano u tackama 2,3 i 6 ovog Ugovora,-----------

Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za ustanovljenje prava sluZbenosti nad PosluZnim
dobrom snosi Korisnik PosIUZNog dobra.-=======sem e

9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zakljufen u odsustvu prinude, prijetnije,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju Ugovornih strana, koje
su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZnost, te da ¢e se u sluéaju
potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obitaja i poslovNOg MOrala == mmmmm e

10. PRIMJERCI UGOVORA -=---=--vssueeuessuniacaeannnnoa e nn o nes sansnnnaanammanan ammmem s emmmnem s mmmmnnenses
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovla$¢enog notara bié¢e dostavljen:
Korisniku Posluznog dobra (2) ------=mee s

Vladi Crne Gore - Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (1) ===-----=-«--
Upravi za nekretnine — Centrali (1) ======e=mseemm e oo oo e e
Upravi za nekretnine - Podru¢noj jedinici NiK§i¢ (1)-=-=--s-mmmmmmmemmmmmem e oo
Upravi prihoda-Podrucnoj jedinici NiK§i¢ (1) =--=--=mmmmmmmmmm e
Drzavnoj revizorsKoj inStituciji (1) =-=--=m=mmmmmme e e
Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)-=--===n====rmssmmmmmm oo
Vrhovnom drzavnom tuZilatvu (1) ===--=sssemee s e
UGOVARACI:

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA:

Vlada Crne Gore-Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar

KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
,Zupa Solar” doo Podgorica
Izvrsni direktor




