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Podgorica, 09.11.2020. godine

Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 2, 4 i 6 i &lana 88. stav 2.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20), rjeSavajuéi po zahtievu Mustafe $. Ljiim, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje za izgradnju hotela sa 4*, projektovanog na dijelu urbanistidke
parcele br.16, na katastarskim parcelama odnosno djelovima katastarskih parcela broj
3200/1, 3200/3, 3588/3 i 3588/4, K.O Ulcinj, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,Pristan” i
Opsteg javnog, anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko -
urbanistiCkog riesenja u UP ,Pristan u Ulcinju u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,Pristan®
(»Sl.list Crne Gore, opstinski propisi“, br. 14/12), donosi

RJESENJE

Mustafi S. Ljirim daje se saglasnost na idejno rjeSenje za izgradnju hotela sa 4*,
bruto gradevinske povrsine podzemnih i nadzemnih etaza BRGP=669,49m?, projektovanog
od strane ,ARCHISTUDIO" d.o.0. iz Ulcinja, na dijelu urbanistitke parcele br.16, na
katastarskim parcelama odnosno djelovima katastarskih parcela broj 3200/1, 3200/3,
3588/3 i 3588/4, KO Ulcinj, u zahvatu Urbanistitkog projekta ,Pristan® i Opsteg javnog,
anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko - urbanisti¢kog rieSenja u UP
JPristan” u Ulcinju u zahvatu Urbanistitkog projekta ,Pristan” (,Sl.list Crne Gore, opstinski
propisi®, br. 14/12), sa max. zauzetosti parcele pod objektom 228,41m? (planom propisano
251m?), spratnosti objekta Po+P+2 u jednom dijelu i Po+P+1 u drugom dijelu (planom
propisane P+2).

obrazlozenje

Aktom broj: 05-1540/1 od 31.08.2020. godine, imenovani se obratio Glavnom
drzavnom arhitekti, zahtjievom za davanje saglasnosti na idejno rie$enje za izgradnju hotela
sa 4%, projektovanog od strane ,ARCHISTUDIO" d.0.0. iz Ulcinja, na dijelu urbanisti¢ke
parcele br.16, na katastarskim parcelama odnosno djelovima katastarskih parcela broj
3200/1, 3200/3, 3588/3 i 3588/4, KO Ulcinj, u zahvatu Urbanistitkog projekta ,Pristan” i
Opsteg javnog, anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko -
urbanistikog rjeSenja u UP ,Pristan‘ u Ulcinju u zahvatu Urbanistitkog projekta ,Pristan®
(»Sl.list Crne Gore, opstinski propisi‘, br. 14/12).

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, Glavni drZavni arhitekta je
razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje za izgradnju hotela sa 4*, projektovanog od strane
»ARCHISTUDIO® d.0.0. iz Ulcinja, na dijelu urbanisticke parcele br.16, na katastarskim
parcelama odnosno djelovima katastarskih parcela broj 3200/1, 3200/3, 3588/3 i 3588/4,
KO Ulcinj, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,Pristan“ i Opsteg javnog, anonimnog i
jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko - urbanistiékog rieSenja u UP ,Pristan“ u



Ulcinju (,Sl.list Crne Gore, opstinski propisi*, br. 14/12) i odlu€io kao u dispozitivu rieSenja,
a ovo iz sliedec¢ih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,SluZbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona;
I osnovnim urbanisti€kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti&ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. ta¢. 1, 2, 4 i 5.ovog &lana izdaje se rjeSenjem u roku od 15.
dana od dana podno3$enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 88. Stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2 i viSe, hotel odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do dono3enja drzavnih smijernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan 215
Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Urbanistickog projekta ,Pristan®, utvrdeno je da prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno
sa postojeCim prostornim oblicima, namjenom i sadrzajem objekata. Insistiraée se na
vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riedenja, kod koga Ce objekti zadrzati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog
ambijenta. Likovno i oblikovno riesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
druge endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postojecom fizionomijom sredine. Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju (grafi¢ke priloge i tabelarni prikaz
urbanistiCkih parametara idejnog rjeSenja), Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
predloZeno idejno rjeSenje projektovano od strane ,ARCHISTUDIO" d.0.0. iz Ulcinja, bruto
povr§ine podzemnih i nadzemnih etaa BRGP=669,42m?, je izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim
urbanistickim parametrima - max zauzetosti parcele pod objektom 228,41m? (planom
propisano 251m?), spratnosti objekta Po+P+2 u jednom dijelu i Po+P+1 u drugom dijelu
(planom propisane P+2).

Uvidom u list nepokretnosti broj 7234 - izvod od 16.10.2020. godine, izdatim od
strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Ulcinj, utvrdeno je da su predmetne
katastarske parcele broj 3200/1, 3200/3, 3588/3 i 3588/4, KO Ulcinj, u svojini Mustafe S.
Ljirima.

Tekstualnim dijelom idejnog rje$enja projektant je dao izjavu da je predmetni objekat
projektovan unutar zadatih gradevinskih linija, u svemu prema urbanisticko-tehnitkim
uslovima br. 05-148/2-20 od 16.03.2020. godine, Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, Zakonom o planiranju prostora i izgeradnji objekata, relevantnim
lokalnim propisima i pravilima struke.



Saglasno utvrdenom &injeni&nom stanju a na osnovu uvida u tehniku
dokumentaciju, imenovani je obavezan da do prijave gradenja rijesi pitanje parkinga,
shodno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Pri obrazlaganju ovog rje$enja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieSenje donijeto bez izjadnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen - &lan 113 stav 1 tatka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari Glavni drZavni arhitekta je nagao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Mustafi $. Ljirimu, na idejno rjesenje za
izgradnju hotela sa 4*, projektovanog od strane ,ARCHISTUDIO" d.0.0. iz Ulcinja, na dijelu
urbanistiCke parcele br.16, na katastarskim parcelama odnosno djelovima katastarskih
parcela broj 3200/1, 3200/3, 3588/3 i 3588/4, KO Ulcinj, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta
.Pristan” i Op$teg javnog, anonimnog i jednostepenog konkursa za izradu arhitektonsko -
urbanisti¢kog rjeSenja u UP ,Pristan“ u Ulcinju (,Sl.list Crne Gore, opstinski propisi“, br.
14/12), u pogledu usaglaenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i
osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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