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Broj: 084-10280/9-2022 Podgorica,23.02.2023.godine

Jaukovié¢ Branko

KOLASIN

Dostavljaju se urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi broj 084-10280/9-2022 od 23.02.2023.godine za
gradenje novog poslovnog objekta na urbanistickoj parceli UP4, (zona F, podzona F2), koja
se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 173/2 1 173/1 KO Kola$in u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Centar‘Kolasin - izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 11/09), u OpSstini Kolasin.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,
(sU spise predmeta

-Direkciji za inspekcijski nadzor
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV!

DIREKTORAT ZA

PLANIRANJE PROSTORA | I Crna Gora

INFORMACIONE SISTEME Ministarstvo ekologii

Direkcija za  izdavanje Iistarstvo oogiJe,
Urbanisticko tehnickih ! prostornog planiranja i urbanizma
uslova

Broj :'084-‘1-0'28019-20_22'
Podgorica,23.02.2023.god.

Ministaistvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74.
Zakona ‘o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL list CG* br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva Jaukovi¢ Branka iz Kolasina
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE.

za izradu tehnike dokumentacije

za izgradnju novog poslovnog objekta na urbanistickoj parceli UP4, (zona F;
podzona F2), koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br, 173/2 i 173/1 KO
Kolagin u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Centar*Kolasin - izmjene i

_dopune (,Sluzbeni list Crne Gore — opé&tinski propisi‘, br. 11/09), u Opétini Kolagin.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Jaukovié Branko iz Kolasina

| POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 173/2 i 173/1 KO Kolasin halaze se u zahvatu Detaljnog
‘| urbanistitkog plana. ,Centar" Kolasin - izmjene i dopune u Opstini Kolagin.

Prema grafickom prilogu br. 02. ,Geodetska podloga sa granicom zahvata” na

| predmetngj lokaciji evidentirana su dva. postoje¢a objekta. Grafi¢kim prilogom

“‘Analiza stanja i intervencije na objekiima” postojedi objekii br.1 i br. 2 na

| kat:.parceli br.173/2 KO Kolasin.su- planirani za rusenje.

{ Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine: | |
| - ulistu nepokretnosti 668-izvod KO Kolasin, na katastarskoj parceli 173/2 upisana

je poslovna zgrada u privredi br.1 P1,povr$ine 397m2, poslovna zgrada u privredi

1 br. 2 P povrdine 97m2 i zemljlste uz privrednu zgradu 925m2;




- u listu nepokretnosti 588-izvod KO Kolasin, na katastarskoj parceli 173/1 upisano
je neplodna zemljista 1648m2.

Za fusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom .obrati
nadleznom inspekcijskom organu; u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o _planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,044/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 7. , Namjena objekata i povréina®, urbanisti¢ka
parcela  UP4 je na povrsinama planiranim za stanovanje sa djelatnostima u
urbanisti¢koj zoni F, podzona F2.

Ovo je centraina zona grada sa administrativhim, poslovnim i prosvjetnim
funkcijama grada. Ova planska zona je, zbog preglednost[ izdijeljena.na planske
podzone F1-F6.

U ovoj zoni, koja obuhvata prostor izmedu Mojkovadke ulice i rijeke Kolasinke
(Svmjace) planirano je proSirenje ove sacbracajnice u ulicu sa tri trake tako da
ima posebne trake za lijeva skretanja, planirana je izgradnja obilaznice u duelu
izmedu ove zone | rueke Tare. Objekti su planirani tako da dogradnjom i
nadgradnjom postojecih i izgradnjom novih objekata dopunjuju postojece sadrzaje
i formiraju uliénu fasadu Mojkovatke ulice, kao i formiranje i ozelenjavanje
pripadajuéih. parcela i uredenje korita i obale rijieke Kolaginke (Svmjace)
Podzemne prostore novih objekata treba koristiti za izgradnju podzemnih garaza
za smjestaj vozila korisnika objekata a unutradnje djelova Iokacua treba koristi za
izgradnju potrebnog broja otvorenih parkinga i zelenih povrsina,

- Stanovanje sa djelatnostima kojim se obuhvata izgradnja objekata koji bi bili
mjeSovitih sadrZaja sa poslovnim sadrzajima u prizemnom i suterenskom prostoru.
[ eventualno na spratu prema potrebama investitiora | stanovnika grada |
izgradnjom stanbenog prostora u gornjim etazama, Moguéa je i drugadija

preraspodjela prostora.

Prema Tabelarnom prilogu iz plana na UP4 je ukupna P Bruto 4681,50m2 za
poslovanje.

| Objekat projektovati u duhu satehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

2.2,

Pravila parcelacije

T Urbanisticka parcela UP4, (zona F, podzona F2), sasioji se od djelova
| katastarskih parcela br. 173/2 i 173/ KO Kolasin u zahvatu Detaljnog

urbanistickog plana ,Centar‘Kolasin - izmjene i dopune.

Ukupan izgradjeni prostor zahvacen ovim planom je izdijelien na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanistitke cjeline. Urbanistidka parcela moZe obuhvatati i
viSe katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela konkretne parcele
(slucajevi dijeljenja postoje¢e parcele u ciljiu omoguéavanja izgradnje novog
objekta), Uz postovanje kriterijima direkine pristupadnosti sa javne komunikacije.




Clanom 13 Praviinika o na&inu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnigke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

REGULACIONA LINIJA

Regulaciia i nivelacija _
Regulacija i nivelacija objekata i povr§ina su nametnute, u najvecem dijelu
zahvata, postojélim, naslijedjenim stanjem. Horizontalna regulacija postojeéih
objekata predvidenih za intervencije vezana Je za sam objekat. Novoplanirani
objekti- su vezani za osovine sacbraéajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenosenje na teren, ili za postojete objekte. Planom su dafe
orijentacione visinske kote saobraéajnica kroz visine u Tiemenima saobraéajnica.
Ove visinske kote treba provjeriti kioz geodetsko snimanje svake ulice i lokacije,
jer su planom date na osnovu raspolozivih podataka iz geodetske podloga, tako
da ih je neophodno. provjeriti kod svakog konkretnog objekta. Nove kolektivne
stambene zgrade su dimenzija od 15x30; 15x36 do 15x45, spratnosti od
P+P+2+Pk, Po+Pyv+4+M i maksimalno do Po+Pv+5+M uz bulevare i na uglovima
kolektivnih stambenih objekata, uz moguénost izdizanja. kote ulaza i kote poda
prizemija do 120 cm. Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su
predloZeni na grafitkim prilozima. Dati gabariti su pianski, a kroz projektovanje
objekata e se detalinije sagledati moguéhosti objekia i lokacije i eventualno
izmijeniti ove planske gabarite. Maksimalne visine ovih objekata su ovim planom
zadrzane na maksimalnoj spratnosti Po+P+1+M a uz Cetinjski bulevar do
Po+Pv+2+M. Visinska regulacija je predodredjena znaéajem ovog prostoru,
postojedim stanjem i uspostavljenim odnosima susjednih objekata kao i
saobracajnica. Kod novih i samostojedih objekata visine moraju biti uskladjene sa
opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomi¢noscu gradnje.

Visine objekata

Visina pojedinih etaZa objekata zavisi od namjene objekta i-etaZe.

- Kod individualnih stambenih objekata visina prizemlja i spratova se kreée od
3.00-3.50 m. - Kod kolektivnih stambenih objekata, stambene etaZe su visine 3.0-
3.50 m. - Kod kolektivnih stambenih objekata sa djelatnostima, stambene etade

| su visine 3.0-3.50 m, a poslovni prostori; - podruma 2.80-3.50 m, - prizemlja 3.50-

4.50'm, - visokog prizemija 4.50-5.50 m, - spratova 3.0-3.50 m.
- Kod poslovnih objekata visine etaZa zavise od namjene i kreéu se od 3.50-5.50

| m. U grafickim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu
spratnost objekta. Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajudéu

spratnu visinu, ali se u skladu sa potrebama investitora mogu graditi objekti nesto
manje spratne visine, prilagodene potrebama i zahtjevima korisnika. Takode, u
grafickim prilozima je definisan i horizontalnj gabarit objekta na nivou prizemlja
objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i provierit ¢e se kroz izradu projekine
dokumentacije za svaki objekat pojedinagno, gdje su moguce odredene korekcije
uz postovanje datih gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekta.
Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nastregnica




ili erkeri u $irini od 1.5-2.5 metara radi zastite od atmosverskih padavina i
osuncanja pjesackih povrsina, ulaza i prizemnih prostora.

Prilikom projektovanja tehnitke dokumentaciie postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradénje objekta
(SI. list CG, br. 044/18);

*Pravilnik o nadinu obraduna povr§ine i zapremine zgrade (*Sl. List CG”, br.
060/18);

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA IZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Proracune raditi na VI stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmit¢kim podrudjima. Za
potrebe proraéuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. _ _
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno. propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju Zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (»SiuZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
3211 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda
{(»Sluzbeni. list RCGx, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/1 5). -
Shedno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu {,;Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
| objekte gdje se tehnoloski proces obavlia na otvorenom prostoru, duzan je da
| predvidjeti propisane ‘mjere zastite na radu u sklady sa tehnolodkim projekinim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebrio je izraditi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

‘Jedan od osnovnih cilieva je zastita i ofuvanje Zivotne sredine kao | oCuvanje
ekoloske ravnoteZe. Zona DUP-g "Koladin-centar" je podiozna zagadjenjima
| (zagadjenju tia, zagadjivanju vazduha i zagadjenju podzemnih vada). Osnovni cilj
planskog razvoja ovog podrucja treba uskladiti sa zdravom Zivotriom sredinom.
Problem zastite podruéja zahvaéenog DUP-om treba posmatrati u okviru prostora
grada i opétine i &itavu problematiku rieSavati na tom nivou. Kljueni problemi su
| otpadne vode, zagadjivanje tia i aerozagadjenja. Da bi se obezbijedila zdrava
Zivotna sredina neophodno je obezbijediti: » zastitu podzemnih voda (ugradnjom
uredjaja za prediScavanje kanalizacije, ukljugivanje na gradsku kanalizacionu
mrezu, vodovod i dr.), » zastita Hla od zagadjenja (septicke jame treba izbjegavati
‘-omoguciti prikliuéke na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnosenje smeca),
* zastitu vazduha od Zagadjenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje
_individualnih sistema grijanja na goriva koja_zagaduju vazduh). Problem zastite




Zivotne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smjernicama i predvidjenim
mjerama.ne mozZe adekvatno rijesiti. Uz relativno mala ulaganja podrugje plana ée
predstavljati prostor pogodan za Zivot sa visokim stepenom pogodnosti, §to uz
pejsazne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrijednost za buduéi razvoj
ovog podrygja. Otuda program aktivnosti na zastiti i unapredjenju Zivotne sredine.
treba trefirati kao integraini dio drustveno-ekonomskog razvoja ove zajednice.
Problemi zastite Zivotne sredine su svuda prisutni, pa je njihovo rjeSavanje pravo
| obaveza svih radnih ljudi i gradjana.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mijere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zadtitu prirode (,SiuZzbeni list CG*, br.54/16 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. _

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine. broj 03-D-282/2 od 27.01.2023.godine

5. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 14. ,PejzaZna arhitektura®, na UP3 planirane su
zelene povriine oko objekata stanovanja sa djelatnostima.

SMJERNICE ZA PRIMJENU DJELA LIKOVNIH UMJETNOSTI

Pri rjeSavanju dispozicije djela iz oblasti fikovnih primijenjenih umjetnosti na
podrucju zahvata zone DUP-a tezilo se da se zadovolje sljededi uslovi:

* Perceptivno sagiedavanije u kretanju, » PoloZaj Sovjeka u prostoru, » Postojeci
kvalitet izgradjenosti. Parternom materijalizacijom prostora, pjesackih tokova,
ulica, parkovskih staza, kao i mjesta susreta gradjana i posjetilaca daje se nova
ikovna nota. Razmjestajam drvoreda, ukrasnog zelenila, oguvanjem starih
stabala, doprinos vizuelnom interesu urbane sredine je veéi. Urbana oprema sa
uli¢nim osvijetljenjem dobro rijesena daje svoj poseban udio u vizuelnim efektima,
pa je treba kontrolisati. Prostor zastitnog zelenila, posebnim elementima kroz
parkovsku arhitekturu treba oplemeniti sadrZajem atraktivnog izgleda ka
poboliSanju funkcije i estetike. Na ovaj nalin ¢e se realizovati Zelje i ideje
| programa plana i zahtjeva gradjana.

USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zahvatu piana nema arheologkih nalazidta, U zahvatu plana postoji vide starih
objekata tipitne gradske arhitekture Kola$ina koje treba maksimalno zastititi
saCuvati kao primjere gradnje iz prethodnog perioda.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemlinih radova bito koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema &lanu
87 i Clanu 88. Zakona o za&titi kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 4911 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

7. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se.
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa clanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnkom ¢ blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

8. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
9 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
~ | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
10 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
| REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG*,
br. 27/07'i ,9\. list CG" br. 73/10, 32/11, 47111, 48/15, 52/16,);
11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Eventualnu. etapnu gradnju treba predvidjeti tehnitkom dokumentacijom, uz
‘odgovarajuce odobrenje urbanistitke sluzbe. :
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastruktury
Prilikom izrade tehnicke. dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG: '
s Tehnitka preporuka za priklju¢ke potrosata na niskonaponsku mresu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
» Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju. ograni¢avaca strujnog
opterecenja
+ Tehnigka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
| —~ EPCG 10/0:4 KV
12.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafiékom prilogu 13. ,Hidrotehnika “ i prema uslovima nadleZnog organa.
Akt broj 08-10280/4-2022 od 23.01.2023.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo doo VODOVOD | KANALIZACIJA Opstine Kolasin.
12.3. | Uslovi prikiju&enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafigkom prilogu 10. ~Saobradaj “i prema uslovima nadleznog organa.
Akt Saobracajno tehnitkih uslova broj 05-7683/5 od 02.02.2023.godine
izdati od Sekretarijata za planiranje prostora komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kolasin.




12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mre¥a _
Prilikom  izrade  tehnigke dokumentacije  elektronske  komitnikac.

Infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( Sl list CG”, br.40/13) _
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnji. i koriscenje
elekfronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “SI list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih
vista elekfronskih.  komunikacionih mreza, elekironske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Si list CG”, br.59/1 5)

- Pravilhik o zajedni¢kom korigéenju elekironske komunikacione infrastructure
| povezane opreme { “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledede:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala hitp://ekintrastruktura.ekip.me/ekip/login jsp preko koga sve
Zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije' shodno é&lanu 7. Zakora o geoloskim

| IstraZivanjima ("SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 26/11) izraditi Projekat

geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o rezuliatima izvr$enih

| geoloskih istraZivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

 PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele | UP4




Povrsina urbanistitke parcele

1405.77m2

Maksimalni indeks zauzetosti 055
Maksimalni indeks | 3.33
izgradenosti-

4681.50m2

Bruto gradevinska povréina
objekta
(max BGP)

Povrsina prizemlja 780.25m2
BGP stanovanje-0.00m2
BGP poslovna 4681.50m2
broj stanova 0

Maksimalna sprainost objekta

S+Pv+3+Pk

Maksimalna visinska kota
objekia
Parametri  za  parkiranje

odnosno garaZi ranje vozila

stanovanjem se moZe planirati

U ovom plany se za parkiranje automobila |
predvidaju otvoreni parkinzi i podzemne garaZze

u okviru stambenih blokova i poslovriih objekata.

U stambénim blokovima sa kolektivnim
i ‘izgradnja
podzemne garaZe ispod slobodnog dvorista ili
kompletnog bloka objekata. Parkinzi su $iring 2.5
m, a duZine 5.0m. U skladu sa postavkama GUP-
a Kola$ina, za svaki stan je neophodno izgraditi
minimum 1 parking mjesto, pa da bi se taj odnos
obezbijedio mora svaki investitor stambenih
objekata da obezbijedi i izgradi 1 garazno mjesto
za jedan izgradeni stan. Neophodne parkinge
treba izgraditi u podzemnim garazama, u okviry
pripadajuée urbanistike parcele, u neposrednoj
blizini iokacije, u stambenom bloku ili tzgradnjom
otvorenih parkinga, ili' uSe$éem u zajednitkoj

gradnii garaza ili parkinga. PodZemne garaze

Podzemne garaZe su planirane u podzemnim
prostorima ispod svih novoplaniranih. objekata
kako bi 'se maksimalno iskoristio prostor
urbanistitke parcele i omoguéila zastita
automobila. Visina garaza je minimum 3.5
metara od kote poda prizemija do poda garaze.
U skladu sa propisima za izgradnju podzemnih

Jjavnih garaZa, treba predvidjeti sva ohezbjedenja

od stetnih uticaja, isparenja i zastitu od pozara.
Odvodnjavanje  ulica  freba rijesiti sa
atmosferskom kanalizacijom. Sve saobraéajnice
kao i pjeSacke staze treba da buduy opremljene




odgovaraju¢om rasvjetom. Ulice treba opremiti
odgovarajuéom horizontalnom i vertikalnom |

signalizacijom.

Potreban broj PM-47

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu  na  ambijentalna
svojstva podrudja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postojeéim objektima,
uz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i
realizacije, doprinijeée unaprjedjenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti  samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naseija i
grada. Ra&¢iséavanjem pomocnih.i raznih drugih
objekata u unutragnjosti tkiva, dobice se slobodni
prosiori za ozelenjavanje i uredjenje, nezavisno
od karaktera viasni§tva nad zemljistem.
Arhitektonski  volumeni objekata moraju  biti
paZiivo projektovani sa cijem dobijanja
homogene slike naselja | grada. Fasade objekata
kao 1 krovni pokrivadi su predvidieni od
kvalitstnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugradjeni. Ostavljena je moguénost da se

prizemlja  kolektivnih  stambenih objekata

pretvore u posiovne prostore uz postovanje.
vaZecéih opstinskih propisa. Enterijeri poslovnih
prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa
objekfom u kome se nalaze. [zlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa
arhitekturom konkretnog objekta. Komercijalni
natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom
likovnom nivou. Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvidja veée
okuplianje. Svi prikljuéci telefonske i elektriche
mreZe e'se raditi podzemno. Rasvietu prostora

kolskih i pjedagkih komunikacija treba izvesti

paZiivo odabranim rasviethim tijelima, sa
dovolinim osvjetliajem za potrebe normalne.
funkcije prostora. Visine objekata su date na
grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavijen disciplinovan odnos korisnika,
narocitc kod novoplanirane gradnje, vodedi
raéuna o susjednim objektima i opstoj slici
naselja i grada. Za sve objekte su predvidjeni
kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je oko
25-600 stepeni. Krovni pokrivat je crijep,

_Ceramida, eterhit, tegola kanadeze, lim, Sindra ili




neki drugi kvalitetan materijal. Gdje postoje
tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja
se mogucnost za koris¢enje potkrovnih prostora
u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.
Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata
od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri éemu
posebnu paZnju posvetiti proporcijama otvora.
Preporuéujemo za prozorske otvore odnos
Sirina/visina 1/1.5.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Uvodenjem  energetske  komponente u
arhitektonsko  projektovanje tezilo bi se
postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture
I potrebne energije objekta. Veza izmedu
arhitekture i energije moZe se analizirati kroz
sliedece relacije: < orijentacija i dispozicija
objekta, « oblik objekta, « nagib krovnih povrsina,
* boje objekta, « toplotne akumulativnosti objekta,
* raspored i odnos stambenih i fasadnih povrsina,
* ekonomske debljine termoizolacije, -
razudenosti fasadnih povrsina i td.

U citavom navedenom spektru raziigitih
mogucnosti koje se planerima u prostornom i
urbanistickom planiranju pruzaju da svojim
rjeSenjima doprinesu smanjivanje utro$ene
energijle mogu se ista¢i dva koji mogu bitno
uticati na potrodnju energije a to su: toplotna
izolacija objekta, koncept oblikovanja objekata
prilagodenih za kori§éenje sunceve energije.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati
Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI
TEHNICKIH USLOVA:

URBANISTICKO-

Natasa Puknié
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| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié




M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica
/ wrlo,
/ J/
PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Akt Agencije za zastitu zivotne
sredine broj 03-D-282/2 od
27.01.2023.godine

Akt Saobracajno tehnic¢kih uslova
broj 05-7683/5 od
02.02.2023.godine izdati od
Sekretarijata za planiranje
prostora komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kolasin.

-LN 589-izvod, LN668-izvod i
Kopija plana od 31.01.2023.godine
KO Kolasin




CRNA GORA Pisatnica Minlstarsivo é_koio_gi]e__,__pro_sio_rnog
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREBMNENR | urbanizma

Primiens: 02, OZ. ZpPd,
Bz Jed, 3 Waizrar ﬂedr'.:r.".:;‘! Prifoes Vd;ednz:s:

!03‘—' /Oiajp/y,- LoZ

 Podgorica, 27.01.2023. god.

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOS!
Broj: 03-D-282/2

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PRQS’TC@RNOG. PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje pro_stbra‘ i informacione sisteme
Direktorat za izdavanje urbahisti¢ko-tehnigkih uslova

VEZA: Nas broj 03-D-262/1 od 26.01.2023. god.
PREDMET: Odgovor. na Zahtjev za izjadnjenje d-_potre_bi' prociene uticaja

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-10280/2-2022, Kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju novog posfovnog objekta na urbanist_iékoj_ parceli UP4,
(zona F, podzona F2), koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 173121 17311 KO
KalaSin u zahvaty Detaljnog urbanistickog plana "Centar” Kolasin — izmjene | dopune
("Sluzbeni list Crne Gore - opatinski propisi®, br. 11/09), opétina Kolagin, obavjestavamo Vas
sledede:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluiheni'_li_st-Crne
Gore", br. 20/07, 47/13, 53/14 i 37M 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidomi u spisak projekata utvrdenc je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za
» TTgovacki, poslovni i prodajni centri ukupne korisne povréine preko 1.000 m? (hoteli, vierski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravsivo, kulturu i socijalny zastitu, pozoridne,

bioskopske, izloZbene dvorane i drugi)*, ifili.',,Pottréinski ili podzemni parking sa- 200 li vise
mjesta za parkiranje vozila®, redni broj 12, Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine,

‘Prema podacima iz prilozene dokumentacije moZemo konstatovati da. je, u kenkretnom
slugaju, za poslovanje predvideno 4681 50 m2,

Shodno gore navedenom, misljenja smo: da je Investitora necphodne obavezati da
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu {“Sluzbeni list Crne Gore” br. 75/18), kod nadleZznog crgana.
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Pisarnica Ministarstvo ekologije, prostaernog
. Pianjsanja lurbanizma |
{ Puintiaro: Yo - -T2

00 Jod._ 1 iod vas ot [ Redot broy Priiog | Velladnas)

OPSTINA KOLASIN . T
Sekretarijat za planiranje prostora, l O 8 - //‘O £ éf@ / g _ 2 é )2_
kormnalne poslove i saobradaj el —I-Z 2DE
Broj: 05-7683/5

Kolagin, 02.02.2023.god.

‘Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove 1 sacbradaj Opétine Kolagin,
rje¥avajuéi po zahtjevir Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direkcije-
za izdavaiije Urbanisti¢ko tehnigkih. uslova , U vezi sa zahtjevom J aukovié Branka iz
Kolagina, na osnovu &lana 17 i 18 .Zakona o putevima (*’SL list CG» 82/20,) i na osnovu
¢lana 8. Odluke o.opitinskim i nekategorisanim putevima  (“’SI. list RCG -0.p.”’,br. 26/07 i
27/07) , izdaje:

SAOBRACAJINO TEHNICKE USLOVE

Trasu prikljuénog puta do buduéeg objekta na urbanistitkoj parceli UP4 u okviru
zone F, podzone F2 koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br, 1 73/21173/1 KO
Kolain a sve uzahvaty DUP-a Centar Kolagin, projektovati prema smjernicama saobracaja
koje su date u DUP-u Centar,

Prema uradenom: Geodetskom elaboratu izraditi Projekat prikljugnog puta u okviru
zone F, podzone F2 koja se-sastoji od djelova katastarskih parcela br. 173/2 1 173/1 KO
Kolasin, sa tadno.definisanom duginom puta, katastarskim parcelama, kao i prema pravilima i
normativima za ovu vrstu objékata, ostalim detaljima (pore¢nim i poduznim presjecima,
eventualnim objektima na putu , tatno naznaéenom mjestu prikljucenia i dr.)

U trupu pata naznatiti eventualne podzernne instalacije kao i postojede instalacije ako
ih ima,

Radi izdavanje saobracajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu za planiranje prosiora,
komuna'lne_poslove i saobradaj Glavni i revidovani Projekat prikljuénog puta u okviru zone
F, podzone F2 koja se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 173/2 173/1 KO Kolasin.

_ SEKRETARKA
-R’ﬁ-kpé{; i¢ , diplinz.grad.
50 )

Obradio,

ad . ¢
Mindi¢ Marko, dipLinZ.grad.

. 4
Dostavljeno: Q‘%-_“ B ¢
@ Ministarstvu ekologije, prostortiog planiranja 1 urbanizma
— Direkeije za izdavanje Urbanistigko tehnigkih uslova,
Podgorica, UL IV proleterske brigade br.19.
2.. U spise predmeta '
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU.IMOVINU

POLRUCNA JEDINICA: KOLASIN
Brof: $17755/23
Datum: 31:401,2023.
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Katastarska op¥tiina: KOLASIN
Braj fista nepokre(nosti:

Broj plant: 2

Pareela: 17372

KOPIJA PLANA
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTARI] DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOLASIN
Broj: Y1%55023.

Durug: 316122033,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: KOLASIN
Broj lista nepokretnosti

Broj plana: 2

Parcela; 17441
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8. Regulacija i nivelacifa
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FRESJEX 3-2

PRESEK 3-3

PRESEK 44

PRESEK 83

PRESEX 6-§

PRESEK 77

PRESJEX §~8

PRESEK %-3

PRESEK 10-10
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13. Hidrotehnika

R_1:1000

LEGENDA:
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