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Dostavljaju se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 08-332/22-4859/9 od 28.07.2022.godine za
izradu tehnike dokumentacije za gradenje novog objekta centralnih funkcija na lokaciji,
urbanisti¢koj parceli UP4, koja se sastoji od dijela kat.parcele br.3972/1 KO Novi Bar, Zona
E, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana llino, (Sllist Crne Gore — opétinski propisi
br.32/09) , opstina Bar.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA |
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko o
tehniékih uslova - prostornog planlranjal

| Broj:08-332/22-4859/9 urbanizma
Podgorica,28.07.2022.godine

Crna Gora N
Ministarstvo ekologije, -

Ministarstvo ekologije, prostoinog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Lekovié Velimiraiz Bara |zdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke doku_m'entac_i_je

za graderije novog objekta centralnih funkcija na lokaciji urbanisti¢koj parceli UP4 e
koja se sastoji od dijela kat.parcele br.3972/1 KO Novi Bar, Zona E, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana llino, (Sllist Crne Gore — opstinski propisi
br.32/09) , opstina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lekovié Velimir iz Bara

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,i!mo" u
Baru. Prema Geodetskoj podlozi iz plana na predmetnOJ lokaciji su dva

postojeca objekta. Postoje¢a namjena lokacije je individualno stanovanje i
neizgradeni prostor.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokreiriosti 1910-
izvod KO Novi Bar od 11.07.2022.godine evidentirano j je sledede:

Kat.parcela br.3972/1 KO Novi Bar - na parcell obj.br.1 porodiéna stambena

zgrada pov.u osnovi 106m2 spratnosti P+Pk i objekat br.2 porodiéna
stamb.zgrada pov.u esnovi 111m2 prizemna;voctnjak 1.klase povrsine 1604 m2
dvoriste 500m2 ,

Podrucje zahvata plana sa aspekta prirodnih uslova karakterie:

* Ravan teren, prirodno blago pokrenut od sjeveroistoka ka jugozapadu, sa niskim
nivoom podzemnih voda. ¢ Rezultat izvi§enih ispitivanja- u regionu i na
razmatranom [okalitetu pokazuju da ée ovaj prostor biti izloZzen zemljotrasima




| seizmiCkog- intenziteta IX stepena skale MCS iz &ega proizilaze i odgovarajuce |

zakonske | druge obaveze da prilikom urbanistickog planiranja budu primjenjeni
principi zemljotresnog inZenjerstva tj. da se to vide smanji seizmicki rizik od nosno "
maksimalno ublaZe posljedice zemljotresa.

+ Blaga nagnutost terena, relativno dobar sastav terena, povoljna nadmorska
visina, povoljan poloZaj u odnosu na grad osnovne su karakteristike podrugja lfing.
. Kllmatsk| uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada vrlo povoljni. Bez obzira na to |
pri izgradnii fiziékih struktura u prostoru potrebno je voditi raduna o nepovoljmm :
uticajima pri postavci i orijentaciji objekata.
» Korito rijeke Zeljeznice (djelimiéno uredeno) predstavija poseban prirodni marker _
cijelog grada Bara. :
Za ruSenje postojeéih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji obiekata (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 683/18, 11/19,
82/20).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Nova parcelacija je predstavijena u grafitkom prilogu Plan parcelacije prilog br 7
Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana lzgradnja.
rekonstrukcua dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanistitke '
parcele koja je odredena jednom; viSe ili dijelom katastarske parcele. _
Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vi§e urbanistitkih parcela, dio ili |

Jedna cijela urbanistitka parcela mozZe se privesti namjeni parking prostora u

funkciji- planiranog objekta. Takode, na zahtjev vlasrilka, urbanisticka parcela u
neposrednoj blizini planiranog ob}ekta ili u okviru zone mo2e se prwestl namjeni
parking prostora iskljugivo u funkeiji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u
druge svrhe, _ _
Urbanistitke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafitkom prilogu Plan |
parcelacije, sa koordinatama svih urbanistickih parcela. Kada se urbanisticka
parcela, koja je veé odredena ovim Planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugtm opravdanim sluéajevima
kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanistitke parcele sa zemlji$no-
knjiznim ili katastarskim stanjem, opétinski organ uprave nadleéZan za posiove
uredenja prostora moZe izvriti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemljisno-
knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnigkih ustova.
Zone urbanistickin parcela u stvari predstavljaju urbanistitke blokove oividene
saobraéajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju
uslove izgradnje proplsane lokatnim planskim dokumentom. Urbanisti¢kim
parcelama.u okviru zone j& obezbijedjen pristup s gradske saobraéajnice ili javnog
puta. Povrsina i oblik formiranih urbanistickih parcela omoguéava optimalne
uslove za izgradnju i korid¢enje prostora u skladu sa lokalnim planskim
dokumentom. Unutar zona identifikovane su pristupne powvrdine do svake |
pojedinaéne urbanisticke parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji
potreba, odnosno dok ne dode do urbane rekonstukcue u mieri da postojede
pristupne povrsine izgube smisao i budu zamijenjene novim resenjima.

Shodno grafickom prilogu plana parcelaciie, u zoni E, UP4 sastoji se od duela
kat.parcele 3972/1 KO Novi Bar. _




Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnitke

dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore |, 044/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. '

122,

Pravila parcelacije-

Urbanistitke parcele (za planirane objekite) po pravilu imaju direktan pristup sa
saobracajnice,a veé izgradeni objekti za koje nije. moguée obezbijediti direktan
pristup sa kolske saobracajnice,imaju pristupe sa pjesackih saobracajnica: na |
natin kako ih sada koriste.. U grafickom prilogu Parcelacija,nivelacija i regulacija |
su prikazane granice urbanistickih parcela koje predstavijaju novu parcelaciju. |
Formirane granice urbanistickih parcela definisane su koordinatama prelomnh
tataka. U sludajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od

granice katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora |

prilikom. izdavanja dokumentacije za gradenje, moZe izvriit uskladivanje

urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

U okviru predioZene parcelacije moze se vrsiti udruZivanje parcela i formiranje:
vecih urbanistickih parceta. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistiéke | -

parcele za izgradnju,rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrge |

promjene u prostoru njena povréina ne moZe biti manja od 400 m2 u Zonama A.i |
C,a ne moZe biti manja od 600 m2 u Zoni B:

Clano'm 13 Pravilnika-o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke
dokumentacije (, SluZbeni list Crne Gore-, 044/18), propisano je da tehnitka

dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

1.Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobraéajnica kao linija
koja dijeli javnu povrSinu od povisina namjenjenih za druge namijene.

2. Gradevinska linija _

Gradevinska. linija se' utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao
linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki i numeri¢ki, do
koje je dozvoljeno gradenje. Planom se moZe za pojedine urbanistitke parcele -
blokove definisati minimum jedna jedinstvena graiievinska linfja, dvije iii tri,
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

graficki. i opisno dok grafievinske linije prema susjednim parcelama mogu_biti

definisane opisno ( kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu
Ppripadajuce parcele) ili grafigki. Planskim dokumentom je definisana kao linjja na

kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

3.Urbanisti€ka parcela _ _
Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili
smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom. a koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parceia ili njihovih dielova i koji zadovoljava uslove izgradnje
propisane [okainim planskim dokumentom; Na urbanistitku parcelu mora se |-
obezbijediti pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. Urbanistiéka parcela:
mera imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i koriSéenje parcele u skladu

sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona). Kod utvriiivanja bloka,




odnosno zone, preporutuje se utvrdivanje urbanisticke parcele prema regulagiji
saobracajnica, vodotokova i sliénih postojecth ili planiranih objekata. '
4. Urbanistitka zona - _
Urbanistitka zona je dio prostora formiran na osnovu smjemica koje se utvrduju |
planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise urbanistitkih parcela a
oivicen je saobracajnlcama koridorom Zeleznitke pruge, prirodnim barijerama. ili
vodenim tokovima i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim planskim
dokumentom; Unutar zona, definiSu se pravila regulacije i nivelacije urbanistickih |
parcela gradevmskim finjama u fiksnom odnosu na regulacionu liniju (po pravilu:|
osovina -sacbradajnice) i relativnom odnosu prema .susjednim parcelama. |.
Namjena povr8ina zone je lokalnim planskim dokurhentom odredena svrha za kcuu __
se prostor moze urediti, izgraditi ili koristiti na naéin njime propisan. :

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

Praviinik o nadinu-obraCuna povréine i.zapremine objekta (“Sl.list CG” br. 060/18),
_Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnitke dokumentacije (Sl. list
Crne Gore, broj 044/18). _

Opsti urbanistic¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju novih objekata

* Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj iii vise
urbanistitkih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostoje¢i objekti. Na
osnovu regulacione i gradevinske linije prema ulici ili javnoj povréini odredit ée se |
poloZaj i gabariti objekata , unutrasnji kolsko pjedacki sacbracaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrsine. '
* Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli: 1) u neprekinutom nizu -
objekat na parceli dodiruje obe bocne linije gradevinske parcele; 2) u prekinutom
nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu linjju gradevinske parcele; 3) kao
slobodnostojeci - objekat he dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele; 4) kao
poluatruumskf objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

+ Oblik i povrsine gabarita objekata Ge se definisati tehnickom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se. postuju strikino zadati
‘urbanisticki parametri:

‘o' Regulaciona | gradevinska linija i propisana udaljenost.od sus;edmh parcela.

o Medusobna udalienost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih vi§espratnica. Udaljenost se
moZe smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne
sadrze otvore na prostorjama za stanovanje (kao i atelieima i posfovnim
prostorijama). Ova udaljenost ne moze bifi manja od 4,00 m ako jedan od zidova
objekta sadrizi ofvore za drevno osvetljenje. Pored navedemh uslova wsespratm '
S|Gb0anStOJeCI stambeni objekat ne moZe zaklanjati direkino osuncanje drugom
objektu viSe od polovine trajanja direkineg-osuncanja. -
o Optimalna vehcma urbanisticke parcele odnosno lokacije. je 400 odnosno 600
M2 povrsine, a Sirina uliénog fronta parcele 20 odnosno 40 m. o Indeks zauzetosti |
Si i indeks izgrafienosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi propisi iz grafievinske
regulative;

ou podrucpma pretezne namjene centralnih funkcija i turistickih kompleksa
spartnost objekata, Si i Kiz mogu biti vedi od propisanih, ali na osnovu uslova
utvriienih urbanistickim projektom pribavljenim pe pravilu putem konkursa.




* lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoliena, ali nije obaveza.
EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne
ulaze u prora¢un dozvoljene bruto povrine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili
podrumskoj etaZi planiraju garazni prostot, gabarit podzemne etaZe moze bifi vedi
od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju |.
susjedni objekti ni parcele, Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno |
ureden njen gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se |
smatra uredenom Zelenom povrsinom. S
» U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze. _

* Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1
— 1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM
/1000 m?. Parkiranje rjeSavati' u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to nije |-
moguce, vaze pravila data u poglaviju: Saobraéaj] — parkiranje i Uslovi za |
parcelaciju. ' _ ' '
» U oblikovhom smiislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijatima [ savremenim arhitektonskim rjeSenjima.

* Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivagi adekvatni nagibu,

» Iskazane bruto gradevinske povr§ine date u tabelama predstavijaju maksimalne
i minimaine vrijednosti, _

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkeija

» Centralne funkcije su klasifikovane prema znaéaju i uticaju u prostoru. Optimalna
Klasifikacija centrainih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opétini je sledeca:

udruZenja gradana i nevladine organizacie, zdravstvo | sogijaina zadtita,
politiéke stranke i druge crganizacije, Uprava, poéta, banka i sliéne
vierske zajednica saohraéajne ushige,

Argovina i ugostitefistvo. komerciialne i druge usluge,
sport, rekreacija, zabava i odmor,, trgovina | ugostitelistve.
prosvieta {obrazovanje, $kolstvo), .

kultura, umjetnost i tahnigka kultura,

* Planirana namjena je pretezna-ali podrazumijeva | postejanje drugih namjena
kao Sto su: viSeporodino stanovanje velikih gustina, turistigko stanovanje | dr,
ukoliko se mogu zadovoljiti propisani urbanistieki parametri. o
'« Optimalna veli¢ina lokacije na kojoj- se mogu graditi objekti je- 600 m2 g Sirina
uliénog fronta oko 30m. :

* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanistitke parcele, ' '

* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definisu u rasponu Kiz 1.5- 1
4.2, a Si40% - 75%. |

= Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i vedi od propisanih
ali ‘'na osnovu uslova utvrdenih urbanistickim projektom pribavijenim putem |
konkursa. _ _ _ _

* Parkiranje il garaZiranje vozila rje$avati u okviru parcele po normi stanovarije 1.
~ 1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje.— 10 PM
/1000 m2. Parkiranje rieSavati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to nije

mogude, vaZe pravila daia u poglaviju: Sacbracaj — parkiranje i Uslovi za

parcelaciju. ' -




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
| KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

8 obzirom na visoku seizmiénost prostora, pri projektovanju i izvadenju objekata
moraju se uzeti u obzir slijedeée preporuke:

* Nadin fundiranja treba birati u skiadu sa rezultatima geomehanickih lstrazwanja

i projektnih faktora seizmiénosti. -'
* Pri odabiru konstruktwnog sistema, prednost treba dati krucim, manje fleksibilnim |
sistemima saginjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenlh zidovima.
ili jezgrima od armiranog betona koji preuzumaju horizontalnu selzmlcku_'
silu.Skeletni sistemi bez zidova za, ukrucenje nisu pozeljni.

« Bez obzira na izbor konstrukcue tavaniénim konstrukcijama treba posvetlti
posebnu paZnju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu
inercijalne sile i rasporede ih na henoseée elemente. :

ProraCune raditi na IX stepen selzmlckog inteziteta po MCS skali. Objekti mora}u :
biti izgradeni prema vaZeéim propisima za graden]e u seizmigkim podrucjlma
-Tehnigkom dokumentacijom predvidjet mjere za$tite od poZara shodno
propisima - za ovu vrstu objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda
postupiti u skiadu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGx, br, 13107,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16} i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarmh’f E
nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim  teénostima i |
gasovima (»Sluzbeni list CG, br. 26/10 i 48/15).
-Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o khmatsklm

I hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. '
-Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
urederiju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju- za
izgradnju, rekonstrukcuu ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom. prostoru,
duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projekinim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je
izraditi Elaborat ¢ uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva
shodno €lanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju na radu .

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom ¢ zastiti vazduha (,S1. list CG¥, br. 25/10, 40/11, 43/1 9);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/1 6);

~Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poétovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list
SFRJ*, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,SI. list SFRJ“
br. 8/95);

- Pravilhik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,,Sl list

SFRJY, br. 7/84);




Praviinik- o tehniékim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozia
(,Sl.list SFRJ*, br. 24/87); _ -

- Pravilnik o tehni&kim zahtjevima za zastitu garaZa za putnitke automobile od |
poZara j eksplozija (,8. list CG*, br. 9/12); -
-Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sllist RCG”, br.54/01), _
-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata. -

4. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list
CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/18) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.

Aktom broj 08-332/22-4859/2 od 04.07.2022.god. Ministarstve ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma obratilo se Agenciji za zastitu Zivotne
sredine, Podgorica sa zahtjevom za davanje miSlienja o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu. o

5. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru centrainih funkcija _
Narogito je vaZan izgled zelene povi8ine oko ulaza u objekat i prilaznih povrdina. |
Na tim povr8inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa cillem
da se istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze. + Ozelenjavanje se:
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompieksu, isticanje reklamnih i informacionih fabli ,
uz ostale elemente kao $to su kiupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje: .+
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje | oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveéa. Kombinacijom ligéarskih,
zimzelenih | Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godiSnjim dobima. Slebodne (radunajudi interne komunikacije i druge prateée
sadrZaje) i zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum
_38% od ukupné povrine parcele. 5

usLovi | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti | o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.201 0). '

7. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITE-TQ!:UI




Tehnigkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata ficima |
smanjene pokretijivosti u skfadu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima.i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list- CG*
broj 48/13 | 44/15). N

'

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

10.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SI. list RCG", |
br. 27/07 i ,81. list CG", br. 73/10, 32111, 47/11, 48/15, 52/18,); '

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je podtovati sliedece
preporuke EPCG: '
» Tehnicka preporuka za prikljuéke potroSa&a na niskonaponsku mrezu TP- |
2 (Il dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta. _
» Updutstvo i tehnitki usiovi za izbor i ugradnju ogranic¢avaéa strujnog
opterecenja _
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
—EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu Plan hidrotehnigke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa. -

Tehnicki uslovi broj 4253 od 18.07.2022.godine izdati od DOO VODOVOD | |
KANALIZACIJA BAR

12.3.

Uslovi prikiju€enja na saobracéajnu infrastruktury

Prema grafiékom prilogu Planirane saobracajne infrastrukture i prema uslovima.
nadleznog organa.




Saobraéajno tehniéki uslovi za izradu tehnidke dokumentacije broj UF’[ 14-
341/22-351/1 od 12.07.2022. godine izdati od Sekretarijata za komunalno-
stambene posiove i zastitu Zivotne sredine Opétine Bar E

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa _
Priikomt  izrade  tehnitke  dokumentacije  elektronske komunikac.

Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sllist CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje [ gradnja druglh objekata ( “Silist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i konscenje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pOJedIth
vrsta elekfronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione .
infrastructure | povezane opreme ( “Sl Itst CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju- elektronske komunikacione infrastructure

i povezane opreme (“Sl list CG”, br. 52/14)

Takode koristiti sledece:. :
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije hitp:// www.ekip. me/regulatival,
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske |
komunikacione infrastrukture hitp:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http:/ekinfrastrukiura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i pogtansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili

-georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan nagin i odlaze na |
odredene su lokacije u .skladu sa opstinskim Planom upravijanja komunalnim i
neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period 2016-

20120.g.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

| Prile. izrade tehniéke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim

istraZivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11 ) izraditi Pro;ekat
geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima rzvrsemh'

| geolodkih istrazivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP4

Povrsina urbanisticke parcele

2034m2;

Maksimaini indeks zauzetosti

75% pod objektom, 6m
min.zauzetost 40% pod cbjektom
814m2

1526mz;

Maksimalni indeks izgradenosti

4,2 —~minimatlni 1,5

Brutoe gradevinska povr§ina objekata’

{max BGP)

8545 m2;minim.3052m2

Maksimalna spratnost objekata

11 nadzemnih etaza

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

predvifieno da vlasnici

Parkiranje

-Stacionarni saobracaj u granicama

plana rjesavan Jje u funkciji planiranih
namjena prostora.. Planom je
parcela
rieSavaju parkiranje vozila na svopm
parcelama $to je osnovni princip i za
planirano stanje. Prilikom
komasacije kada se udruZuju dvije ili
viSe urbanistickih parcela, dio ili
jedna cijela urbanistitka parcela
moZe se privesti namjeni parking

prostora u funkciji planiranog
objekta. Takofie, na zahijev
viasnika, urbanistitka parcela u
neposredno; hlizini planlranog_

objekta ili U okvifu zone moZe se
privestt namjeni parking prostora

iskljudivo u funkciji tog objekta i kao

takva se ne moze koristiti u druge
svrhe. Ovim DUP-om je prihvaéen
princip da svaki objekat freba da
zadovolii  svoje  potrebe za
stacioniranjem vozila ria parceli na
kojoj se objekat gradi. Parkiranje ili
garaZiranje vozila rie$avati u okviru
urbanistitke parcele po normi:

stariovanje 1 —1.2 PM /1 stambeno}
jedinici; - trgovina 20-40 PM / 1000 |

m?; - poslovanje — 10 PM /1000 m?2,
Parking mjesta- predvidjeti sa
dimenzijama 2,5x 5,0 m, min. 4,8 m.
Obrada otvorenih parkinga treba da

10



'Je takva da omogudi maksrmalno'

ozelenjavanje.

Koristiti po- moguénosti zastor: od _

prefabrikovanih elemenata (beton-
frava) i uz ili izmedu parkinga

(poZelino na svaka tri parking mesta) |

zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju, Predlog

konstrukcije parkinga od strane |
obrafiivaga: d= 10 c¢m - betonske |

raster plote beton-frava - zastor d=

5 cm - mefiusloj od pijeska d= 15:cm |
- granulirani Sljunak / tampon - donji |

noseéi sloj d= 30 cm - ukupna.
debljina.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju
(na nivou plana)

Urbanisticko-tehnicki  uslovi | “za
materijale, krovni pokrivad i likovnu
obradu fizickih struktura

~ Likovno i oblikovno rjedenje

grafievinskih struktura mora da
slijedi  klimatske  karakteristike
podrudia | da svojim izrazom
doprinosi op3to] slici i dozwljaju

urefienog turistitkog mjesta. - |

Preporuduje se izgradnja kosih
krovova blagog nagiba (priblizno

15%), dvovodnih ili razufienih - _-

Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajuéih materijala  koji
garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. - Kolorit objekata
uskladiti sa njlhovom funkcijom,
okolinom, grafievinskim naslijefiem i

klimatskim uslovima. - Obrada
povrsina partera. mora odgovarati

svojoj namijeni. Razlititom obradorm
izdiferencirati namjensku  podjelu
partera. - Sa as‘pekta ispravne
znakovne organizacije  strukture
partera koja ima za cilj da obezbjed
spontano.  razdvajanje koriS¢enja
parterai prijatan doZivijaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledecde
vrste obrada: - obrgda zelene
povr§ine partera { prema programu i
odredbama iznesenim u separatu

hortikuture), - obrada kolovoznih |

povrina, - utilitaristicka obrada
trotoara, - posébna obrada pjedadkih

11



koridora (kamene plo&e, bojeni

beton, ferd-beton, beton kocke il

drugo } u kombinaciji sa zelenilom, -
urbani dizajn i oprema - Projektom
urefienja. terena

opreme, elemente za sjedenje i
odmor, korpe za otpatke, Zardinjere,
higijenske &esme i drugo. Odabrani

elementi moraju biti funkcionalno- |
estetski usklafieni sa oblikovanjem i |
‘namjenom partera i objekata.

predvidjeti |
odgovarajuée elemente urbane

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

USLOVI

ZadrZava

POTROSNJU ENERGIJE Na planu
racionalizacije potrosnje  energije

prediaZu se dvije osnovne mjere: |

§tednja i koriSéenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije:
Osnovna mijera $tednje koju ovaj

DUP  predlaze je poboljsanje

toplotne izolacife prostorija, koja u

ietnjem periodu ne dozvoljava |-

pregrijevanje dok u zimskom

odgovarajuée termoizolacije
potrebno je wvoditi raduna o
adekvatnoj velidini otvora vodeéi
ratuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja. Klimatski uslovi
Bara omogudéuju korigéenje sun&eve
energije. PredlaZe se ugrafivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu

da uBtede znacajnu kolicinu enetgije

za zagrijevanje vode. Veoma je
ispravna orjentacija ka kori$éenju

solame energije | svakako je treba

dalje razvijati.

ZA  RACIONALNU |

toplotu. Osim

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

12



OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknié

]

s Homaua

&
o

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié

M.P. potpis ovliaséenog sluzbenog lica
// 4
PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- Kopija katastarskog plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Tehni¢ki uslovi broj 4253 od
18.07.2022.godine izdati od DOO
VODOVOD | KANALIZACIJA BAR;
Saobraéajno tehni¢ki uslovi za
izradu tehnicke dokumentacije
broj UPI 14-341/22-351/1 od
12.07.2022.godine izdati od
Sekretarijata za  komunalno-
stambene poslove i zastitu zwotne
sredine Opstine Bar;

List nepokretnosti 1910-izvod od
11.07.2022.g.

Kopija plana br.460-DJ-922/2022
od 11.07.2022.g.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
QOpétina Bar Tek: +382 30 311 561
» | Sekretarijat za komunalno-stambene emall: sekretarijat. ksp@bar.me
o ; poslove i zastitu Zivotne sredine 447 ¢ o www.bar,me

1
i

Broj LUP} 14-341/22-351/1 i Bar, 1'_2;07'.2022. godine

Sekretariiat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, fieSavajudi.po za’htjeuu
Miristarstve ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje i uredenje
prostora ~ Direkcije za izdavanje urbanistitke — tehnigkin uslova, a na:osnovu élana 17 Zakona
o putevima (Sl list Crne Gore®, br.:82/20}, &lana 12 Odluke o-apstinskim i nekategorisanim
outevima na teritoriji opsting Bar {86 list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46716), Clana 12
Qdiuke o arganizaciii i nadinu rada lekalne uprave (,Si. list Crne Gore —bpétinski propisi’, br.
40118}, Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore, br. 64117,
44718, 83718, 11/19 7 82/20) | &lana 18 Zakona o upravnom postupku {,Sl. list Crne - Gore®, br.
58/14, 20418, 40/16 1 37/17), donosi:

RJESENJE

Utwduju se saobracajho-tehnicki uslovi za prikfjuenje na javni put, za poirebe izrade tehnitke
dokumentacije za gradenje novog objekia c&ntrainih funkeija na urbanistickoj parceli UP 4, u
zoni ,,E*; u zahvatu DUP-a | llinc® {;S!. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 32/09), koja se
sastofi od dijela kalastarske. parcele broj 3972/1, KO Novi Bar, opétina Bar:

FrikijuCak UP na sacbradajnicu projektovati sa saobracajnice, radnog naziva LUlica 2%

Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu sacbraéajnicu;

Siring pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvajenog mjerodavnog vozila:

Wjerodavne vozilo se defini$e na osnovu potrebe prlaznog puta, odnosne u zavisnosti

8¢ planirancg sadrZajana parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za

usvojeno mierodavno vozilo:

8. Na prikliugku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi raéuna o 'spoju prilaznog i javnog puta, za. sami prikljuéak koristiti- materijaie koji
odgovaraju materijaiima puta na koji'se prikijucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu j okolnim objektima, uz obavezno postizanje

sopretnih | poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Horizentalnu 1 vertikalnu  signalizaciju .na prikliucku UP na javnu saobracdajnicu

projekiovati U zavisnosti od planiranog sadi¥aja na parceli i ocekivanog jnteziteta

saobradaja; '

10. Saopradajno-tehnitku.  dokumentaciju prikiudka uraditi u skladu sa vaZedim

staridardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

= LN S

e

)

O brazloie nj e

Miristarstvo ekologije, prostornog pianiranja i urbanizma — Direkiorat za. planiranje i uredenje
prostora — Direkeija za izdavanje urbaiisticko — tehnickin uslova, obratila se ovom Sekretarijatu
zahyjevorm, broj 08-332/22-4855/3 od 04.07.2022. godine, zavedéenim u Opétini Bar, pod brojem
UP! 14-341/22-351 od 08.07.2022. godine, za izdavanje saobradajno-tehnickih' usiova za
izradis tehnitke dokumentacije, za gradenje novog objekta centralnin funkcija na urbanisticko;
pargeli U 4, u zoni , E*, u zahvatu DUP-a LIino”, koja se sastoji od dijela, katastarske parcele
braj 3872/1, KO Novi Bar, opétina Bar.




Uz zafitiev ie priloZen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih usiova.

Clanom 17 Zakona o putevima (1. fist Crne Gore", br. 82/20) propisano je da organ Uprave
izdaje sacbrataino-fehnicke uslove za prikljucenje na javni put, pri Semu predmetne uslove za.
opSiinske puteve izdaje nadlesni organ lokalne upfave. '

Cianom 42 Odluke o opstinskim I nekategorisanim putevima (,S1. list Crne Gorg", br. 46/186) je-
propisanc da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje sacbratajno--
tennicks uslove za prikljuéenje na opétinski jii nekategorisani put.

Cianom 12 Odiuke o \organ'i'zaciji i-nadinu rada lokaine uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br, 40/18) je, izmedu ostalog, propisano da Sekretarijat za komunalh‘o—-stambene
posicve | zadlity Zivotne sredine vrsi poslove Koji se odnose na izdavanje saobracajno-tehniskin

usiova za projekiovanje prikljuéaka na opétinski i nekategorisani put.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajudi u obzir naprijed navedene propise, rije§ena je kao
u disporitivy.

Rjedenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RieSenje donosi u korist stranke.

Upusivo © pravnoj =zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se -i_zjay.'iti zalba Glavnom
administratory Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
Ovog organé | taksirase sa 3 € administrativie takse,

Chradia, e+ MUD. Sekretara,
Mian Andrijadevid 7w Andre Drecun

Dostavljeno: Sodnosiocy zahtjeva: a/a.
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Bara, shodne dopisu Minlsterstva ekologije,
= ua planiranie | uredenie prostora, Direlciia
?j'?‘"~485‘3 4 ood 08,07, GZZ.,gﬁdin'e
g pod Drofem 4253) , izdajy se

4oF

syjekia centrainth funkaia na
ela katastarske parcele broj

f: biekia potrebno je ugradit
kimy propisima, Saht trebz da
es&-i:i'tsra_r ?.m od Ivice parcels gledaijudl iz
ne ulicnt gevovod, Fredvidist: posaehng
! @ stamben! | poslovni dic oblekra.

nih kolifing vode o !Jbﬁs{iii“‘w kol €2 se graditl Ui
teritor]fi Opitine Bar da  se  vrdin stededim

13 ZE mdiviz?s'u.aim stanovanis vi%&m%azsaim
8 s& mokem 1 suvim mehanizmom kiase radhosti
i pripreamom za daliinsko of Mtavanie putem radio

steklivne  starovanies - videmlaznim
U HE suvim o mehanizmom kass tadrasi

avilgrde dielatnosti 1l za sm}ﬁsLa] sa
i Jarond v“ds\;m f}c‘ ::{}mm i vedim -~
ermagratnim I ulrazvedninm vedomijerom
EDES fiin 58 =""3f.;C25u nosiu daljinskog Gfiravanga
o4 4 obmm‘n o prostarions v objektu - vigemiazmim vedomieram
2 mekrive 4 suvirn mehanizmom Kase »Cs iy iS5 | sistemom.
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