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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
.UREBE_N.-JE PROSTORA

Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisticko — tehnic¢kih uslova

Broj:08-332/22-1584/6 Wha prostornog_planlranja i
Podgorica, 09.05.2022. godine urbanizma

‘Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva MOST INVEST d.o.0. Budva, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije

za gradenje stambenog objekta na UP 87.25, blok 87B, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Begiéi* (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 01/09), u
Budvi.

TPODNOSILAC ZAHTJEVA: [ MOST INVEST d.o.0. Budva

| POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 2.1 ,,PostOJece stanje” | prema katastarskoj evidenciji
predmetna lokacija je neizgradena.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema. grafickom prilogu broj 5.0 ,Detaljina namjena prostora®, predmetna
urbanisticka parcela je pretezné namjene povrsine za stanovanje manje gustine
~ &M, a dopunske — jednoporodicno stanovanje sa smjegtajnim kapacitetima.

KVART 7-BLOK 67, 70 A, 70B, 70C, 70D , 70E, 70F, 82, 83, 84A, 84B, 84C, 85,
86, 87A, 87B, 87C, 87D, 87E, 87F, 87G, 88A 88B, 880 88D, 88E, 88F, 886
89A, 89B, 890 89D 89E, 90A,90B, 90C, 91, 92, 93, 94, 95A, 95B, 96, 97, 98,
99, 100A, 'IOOB 101, 102.

Planiranu preteZznu namenu posmatranog prostora &ine: povrsine za turistitko
naselie i hotele, povrsine za stanovanje vece gustine, povriine za stanovanje
manje gustine, povréine lokalne studije o lokacijama (stanovanje malih gustina,
turizam | kompementarni sadrZaji), komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo




Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turisticki smestajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa
‘poslovnim i komercijalnim sadrZajima, viSeporodi¢no stanovanje sa smestajnim
kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, javna
garaZa sa komercijaino-smestajnim sadrzajima (vlasnicima katastarskih parcela
¢e u ciliu kompezacije za kori§éenje zemljista za objekat javne garaZe, biti
omoguéena gradnja komercialno — smestajnih sadrzaja u okviru objekta garaze),
uredene zelerie povidine.

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledeée sadrzaje kao pratece funkcije:

* u zonama jednoporodinog stanovanja |

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa djelatnostima usluge
i frgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje,
letnjikovci; '

--rezidencijaini kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje

Pravila parcelacije

UP 87.25, blok 87B sastoji se od kat. parcela br. 28 i 29 KO Betici, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Bedici* u-Budvi.

Veligina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickem prilogu ,nacrt
parcelacije”.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog
_katastarskog stanja'i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovniruslovi

‘Gabariti planiraninh objekata odredivate se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistitke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafzckom prilogu Plana, Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli. Za stanovanje ha osnovu proseéne porodice i velidine bruto povi&ine stana
odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanistié¢kim parcelama.

PovrSine suterenskih i podrumskih etaza ne uradunavaju se U ukupnu BRGP -
namienske tehnitke prostorije (garaze, magacini, ostave, Kotlarnice.i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporudeni parametar koji se moZe
prilagodavati konkretnim. programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narodito se mora
postovati spolina gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom
definisana bruto razvijena

gradevinska povriina.




Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a.
prikazana je u okviru. Grafickog priloga — ,Regulaciono. reSenje” i ,Nivelaciono
reéenje” .

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se pokiapa sa regutacionom linijom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Botne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i defini$u osnove i predstavija liniju do koje se
moZe graditi. U. ostalim siugajevima, boéna gradevinska linija je utvrdena u UTU
za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija mogucnost povladenja prizemija ili-
ostavljanje pasaZa, prolaza,na nivou prizemlia objekta. Gradevinska linija
prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu} i definiSe odstupanja prizemlja
od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije. ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi i objekie i sl.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najlsturenljlm dijelom do gradevinske linije:
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgrademm javnim povrsinama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini-od 3,0 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ||| frotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u
skladu sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana.

iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za
garaZe, koji moZe da obuhvati celu urbanisticku parcelu, Sto omogucava da
podzemno gradenje mozZe i¢i do regulacione finije. Samo u izuzetnim slucajevima
moZe se podzemno graditi ispod javnih povrina, samo ako se planom to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustlne u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem

Stanovanije manije gustine u zohi hove izgradnje sa jednoporodi&nim stancvanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu.od 1 do 6, pri éemu se i turisticki apartman
smatra stambenom jedinicom.

Objekii porodi&nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci
objekti na parceli, jednostrano uzidani {dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti
(u nizu).

Oblik i velid¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima | Je data kao simbol i moZe se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporugena spratnost,

- maksimalna povr§ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi-ostali uslovi iz ovog plana i vaZzeéi zakonski propisi.




Urbanistiéki pokazatelji i kapaciteti za urbanistiku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti | spratnost), namjena povréina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli tacka 20.

Urbanisticka parcela

a) slobodnostojedi objekti:

« povrsina urbanistitke parcele iznosi minimaino 300 m2, a maksimalno 2000

m2,

e &irina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 12 m,

» najmanja dozvoliena izgradena povr8ina iznosi 80 m2,

b) jednostrano uzidani objekti (dvojni objekti):
e povr§ina urbanistitke parcele za jedan objekat iznosi minimaino 300 m2, a
maksimalno 1200 m2

» Sirina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

« najmanja dozvoljena izgradena povr§ina iznosi 60 m2,
¢) dvostrano uzidan'i objekti (U nizu):

« povréina urbanistitke parcele za jednu jedinicu iznosi minimalno 300 m2, a

maksimalno 500.m _

o $irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 8 m,
maksimalna &irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a
moze biti i manja, najmanja dozvoljena izgradena povréina iznosi 50 m2
razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m
nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U ili sligno
nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan, odnosno apartman

Horizontalna i vertikalna regulacija

« Gradevinska linja predstavija krajnju granicu za izgradnju. objekta.
Gradevinska linjja prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se
postavija jedna fasada objekta '

s Minimalno odstojanje objekta od bocnih-granica parcele:

- slobodnostojedi objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje (min.
1,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele,
izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno,
ovo tastojanje moze biti | manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan '

« Minimaino odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

o Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekii i objekti u prekinutom hizu) je
moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj
granici je predvidena izgradnja, osim sa slucajeve koji su ovim planom
predvideni da se gradi na ivici parcele.

4.




U navedene etaZe su usle sve korisnitke nadzemne etaZe. Poslednja etaza moZe
biti kori§¢ena i kao potkrovna etaZa, ali bez mogudénosti njenog reSavanja u vidu
videspratnog nivoa. Resenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciljem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na preteZno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontainog serklaza, '

- na terenu u vedem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gomije
ivice konstrukaije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gomnjeg ivice vijenca do sliemena Krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m radunajuéi od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemija je:

- na pretezno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, ofjentaciona
kota poda prizemlja moZe biti najvide 1.50 m iznad konagno nivelisanog i uredenog
terena; ' '

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze | iznosi najvise
3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena nainizeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli

e Prije zahtjeva za izradu urbanistiko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanitka svojsiva terena na mikrolokaciji, na-osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata-i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

« Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije: PovrSine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uracuriavaju se U ukupnu BRGP

« U prizemljima ili djefu prizemlija mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugroZavaju okolinu. N

« Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja
stambenog objekta (garaZa, ostava i sl.) .

» Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi cbjekat.

« Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23%.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vriti na nagin dat u tacki UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povréina, a detaijna razrada je
ostavijena vlasnicima.
e Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tagki. Uslovi za izgradnju
suhozida i podzida.




Rje$avanje miruju¢eg saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garaZi u skiopu ili' van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickomn
aparimanu.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
« parcele se ograduju zidanom egradom do visine od 0.90 m (racunajuci od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu linjju, i to tako da
ograda, stubovi ograde kapije budu unutar parcele koja se. ograduje.
» ograde objekata na ugiu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuci od Ko te
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice:
e vrata i kapije na ulitnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
parcele. | |

Urbanisti¢ke-tehniéki ustovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustine sa ekskiuzivnim rezidencijalnim stanovanjem

U namjeni stanovanje manje gustine u rezidencijalnoj zoni planirane su zgrade
visokog standarda stanovanja - vile sa kvalitetnim vizurama i prirodnim poloZajem
terena. Fuhcionalna stambena jedinica obuhvata jednoporodiéno stanovanje sa
prateéim sadrZajima i objektima neophodnim funkcionisanje ovakvog tipa
stanovanja.

Objekti u ekskiuzivnoj rezidencijalnioj zoni su siobodnostojeéi. Dio vile moZe se
koristiti kao poslovni prostor, ali su iskljuéeni sadrZaj | trgovine, servisa, zanatstvo
i proizvodnje. PredvidenisadrZaj i u funkciji rezidencijalnog stanovanja mogu se
organizovati i u vise siobodnostojecih objekata.

Urbanistiéka parcela
s Minimalna povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi 800 m2, a maksimalno- 2000
m2,
« Bazen ne ulazi u izgradenost parcele, kao ni tenis igralita i terase na
terenu. '

Horizontalna i vertikalna regulacija
o Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta .
« Udaljenost objekta od granice urbanisti¢ke parcele iznosi do 4 metra,

U navedene etaZe su usle sve korishicke nadzemne etaZe. Poslednja etaZza moze
biti koridéena i kao potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog reSavanja u vidu
videspratnog nivoa. Resenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa:ciljem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

*QOstali uslovi za _jc")bjekte ekskluziviiog reZidencijainog stanovanja kao iz
prethodnog poglaviia - UrbanistiCko-tehnicki uslovi za ‘izgradnju objekata -

'stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem.
6




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

+Pravilnik o naginu izrade i sadiZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18 1 43/19).

+Praviinik o naéinu -obraguna povrSine i zapremine zgrade (* Sl. List CG”, br.
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatliiv nivo
| seizmiékoq rizika
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmigkog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva: |
» da prilikom zemljotresa bude $to manje gubltaka ljudskih zivota, §to manje
povrijedenih i da bude &to manje materijalnih i drugih Steta,
« da trokovi sanacije $tete nastale usljed zemljofresa ne budu vedi od trokova
projektovanja, izgradnje | finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti
ostedenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
oéekivanog seizmickog. hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitekitonskih, kenstruktivnih i graditeljskin mjera u cilju smanjenja seizmitke
povredljivosti objekata Urbanistickim riegenjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora,. planlrana spratnost objekata i udaljenosti od susledmh'
objekata i javnih povr8ina, ¢ime. se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri rad&i§éavanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imadée garaze u jednom ili vie nivoa pod zemljom, &to je
uglavnom povoljno sa-aspekta smanjenja seizmitkog hazarda.
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno: ' '
1. izvr§iti detaljna geoloska istraZivanjatla i izraditi elaborat o rezultatima geolosgkih
istraZivanja shodno &lanovima 6. do 12, Zakona o geoloskim istraZivanjima
("SluZbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detalino odreduju
geomehanicke karakterlstlke temeljnog tia, nivo podzemne vode i drugi podaci od
znadaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom,
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom pro;ektu
shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i naginu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati
da je objekat fundiran na odgovarajuc¢i nalin, dokazati stabilnost i sigurnost
objekta ukljudujudi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne
objekte, saobracajnice i instalacije,
4. vr§iti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i na€inu
osmatranja tla | objekta u toku-gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01), |

.




5. aseizmitko projektovanje | gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i hadzor pri izgradnji, od strane struénihy i ovlaséenih lica i nadleznih
organa, uz strikino postovanje vaZedih zakona, pravilnika, normativa, tehniékih
normi, standatda i normi kvaliteta,

6. uklon|t| nasip (zemljani materua[ pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povr§inskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za sacbracajnice,
i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploe ili trake) 1 koji premo$éuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litolodke
pritiske sa padine i cbezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

12. sve potporne. konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaZe, _

13. sve ukopane dijelove objekata prolektovatz i izgraditi sa propisnom
hidrotehnidkom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekie, trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa
pruZanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u to kraéim
dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zaétiti od zarudavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vede ili moguéih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditiga u kampadama
na $irini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanallzamonu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenia,
a veze unutraénje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljiasnjom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave
heravnomjernog slijeganja, ' '

18. vodove mreZa kanalizaciie i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnikih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propushih septi¢kih
jama ili slobodno:oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenije svih povriingkih voda (sa krovnih povréina, sa irotoara
oko objekata | sa ostalin dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili na javnu
saobradajnu povrsinu, kako bi se sprijetilo da voda dode do temelja ili u poditlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.




Proradune raditi na 1X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne Iokacije.

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«; br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mierama za$tite od elementarnih nepogoda
(»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim fegnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/1 5).

Shodio &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,.Sluzbenl list CG* br.34/14),
pri izradi tehnidke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu- sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je- izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
&lanu 10 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Za&tita zemljista kao tedko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se merama
zabrane, ogranidenja i zaStite od nenamenskog korid¢enja, zagadivanja i
denaseljacije:

« lzgradrija je dozvoliena iskljugivo prema Planom propisanim pravilima
gradenja i uredenja;

» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih.
materijala van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od erozionih
procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

« Za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugreZavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i U toku redovnog rada) obavezna je procena
uticaja na Zivetnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG” br, 80/05) sa Planorh mera za zastitu zemlji$ta od

~ zagadivanja, mera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemijista.
Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrednosti |
Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzaZne vrednosti podrudja Beci¢a.
U cilju oéuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno defini§u funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoscéu.
Planom su predvidene mere prevencije i spreavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i
ukuphu pejzaZnu vrednost.
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Zastita od buke

Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Biologke i tehnitke mere zastité sprovodiée se, pre svega u zoni magistralnog
puia:

+ Planirano je formiranje pejzaZzno oblikovanog i uredenog linearnog
zastitnog zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

s Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci
saobracaj); '

» Preporuka je donoSenje Plana posebhog reZima saobraéaja u zonama sa
mogudim ili oéekivanim poveéanjem intenziteta buke;

+ Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobraéajnica sa odgovarajucim
zatorom za olekivano saobracajno opterecenje;

« Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekie - potencijaine
izvore buke saglasne odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu {(,Sl, list RCG” br. 80/05).

Upravljanje otpadom
Upravijanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada
saglasno Zakonu o upravljanju otpadom (,Sl. list RCG", br. 80/05 od 28.12.2005.).

e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja ofpadom {u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravijanja otpadom); '

e Za potrebe prostora u zahvatu Piana obavezno je uspostavljanje ekoloki
prihvailjivog nagina evakuacije komunalnog otpada; |

« Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijaino-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostarije za priviemeno odlaganje
selektovanog komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao
zaseban prostor, bez prozora sa elektriénim osvetlienjem, sa tofecim
mestom sa slavinom i slivnikom sa regetkom. Pristup ovom prostoru mora
biti vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

o Postojeéi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje i
drugog oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za
priviemeno odlaganie otpada i primarnu selekeiju otpada; '

» Sa mikrolokacija, komunalni otpad ée se prikupljati postavijanjem korpi za
smeée. Razmesta istih vrdiée se prema Planu razmestaja, gde su bitne
lokacije znadajnog okuplianja, Setali$ta, kupalista, odmoridta, parking
prostora; ' '

Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, broj 03-D-1344/2 od 14.04.2022.

godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namene
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- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve mogucénosti za formiranje novih. pratecih zelenih
povréina, kao §to je prostor ispred objekta, uligni prostor, atrijumski prostor,
intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr. _
Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom' odrZavanja
zelenih povrsina.

Krovne povréine podzemnih garaza urediti kao pesSacke povréine sa znadajnim
ugedéem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren
ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve.
povréine se ne radunaju kao zemljidte pod objektom pri izraGunavanju procenta
izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze,
posebno one koja je u bloku br.28. _

- Planiranim intervencijama predvideti sve mogucénosti unapredenja postojeéih i
formiranje novih prateéih zelenih povrdina. Vienamensko kori§éenje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povrsinama kao i uz objekte kulture
i $kola.

. Procenat udeséa otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi ragpoloZivom prostoru i

vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz skole i
detije ustanove, objekte uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstvenih
centara, Uz pomo¢ zelenila redavati vizuelne konflikte sa susednim namenama
kao i zadtitu od prasine i buke. |

- U novim pesackim zonama predvideti podizanje novin drvoreda, zelenih bastica,
sardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte.. Resenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.

11.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Tehinickom dokumentacijorn obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata ficima

smanjene pokretijivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG"
broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA.

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji'su u funkgiji kori§éenja stambenog
objekia (garaZa, ostava i sl.).

14,

U_.SLOVI_ ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 | REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbent list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 1 ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73110, 32/11,
47/11, 48/15, 52/186, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti jzradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konadno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane poviSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Potrebho jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci o
potrebnom specifitnom optereéenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli
br.2;
TABELA br. 2
| objektt ugostitelisiva 80-150 Ni/m* neto povriine
objekti poslovanja 80-120 NJm*neto povrdine
Skole | dedje ustanove 60-80. NJim“ neto poviSine
ostale namene 30-120 Nm* neto povriine
Prilikom izrade tehniSke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:
“Tehnitka preporuka za prikljutke potrodada na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaéa strujnog opterecenja
sTehnicka prep.orukaTP -1b - Distributivna transformatorska stanica DTS—-EPCG
10/04kV
17.2 | Uslovi prikijugenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafickom prilogu broj 13 Vedovod i
kanalizacija.. '
Akt ,Vodovod i kanalizacija* d.o.o. Budva, broj 01-2207/2 od 18.04.2022.
godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema. grafitkom prilogu broj 12 Plan saobraéaja.i prema usiovima nadleznog
organa.
Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove opstine Budva, broj 07-
354/22-654/2 od 27.04.2022. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
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Prifkom  iztade tehnitke  dokumentacje  elektronske  komunikac.
infrastrukt.poStovati: o

-Zakon o elektronskim ko.munikac’ij'ama (“Sllist CG", br.40/13)

-Pravilnik o 8irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koriScenje

elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ( "Stlist CG”, br. 41/15)

-Praviinik o uslovima za planiranje, |zgradn}u odrZzavanje i korid¢enje pojedinih
vrsta elekironskih  komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom koridéenju elekironske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

Agencila za telekomunikaciie i postansku djelatnost uptiéuje ha primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi U skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip. me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeCem stanju elekironske:
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione.infrastrukture.

POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN[CKIH

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. | SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno <&lanu 7. Zakona o geolo§kim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94,42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geolokih istrazivanja.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

o0 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE [ URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 87.25
Povrsina urbanisticke parcele 983,11 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,58
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Maksimalni indeks izgradenosti 3,90

- 2
Maksimalna povr$ina pod objektima | > >0 ™

Bruto razvijena gradevinska povrsina 3440.89 m*
objekata (max BRGP)

Preporuéene spratnosti bloka 878:

. -P+3, P+5
Maksimalna spratnost objekata - maksimalna preporugena spratnost -
P+5
- e
Slobodne (neizgradene) povriine 409,63 m
39

Minimalan broj parking mjesta

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

“Parkiranje treba reavati u okviru parcela. Zone za simestaj vozila date u
grafitkom prilogu, ove zone podrazumevaju prosior za smestaj vozila na
povrsinskim parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduce
stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto
po delatnostima iznose:.

KAPACITET! PARKING MESTA
KOMERCIONALNO=-USLUZNE DELATNOSTL

NAMENA. 1 PARKING MESTD
frgovina o S6m? prodajnog prostora
administrativno-postovai objekti | BOmZ neto etaine povriine _
ugostiteljskl objekti { 2 pestavljena s¥ola sa 4 stollcs:
hoteti Z apartmana

6 goby

JAVNE SLUZBE

NAMENA Y PARKING MESTO
UFFavE T dumInIST e ' B0z TEre erazne povrsin
dacije ustanove | Ekole 125m2 brute povriing
bioskopl, dvorang 20 stellca

holinice & bolesnickih postelja
sportske dvorane,stadionisportski tereni | 15 gledalaca '

STANOVANIE | |
 HAMEMA 1 PARKING MESTO i
“ghambeni objekH ' T80m2 neto etaine povrsine |

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

14



SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca delovanja svakako bi se ogledao u jatanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanije tradicionalnih. formi, ‘njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadadnji kontekst svakako bi. se moglo
uticati na ujednadavanje globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko
kopiranje prodlosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovhih
zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa.
Interpretacija iskustava prolosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti
i buduénosti. Postovanje principa identiteta, kako za objekte Kkao nezavishe
Zinioce, tako [ za kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobigno
vaZno U procesu stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti
jatanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju
treba posvetiti njihovom ude$éu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata freba teZiti stvaranju saviemenog arhitektonskog i likovnog
izraza Karakteristitnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora. biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u
pravcu visckog turizma. Neka od polazidta koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekie) i

- postovanije i zastita postojedi likovnih | urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaZnosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od
namene i pozicije _

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos. jizgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata _ _ _

- podtovanje izvornog arhitektonskog stila u slugajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koridéenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stancovanju

- Kori§éenje arhitektonski atraktivnih i upedatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenem predstavijaju potencijalno nove simbole u
naseljskom okruZenju | |

- kori§éenje kvalitetnih i trajnih materijata

- kori§éenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, naéin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za'dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakieristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred defini§u odredene zahteve koji se stavijaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i1 elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijaia, zadtite objekata od
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pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od
karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata.u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi hagiba 18-23 stepena su
gotove najzastuplieniji element oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja.
Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i
nosioci identiteta Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga
moZe smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli satuvati
tradicionalni karakter. U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta,
poZelina je primena prirodnih, lokainih gradevinskih materijala. Sugerise se
primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje. prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povréina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata 1zbegavati materijale kao
$to su termoizolacione fasade, INOX limovi, vestatki materijali i proizvodi na bazi
plastike, kao i ostale materijale ¢ija primena nije karakteristicha za primorske
uslove.
USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom-slojevito§¢u odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome
hastaje, a jo§ [ viSe odslikava kulturolodki kod. prepleta tradicionalnosti i
savremenaosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivekom  ambijentu Siroke morske panorame; sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti sloZzenih formi sa kona&nim dometom ,izgradnje”
nove slike visoke ekskluzivnosti i jashe prepoznatijivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jod i vi§e na globalnom, svetskom nivou. _
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrugju, traZi
kako atraktivnu- i prepoznatjivu formu, jo8. i viSe poruku svetu i okruzenju o
tradicionalnom duhu crmogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog ,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski ofjentisanim svetom i spremnod¢u da se svojom izvornom
gostoljubivo$éu iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatijive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje delova u celinu

Komponovanje arhitektonskih-objekata i celine

1.0. Formiranje siluete .grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike
grada Budve i naselja Bedici (pojedinaéno i celovito) po kojoj ¢e udi u ~memotiju*
globalnog sveta. _ _ '

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi racuna da
svojorn velidinom svejom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno istite mikro ambijent kom pripada. _

U ednosu na podrucje Budve i Betica, postoje uslovno redeno tri podrucja po
duzini o kojima treba voditi racuna

- Prva zona je zona uz morsko podrugje gde treba da preoviadaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojéedinih repera
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- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima §to viSe jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (vecinom se odnosi na Befice) zahteva
potpuno pritagodavanje morfologiji terena i upuéuje na formiranje: ,zatalasanih” i
pokrenutih arhitekionskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici.
grada potrebno je istadi formama i veli¢inama tri pozicije

~ Boténe- iviene delove kao vid obelezavanja zaokruZene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine” je preduslov ostvarivanja slozene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahteva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jo§ i viSe zahteva uspostavljanje skiadhosti izmedu ambijenta otvorenih
i uliénih prostora. _

Uligni ambijenti traZe poStovanje horizontaine. regulacije (3to je planom. i
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razli¢itih visina objekata, ali
tako $to ée se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cil;
je formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih
kuca ili skupu razligitih ku¢a. )

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da
omogudéi sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne .geometriju‘uredenosti prostora.

1zgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije,
a potpuno razliite arhitektonike. Neophodho je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje jedinstva u razliCitosti i razlicitosti u
jedinstvu”. _ _

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu -arhitektoniku, ‘a istovremeno da se Lintegride" u svoje okruzenje i sa
ostalim objektima &ini skiadnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata - bez obzira na veliginu, funkeiju i
poziciju potrebno je o

drzati se pojedinih zakonomernosti arhitekionskog oblikovanja. U tom kontekstu
vazno je naglasiti

sledeée vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZini’ objekata

Komponovarije volumetrije zahteva uspostavijanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivha _

_ Arhitektura ka unufranjosti prostora mora. biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da ,za$titi i uSuska"

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta-za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima. (ugao,
raskrée)
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- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istice
arhitektonski sklop &itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom Citavog
objekta

- Visina ,kule® treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa®

- Pnvi tradicionalni uslov skiadne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na
kom ¢e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa” je uloga ,postamenta” preko koga
objekat naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje | eventualno prvi sprat .
Treba da iskaZe svojom strukturom ,stabilnost®, da moZe da prihvati gornje slojeve
(spratove). U sebi treba da sadri i prozracne” strukture, $to stvara uslov da bude
Jprohodan i pristupacan”. B

- Drugi-arhitektonski ,korpus" je sredidnji korpus u koji se smestaju glavni sadrZaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutragnjeg prostora i ,otvorenost® ka spoljinjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, sliénih ili razligitih, su u funkeiji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata,
a oblik otvora u funkgiji Zeljene forme kojoj se tezi. _

- Treéi korpus je arhitekionika kontakia sa nebom®, Sto je ovde jedan od
najzradajnijin aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla,
To se cesto svodi na-oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to
je mnogo znadajnije, jer svojom zavrénom formom objekat uspostavija
neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruZenje '
To zahteva: o _

- Jasho pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglagavanje horizontalnosti objekta

- Uvodernija modularne povezanosti razlicite arhitekture. _ _

- Uspostavljanje skladnog ;ritma“ nizanja razligitih. elemenata ili razli¢itog ritma
sliénih elemenata _

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u .odnosu na celinu i
na ostale delove

- U ciliu uspostavijanja ,reda’ putem uspostavijanja modularne. koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja® pojedinih deiova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkeiju oshovnog
opredelienja u pravcu odrZivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne
samo prepoeznati, veé i usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstvenc poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, & potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju
maksimalnog iskori$tavanja prednosti podneblja i lokalnog kiimata, sugerise se
primena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i
iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju
objekata, primenu odgovarajucih gradevinskih materijala, kori§éenje elemenata
zastite od sunca, koriséenje principa aktivhog zahvata sunéeve energije, itd.
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NAPOMENA:

Clanom 4 Odluke o izradi Prostorno urbanistickog plana Opstine Budva
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 067/21 od 22.06.2021) definisano je :
“Zabranjuje se gradenje na dijelu prostora u granicama obuhvacenim
Odlukom o donos$enju Detaljnog urbanisti¢kog plana "Budva - Centar"
("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, br. 32/08 i 25/11) i Odlukom o
donosenju Detaljinog urbanistickog plana "Beci¢i" ("Sluzbeni list CG -
Opstinski propisi", br. 1/09, 20/09 i 25/11).

Zabrana gradenja iz stava 1 ovog ¢lana ne odnosi se na: objekte
obrazovanja, nauke, zdravstva, socijalnog staranja, kulture, energetike,
sporta i rekreacije; objekte infrastrukture; trafostanice i razvodna
postrojenja; objekte za zahvatanje i tretman vode za pice i druge potrebe;
objekte za prikupljanje i preé¢iSéavanje otpadnih voda; ulice u

naseljima i trgove; parking prostore; pijace; gradska groblja; podzemne i
nadzemne prolaze; javne garaze; javne zelene povrsine, blokovska zelenila
na javnim povr$inama, terene za rekreaciju; djecija igralista, gradske
parkove; $etalista, biciklisticke staze, kao ni na objekte koji se rekonstruisu
radi sanacije, odrzavanja i koriséenja u okviru postojecih horizontalnih i
vertikalnih gabarita, a koji su izgradeni u skladu sa zakonom.

Zabrana gradenja primjenjivace se do donosenja PUP-a Budva, a najduZe
do roka iz ¢lana 5 ove Odluke.( Clan 5 - Rok za izradu PUP-a Budva je 12
mjeseci od dana potpisivanja ugovora sa rukovodiocem izrade planskog
dokumenta.).”.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO - Olja Femié
TEHNICKIH USLOVA:

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Olja Femi¢
M.P. potpis ovlaséenog sluZzbenog lica
‘_{:jk el
PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta;
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Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

List nepokretnosti i kopija plana;

Akt Agencie za zaStitu Zivotne
sredine, broj 03-D-1344/2 od
14.04.2022. godine;

Akt d.0.0. Vodoved | kanalizacija
Budva, broj 01-2207/2 od 18.04.2022.
godine;

Akt Sekretarijaia za komunaine
stambene poslove, Opstine Budva
broj 07-354/22-654/2 od 27.04.2022.

g_odine.
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Cron Gora

Opsuna Budya
Sckretaript za komunalno stambene poslove:

Trg Sunca broj 3, Budva, Cima Gora Telefon: +382 33 475 823, www.budvame
4 } _ : »Wowws by

Broj: 07-354/22-654/2
Budva, 27.04.2022. godine.

Sekretarijat za komunalni stambenc postove Opdtine Buadva, resavajuci po zahtjevu Ministarstva
ekologije, prosternog planiranja 1 urbanizma, broj 07-354/22:654/1 od 18.04.2022. godiné (Va§ broj
08-332/22-1584/5 od 11.04.2622.godine) 7n wdavanje saobradajmb uslova za izgradnju objekta na
katas_ta_rsk_im parcelama 28129 KO Bedidiu zahvare DUP-a Bedid { Shuzbeni list CC - apsmnski pPropisi
btoj 1/ 09,20/09125/1 15, na osnova élana 74 stay 5 Zakona o planiranju prostora 1 zgradnji objekata.
(Sluzbieni st CG broj 64717, 44718, 63/18 1 827200 1¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opitinskim: i
nekategorisanim purevima (,,SL list opitiie Budva®, broj 09/09), donos i

SAOBRACAJNE USLOVE

Uislowt prikhudenia na. kolsku saobracajnicu prikazani su na tzvodu 1 1DUPa Bedid, karte: 6.0
Funkcionalna organizacija saobracaja.t 120 Plan saolyra caja.

Urbanisticka parcc}a-mol‘_a'imiltf'.O_bcz'bjt:dcn kolski pristup sa gradske-sacbraéanice 1li javnog puta {Elan
51 Zakona o plantranju prostora 3 zgradnji objekata Sluzbem lise L6 broj 64717, 44/18, 63/18 |
82/20). '

Za izg-mdr’rju na katastatskoj parcel koje se ne: gfamdl sa izvedenom saobradajicom evidenriranom, u
Upravi za katastar CG keo javni put, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti,.
sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza. Pravo slubenost piolaza mora biti upisanc u Listy
nepokretnosa kao teret ogranienje, do realizaciie savbracaynice u skladu sa planskim dokumentony.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da v okviru svoje urbanistitke purcele ili katastaiske
parcele stacionira vozila prema normative iz tabele date u tekstualnom djelu plana, uz onvorene
moguénosti da t razrjedi u okvira podrumske garage 1l otvorenog parkirania Aa parceli .



b | Crna Gora . .. | |
T B I el we L . - - -Adresa: iV proleterske brigade broj 19
<= | Agencija za zastitu Zivotne sredine 81000 Podgorica, Crna Gora
. " tel: +382 20°4456 500

WWW ANE.OTE. M

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! - -
Broj: 03-D-1344/ Fodgorica, 14.04.2022 godine

MINISTARSTVO EKCLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora _
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih uslova
Podgorica
_ UL IV Proleterske brigade br.18.
VEZA: Nas$ broj 03-D-1344/1 od 13.04.2022.godine

PREDMET: Odgovor na Zahtjev za izjasnjenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 08-332/22-1584/3 od 11.04.2022.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekia povr§ine 3440,89m? preteZne
namjene. stanovanje manje gustine, a dopunsko jednoporodicno stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima (apartmansko stanovanje, vikend stanovanje, letnjikovei, rezidencijalni kompleksi), na
katastarskim parcelama br.28 i 29 KO Becici, Opétina Budva, obaviestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni tist Republike
Crne Gore”, br. 20/07, ,SluZbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/141 37/1 8), utvrden je spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja.

Uvidom.u spisak projekata utvrdeno jedajeu Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za, \iikend
naselja, turistitka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji®,
redni braj 14. Turizam i rekreacija, tatka (c). sprovodi postupak procjene uticaja ha Zivotnu sredinu
kod nadleZznog organa za poslove zastite Zivoine sredine,

Obzirom da se u konkretnom siu¢aju radi o izgradnji objekta povriine 3440,89m?2, preteZne namjene
stanovanje manje gustine, a dopunsko jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima
(a@partmansko stanovanje, vikend stanovanje, I_et__nj_ikov_ci, rezidencijalni kKompleksi), na katastarskim
parcelama br.28 i 29 KO Begiéi, Opétina Budva, o je neophodno, da shodno Zakonu. o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZbeni list RCG”,broj 75/18), sprovede postupak procjene
uticaja na zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa.

dr Milan Gazdié¢
DIREKTOR



DO “VODOVOD § FANALIZATIIAY BUDVA
Trg sunce 1, 85317 Budva
Sekior za planiranje, organizaciju 1 razvoj
www.vadovodbudva,me
Jelefon: +38200)33/$03-304, Tehnnitki sektor: +382(0133/403-484, Fax: F182(0133/465:574; Erinail: whnigkasluzbabd@:emait. com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/22-1584/6 od 11.04.2022.god. (na¥ broj 01-2207/1

od 14.04.2022. godine), koje je podnijelo Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca “Mont Invest d.o.0. Podgorica, izdaju
se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODGVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcéle broj: 28 i 29 KO Begiéi, urbanistitka parcela broj 87.25,
blok 87B, DUP Begici, na kojima je Urbanistitko tehni¢kim uslovima izdatim od strane.
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja novog
objekta, predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u
skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i slj_edemm
smjernicama:

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljudio na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu 1 Kkanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

Za instalacije planiranim saobradajnicama izdace se zasebni tehni¢ki uslovi za
projektovanje, koji de biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
projekiovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proracunem.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistigko — tehni¢kih uslova broj 08-
332/22-1584/6.0d 11 04 2022. godine.

Obrada:
SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE, VD IZVRSNI DIREKTOR. .

PROJEKTOVANIE ORGANIZACIIY Y RAZVOS

- Momir Tomovi¢ Marijana Stanisié Jasna Dokié



Podnosioc zahtjeva: ,, Mot Invest ,, d.o.o. Podgorica;
Katastarske parcele: 28 i 20 KQ: Befici;
Urbanisticka parcela: 87.25, blok 878, DUP Bedidi

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovedne mreze:

Speljnu ivieu vodomjernog, skionista (3ahte} postaviti na maksimum 1 m1 (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momenty

dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija® Budva.

Vodornjeri moraju imiati vazece uvjérenje o odebrenju tipa mjerila v Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metrolokim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o usiovima za
projektovanje, izgradnju i odriavanje javnog vodoveda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama -predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ilina.
ulazu v stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjéti u vodomjernom
sklonistu- (Sahti). '

Vodomijeri profila @ .2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjeta tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskeg vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oitavarije; ali ne moraju imati ventil na-procentualno
zatvaranje ukolfiko ne moZe da se nabavi: Centralni i hidrantski vodomjerl ne mora]u imati
mogucnost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljutke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena dahta ne bude
zadovoliavala standarde u pogledu velidine, investitor Je u obavezi da izvr$i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvedi isliucwo DOO “Vodovod i Kanalizacija™, Budva

Od prikljutka na gradsku vodovednu mrezu do vodomjerne Sahie prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki nadpritisak ria mjestu pr;ki]ucka u ¢jevovodu iznosi 3 bara (lokacija €0), Ukoliko
hidrostatiéki nadpritisak u mreZi prema hidrauli¢kom proradunu ne moZe da podmiri potrebe
vidih: dijelova objekata obavezno- projektovati postrojenje za pDVﬁCBnJ& pritiska. Dati takvo
refenje da se sprijeéi hidrauligki udar u spolinoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno Jje. vgraditi armaturu koja u
potpunosti sprefava vra¢anje vode iz ovih uredaja umrezy.

. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZze biti manji od

£1/2” (DN 15 mm)

1. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributiyne mre¥e. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Zahti vodomjer od minirhum DN 50 mm sa ventilima.

U priloZenoj skicl prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrefu sa
kotom terena i sa ketom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljugak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su v pitanju Kolektori 1 silazi), 2 kod cijevnih kanala u raévu. _
Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljudka pridrzavati se postojeceg standarda. Preénik
kanalizacionog prikljuc¢ka odredivati na osnovu hidraulitkog proraduna, sa tim da precnik ¢ijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm. _

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimuum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikijuéak ed revizionog'silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
ufi¢ni kanai.



4,

Pri projektovanju voditi rauna da najmaija visinska razlika izmedi: kote  dna kanala i kote
prostorije koja se' prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, edje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povedava za
visinu prekida-pada u prikljugnom revizionom oknu. '

Prikljutenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispultaju vode sa sadrzajem.
ulja, masti, benzina i s. vrSiti preke taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizaciona mrezu, investitor je u

obavezi da izgradi septitku jamu sa biopregidcivatem ki vodonepropusriu septitku jamu- sa

adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste. za koju je ‘duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat:

Uslovi za izdavanje prikljuéka na V i K mreju:

l.

o)

izdati Tehnigki uslovi ne daju prave podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u-cilju
Izvodenfa prikljuéka na vodevodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta 1 izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinict podnosi se zahfjev za prikljucenje objekta na.

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
. Za podnosenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

potrebna je slededa dokum’entat_’:ﬂa: _ _
a. Popunjen zahtjev za prikijucenie objekta na vodovodnu i fekalnit kanalizacionu mrezu (dobija

se it Tehni€kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa-sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijefa hidrotehnike projekta
¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glaviog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;
- List nepokretnosti {ne stariji od 6 mjeseciy; '

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodoved i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja,
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za Kalektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikijuak preko jédnog vodomjera koji se registruje na investifora, do. momenta
dobijanja upotrebne dozvale kada se mogu registrovati svi vodomjeti (centralni i unutragnji}, au
skiadu sa odlukom o javriom vodesnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupdtina Opstine Budva.. ' o
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljudio uw sistem ‘Javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih veda neophednoe je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradenc i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i oviaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevoveda moraju biti
izvedeni od starne ovla¥éenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovla¥éenog
nadzornog ergana {odiuka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrii:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva:

b. Situaciju terena sa-ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomijera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjeta;

. Za.objekte koji ispudtaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatera masti i revizionih okana;

. Elaborat septi¢ke jame sa bioprediséivatem, ukoliko jé ista pre'dvidén'a- Glavhim

1]
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Obradio:

G0-ROn Plapirana.- fek. Kanalizac

e
i
ROC

T~

~



UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-6060/2022
Datum:  19.04.2022,

KO: BECICI

CRNA GORA

36000000322

ORI A

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzaviom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, “SI. list CG" br. 73/10,

032/11,

040/11,

043/15, 037/17 i
PLANIRANJA [ URBANIZMA,

17/18),

LIST NEPOKRETNOSTI 1088 - PREPIS

postupajuéi po zahtievs MINISTARSTVO EKOLOGLE PROSTORNOG
. za potrebe URBANISTICKO TEHNICKIH. USLOVA. izdaje sé

Podaci o parcelama
: 5 ‘Broj Plan . . Polesili Naéin koriScenja Bon, ey 2 o
Broj Podbrof ,oride | Skica | DA™ UPISA| ey uémi broj Osnav sticanfa Klasa { Fovesina m?l - Prihod
28 2 17M212021  [KAMENA NJIVA Vecujak 3. klase 503 1132
2 KUPOVINA
29 2 1700212021 [KAMENA NJIVA Pasngal. 3. Kiase 470p 032
2 KUPOVINA
973 11.83
Podaci o viasniku 111 nosmcu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjésto FPrava Obim prava
0000003273431 . ,MONTEWAVE,DOO Sukotidenie w2
o UL.XV[ ZGRSOLIDARNOSTI LOKAL 7 BUDVA BUDVA 0
0000003278131 - .SOFTMONTE,DOO" _ Sukorifdenje T
o ULXVI {ZGRSOLISARNGST! LOK BR.7Z)BUDVA BUDVA 0 ' '
Podacl ¢ feretima i ogramitenjima
Broj Podbrojl Broj Redni Nakin bnmiEinm Datum upisa . .
oy ol zgrade PD broj Nacin koriféenija Vrijeme ul;ﬁsa- Opis prava
Zahtl cf.b'l m osredne, 12475005t notarskog zaplsa-
ZAJEDNICKOM ULAGANIU RADI
o {ZGRADNH: STAMBENOG OBIGKTA UZZ 6121 OD
i B e e
28 1 Vodnjak 3. klase INVESTITORA -2d-1,D00 SOFMONTE BUDVA KAO
12:5] INVESTITORA ad-2 I DOO MONTEINVEST
PODGORICA KAD SUINVESTITORAA PREMET.
JGOVORA JE MEBUSOBNA PRAVA 1 OBAVEZE U
VEZI IZGRADNIE OBIEKTA SPRATNOSTI PS.
'&ibﬂ {.’71:3 |1::80<rcdm. wZvianash notarskog Zapis
ZAJEDNICKOM umofn U RADI
e I.{‘.(JRAD‘\IJE STAMBENOG QBJEKTA UZZ 61/2] 0D
09113/202) 012,202 :NOTARA IRENE POLOVIC ZAKLIUCEN
29 1 Puiniak 3. kiase IZMEDU DOO MONTEWAVE BUDVA KAD
i Ak 3. kias INVESTITORA -ad-1,. D00 SOFMONTE BUDVA KAO
12:51 INVESTITORA ad-2-1 DOG MONTE-INVEST
PODGORICA KAD SUINVESTITORAA PREMET
UGOVORA JE MEPUSOBNA PRAVA 1 OBAVEZE. U
VEZI 1ZGRADNIE OBIEKTA SPRATNOSTL PS.

Daturn 1 vrijeme:.

19.04.2022. 11:37:28
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RAZRADA DETALJINE NAMENE POVRSINA

— Jednaparoditno stancvanje sa srestainin kapaciteting
- yfEeparoditne stanavenie 33 Ymadsinin: kapacitetina
- apartmanzke sfanavanje
STANOVANJE SA POSLOVHIM | KOMERCUALIM SADRZAAHA t USLUGAMA

BEEEER roHercusLik SADR, SA STAROVANIEN

HOTELSKI KOMPLEXS - {posiavni, kongrasni, pareditn]

TURISTIEKT | SHESTAIN) KAPACITEN

- [apictmioi, kotall, panzienl, vilE; haztet]
USOSTITELISKI KAPALITET -

Iraxtorand, ‘bifel, bietrolpicerde, kKdncha, tavérne,diskoleke, plenfre]
KOMGRESH SADRZAJI

SMESTAMI KAPACITET SA LIGOSTITELISK |

KL TURND-ZABAVNIM SADREAUMA
BB ooexn CRUSTVENOG STANDARDA

VERSK GBIEKTI

SPORTSKO-REKREATICHE | KCMERCIJALM! SADREAX

7] UREDENE ZELEWE POVREIE
Sumk

SAYNA GRADSKA GARAZA
JAVHA GRADSKA GARAZA S& KOMERCLIALNM | STAHBENIM SADREASMA

KOMUNALNE SLUZBE
DELJE USTANOVE
IGRALIETE

5.0. DETALJNA NAMENA FOVRSNA
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6.0. FUNKCIONALNA ORGANIZACI
SAOBRACAJA SA ZONAMA ¥
SMESTAJ VOZILA
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8.0. NIVELACIONO RESENJE
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REGULACIONO RESENJ
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LEGENDA:

TIHTII{T] GRANICA PLANA A3  onurkaniokova
e GRAMICA PPPPN ZA MORSKO BOBRO 106D oznAKA PODBLOKOVA #
' 493.5 OzZNAKA URBANISTICKE PARCELE
DSOVINA ULICE
- [—=——]vicA KoLOVOZA
EIKATAS-IARSKA PARCELA E==—=J osovINa PESAZKE STAZE

==l vich PESATKE STAZE
ORJENTACIONA POZICHA PASARELA
277 NATRRIVEN DEG MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERIJA

——] POSTOJEC OBIEKTI
[ REGULATIONA. LINIJA
B GRANICA PODBLOKOVA

: ) L ORUENTACION PO DIMENZIJAMA
[T~ ] GRANICA URBANISTICKE PARCELE - o

GRADEVINSKE LINUE
ey GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINLJA

F——1 B0{NA GRADEVINSKA LINUA (prafi granicu parcele)

1. BOENA GRADEVINSKA LINUA { 75-100cm od granice parcele)
2. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA { 100-200cm od granice parcels)
3. BOENA GRADEVINSKA LINIA {200-300cm od: granice parcele)

&, BDENA_ GRAD_E-V!_N_SKA LINLUIA { preke 300cm od granice __pari_:eié}

ZADNJA GRADEVINSKA LINUA

MINIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINUA. {100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINUA {200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIE

POTENCIJALNA ZONA GRADENJA
UNUTRASNIA ORIJENTACIONA LINIJA GRADJENJA







1 QSD ‘OZNAKA PODBLOKOVA

GRANICA PLANA 123.5  0zZNAKA URBANISTIEKE PARCELE

GRANIGA PPPPN ZA MORSKO DOBRO Tt GLAVNA GRABEVINSKA LINIJA

UNUTRASNJA ORIWENTACIONA
KATASTARSKA PARCELA

LINIJA GRADENJA
REGULACIONA LINIJA ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA
GRANICA PODBLOKOVA POTOK
GRANICA URBANISTICKE PARCELE MORE

o IGRALISTE

| JAVNE UREDENE ZELENE POVRSINE O DECJA USTANOVA
PRIVATNO ZELENILO
G Suma KOMUNALNE POVRSINE :

g:’ ::«-ww«]' KOLOVOZI

o )
0 O GRUPRACIJE DRVECA

Emsmmmraw% DRVOREDI PAEMI
- DRVOREDI GEMPRESA
E- DRVOREDI LISTOPADA

| .| PLAZA -ZONA ZA KUPANJE
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Indeks zauzetosti
Indeks izgradenosti

.| Povr8ina urbanistiCke parcele{m:

Povrsina pod objektima (m2)

Slobodne povrsine

BRGP urbanistitke parcele (m2) 3440.89

Indeks zauzetosti

0.58

Indeks izgradenosti

3.00

11.0. URBANISTICKI POKAZATELY

INDEKS 1ZGRABENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
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“12.0. PLAN SAOBRACAJA
ANALITICKO GEODETSKI ELEMENTI SAY
GENERALNIM NIVELACIONIM RESENJEN
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el GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[————]KATASTARSKA PARCELA

ATKRIVENI DEQ-MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
PESACKI MOSTOVI 1 PASARELE.

3.0, INFRASTRUKTURNARESENJA |
VODOVODNA | KANALIZACIONA
MREZA | POSTROJENJA

R-1:1000




POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE
-ukida se- -rekonst. se
po post. trasi-

V&I mm V@100 1 [V @100 mm
PRS00 mm " FK 500 mm “min, FK 500 mm
PLANIRANO

1 REGIONALN! VODOVOD

min, V@150 mm VGBOVOD

mocaonn 1 KISNA KANALIZACIJA

mrzom . KANALIZACHA UPOTREBLJENIH VODA

® KANALIZACIONA CRPNA STANICA
R bl Rigl rezervoar
cs B CRPNA STANICA LISTE VODE
E&é:] POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

PRPOV | POSTROJENJE ZA PRERADU DTPADNE VODE




14.0. INFRASTRUKTURNA RESENJAL
ELEKTOENERGETSKA MREZA:
WOSTROJE

R 1:1000







TELEKOMUNIKACIONA MREFA
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