PREDLOG

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta socijalnog staranja — Doma za stare i stambene zgrade za prosvjetne radnike

2 na lokaciji koju €ine katastarske parcele br.: 185/4, 184/2, 185/6 i 182/11 KO Plav, u zahvatu

Prostorno urbanistickog plana opstine Plav ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 052/21).
. STAMBENA ZADRUGA RADNIKA PROSVJETE CG

3 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: _SOLIDARNO"

4 | POSTOJECE STANJE
Uvidom u list nepokretnosti 1865 KO Plav, na katastarskoj parceli br. 185/4 je evidentirana livada
1.klase povrsine 1.264 m?, na katastarskoj parceli br. 184/2 evidentirana je njiva 1.klase povrsine
110 m?, na katastarskoj parceli br.185/6 livada 1.klase povrSine 136 m? i na katastarskoj parceli
br. 182/11 voénjak 1.klase povrSine 55 m?.

5 | PLANIRANO STANJE

5.1.

Namjena lokacije

U poglavlju 7.2.6. Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Plav, dati su urbanistiCko-tehnicki uslovi
i smjernice za direktnu primjenu ovog plana za izdvojena podrucja i lokacije.

U zahvatu GUR-a Plav nalazi se lokacija mjeSovite namjene na kojoj se predvida izgradnja
objekata socijalne zaStite (Staracki dom) i stambene zgrade za prosvjetne radnike.
U kontaktnom okruzZenju su povrSine planiranih mjesovitih namjena.

PorSine za mjeSovitu namjenu (MN) PovrSine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene
za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju zna€ajnu smetnju stanovanju od kojih
nijedna nije preovladuju¢a. Na konkretnoj lokaciji planira se izgradnja stambenog objekta i objekta
socijalne zastite. Ostale slobodne povrsine na parceli: prilazi, staze, zelenilo, skver i sl.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije posStovati :

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

- Pravilnik o naginu obrauna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cme Gore”, br.
60/18).




- PovrSine za obracun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10i 33/14) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se sprovoditi u
svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

5.2.

Pravila parcelacije

Lokacija se sastoji od katastarskih parcela br.: 185/6,184/2,185/4, i 182/11 KO Plav, opstina
Plav.

Povrsina lokacije iznosi 1.144 m?2.

Regulaciona linija (RL) se poklapa sa granicom lokacije.

Medusobna udaljenost gradevinske (GL1) i regulacione linije RL je min. 5,00m.

Minimalna udaljenost od susjeda je 5 m.

Planirati glavni saobraéajni prikljuéak sa Zioci ulice.

Visine etaza objekta uskladiti sa kotama niveleta ulica — Maximalna spratnost je Cetiri etaze.
Daljom projektnom razradom ¢ée se definisati koliko je BRGPa namijenjeno za Staracki dom, a
koliko za stamabeni objekat.

Planirani indeks izgradenosti je max 1.20, a planirani indeks zauzetosti je max 0.6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZAé’TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

o ZaStita od zemljotresa sprovodi¢e se kroz primjenu vazecih aseizmickih propisa prilikom
sanacije postoje¢ih i izgradnje novih gradevinskih i infrastrukturnih objekata; zbog
konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmikih uslova tla, sva rjeSenja za
buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmic¢kom rejonizacijom terena;

o zaStita od pozara zasnivace se na izradi planova zastite od pozaraza pojedine prostore u
okviru zahvata Plana, odnosno formiranju adekvatnog broja vatrogasnih jedinica i njihovom
efikasnom djelovanju u vanrednim situacijama; u cilju efikasnog djelovanja vatrogasnih
jedinica potrebno je svim djelovima prostora obezbijediti saobracajnu pristupacnost; u
Sumskim kompleksima izgraditi mrezu javnih i Sumskih puteva i prolaza, koji ¢e sa skijaSkim
stazama i koridorima formirati mrezu protivpozarnih barijera i podijeliti Sumske i druge prirodne
prostore na manje segmente; u Nacionalnom parku zabraniti lozenje vatre i odlaganje
zapaljivih predmeta osim na odredenim mjestima; prema pravilima protivpozarne zastite
organizovati sluzbu osmatranja i javljanja;

e zaStita od poplava i bujica zasniva¢e se na integralnom rjeSavanju zastite i bice definisana
vodoprivrednim radovima kao S$to su regulacija korita, meliorativni radovi, izgradnja
obaloutvrda; zastita prostora od uticaja bujica i odrona sprovesce se kanalisanjem i uredenjem
buji¢nih korita, kao i izgradnjom drenaznih sistema;

e zastita od zimskih nepogoda, zavijavanja, leda i lavina ostvari¢e se izgradnjom gradevinskih
kapaciteta i infrastrukture, poSumljavanjem, zatravnjivanjem goleti i regulacijom voda; ove
mjere predvidjece se kroz izradu planova uredenja naselja i pojedinih turistiCkih lokaliteta

Osim gore navedenih preporuka PUP Plav propisuje neke od osnovnih mjera koja se moraju
postovati prilikom izrade detaljih planova i prilikom izgradnje objekata:
— mijere za zastitu ljudi
- za sklanjanje koristiti sve vrste zastitnih objekata, povremena sklonista, preuredene
podrumske prostorije, prirodne i vjeStacke objekte, prorodna sklonista, ...
- javne objekte u naseljima planirati veCe otpornosti na uticaje elementarnih nepogoda kao
bi se koristili kao eventualna sklonista
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— mjere za zastitu prirodne sredine
- saniranje nestabilnih povrSina, KkliziSta i vododerina - regulisanje vodotokova radi
sprje€avanja popolava - poSumljavanje zona klizista
- izgradnja kanalizacione mreze sa uredajima za preciS¢avanje otpadnih voda u centru
Plava, turistiCkim punktovima (eko sela) i lokalnim opstinskim centrima - organizovano
deponovanije otpada
— mjere za zastitu od elementarnih nepogoda
- izgradenost zemljiSta u naseljima mora biti u dozvoljenim granicama kako bi se sprijeCila
nedozvoljena pokrivenost prostora ruSevinama (maximalna zauzetost na nivou
urbanisti¢ke parcele je 50%, izuzetno 60%)
- spratnost u naseljima treba biti ujednacena, kako bi se izbjegla sekundama rusenja i
nestanak protivpoZarnih barijera
- u naseljima treba imati 8to viSe slobodnih prostora kao $to su parkovi ( gradski i parkovi u
okviru stambenih blokova), sporstko rekreativni tereni, pijace, slobodni prostori duz
saobracajnica i vodotokova...kao prostora sigurnih od ruSenja i pozara
- oko objekata posebne namjene ( skladiSta, servisi, benzinske i plinske stanice, stovarita)
formirati slobodne prostore kao njihove zastitne zone radi sigurnosti naselja
- u dumama i ostalim van naseljskim prostorima formirati protivpozarne koridore ( kréenje
Suma u vidu protiv pozarnih ,traka®)
- na kontaktu gradskih parkova / Suma i naselja formirati protiv pozarne koridore (kr€enje
Suma u vidu protiv pozarnih ,traka®)
- skladiSta goriva locirati izvan naselja - gradnju stalnih i privremenih naselja onemoguciti u
plavnim podrucjima
— mijere od zastite od radona
- Prilikom projektovanja, izgradnje iii rekonstrukcije bilo kojeg objekta (stambeni, privredni,
ugostiteljski, kulturni, turisticki, vaspitno-obrazovni i dr.) investitori obavezno uzimaju u
obzir zastitu od radioaktivhog gasa radona, u skladu sa propisima iz oblasti zastite od
jonizujucih zracenja i Programa zastite od radona s Akcionim planom 2019-2023. godina,
koja je osim navedenih propisana i clanom 68 stav 2 tacka 3 podtacka h) Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata. Osim navedenog vazno je takode uzeti u obzir da
je potrebno gradevinski materijal koji se korsti za izgradnju kontrolisati na radioaktivnost u
skladu sa Zakonom o zastiti od jonizujuceg zracenja i radijacionoj sigurnosti (,,Sl. list CG",
br. 56/09, 58/09, 40/11, 55/16 i pratecim podzakonskim aktima.

Proracune raditi na VIl stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti izgradeni
prema vazecéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Za potrebe prorauna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mijere zastite od seizmi€kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST
EN 1998-1/NA.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 44/18), pri izradi
tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Prilikom rekonstrukcije predmetnog objekta, ukoliko se u istom ostvaruje tehnoloski proces -
Promet ("pretakanje, utovar ili istovar ....") OPASNIH MATERIJA (zapaljive te€nosti i gasovi) -
postavljaju posude - uredaji i instalacije sa zapaljivim te€nostima - gasovima i DRUGIM MEDIJIMA
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(u sudove pod pritiskom) za potrebe predmetnog tehnoloSkog procesa, u okviru objekta -
kompleksa, potrebno je u skladu sa potrebnom tehni¢kom dokumentacijom (Arhitektonskim,
Gradevinskim /sa ViK-om/, Eektrotehnickim (JS i SS), MaSinskim projektom i ostalom potrebnom
tehnickom dokumentacijom, izraditi i ELABORAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16 i
146/21), Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima ("Sl.list CG" broj 26/10, 40/2011 i 48/2015),
Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih
te€nosti ("Sluzbeni list SFRJ", br.20/71 i 23/71), Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje
gorivom motornih vozila i o uskladiStavanju i pretakanju goriva ("Sl.list SFRJ", br. 27/71) i
Pravilnikom o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladidtavanju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa ("Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71), Pravilnikom o tehniCkim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog
rizika od pozara ("Sluzbeni list SFRJ", br. 08/95), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za za
hidrantsku mreZu za gasenje pozara ("Sluzbeni list SFRJ", br. 30/91), Pravilnikom o tehni¢kim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija ("Sl. list CG", br.
9/2012), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za odvodenje dima i toplote nastalih u pozaru ("SI.
list SFRJ", br. 45/83), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za sisteme za ventilaciju ili
Klimatizaciju ("Sl. list SFRJ", br. 38/89), Pravilniko o Tehni¢kim normativima za zastitu visokih
objekata od pozara ("Sl. list SFRJ", br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista
od pozara i eksplozija ("SI. list SFRJ", br. 24/87), Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
srednjenaponskih nadzemnih vodova samonosec¢im kablovskim snopom ("Sl. list SFRJ", br.
20/92), Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("SI. list SFRJ", br. 65/88, "Sl. list SRJ", br.18/92), Pravilnik
o tehnic¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona ("Sluzbeni list SFRJ", br. 53/88 i
54/88 iispr. ("SI. list SRJ", br. 28/95) i ostalim tehnickim propisima (koji definiSu oblast zastite od
pozara ), u Cijem posebnom prilogu — grafickom dijelu OBRADITI ZONE OPASNOSTI |
BEZBJEDNOSNA RASTOJANJA SA MJERAMA ZASTITE OD POZARA., KAO | OBAVEZNO
PROJEKTOVATI SPOLJNU HIDRANTSKU MREZU., a u zavisnosti od tehnolo$kog postupka i
stepena opasnosti objekta na pozar PROJEKTOVATI UNUTRASNJU HIDRANTSKU MREZU

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima i propisima:

— Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list
SFRJ br.30/91)

— Pravilnik o tehnic¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ,
br.8/95)

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJY, br.7/84)

— Pravilnik o tehnic¢kim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
SFRJY, br.24/87)

— Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)

— Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ, br.27/71)

— Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71).

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastiti Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG,, br.40/10, 73/10,
40/11, 27/13, 52/16), Zakona o zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG,, br.52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,,Sluzbeni list CG,, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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8 | USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Ozelenjavanje parcele uz pristupnu ulicu vrsiti drvoredom i/ili reprezentativnim autohtonim ili
alohtonim vrstama prema konceptu parkovskog zelenila; - Uokviru urbanisticke parcele planirati
zelenu zonu sa klupama i adekvatnim zelenilom za odmor Kkorisnika prostora.

9 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE
Prema Clanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih
ili bilo kojih drugih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodac radova
(pronalazac), duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja
i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

- Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za za$titu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za za poslove policije ili
organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

- Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2;

- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja
i 0 oklonostima.

10 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

11 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

12 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

13 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
U skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG”
broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16) investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih
radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribavi i
vodne uslove.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekte je moguce graditi fazno.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu ,Planirana elektroenergetska mreza“ i Prema uslovima nadleznog
organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:

- Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCivaca strujnog opterecenja




- Tehni¢ka preporuka TP-1b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/04kV
Preporuke su dostupne na sajtu www.epcg.co.me

Shodno Uredbi o standardima i uslovima koje moraju ispunjavati granicni prelazi (“Sluzbeni list
CG 12/10) potrebno je obezbijediti rezervni izvor napajanja elektricnom energijom, Cija ¢e jacina
biti dovoljna za pokretanje svih elektriénih uredaja za nesmetano vrdenje grani¢ne kontrole.

15.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normama za
tu vrstu objekata, a priklju€iti ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima nadleZznog organa.
15.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Saobracajnu infrastrukturu projektovati u svemu prema vazecim propisima i normama za tu vrstu
objekata, i prema tehnickim uslovima nadleznog organa.
154. Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke:
- Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13, 56/13, 2/17)
- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata
(“Sllist CG”, br.41/15)
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje elektronskih komunikacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15, 39/16)
- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme
(“Sllist CG”, br.52/14)
Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima nadleznog organa, a koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP)
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
kao i adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
16 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
17 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
18 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
o .. katastarske parcele br.: 185/4, 184/2, 185/6 i 182/11
znaka lokacije
KO Plav
Povrsina lokacije 1.144 m? (prema listu nepokretnosti)
Maksimalni indeks zauzetosti 0.6
Maksimalni indeks izgradenosti 1.2



http://www.epcg.co.me/
http://www.ekip.me/regulativa/
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

IzraCunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti
visokogradnje vrSi se u skladu sa Pravilnikom o
nacinu obraCuna povrsine i zapremine objekata

(,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN15221-6.

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta /

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Minimalan broj parking mjesta koje treba obezbijedti je 14 PM (normativ je na 1000 m2 BRGP
min 5 PM a max 7 PM) Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisticke parcele.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

Materijalizaciju i oblikovanje objekta vrsiti uz upotrebu savremenih materijala, a izgled i kvalitet
arhitektonskog rjeSenja prilagoditi namjeni objekta i urbanom kontekstu - Mogucée je ograditi
parcelu, visina ograde max 1.2 m.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta i misljenja
nadleznih institucija:

Dopis Agencije za zastitu Zivotne sredine br. 03-D-785/2 od 14.03.2025.godine;

Dopis Uprave za nekretnine br. 101-917/25-1141 dj od 18.03.2025.godine;

Dopis CEDIS d.o.o. br. 30-20-02-885 od 19.03.2025.godine;

Misljenje Sekretarijata za uredenje prostora, ekologiju i zastitu zZivotne sredine, br. 35-
111 od 24.03.2025.godine;

Misljenje Uprave za vode br. 02-333/25-270/2 od 18.03.2025.godine;

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija priklju€enje objekta na vodovodnu mrezu i
mrezu otpadnih voda br. 1049 od 02.04.2025.godine, izdati od strane Komunaine
djelatnosti Plav d.o.0.;

Misljenje br. 05-332/25-610/2 od 17.03.2025.godine, izdati od strane Ministarstva
ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera;

Misljenje br. UP | 02-319/25-54/2 od 02.04.2025.godine, izdato od strane Uprave za
vode;

Misljenje br. 13-236/25-13214/2 od 05.05.2025.godine, izdato od strane Direktorata za
zastitu i spasSavanje, Ministarstva unutradnjih poslova;

Misljenje br 06-333/25-2120/13 od 29.05.2025.godine, izdato od strane Direktorata za
stanovanje, Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
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Kule
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KULTURNA BASTINA

O STARO GRADSKO JEZGRO

Simboli

F
D SAKRALNI OBIEKAT

'
. PROFANI OBJEKAT
[al ARHEOLOSKI LOKALITET

Il KULTURNO DOBRO ZASTICENA OKOLINA
(1) MANASTIR BREZOJEVICA

(2) ZGRADA BIVAE O3 BREZOJEVICA

(3 CAREVA DZAMUA

(@) KULA REDZEPAGICA

*Napomena: ©SPOMEN-PLOCA U ZNAK
BORBE PROTIV OKUPATORA nije pozicionirana
na mapi jer ne postoji katastarska podloga za
KO Velika, opétina Plav, vec je njena lokacija
naznacena u tekstualnom dijelu Studije sa GPS
koordinatama i izvodom sa Geoportala Crne
Gore i na mapi sa topografskom podlogom
POTENCIJALNO KULTURNO DOBRO
B rrihvacena inicijativa za uspostavljanje zastite

(D) KULA HADZIMUSOVICA

(@) KUCA AGE FEROVICA

(3 KULA ISMETA REDZEPAGICA
(@) KULA BECIRAGICA

(B) DRESKOVICA KUCA

(6) REDZEPAGICA DZAMUA

O Autobuska stanica
Q Javni parking

a Benzinska stanica

*Napomena: Evidentirana dobra kulturne
bastine na teritoriji opitine Plav, pozicionirana
su na topografskoj mapi, a u tekstualnom
dijelu Studije date su GPS koordinate

GRANICA DETALINIH URBANISTICKIH PLANOVA

Legenda

Regionalni put

Lokalni put

Gradska obilaznica

Detalji urbanisticki plan
CENTAR
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-GLAVICA
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Detalini urbanisticki plan
-BREZOJEVICA
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Direkine smiarmica za MN i 85 van
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Gradska ulica kao dio drzavnog puta

E Glavna gradska ulica




Sabima ulica

GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE
Pristupna ulica postojeca OPSTINSKOG CENTRA PLAV

Zajtitni koridor planiranog regionalnog puta 50.0m

Oznaka puta

Zitara - panoramska

Autobusko stajaliste

wi

Setaliste oko jezera

Legenda

Povréine za stanovanje male gustine

Povrsine za stanovanje srednje gustine

Povrine mjeSovite namjene

FloeE

Povrsine cenfralnih djelatnosti
Povréine za zdravstvenu zatitu

Povrsine za $kolstvo i socijalno zastitu

Povréine za sport i rekreaciju

obradivad plana: odluka o izradi plana:
MINISTARSTVO EKOLOGLIE, PROSTORNOG PLANIRANJA T URBANIZMA 1y, 07-3251
godina izrade rukovedilac izrade f - Podgorica, 21.06,2018,
&1 5 H o s Viada Ci G
Povrsine za kulturu plea. pan A e/ i,:ﬂs;:;m,_:"e
2020.g00 Dr Veljko Radulovié, dipl.inz.arh. Dusko Markovi, s.r.
Povréine vjerskih objekata i
razmjera: naziv grafitkog brof grafickog
priloga: priloga:
Povrsing za turizam 1:5000 PLAN NAMJENE POVRSINA 2.

Povréine za industriju i proizvodnju

© ©0060

Povréine za pejzaino uredenje
Povrsine javne namjene - pejzazno uredenje

Povréine specijalne namjene - pejzaino uredenje

Povréine ogranicene namjene, Botanitka basta
pejzaino uredenje

Sumske povrsine

Poljoprivredne povriine

Sumske povrsine
Poljoprivredne povriine
Ostale prirodne povrdine
Povriinske vode

Jezero

Kanal-jaz

Povrsine groblja

Povrsine drumskog sacbradaja

Granica poplavnog podruéja-maksimalni nivo vodostaja

Povrsine objekata elektroenergetske infrastrukiure
E Dalekovod 35kV

Elektrovod 35kV Plan

: Regulacija rijeke Lim

(na osnovu idgjnih projekata regulacie rjeke Lim, projekiant
CESTRA - Bengrad - 2019
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Zaéfitni koridor planiranog regionalnog puta 50.0m
Oznaka puta
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Autobusko stajalite
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Jawni parking

Granica grada ili naselja

Poprecni presjeci

presjek C-C

GENERALNO URBANISTICKO RIESENIJE

OPSTINSKOG CENTRA PLAV

Gbradivat piana:

odiuka o lzraci plana:

NISTARSTVO EKOLOGLIE, PLANIRANJAT br. 07-3281
goding izrade rukovodilac izrade s Paugvolhga,cl l.UZ.ZD]S.
plana plana: Dr Veljko Radulovié, dipl.in?.arh 7 </ Bredsiednit

‘saobracajna Dugko Markovid, s.r
2020.god. rasiruiora: Zoran Dasié, dipl.inZ.grad.
razmjera: ‘naziv grafitkog brof grafitkeq
o4 :
1:5000 PLAN SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE 3.

presjek A-A /
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HIDROTEHNIEKA INFRASTRUKTURA
Postoed vodovod

Postojeti wodoved - zm ukidanje
Planirani vodveod

Rezervar
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Plenirani rezervoar
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o |
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Plenirana stmasfersia kanglizaciz

Plenirana simosiersha kanelzaces

|

Smjer odvedenia simosferske kenalzacis

GENERALNO URBANISTICKO RIESENIE

OPSTINSKOG CENTRA PLAV

sbradivad plana. diuka © izradh plan,
VO EKOLOGIIE, PLA TURBANIZMA||, 5 3251
prry—— TNCvoae Trade - orica,
A plnas: Dr Veljko Radulovié, dipl.in.arh. J “rioy ored
okavade Grade
2020.gad. [ My Zdenka Ivanovié, dipl.ing.grad.
razmjera; nATiV QIR D granckog
priloga:
1:5000 PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE 4.

Granica poplavnog podnefje
-Macsimealn mive vodosks;
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LEGENDA GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE
e— Granica grada i naselja OPSTINSKOG CENTRA PLAV

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
TS 3510/ kV Postojeéa

T5 10/0.4 KV Postojeta
iTS! T5 10/0.4 kV Plan
Elektrovod 35KV Postojedi
Koridor postojeceg DV 35kV
_______ Elektrovod 35KV Plan

Elektrovod 10kV Postojedi

Koridor postojeéeg DV 10KV
----- Elektrovod 10kV Plan

SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA

Regionalni put
et e Erepr=—pm
i I -
Lokalni put Godns mrace akovacin: Grade - eosanrice, 21,06,2016,
. pars i Dr Veljko Radulovié, diplinf.arh Jrny | hesdoins -
SEEENNER  Gradska ulica kao dio drfavnog pula : Dutka Markowie, .1
2020.god. e Nada Dasié, diplinZ.elekt.
SN (Clavna gradska ulica e [T o st
1:5000 PLAN ELEKTROENERGETSKE
Gradska obi INFRASTRUKTURE 5.
Sabima ulica
Pristupna ulica postojeta

Zastitni koridor planiranog regionalnog puta 50.0m

Oznaka puta

Autobuska stanica
BUS Autobusko stajalite

a Benzinska stanica
O

Javni parking
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LEGENDA
TC postojeci elektronski komunikacioni évor
postojeca telekomunikaciona kanalizacija sa magistralnim i lokalnim kablovima
MT postojeéa bazna stanica mobilne telefonije
MT planirana bazna stanica mobilne telefonije
telekomunikaciona kanalizacija sa magistralnim i lokalnim kablovima
= Granica grada ili naselja
Legenda
Regionalni put
Lokalni put
EENNSSS Gradska ulica kao dio drzavnog puta
g Glavna gradska ulica

Gradska obilaznica

Sabima ulica

Pristupna ulica postojeca

Zadtitni koridor planiranog regionalnog puta 50 0m

Oznaka puta

Granica poplavnog podrugja - maksimalni nive vodostaja

Koridor postojeteg DV 35kV

Elekirovod 35KV Plan

M ENEE

GENERALNO URBANISTICKO RIESENJIE

OPSTINSKOG CENTA PLAV

obradival pians.

odluka o izrad] plana;

IMINISTARSTVO EKOLOGLIE, PROSTORNOG PL/ IL br. 07-3281
Goding Erade T Ty Podgorica, 21.06.2018.]
. . - y 1
pisns: plans Dr Veljko Radulovié, diplinz.arh. sy | “hedseine
elektronske Duiko Markovi€, s.r.
2020.god. fomunece Zeljko Maras, dipl.inz.el.
== azhe gty ey graneog
prilaga. pritoga.
1:5000 PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE 6
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s Granica grada ili naselja

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDEN.JE
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE - PUJ

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE - PUO
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECLJALNE NAMJENE - PUS

.

- POLIOPRIVREDNE POVRSINE
OSTALE PRIRODNE POVRSINE
POVRSINSKE

VODE
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GENERALNO URBANISTICKO RIESENJE
OPSTINSKOG CENTRA PLAV

e
EKOLOGDE,

o e
Bl s Dr Veljko Radulovié, dipLint.arh. /iy

2020.99d Danica Mihaljevi¢ Davidovi¢, dipl.inZ.pejz.arh.
e

1:5000 PLAN PEJZAZNE ARHITEKTURE 7.
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