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Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti, u svojini Crne Gore i to
katastarske parcele broj 1423/2, u povrsini od 45 m?, upisana u list nepokretnosti
broj 365, KO Vranovici, Opstina Kotor

Nekadasnjem Ministarstvu finansija obratilo se privredno drustvo “Crnogorski
elektrodistributivni sistem” d.0.0. Podgorica, zahtjevom za kupovinu nepokretnosti u svojini
drzave i to katastarske parcele broj 1423/2, u povr$ini od 45 m2, upisana u list nepokretnosti
broj 365, KO Vranoviéi, Opstina Kotor, a sve u cilju izgradnje objekta - TS 10/0,4kV; 1*630
KVA Vranovi¢i“ sa uklapanjem u SN i NN mreZu, radi sigurne i pouzdane distribucije
elektri¢ne energije do kupaca kao i stvaranje tehnickih uslova za priklju¢enje novih objekata.

Uvidom u dostavljeni predmet i dokumentaciju, utvrdeno je da je privredno drustvo
“Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica, dostavilo list nepokretnost broj
365, KO Vranoviéi, Opstina Kotor, preuzet sa elektronske baze podataka nekadasnje
Uprave za katastar i drzavnu imovine Podruéne jedinice Kotor, dana 27. marta 2023. godine,
dok je na dan 17. april 2024. godine uvidom u elektronsku bazu podataka Uprave za
nekretnine utvrdeno da nije bilo promjena u navedenom listu nepokretnosti i Odluku o
utvrdivanju lokacije za izgradnju TS 10/0,4 kV 1*630 kVA “Vranovic¢i” sa uklapanjem u SN i
NN mrezu (“Sl. list CG - Opstinski propisi”, br. 15/2020.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, zatraZeno je izjaSnjenje od Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor i tada$njeg Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, je trazeno
dostavio aktom broj: 03-332/23-7708, od 04. aprila 2023. godine, u kojem je navedeno da
se predmetna katastaska parcela nalazi u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine
Kotor (“Sl. list”, broj 95/20), koja po namjeni predstavlja - naselja.

Takode, a imajuéi u vidu protek vremena, to se Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, obratilo prednje pomenutom sekretarijatu sa zahtjevom za
dostavljenje izjanjenja da li ostaje pri ranije datom misljenju. Odgovor je dostavijen aktom
broj:03-354/24-4508, od 28. marta 2024. godine, u kojem je navedeno da taj organ ostaje
pri izjasnjenju od 04. aprila 2023. godine.

Nekadadnje Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, je svoje
izjagnjenje dostavilo dana 24. aprila 2023. godine i to akt broj: 08-332/23-2777/2, u kojem
je navedeno da se predmetna kastarska parcela shodno Prostornom planu posebne
namjene za Obalno podrucje Crne Gore, grafickom prilogu “Plan namjene povrsina”, nalazi
na prostoru koji je definisan kao povrsine naselje.

Imajuéi u vidu protek vremena od dostavljenog misljenja, to je Direktorat za drzavnu
imovinu i katastar nepokretnosti dana 5. marta 2024. godine od Direktorata za planiranje
prostora i informacione sisteme - Direkcije za pra¢enje stanja u prostoru, dobilo izjaSnjenje
da se ostaje pri prethodno dostavljenom misljenju.

Kako je uvidom u list nepokretnosti broj 365, KO Vranovi¢i, Opstina Kotor, utvrdeno da
je katastarska parcela broj 1423/2 po nacinu kori§¢enja “pasnjak 4. klase”, to se ovo
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ministarstvo za izjaSnjenje sa aspekta nadleznosti obratilo Ministarstvu poljoprivrede,
Sumarstva i vodoprivrede.

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, dostavilo je misljenje broj:14-
919/23-5180, zaprimljeno u Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
dana 27. decembra 2023. godine, u kojem je izmedu ostalog navedeno da kako je
predmetno zemljiste planskom dokumentacijom predvideno za povrSine naselja, sa aspekta
nadleznosti tog ministarstva nema smetnji da se udovolji predmetnom zahtjevu, ali da
konacnu odluku o raspolaganju drzavnom imovinom donosi Vlada Crne Gore.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine zatrazilo je od Uprave
za nekretnine da izvrSi procjenu vrijednosti predmetne nepokretnosti.

Uprava za nekretnine dostavila je lzvjeStaj o procjeni vrijednosti zemljiSta, broj: 01-
012/24-622/1, koju je uradila Centralna komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti,
formirana rjeSenjem Uprave za nekretnine broj: 01-012/24-479, od 30. januara 2024. godine,
prema kojoj naknada za potrebe kupovine nepokretnosti iznosi 4.500,00 eura.

» Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o drzavnoj
imovini ("Sluzbeni list CG", broj 21/09 i 40/11), €lanu 29 stav 1 kojim je propisano da
nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima
svojinska ovlaséenja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada, clanu 40 stav 2 tacka 3 istog
zakona kojim je propisano da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini
moze vrsiti neposrednom pogodbom u slucaju kada je vlasnik katastarske parcele
duzan da trpi promjene granica urbanistiCke parcele, prema planu parcelacije
(dokompletiranje urbanisticke parcele) i Clanu 3 Zakona o energetici (‘Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 05/16, 51/17 i 82/20), kojim je propisano da su energetske djelatnosti
smislu ovog zakona proizvodnja elekiriéne energije, prenos elektricne energije,
distribucija elektricne energije, snadbjevanje elektricnom energijom, organizovanje i
upravljanje trzista elektri¢ne energije itd, ¢lanu 4 kojim je propisano da obezbjedenje
dovoljnin koli¢ina energije koje su potrebne za Zivot i rad gradana i poslovanje i razvoj
privrednih subjekata i njihovo snadbijevanje na siguran, bezbjedan, pouzdan i
kvalitetan nacin, po realnim cijenama, kao i energetski razvoj su od javnog interesa
za Crnu Goru i ¢lanu 86 istog Zakona kojim je propisano da su energetske djelatnosti
od javnog interesa su: proizvodnja elektricne energije, prenos elektricne energije,
distribucija elektricne energije, snadbjevanje elektricnom energijom i gasom,
organizovanje trzista elektricne energije itd.

Imajuci u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine cijeni opravdanim razmatranje predloga za prodaju u smislu ¢l. 29 i 40 Zakona o
drzavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju
predmetnih nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja
podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju predmetnih nepokretnosti, odrzavanje
neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o kupoprodaji predmetnih nepokretnosti i
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dobijanje rjieSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg ce
se zakljuciti Ugovor o kupoprodaji.

Sastavni dio predloga je i Predlog ugovora o kupoprodaji nepokretnosti.



PREDLOG

1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1
DRZAVNE IMOVINE sa sjediStem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB
02760517, koje zastupa ministar od oca , roden dana (slovima)
godine, sa prebivaliStem u , Ulica diplomirani , drzavljanin JMB

, licna karta broj izdata od , dana (slovima) godine sa rokom
vazenja (slovima) godina (u daljem tekstu: Prodavac) i--------------eceemmemmmmococeoeeeeee

2. “CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM” D.0.0. PODGORICA, sa sjediStem u
Ulica maticni broj registarski broj , koje zastupa Izvr$ni
direktor roden dana (slovima) godine, u drzavljanin , sa
prebivalistem na adresi u , JMB , licna karta broj , izdata od

, dana (slovima) godine, sa rokom vaZenja do (slovima) godina: Kupac)

I PREDMET PRODAJE ------omme e e
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnost u Opstini Kotor, i to katastarsku parcelu broj 1423/2, u
povrsini od 45 m?, upisanu u list nepokretnosti broj 365, KO Vranoviéi, Opstina Kotor, =------====-====-=-
IT P ROD A Ao o e s s e e e
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi Kupcu pravo svojine u obimu prava 1/1
na nepokretnosti iz tacke I ovog ugovora, a Kupac se obavezuje da isplati kupoprodajnu
cijenu iz tacke III 0VOg UGOVOTa.-=--mmmm e
I CIJENA I NACIN PLACANJA --ecsemmeeommm oot e e
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi 4.500,00 eura (Cetiri-hiljade-pet-
stotina), koja cijena je ugovorena u postupku neposredne pogodbe odrZane u Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, dana . godine, kako je to
konstatovano Zapisnikom sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti, broj

od . Bodine, koji ¢ini-sastavni dio 0VOZUEOVOTE,: r—r-snmsmrm e cmmenesn st et i
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti isplac¢ena
uplatom na racun Prodavca broj: 832-52006-58, o temu je, kao dokaz, Kupac Prodavcu
predao ovjereni primjerak uplatnice, koja ¢ini sastavni dio OVOZ UZOVOIa.-==--====m=mmmmmmmmmmmeoe
IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE ----smscsccnssmmcmmmcneammnnnn
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu,
koji bi ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjiZen u obimu
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prava 1/1 kod Uprave za nekretnineu - Podru¢na jedinica Kotor.

Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranicenja, kao da je ne terete nikakva potrazivanja, osiguranja neuknjiZenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja treé¢ih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije
predmet UGOVOra © ZAKUPUL —emmcmeermme s oo s i oo o S s i e
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruZi apsolutnu zatitu od evikcije, tako da je duzan da, u
slucaju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom tro$ku, otkloni sve eventualne
smetnje da Kupac bude uknjiZzen kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa ¢ime je
Kupac  Saglasan-ccoomomse
Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti
nijesu poznati, a Kupac izjavljuje da nepokretnosti kupuje u videnom stanju.-------------mmoeeeeee-

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI ---nmmnn oot
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere OVOgZ UGOVOra. -====-=mmm=mmmmmmmmcmeee e
VI CLAUSULA INTABULANDI <o mmee e oo
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg uce$éa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine - Podru¢ne jedinice Kotor, Kupac uknjizi kao nosilac
prava svojine na nepokretnosti opisanoj u tacki I ovog ugovora, u obimu prava 1/1.----mmmmmeee-

Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa
prenosorm prava svojine na nepokretnosti plaa Kupac, ——=-s----mcosormmmommmc s cmencccninnanis

Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zaklju¢en u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te saglasno konstatuju da je
sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, a da ¢e se u slucaju potrebe, ugovor
tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obicaja i
Poslovnog morala. —=--coecessm e

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadle%an je Osnovni sud u Kotoru.-----
IX SASTAVNI DIO UGOVORA -+ mm e e et e e e
- List nepokretnosti broj 365, KO Vranoviéi, Opstina Kotor;------=-----==eemcmeemmccecemmmev
- Zakljucci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice odrZane dana
GO
- Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti broj od
GO = e




X PRIMJERCI UGOVORA -~
Primjerak ovog ugovora dobijajui------==--mmmmmee e
“Crnogorski elektrodistributivni sistem” doo Podgorica - Kupac (1)--------=-==-mmcmmmmeeeceeeo
Vlada Crne Gore - Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

Prodavac (1)
Uprava zanekretiing =:eentralg [1]-resmrrmcrresr oo st nmmnsnmmn
UUpravazs riekrethine - Podrulna jedinica Rotor (1]  semsmmmommsss sonsummmmssmn mmmmmmmmns
Uprava prilioda (1 )=scsssssmmmmammrmmmnnmmmm s e s e e i i S i S
Drzayma revizotska institueija [1)s-smmnrmmmnmmmmemmmmomme e e s s s i
Zastitnik imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)----=---==-=-===smemmmmmmmmmmmmmccccmmeeeeeee
Vrhovno drZzavno tuzilagtvo (1)--------=-moeeeee

UGOVARACI:

PRODAVAC:
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar

KUPAC
,CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM“ doo Podgorica
Izvrsni direktor




