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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direkorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 88 stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,”Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), &lana 18, &lana 112 i &ana 116 Zakona o Upravnom
postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rieSavajuci po
zahtievu ,R-invest’ d.o.o. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,A-tim studio® d.o.o. Podgorica, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 15.09.2022 godine u 12:00:05 + 02'00', za
izgradnju kompleks objekata kolektivnog stanovanja na dijelu urbanisticke parcele UP C
5.1, UP C 5.4, UP C 5.7, Zona C, na katastarskim parcelama 3798/1, 3798/4, 3798/6 KO
Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,Zabjelo 8 (“Sluzbeni list CG*-
opstinski propisi br.32/18), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,R-invest‘ d.o.o. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,A-tim studio® d.o.o. Podgorica,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 15.09.2022 godine u 12:00:05 + 02'00',
za izgradnju kompleks objekata kolektivhog stanovanja na dijelu urbanisti¢ke parcele UP C
5.1, UP C 5.4, UP C 5.7, Zona C, na katastarskim parcelama 3798/1, 3798/4, 3798/6 KO
Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo 8¢ (“Sluzbeni list CG“-
opstinski propisi br.32/18), Glavni grad Podgorica.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-6871/1 od 16.09.2022.godine, Glavnom drzavnom arhitekti ovog
Ministarstva, obratio se ,R-invest‘ d.o.o. iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane LA-tim studio“ d.o.o.
Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 15.09.2022 godine u
12:00:05 + 02'00', za izgradnju kompleks objekata kolektivnog stanovanja na dijelu
urbanisticke parcele UP C 5.1, UP C 5.4, UP C 5.7, Zona C, na katastarskim parcelama
3798/1, 3798/4, 3798/6 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo
8" (“Sluzbeni list CG“-opstinski propisi br.32/18), Glavni grad Podgorica.



Clanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlascenja Glavnog drZavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i
stav 3 ovog zakona; i oshovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turistiko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvaojiti u cjelosti ili djelimicno,
odnosno odbiti.

Sagledavaju¢i dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj
Direktorat je uputio na sljedeée nedostatke:

Uvidom u spise predmeta utvrdeno je da je bilo neophodno dostaviti Izjavu
projektanta u odnosu na ¢lan 87 ovog Zakona sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistickih parametara - indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povrsina ( BRGP), spratnost odnosno visina objekta i ispo$tovan odnos prema
gradevinskoj liniji — u originalu sa potpisom i pe€atom, Izjavu geodetske licencirane
organizacije koja ¢e dati identifikaciju tatne lokacije planiranog objekta i obezbijedenog
kolskog prilaza objektima na vlasni¢kim parcelama — u originalu sa potpisom i peéatom, kao
i Elaborat parcelacije po DUP-u ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plan ,Zabjelo 8 (,Sluzbeni
list Crne Gore — opétinski propisi‘ br. 32/18), Glavni grad Podgorica, na dijelu urbanisti¢ke
parcele UPC 5.1, naUP C 5.4ina UP C 5.7, zona C, na dijelu katastarske parcele 3798/1,
3798/4 1 3798/6 K.O. Podgorica lll, planirana je namjena stanovanje srednje gustine (SS).

UrbanistiCki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=6.043,72 m2, indeks
zauzetosti 0.40, indeks izgradenosti 1.2, spratnost P+4.

Uvidom u vaZedi planski dokument, utvrdene su sledeée smijernice za izgradnju
objekata stanovanja srednje gustine:
- Moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije,
kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.

- Parkinzi i garaZe za smestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

- U okviru stanovanja kao preteZzne namjene moguca je organizacija stanovanja ili
stanovanja i djelatnosti. Djelatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u
istom objektu i to u okviru prizemnih etaza. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem



moraju biti kompatibilne sa istim, odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne
sredine.

- Objekte postavljati kao slobodnostojeée na parceli a u okviru veéih parcela moguce je
formirati niz od vi$e lamela ili kompleks pri emu se objekat moze postaviti i na granicu
susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost susjeda s tim §to oba objekta moraju
predstavljati oblikovnu i prostornu cjelinu.

- Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veliginu parcele i pripadnosti parcele
odredenoj zoni ili bloku. U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj
etaza pod zemljom nije ogranigen) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko jeu
suterenskoj etaZi organizovano garaziranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obradun
BRGP.

- Maksimalna spratnost je do P+4

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.4

- Maksimalni indeks izgradenosti do 1.2

- Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiéku parcelu (indeks
Zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena i povrsina planiranih
objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanisti¢kim parcelama.

- Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postojec¢ih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.

- Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren moze
biti 1m.

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nagdin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvidene od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblie uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen
nacin.

- Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

- Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog
pokrivaca. Krovni pokrivag je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.

Uslovi za nesmetan pristup, kretanje, boravak, i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom:

Potrebno je obezbijediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti,
takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).



Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu $kurama
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestacku klimatizaciju.

Uvidom u opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rje$enja, utvrdeno je da nisu
ispostovane smjernice iz planskog dokumenta i to:

Ugovor izmedu investitora i projektanta, Rjesenje o imenovanju glavnog inzenjera,
kao i Obrazac 3 - Izjava glavnog inZenjera nijesu potpisani i pe&atirani od strane ovliagéenih
lica.

Projektni zadatak idejnog riesenja je potrebno uskladiti sa &lanom 9 Pravilnika o
nacCinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.) tako da sadri sledece: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade
tehniCke dokumentacije; 3) predmet tehnicke dokumentacije (opsti podaci o objektu,
lokacija, namjena, kapacitet, faznost izgradnje, zahtjevani materijali, i podatke o
zahtjevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanje sa podacima o
zahtjevanim tehnoloskim procesima: 5) specifi¢ne zahtjeve; 6) potpis i ovjeru investitora.

Tehnicki opis - U skladu sa &lanom 10 Pravilnika o naginu izrade i sadrini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore*, br. 044/18 od 06.07.2018,
043/19 od 31.07.2019.), kada se radi idejno rjeSenje tekstualna dokumentacija idejnog
rieSenja sadrzi tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih
kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povr$ina elemenata omotaca
(fasada i krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata
(balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u
okviru uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavr§nih obrada povrsina, njihovim
povrSinama na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavréne
materijale sa bojom prema RAL Kkarti kao i procenat zelenila i procenat poplo€anja na
parceli.

U tehniCkom opisu nije naveden tagan broj stambenih jedinica ve¢ je umanjen za
broj stambenih jedinica prizemlja svih objekata te se umjesto 105 navodi 84 stambene
jedinice.

Gradevinsku liniju je potrebno predstaviti na svim osnovama planiranog objekta,
kao i na svim presjecima.

Obrazac 6 koji sadrZi perspektivne 3D prikaze u Sirem i uzem realnom okruzenju
nije priloZen, ve¢ su dati samo 3D prikazi. U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u
zateCeno prirodno i izgradeno okruzenje, neophodno je dostaviti 3D prikaze objekta
inkorporirane u $ire realno okruzenje iz gornjeg rakursa iz vise pozicija sa pripadajuéim
uredenjem terena, tako da nijedna fasada objekta ne ostane neprikazana.

Oblikovanje i materijalizacija
Potrebno je preispitati oblikovanje i materijalizaciju planiranog objekta. Obratiti paznju na
materijalizaciju i akcentovanje odredenih djelova uli¢nih fasada, kao i bocih fasada koje je
potrebno pazljivije obraditi buduéi da se iste sagledavaju iz uzeg i Sireg postojeéeg
ambijenta, radi stvaranja jedinstvene oblikovne i materijalizovane cjeline. Akcentovanje
krovnog vijenca nije odradeno na adekvatan nagin buduéi da je isti predimenzionisan te
ne pravi vijenac oko objekta veé se nalazi samo na uliénim fasadama dok bo&ne strane
ostaju nedovrene. Kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme



(zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potro$nja
energije za vje$tatkom klimatizacijom. Predvidjeti klimatizaciju u stambenim jedinicama i
projektovati spoljne jedinice na fasadama, a iste prekriti adekvatnom zastitom - mrezama,
brisolejima i sl. $to Ce, takode, doprinijeti cjelokupnoj slici planiranog kompleksa u
oblikovnom smislu.

Pejzazno uredenje kompleksa je potrebno detaljnije i paZljivije obraditi, u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Zelenilo stambenih objekata i blokova - Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih
povrSina mozZe se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od
razloga je taj Sto se veliki deo aktivnosti gradskog stanovnitva odvija upravo u stambenom
bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje
pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru
ovog zelenila treba predvideti: peSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru
dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni§a“ za kontejnere. PeSacke
komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raéuna o
najkra¢im pravcima ka glavnim sadrZajima. U tom smislu otvorene povrSine bloka
neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uginiti prijatnim mestom, kako za igru dece,
tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim
sadrzajima.

Broj stambenih jedinica je potrebno uskladiti sa tabelarnim prikazom planskog

dokumenta za Zonu C, blok 5. Naime, planskim dokumentom je za predmetne urbanisti¢ke
parcele predvideno:
UP C 5.1 — 15 stambenih jedinica, UP C 5.4 — 15 stambenih jedinica i UP C 5.7 — 14
stambenih jedinica, ukupno 44 stambene jedinice. Idejno rje§enje predvida 105 stambenih
jedinica te je ovo potrebno uskladiti i obratiti paznju na gustinu stanovanja, kako bi se
ispostovala namjena lokacije i obezbijedio adekvatan kvalitet Zivota.

Saobracaj u mirovanju je potrebno planirati shodno Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 24/10 i 33/14),
PO normi optimalnoj za stanovanje 1,1 PM / 1 stambenoj jedinici: trgovina optimalno 60 PM
/ 1000 m?; poslovanje optimalno 30 PM /1000 mz2. Parkiranje rjeSavati u okviru sopstvene
urbanisti¢ke parcele.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

O navedenom imenovani je obavije$ten aktom Ministarstva broj 09-6871/2 od
14.11.2022.godine - dokaz povratnica broj 09-6871/2 od 16.11.2022.godine, sa potpisom
primaoca koji je licno preuzeo dana 16.11.2022. godine.

Aktom broj 09-6871/3 od 25.11.2022.godine ,R — Invest* d.0.0. dostavio je ovom
Direktoratu, Glavnom drzavnom arhitekti zahtjev za produZenje roka za dostavljanje
ispravki zbog obima posla.

Kako podnosilac zahtjeva shodno &lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), nije otklonio nedostatak u
odredenom roku, to je odlugeno kao u dispozitivu ovog rieSenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Vladan Stevovié, M.Arch.




