PREDLOG ZA DAVANIJE SAGLASNOSTI ZA PRODAJU NEPOKRETNOSTI U SVOJINI CRNE GORE,
KATASTARSKIH PARCELA BR. 114/1, 118/3, 122/3 1 123/3, UPISANIH U LISTU NEPOKRETNOSTI
BROJ 2018, KO DONJI 5TOJ, OPSTINA ULCIN)

Ministarstvu finansija obratila se Marija Ivezi¢ iz Podgorice, zahtjevom od 10.05.2019. godine za
kupovinu nepokretnosti u svojini Drzave Crne Gore, i to katastarskih parcela broj: 114, 115/3,
116/3, 122/3, sve upisane u listu nepokretnosti broj 2018, KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija je tragilo misljenja Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma i Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opétine Ulcinj,
sa aspekta prostorno planske dokumentacije.

U dostavljenom misljenju Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, akt broj: 104-133/106-1 od
23.05.2019. godine, navedeno je da se predmetne katastarske parcele nalaze u obuhvatu
Driavne studije lokacije ,Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul 1%, Velika plaZa
(»SluZbeni list Crne Gore*, br. 74/18) i to:

> katastarska parcela broj 114, u povrsini od 601 m? evidentirana u listu nepokretnosti
broj 2018, KO Doniji 3toj, dijelom pripada urbanistitkoj parceli UP 29, &ija je namjena
povrdine za stanovanje vece gustine, dijelom urbanistickoj parceli UP 31 namjene
povriine za pejzaZno uredenje javne namjene i dijelom urbanistickoj parceli UP 53, &ija
je namjena povriine saobracajne infrastrukture — drumski saobrataj,

» katastarska parcela broj 115/3, u povrini od 160 m?, evidentirana u listu nepokretnosti
broj 2018, KO Donji Stoj, dijelom pripada urbanistickoj parceli UP 30, &ija je namjena
povriine za pejzaino uredenje javne namjene i dijelom urbanistickoj parceli UP S3, &ija
je namjena povriine saobracajne infrastrukture — drumski sacbracaj,

» katastarska parcela broj 116/3, u povrsini od 394 m?, evidentirana u listu nepokretnosti
broj 2018, KO Donji Stoj, dijelom pripada urbanistickoj parceli UP 31, &ija je namjena
povriine za pejzaino uredenje javne namjene i dijelom urbanistickoj parceli UP $3, &ija
je namjena povriine saobracajne infrastrukture — drumski saobracaj i

> katastarska parcela broj 122/3, u povrsini od 681 m?, evidentirana u listu nepokretnosti
broj 2018, KO Donji Stoj, dijelom pripada urbanistickoj parceli UP 29, &ija je namjena
povrsine za stanovanje vece gustine, dijelom urbanistitkoj parceli UP 31 namjene
povriine za pejzaZno uredenje javne namjene i dijelom urbanisti¢koj parceli UP S3, tija
je namjena povrsine saobracajne infrastrukture — drumski saobracaj.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opitine Ulcinj je dostavio izjainjenje, akt
broj: 05-165/1-19 od 23.05.2019. godine u kom je navedeno da se predmetne katastarske
parcele nalaze u zahvatu DSL ,Turisticki kompleks na Velikoj plaii — postojeda hotelska
grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona” {,Sluzbeni list
Crne Gore", broj 74/18) i da se na osnovu Karte br. 13 ,namjena povriina” iz navedenog
planskog dokumenta, dic katastarske parcele broj 114, KO Donji Stoj nalazi u sastavu
urbanisticke parcele broj 29, sa namjenom povrsina — povriine za stanovanje vece gustine 250-
500 stn/ha, dio katastarske parcele se nalazi u sastavu urbanisticke parcele broj 31 sa



namjenom povrina — povrine za pejzaino uredenje javne namjene i dio katastarske parcele se
nalazi u sastavu saobracajne infrastrukture. Nadalje, dio katastarske parcele broj 115/3, KO
Donji Stoj se nalazi u sastavu urbanisticke parcele broj 30, sa namjenom povriina — povriine za
pejzaino uredenje javne namjene i dio katastarske parcele se nalazi y sastavu saobraédajne
infrastrukture, dok se dio katastarske parcele broj 116/3, KO Donji Stoj nalazi u sastavu
urbanisticke parcele broj 31, sa namjenom povriina — povriine za pejzaino uredenje javne
namjene i dio katastarske parcele se nalazi u sastavu saobracajne infrastrukture, a dio
katastarske parcele broj 122/3, KO Doniji 3toj nalazi u sastavu urbanisticke parcele broj 29, sa
namjenom povrdina — povriine za stanovanje vece gustine 250-500 stn/ha, dio katastarske
parcele se nalazi u sastavu urbanistitke parcele broj 31 sa namjenom povrsina ~ povriine za
pejzaino uredenje javne namjene i dio katastarske parcele se nalazi u sastavu saobracajne
infrastrukture.

Takode, uvidom u list nepokretnosti broj 2018, KO Doniji 3toj, Opstina Ulcinj, utvrdeno je da jeu
odnosu na katastarsku parcelu broj 122/3, evidentirana zabiljeZba spora po rjesenju broj: 060-
1218/09 od 15.12.2009. godine, Pa je Ministarstvo finansija trazilo izjasnjenje Uprave za
nekretnine — Podruéne jedinice Ulcinj, u odnosu na predmetnu zabiljeZbu, koja je aktom broj:
060-223/2019-S!. dostavila ovom ministarstvy riesenje tog organa broj: 060-223/2019-SL od
21.06.2019. godine, kojim je na katastarskim parcelama br. 121/2, 121/3, 122/2, 122/3, 123/3,
134/2 i 134/3, sve evidentirane u listy nepokretnosti broj 2018, KO Doniji Stoj, dozvoljeno
brisanje navedene zabiljezbe spora.

Nadalje, kako je uvidom u list nepokretnosti broj 2018, KO Donji Stoj, Opétina Ulcinj, utvrdeno
je da je za sve navedene katastarske parcele, u “G” listu lista nepokretnosti upisan teret
“morsko dobro”, ovo ministarstvo je traiilo izjasnjenje Javnog preduzeca za upravljanje
morskim dobrom Crne Gore.

U dostavljenom izjasnjenju, broj: 0201-2208/3 od 10.06.2019. godine, navedeno je da se
predmetne katastarske parcele nalaze juZno od regionalnog puta Ulcinj — Ada Bojana (R17) i da
ie mjerenjem putem aplikacije na Geoportalu utvrdeno da je katastarska parcela broj 122/3
udaliena od mora cca 622 m, katastarska parcela broj 114 udaljena od mora cca 648 m,
katastarska parcela broj 115/3 udaljena od mora cca 678 m i katastarska parcela broj 116/3
udaljena je od mora cca 647 m.

Zatim su naveli da, prema Programu privremenih objekata u zoni morskog dobra u Opstini
Ulcinj za period 2019-2023. godine, na predmetnim katastarskim parcelama nije predvideno
postavljanje bilo kakvih privremenih objekata. Takode su napomenuli i da se navedene
katastarske parcele nalaze u zahvatu DSL-a Sektor 66 Velika plaza, te da se prije eventualne
prodaje predmetnih katastarskih parcela sagleda usvojeni planski dokument kojim je definisana
namjena prostora u zahvatu gore pomenutih katastarskih parcela, upisanih u listu
nepokretnosti broj 2018, KO Donji Stoj, Opitina Ulcinj i u zavisnosti od istog donese odluka o
prodaji, ukoliko se na ovaj naéin realizuje usvojeni planski dokument. Napomenuli su i da,
prilikom razmatranja ovog zahtjeva, poseban senzibilitet treba iskazati ukoliko je planskim
dokumentom na navedenim katastarskim parcelama predvidena izgradnja javnih povriina i



drugih dobara u opstoj upotrebi, kako njihova namjena i pravni status koji uZivaju ne bi bili
dovedeni u pitanje.

Obzirom da su nepokretnosti koje su predmet zahtjeva po kulturi ,pa3njak 3. klase” i ,njiva 3.
klase®, ovo ministarstvo je trazilo i misljenje Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, sa
aspekta njihovih nadleinosti, koje je midljenje dostavilo aktom broj: 460-67/19-2 od
05.06.2019. godine, a u kom je navedeno da, kako je &lanom 19 Zakona o poljoprivrednom
zemljistu (“Sluzbeni list Republike Crne Gore”, br. 15/92, 59/92, 27/94, “Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 73/10 i 32/11) propisano da se poljoprivredno zemljiste moZe koristiti u
nepoljoprivredne svrhe privremeno ili trajno, pod uslovima i na nagin utvrden ovim zakonom,
Elanom 21 istog zakona da se pod trajnom promjenom namjene poljoprivrednog zemijista
smatra svako iskoris¢avanje obradivog poljoprivrednog zemljiéta, kojim se trajno onemogudava
iskori3¢avanje tog zemljista za poljoprivrednu proizvodnju i €lanom 22 pomenutog zakona koji
propisuje da se trajna promjena namjene obradivog poljoprivrednog zemljista mozZe vriiti samo
ako je urbanistickim planom, odnosno prostornim planom sa detaljnom razradom predvidena
promjena namjene, ukoliko Ministarstvo finansija zahtjev cijeni opravdanim, Ministarstvo
poljoprivrede i ruralnog razvoja je saglasno sa predmetnim zahtjevom, uz podsjeéanje da
konaénu odiuku donosi Vlada Crne Gore.

Imajuci u vidu ovako data izja3njenja Ministarstva odriivog razvoja i turizma i Sekretarijata za
prostorno planiranje i odrivi razvoj Opétine Ulcinj, u kojima je navedeno da dio predmetnih
katastarskih parcela po namjeni predstavlja povriine za pejzaino uredenje javne namjene, a dio
povriine saobracajne infrastrukture — drumski saobracaj, Ministarstvo finansija je obavijestilo
podnosioca zahtjeva da navedeni djelovi ne mogu biti u pravnom prometu, ve¢ je potrebno
eventualno izraditi elaborat uslovne parcelacije i korigovati povréine istih u skladu sa vaiedim
planskim dokumentima.

5 tim u vezi, podnosilac zahtjeva je dana 26.06.2019. godine i 19.07.2019. godine dostavio
dopunjene zahtjeve za kupovinu i elaborat uslovne parcelacije, izraden od strane Drustva za
izvodenje geodetskih radova i pruanje usluga ,Geopremjer” d.o.o. Podgorica, ovjeren od
strane Uprave za nekretnine, dana 25.06.2019. godine, prema kojem su predmet zahtjeva za
kupovinu sljedece predmetne nepokretnosti:
> dio katastarske parcele broj 114, u povréini od 428 m?, evidentirane u listu
nepokretnosti broj 2018, KO Donji 5toj, Opstina Ulcinj,
»> dio katastarske parcele broj 118, u povrini od 42 m?, evidentirane u listu nepokretnosti
broj 2018, KO Doniji Stoj, Opstina Ulcinj,
> dio katastarske parcele broj 123/3, u povriini od 2.232 m?, evidentirane u listu
nepckretnosti broj 2018, KO Donji Stoj, Opétina Ulcinj,
> dio katastarske parcele broj 108/3, u povriini od 189 m? evidentirane u listu
nepokretnosti broj 2018, KO Doniji Stoj, Opstina Ulcinj i
> dio katastarske parcele broj 122/3, u povriini od 544 m? evidentirane u listu
nepokretnosti broj 2018, KO Doniji Staj, Opstina Ulcinj.



Postupajuéi po dopunjenom zahtjevu, Ministarstvo finansija pribavilo je inovirana misljenja
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma i Sekretarijata za prostorno planiranje i odriivi razvoj
Opstine Ulcinj, sa aspekta prostornog planiranja.

U dostavljenom misljenju Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj: 104-133/173-1 od
19.07.2019. godine, navedeno je da se predmetne katastarske parcele nalaze u obuhvatu
Driavne studije lokacije “Dio sektora 66 — postojeca hotelska grupacija i modul I” Velika plaZa
(“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 74/18) u okviru urbanisticke parcele UP 29, ¢ija je namjena
stanovanje veée gustine.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, dostavio je misljenje broj: 05-
212/19-3 od 29.07.2019. godine, u kom je navedeno je da se predmetne katastarske parcele
nalaze u zahvatu DSL “Turisticki kompleks na Velikoj plazi — postoje¢a hotelska grupacija,
naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona” (“Sluzbeni list Crne Gore”,
broj 74/18), te da se na osnovu karte broj 13 “namjena povriina” iz navedenog planskog
dokumenta, predmetne katastarske parcele nalaze u sastavu urbanisticke parcele UP 29, sa
namjenom povrsina “SV — povriine za stanovanje vece gustine 250-500 stan/ha.

Takode, inovirana mislienja sa aspekta svojih nadleZnosti dostavili su i Ministarstvo
poljoprivrede i ruralnog razvoja i Javno preduzece za upravijanjem morskim dobrom Crne Gore.

U misljenju Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja, broj: 460-67/19-6 od 03.08.2019.
godine, navedeno je da kako je &anom 19 Zakona o poljoprivrednom zemljistu (“Sluzbeni list
Republike Crne Gore”, br. 15/92, 59/92, 27/94, “Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73/10 i 32/11)
propisano da se poljoprivredno zemljiste mo3e koristiti u nepoljoprivredne svrhe privremeno ili
trajno, pod uslovima i na nadin utvrden ovim zakonom, ¢lanom 21 istog zakona da se pod
trajnom promjenom namjene poljoprivrednog zemljista smatra svako iskoris¢avanje obradivog
poljoprivrednog zemljidta, kojim se trajno onemogucava iskoriéavanje tog zemljiita za
poljoprivrednu proizvodnju i &lanom 22 pomenutog zakona koji propisuje da se trajna promjena
namjene obradivog poljoprivrednog zemljiita moze vriiti samo ako je urbanisti¢kim planom,
odnosno prostornim planom sa detaljnom razradom predvidena promjena namjene, ukoliko
Ministarstvo finansija zahtjev cijeni opravdanim, Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja je
saglasno sa predmetnim zahtjevom, uz podsjecanje da konaénu odluku donosi Vlada Crne Gore.

U misljenju Javnog preduzeca za upravljanjem morskim dobrom Crne Gore, broj: 0201-2208/6
od 19.09.2019. godine je navedeno da ukoliko bi se prodajom djelova obodnih katastarskih
parcela na urbanistitkoj parceli vriilo kompletiranje urbanisticke parcele u cilju realizacije
planskog dokumenta, sa stanovista Javnog preduzeda za upravljanje morskim dobrom Crne
Gore nema smetnji za prodaju istih. Medutim, imajuci u vidu da se u konkretnom sluéaju ne vréi
kompletiranje urbanisticke parcele, kao i da se prodajom djelova katastarskih parcela moze



dovesti u pitanje javni interes i realizacija planskog dokumenta, Javno preduzece za upravljanje
morskim dobrom smatra da Ministarstvo finansija ne treba udovoljiti navedenom zahtjevu.

Sa predmetnim misljenjem Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore je ovo
ministarstvo upoznalo podnosioca zahtjeva i obavijestilo ga takode, da je uvidom u list
nepokretnosti broj 2018, KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj, utvrdeno je da je u odnosu na
katastarsku parcelu broj 108/3, po natinu koris¢enja »neplodna zemijista”, u ,G” listu lista
nepokretnosti pored tereta ,morsko dobro®, upisana i zabiljeiba postupka restitucije u korist
Rudovic Kolje, rjeSenjem br. 954-1848/08 od 04.11.2008. godine, pa dio ove katastarske parcele
ne moZe biti predmet zahtjeva za kupovinu, eventualno do okonéanja predmetnog postupka
restitucije.

Na predmetno misljenje Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore
podnosilac zahtjeva je uloZio prigovor, koji je ovo ministarstvo proslijedilo Javnom preduzedu za
upravljanje morskim dobrom, na izja$njenje. Takode u dostavljenom dopisu od 25.11.2019.
godine, podnosilac zahtjeva je naveo da obzirom da dio katastarske parcele broj 108/3 ne moie
biti predmet zahtjeva za kupovinu, jer je upisana zabiljezba postupka restitucije, odustaje od
kupovine istog, pa predmet zahtjeva za kupovinu u konagnom ostaju:

> dio katastarske parcele broj 114, u povrini od 428 m? evidentirane u listu
nepokretnosti broj 2018, KO Doniji 3toj, Opitina Ulcinj {novoformirana katastarska
parcela broj 114/1, po nacinu kori$éenja ,pasnjak 3. klase”, u povrsini od 428 m?,
evidentirana u listu nepokretnosti broj 2018, KO Donji 5toj, Opstina Ulcinj),

> dio katastarske parcele broj 118, u povr§ini od 42 m? evidentirane u listu
nepokretnosti broj 2018, KO Donji Stoj, Opitina Ulcinj (novoformirana katastarska
parcela broj 118/3, po naéinu kori§¢enja ,vododerina, jaruga”, u povriini od 42 m?,
evidentirana u listu nepokretnosti broj 2018, KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj),

» dio katastarske parcele broj 123/3, u powriini od 2.232 m? evidentirane u listu
nepokretnosti broj 2018, KO Donji Stoj, Opitina Ulcinj (novoformirana katastarska
parcela broj 123/3, po natinu kori$éenja ,njiva 3. klase®, u povréini od 2.232 m?
evidentirana u listu nepokretnosti broj 2018, KO Doniji 5toj, Opstina Ulcinj), i

> dio katastarske parcele broj 122/3, u povriini od 544 m? evidentirane u listu
nepokretnosti broj 2018, KO Doniji Stoj, Opstina Ulcinj {novoformirana katastarska
parcela broj 122/3, po nacinu koriSéenja ,pasnjak 3. klase”, u povriini od 544 m?
evidentirana u listu nepokretnosti broj 2018, KO Doniji 3toj, Opétina Ulcinj).

Obzirom na istaknuti prigovor, Javno preduzece za upravljanjem morskim dobrom Crne Gore je
dostavilo dopunjeno misljenje, broj: 0201-2208/8 od 09.12.2019. godine, u kom je u krajnjem
navedeno da je Javno preduzece za upravljanjem morskim dobrom Crne Gore, uvidom u
katastarsku skicu Geoportala Uprave za nekretnine Crne Gore konstatovalo da se predmetne
katastarske parcele nalaze na udaljenosti preko 600 m od linije mora, §to upucuje na zaklju¢ak
da iste ne pripadaju morskoj obali. Sledstveno navedenom, Javno preduzede za upravljanje
Morskim dobrom smatra da su ispunjene sve pretpostavke za prodaju predmetnih katastarskih



parcela, u skladu sa zakonskim propisima, pod uslovom da se radi o realizaciji planskog
dokumenta.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo finansija je od Uprave za imovinu traZilo da
shodno €lanu 28 Uredbe o organizaciji i na&inu rada driavne uprave (“Sluzbeni list Crne Gore”
br. 87/18 i 2/19), po kojem je izmedu ostalog, nadlezna za poslove podnodenja zahtjeva i
pracenja poslova upisa u katastar koji se odnose na parcelaciju, pokrene postupak parcelacije
pred Upravom za nekretnine — Podruéna jedinica Ukcinj, shedno elaboratu o uslovnoj
parcelaciji, koji je safinilo Drustvo za izvodenje geodetskih radova i pruianje usluga
~Geopremjer” d.o.o. Podgorica, a ovjerila Uprava za nekretnine Crne Gore, dana 25.06.2019.
godine, pa je Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Ulcinj donijela rjesenje broj: 954-
522/2019sl od 23.12.2019. godine, kojim se za predmetne katastarske parcele dozvoljava dioba.

Takode, Ministarstvo finansija trailo je od Uprave za nekretnine Crne Gore da izvrsi procjenu
vrijednosti navedenih nepokretnosti. Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je uz akt broj:
02-3437/3 od 21.06.2019. godine, lzvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti, za
potrebe procjene katastarskih parcela upisanih u list nepokretnosti broj 2018, KO Doniji Stoj,
Opstina Ulcinj, broj: 02-3437 od 03.06.2019. godine i dopunu lzvjedtaja Komisije o procjeni
vrijednosti za katastarske parcele br. 114/1, 118/3, 123/3 i 122/3, sve upisane u listu
nepokretnosti broj 2018, KO Donji Stoj, Opitina Ulcinj, broj: 02-3437/3 od 24.12.20189. godine,
prema kojima vrijednost predmetnih nepokretnosti po m? iznosi 49,11 €, odnosno vrijednost
traZenih 3.246 m? je zaokruzeno 159.400,00 €.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadr?an je u Zakonu o drzavnoj imovini ("Sluzbeni
list CG", br. 21/09 i 40/11), &lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim
stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovlaséenja vrii Crna Gora,
raspolaze Vlada Crne Gore.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i Nacrt ugovora o kupoprodaji nepokretnosti
sacinjen u notarskoj formi.



NACRT

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOST

Zakljuéen izmedu:

VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSUA sa sjedidtem u Podgorici, Ulica Stanka

Dragojevica broj 2, PIB 02010658 {u daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar, ------——-----,
od oca ---------- , roden , dana (slovima) godine, sa prebivalistem u ---—---, Ulica----
-----, diplomirani-—--------, drZavljanin Crne Gore, IMBG-————- , licna karta broj—------ , izdata od
Podrucne jedinice--------- , dana-—-----(slovima) godine sa rokom vaienja ------ (slovima) godina {u

daljem tekstu: Prodavac) i

KUPCA, - , roden u ---e-e—- , dana ------------ (slovima) godine, sa prebivalidtem u ~---
adresa -------- , IMBG -=-cneeee , licna karta broj ------—--, izdata od PJ , dana (slovima)
godine i rokom vaZenja —--- (slovima) godina, (u daljem tekstu: Kupac)

{Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

| PREDMET PRODAJE
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnosti u Opstini Ulcinj, upisane u listu nepokretnosti broj 2018,
KO Doniji Stoj, iz “A” lista, oznatene kao:
- katastarska parcela broj 114/1, po nacinu kori$éenja ,pasnjak 3. klase”, povriine 428 m?--------

- katastarska parcela broj 118/3, po natinu kori¢enja ,vododerina, jaruga”, povriine 42 m?,-----
- katastarska parcela broj 122/3, po naéinu koric¢enja ,pagnjak 3. klase”, povriine 544 m? j-——-
- katastarska parcela broj 123/3, po natinu kori¥¢enja ,njiva 3. klase”, povriine 2.232 m®.--—-—-

il PRODAIJA
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnostima iz lista nepokretnosti broj 2018, KO Donji Stoj, iz “A” lista, oznacenim kao
katastarska parcela broj 114/1, po nafinu korii¢enja ,pasnjak 3. klase”, povriine 428 m?,
katastarska parcela broj 118/3, po natinu korii¢enja ,vododerina, jaruga”, povriine 42 m?,
katastarska parcela broj 122/3, po naéinu kori¥¢enja ,pasnjak 3. klase”, povriine 544 m® i
katastarska parcela broj 123/3, po natinu koriéenja ,njiva 3. klase”, povriine 2.232 m? iz tatke |
ovog ugovora, a Kupac se obavezuje isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tacke lll ovog ugovora.-

1l CUENA | NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetnih nepokretnosti iznosi eura (slovima), koja cijena je
ugovorena u postupku javnog nadmetanja odrianog u Ministarstvu finansija dana __.__.2020,
godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti,
broj od __._ .2020. (slovima) godine, koji ¢ini sastavni dio ovog ugovora, --------=-------- -

-—-—Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti
isplacena uplatom na ra¢un Prodavca broj: 832-52006-58, o éemu je kao dokaz Kupac Prodavcu



predao ovjereni primjerak uplatnice, koja €ini sastavni dio ovog ugovora.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnim nepokretnostima sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnosti nijesu u bilo kakvorn sudskom, ili pak, upravnom sporu,
koji bi ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen 1/1 kod
Uprave za nekretnine — Podrué&na jedinica Ulcinj.
Prodavac garantuje Kupcu da su predmetne nepokretnosti slobodne od neupisanih prava i
ograniCenja, kao da ih ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica, kao i da predmetne nepokretnosti
nijesu predmet ugovora o zakupu.
--------- Prodavac se obavezuje da Kupcu prusi apsolutnu zadtitu od evikcije, tako da je duzan da,
u slu¢aju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trosku, otkloni sve eventualne
smetnje da Kupac bude uknjizen kao nosilac prava svojine 1/1, sa &ime je Kupac saglasan, ---—---
Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim
nepokretnostima nijesu poznati i da kupuje nepokretnosti u videnom stanju.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg uéeséa, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine ~ Podruéne jedinice Ulcinj, Kupac uknjiZi kao nosilac
prava svojine na nepokretnostima opisanim u &lanu | OvOog ugovora, u obimu prava 1/1.---—-—--

VIl TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale trodkove u vezi sa prenosom
prava svojine na nepokretnostima placa Kupac.

VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zaklju¢en u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, pa Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovainost, te da ce se u slucaju
potrebe, ugovor tumactiti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obitaja i poslovnog morala.

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadleZan je Osnovni sud u Ulcinju,-----




IX SASTAVNI DIO UGOVORA

- List nepokretnosti broj 2018, KO Donji Stoj, Opstina Ulcinj;
- Zakljucci Viade Crne Gore, broj sa sjednice od __._ . 2020. godine;
- Zapisnik sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti, broj: od

_.__.2020. godine;----

-- Uplatnice

X PRIMJERCI UGOVORA

Primjerak ovog ugovora dobijaju:

-Kupac (1)

-Prodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija (1)

-Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Ulcinj (1)

-Poreska uprava — Podruéna jedinica Ulcinj (1)

-DrZavna revizorska institucija (1)

-Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)

-Vrhovno drzavno tuzilastvo (1)

-Uprava za imovinu (1)

UGOVARACI:

Prodavac: Kupac:
Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija
Ministar Darko Radunovic




