PREDLOG
za produzenje roka vazenja drzavne garancije po kredithom aranzmanu izmedu
Crnogorske komercijalne banke a.d. Podgorica (pravni nasljednik Podgoricke
banke a.d. Podgorica) i Stambene zadruge radnika prosvjete Crne Gore
»SOOLIDARNO* Podgorica

Stambena zadruga prosvjetnih radnika Crne Gore ,SOLIDARNQO® Podgorica je 2015.
godine, zapocCela realizaciju projekta ,lzgradnja stambenih jedinica za prosvjetne
radnike OpStine Budva“. Sredstva za izgradnju stambenih jedinica su obezbijedena
kroz kreditni aranzman u visini od 6,6 miliona eura, kod PodgoriCke banke a.d.
Podgorica, uz drzavnu garanciju koja je data na predlog resornog Ministarstva
prosvjete.

Kako navedeni projekat nije zavrSen u predvidenom roku, u prethodnom periodu je
Sest puta produzavan rok dospijeca kredita i drzavne garancije. Posljednim Aneksom
rok dospijeca kredita je produzen do 31.10.2023. godine, dok je rok vazenja drzavne
garancije produzen do 15.11.2023. godine. Komisija za kontrolu drzavne pomodi,
odnosno Agencija za zaStitu konkurencije je kako po osnovu izdavanja osnovne
garancije, tako i za njeno produzavanje ocijenila da isto ne predstavlja drZzavnu
pomo¢, shodno Clanu 5 Zakona o kontroli drzavne pomoci i Poglavlju 3. Potpoglavlju
3.2. Priloga 5 Pravilnika o listi pravila drzavne pomoéi — ObavjeStenje Komisije o
promjeni Clana 87 i 88 Ugovora o Evropskoj zajednici na podrucju drzavnih pomoci u
obliku garancija.

Medutim, kako ni u ovom roku nije doSlo do zavrSetka svih aktivnosti oko prodaje
stambenih jedinica, u cilju sprovodenja cjelokupnog procesa prodaje stambenih
jedinica, u komunikaciji Ministarstva prosvjete, SZ SOLIDARNO, Ministarstva
finansija i Crnogorske komercijalne banke a.d. Podgorica, dogovoreno je jo$ jedno
aneksiranje Ugovora o kreditu, a samim tim i aneksiranje drzavne garancije.

SZ ,SOLIDARNO® i Ministarstvo prosvjete su naveli da su kupci stambenih jedinica
otpoceli cjelokupnu administrativhu proceduru oko potpisivanju ugovora, kao i da se
ista poklapa sa periodom isticanja Garancije Vlade Crne Gore, $to je valjani razlog za
dostavljanje zahtjeva za produZenje garancije na 12 mjeseci, kada se moze ocekivati
sklapanje svih kupoprodajnih ugovora, isplata kredita i upis nepokretnosti.

U tom smislu, a u cilju zavrSetka projekta ,lzgradnja stambenih jedinica za prosvjetne
radnike Opstine Budva", SZ SOLIDARNO se obratila resornom Ministarstvu
prosvjete sa zahtjevom za produzZenje roka vazenja drZzavne garancije na kreditno
zaduZenje kod Crnogorske komercijalne banke a.d. Podgorica (pravni nasljednik
Podgoricke banke a.d Podgorica), u visini od 6,6 miliona eura, odnosno 5,28 miliona
eura (80% ugovorenog iznosa).

U skladu s tim, Ministarstvo prosvjete, Agenciji za zastitu konkurencije dostavilo je
zahtjev broj: 11/1-430/23-1514/1, od 18.10.2023. godine, za produzenje roka
garancije date za kreditno zaduZenje SZ Solidarno, na ocjenu uskladenosti sa
pravilima drzavne pomoci.



U skladu sa prijavom podneSenom od strane Ministarstva prosvjete, Agencija za
zastitu konkurencije, u postupku ocjene uskladenosti, donijela je Misljenje broj:
01-430/23-615/4, od 25.10.2023. godine, kojim se navodi da:

- Produzenje roka vaZenja garancije drzave i reprogram kredita SZ Solidarno
Podgorica, ne odnose se na pitanja drzavne pomoci, ukoliko se planirana
sredstva planiraju utroSiti u skladu sa namjenom Ugovora o kreditu, kao i pod
uslovom da su ispunjena sva Cetiri kriterijuma i to da se duznik ne nalazi u
finansijskim teSko¢ama, obim garancije moze se pravilno izmjeriti u trenutku
njene dodjele, Garancija ne pokriva vise od 80 % neotplacenog zajma ili druge
finansijske obaveze kao i da je za garanciju pla¢ena trzisno utvrdena cijena.

Posebno je napomenuto, da produzenje garancije u vezi sa Nacrtom Aneksa broj VI
Ugovora o kreditu broj: 00-421-0102751.6 od 20.07.2015. godine, koji se u sistemu
CKB banke vodi pod brojem 3022-00-5, od 20.07.2015. godine, iskljuCuje elemente
drzavne pomodi.

Uzimajuéi u obzir prethodno pomenuto Misljenje Agencije za zastitu konkurencije,
Ministarstvo prosvjete je, kao podnosilac zahtjeva za ocjenu uskladenosti po
prijavljenoj drzavnoj pomoci, dostavilo zahtjev Ministarstvu finansija, broj: 11/1-
430/23-1514/2, od 23.10.2023. godine, za pokretanje procedure za produzZenje roka
vazenja drzavne garancije SZ ,SOLIDARNO®, pred nadleznim Vladinim tijelima.

Nakon dobijene dokumentacije od resornog ministarstva, Ministarstvo finansija je sa
Crnogorskom komercijalnom bankom a.d. Podgorica i Stambenom zadrugom
prosvjetnih radnika Crne Gore ,SOLIDARNQO® Podgorica, razmotrilo odredbe Aneksa
8 Ugovora o dugoro¢nom kreditu, broj: 00-421-0102751.6, od 20.07.2015. godine i
Aneksa 7 Garancije, broj: 06-3157/1, od 20.07.2015. godine i utvrdeni su konacni
rokovi dospijeca.

Aneksom 8 Ugovora o dugoro¢nom kreditu produzen je rok otplate kredita na period
do 30.04.2024. godine, odnosno za Sest mjeseci s tim da se glavnica otplacuje
jednokratno o roku dospije¢a. Ugovorom je predvideno da Stambena zadruga
radnika prosvjete Crne Gore ,SOLIDARNO“ Podgorica, obavezuje da sve prilive od
prodaje stanova u okviru projekta u Budvi usmjerava na zatvaranje glavnice ovog
kredita. Takode, banka ¢e izdati saglasnost za brisanje hipoteke Il reda za svaki
pojedinacni stan, za koji je zakljuéen ugovor o prodaji usmjeren na zatvaranje
obaveza korisnika kredita koje ima prema banci po osnovu Ugovora o kreditu
odnosno nakon uplate cjelokupne kupoprodajne cijene na partiju kredita. Sredstva
obezbjedenja i naplate dospjelih obaveza kredita banci od strane Korisnika kredita
su:

- Mijenica i mjeni¢no ovlaséenje;

- Ovlas¢enje za naplatu potrazivanja;

- Garancija Vlade Crne Gore na iznos od 80% stanja duga, a najvise do
maksimalnog iznosa od 5.280.000,00 eura, uvecan za kamate i druge
troSkove koji se odnose na navedeni dio kredita, predviden predmetnim
Ugovorom i svih njegovih aneksa zakljuéno sa Aneksom 8 (ukljuCujuci
kamate), sa rokom vazenja do 15.05.2024. godine;



- Hipoteka drugog reda uspostavljena na listu nepokretnosti broj 2523 KO
Budva, osim garaznog prostora koji nece biti predmet hipoteke.

Kao jedan od oblika obezbjedenja navedenog kredithog aranZmana, Ugovorom o
dugoro€nom kreditu i svih njegovih aneksa zakljuéno sa Aneksom 8 istog ugovora,
predvideno je i dobijanje garancije od strane Vlade Crne Gore na 80% iznosa stanja
duga.

Aneksom 7 Garancije mijenja se rok vazenja prethodno izdate Garancije i Aneksa 6
iste, odnosno rok vazenja drzavne garancije po navedenom kredithom aranZmanu je
15.05.2024. godine, Sto je za 15 dana duze od datuma dospijeéa kredita. Izdavanjem
Aneksa 7 Garancije obuhvacen je period produzenja roka kredita od
31.10.2023.-30.04.2024. godine.

U cilju obezbjedenja izdavanja Aneksa 7 Garancije za predmetno kreditno zaduzenje
SZ ,SOLIDARNQ, Ministarstvo finansija ¢e produziti rok vazZenja uspostavljene
hipoteke prvog reda na listu nepokretnosti, br. 2523 i br.4225 KO Budva, kao i svim
postojecim i buduc¢im objektima izgradenim na predmetnoj nepokretnosti. Na istoj
nepokretnosti Banka ¢e uspostaviti hipoteku drugog reda.

Nakon konacne realizacije, odnosno prodaje stanova, Ministarstvo finansija ¢e izdati
saglasnost za brisanje hipoteke prvog reda sa svakog pojedinaénog stana, a u
skladu sa Zaklju¢cima Vlade Crne Gore, broj: 07-6816/2, od 28.10.2022. godine i
broj: 07-040/23-4333/2, od 25.09.2023. godine.





