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UuvoD

Kompanija MK Mountain Resort, doo Kopaonik, vlasnik je nepokretnosti povrsine 431m? sa
pripadaju¢im zemljistem od 856m? u centru Vrbasa (Republika Srbija). Navedeni objekat je
u odredenom periodu iznajmljivan Nacionalnom savjetu crnogorske nacionalne manjine u
Srbiji, a koristio ga je i Generalni konzulat Crne Gore u Sremskim Karlovcima, tokom
odrzavanja konzularnih dana. Objekat je u potpunosti renoviran, opremljen i posjeduje svoju
kotlarnicu, parking i video nadzor.

Usljed nesuglasica u Nacionalnom savjetu i nemoguénosti Crne Gore da finansijski
participira u zakupu objekta, koji je prvobitno bio u vlasnistvu Razvojnog fonda AP
Vojvodine, Nacionalni savjet je otkazao zakup, ¢ime je i Generalni konzulat u Sremskim
Karlovcima ostao bez kancelarija u Vrbasu za odrZavanje konzularnih dana.

Na inicijativu Ambasade Crne Gore i Generalnog konzulata u Republici Srbiji koji ostvaruju
kontinuiranu saradnju sa brojnim privrednim subjektima i uticajnim privrednicima u
Republici Srbiji, iskazana je spremnost MK Grupe da navedeni objekat otkupi od Razvojnog
fonda AP Vojvodine i isti, u vidu donacije, pokloni drzavi Crnoj Gori. Imaju¢i u vidu da shodno
postojecoj zakonskoj regulativi u Republici Srbiji prenos svojine sa vlasnika MK Grupe na
drzavu Crnu Goru nije mogu¢,! vlasnik MK Grupe je ponudio zakljuc¢ivanje Ugovora o zakupu
ovog objekta sa simbolicnom naknadom? sa Ministarstvom vanjskih poslova u ime Vlade
Crne Gore, koji bi se koristio za odrZzavanje konzularnih dana u sklopu obavljanja konzularne
djelatnosti i bio u funkciji razvoja i unapredenja odnosa i saradnje gradana Crne Gore i R.
Srbije odnosno jacanja kulture i tradicije crnogorske nacionalne zajednice u R. Srbiji.

DETALJI UGOVORA

Ugovorom se predvida zakup predmetne nekretnine na period od 15 godina, poCev od dana
zakljucenja ugovora, sa moguc¢no$¢éu produZenja na isti rok kroz zakljuivanje Aneksa
Ugovora. Nekretnina se daje pod zakup sa simboli¢cnom naknadom od RSD 1.000 godisSnje, a
sve poreske obaveze koje nastanu u vezi sa ugovorom snosi zakupodavac. Zakupac,
Ministarstvo vanjskih poslova, u ime Vlade Crne Gore, duZan je da za sve vrijeme trajanja
ugovora snosi troSkove vezane za koriS¢enje nepokretnosti, kao Sto su troSkovi elektri¢cne

! Pravno tumacenje dobijeno od nadleznih organa u Republici Srbiji je da se nepokretnosti koje su predmet
Ugovora o poklonu ne mogu upisati u katastar nepokretnosti Republike Srbije kao svojina Crne Gore.

2 Intencija Zakupodavca je bila da predmetnu nekretninu da u zakup bez naknade. Medutim, u skladu sa
misljenjem Ministarstva finansija Crne Gore br. 01-20815/2018, od 26. decembra 2018. godine (prilog 2
Informacije) da zakup podrazumijeva placanje zakupnine, a da sugestija MF da se termin ,zakup“ zamijeni
terminom ,koriS¢enje“ nije moguca je se pravo koriS¢enja, prema pravilima R. Srbije, ne moZe upisati u katastar,
zakupnina je definisana u simboli¢nom iznosu od RSD 1.000 godisnje.



energije, gasa, vode, iznoSenja smeca, kao i sve komunalne i druge troskove i naknade koje
terete predmetnu nepokretnost.

Ugovorom se definiSe da je opSta namjena objekta odrzavanje konzularnih dana u sklopu
obavljanja konzularne djelatnosti, razvoj i unapredenje odnosa i saradnje izmedu gradana
Crne Gore i Srbije kao i jacanje kulture i tradicije crnogorske nacionalne zajednice u skladu
sa zakonima Republike Srbije. Intencija je Ministarstva vanjskih poslova da se ovaj objekat
viSenamjenski koristi za brojne zapocete aktivnosti i dogadaje koje organizuju nasa
diplomatsko-konzularna predstavnistva u R. Srbiji u saradnji sa Nacionalnim savjetom i
predstavnicima crnogorske nacionalne manjine u Srbiji. Poseban akcenat u tim aktivnostima
bi¢e ekonomska promocija odnosno jac¢anje ekonomskih veza izmedu Crne Gore i R. Srbije,
kao i organizovanje raznih kulturnih deSavanja odnosno jacanje kulture i tradicije
nacionalne zajednice.

PRILOG 1: Predlog Ugovora na crnogorskom i srpskom jeziku



YIrOoBOP O 3AKYNY
HEMNOKPETHOCTWU
3aKrby4eH usmehy

3AKYNMOOABLIA: MK Mountain
Resort A.0.0. KonaoHuk,
npoctopunje Xotena [paHa,
mMaTu4HKn 6poj: 20302232,

MNB: 105051613,

Kora 3acTtyna aupektop Hukona
ABpam,

(y barbem TekcTy:3akynogasad)
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3AKYTIUA: MuHuctapcTBo
BakCKUX nocnosa LipHe Nope y
nme Bnage LlpHe Nope,

Kojy 3acTyna

(y barbem TekcTy: 3akynau)
NMPEOMET 3AKYIMNA
YnaH 1.

lMpeomeTr oBor Yroeopa je 3akyn
HEMOKPETHOCTW, ONUCaAHUX Yy YnaHy
2. oBor YroBopa, a paau
OoCTBapvBara akTMBHOCTM 3akynua
Koje ce ogHoce Ha oapXasake
KOH3yNapHUX [fJaHa y  ckrony
obaBrbama KOH3yrnapHe
aenaTHocTu n pasBoja "
yHanpehewa ogHoca W capaghe
namefy rpahaHa LpHe Tlope wu
Cpbuje kao u javara Kyntype u
Tpaauuuje UpHOropcke HalmoHanHe
3ajegHuUUEe y cknagy ca 3akoHuMma
Peny6nuke Cpbuije.

YnaH 2.

3akynogaBal, Kao BracHUK 7]
Apxanawl  HernoKpeTHOCTM  daje
3akynuy y 3akyn, HEMNOKPEeTHOCTU
ynucaHe y JIMCTy HEMNOKPEeTHOCTU
6poj 5391, K.O. Bpbac-I'pag, u To:

UGOVOR O ZAKUPU
NEPOKRETNOSTI
zaklju€en izmedu

ZAKUPODAVCA: MK Mountain
Resort d.o.0. Kopaonik, prostorije
Hotela Grand,

maticni broj: 20302232, PIB:
105051613,

koga zastupa direktor Nikola
Avram,

(u daljem tekstu: Zakupodavac)

ZAKUPCA: Ministarstvo vanjskih
poslova Crne Gore u ime Vlade
Crne Gore,

koju zastupa

(u déljem tekstu: Zakupac)

PREDMET ZAKUPA
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je zakup
nepokretnosti, opisanih u ¢lanu 2.
ovog Ugovora, a radi ostvarivanja
aktivnosti Zakupca koje se odnose
na odrzavanje konzularnih dana u
sklopu obavljanja  konzularne
djelatnosti i razvoja i unapredenja
odnosa i saradnje izmedu gradana
Crne Gore i Srbije kao i jacanja
kulture i tradicije crnogorske
nacionalne zajednice u skladu sa
zakonima Republike Srbije.

Clan 2.

Zakupodavac, kao vlasnik i drzalac
nepokretnosti daje Zakupcu u
zakup, nepokretnosti upisane u
Listu nepokretnosti broj 5391, K.O.
Vrbas-Grad, i to:



1. 3rpagy MnoOCrOBHUX ycnyra
6poj 1, noBpwmHe y rabaputy 230
M2, un3rpafleHy Ha KaTacTapckoj
napuenn 6poj 6143 KO Bpbac-
pag, ca penom nocega 1/,
ynncany y B1 nucty, kao n nocebHe
AenoBe 3rpage MOCrOBHUX ycryra
6poj 1 Ha kaTtacTtapckoj napuenmu
6143 KO Bpbac — 'pag u T0:

a) nocebHM eo 3rpage NOCMNOBHUX
ycriyra 6poj 1 wum3rpahleHe Ha
KaTtactapckoj napuenun 6143 KO
Bpbac - 'paa: Ynas 1, npusemrse,
nocnoBHuM  npoctop  6poj 1,
npocropuje OaHke, KOpUcHe
nospwmHe 199 m2, cobHoctm 0,9,
ynucaH y B2 nucty, ca pgenom
nocepa 1/1;

6) nocebHn Oeo 3rpage NOCNOBHUX
ycnyra 6poj 1 wu3rpaheHe Ha
KaTtacTapckoj napuenun 6143 KO
Bpbac: Ynaz 1, npBu cnpar,
nocrnoBHn  npoctop  6poj 2,
npocropuje OaHke, KOpUCHe
nospwumHe 211 m2, cobHoctn 0,9,
ynucaH y B2 nucty, ca pgenom
nocepa 1/1;

2. 3rpagy MNOCMOBHMX ycnyra
6poj 5, nospwunHe y rabaputy 21
M2, wu3rpafleHy Ha KaTacTapckoj
napuenu 6143 KO Bpbac — paa,
ynucaHy y B1 nucty, ca genom
nocepa 1/1;

3. 3eM/bulITE Y CBOjUHWU Ca
penom nocega 1/1 Ha cnepehum
napuenama

a) napuena 6p. 6143, nosplwuHa
230 M - 3eMrbuLITE NOA 3rpagom —
o6jekTom;

6) napuena 6p. 6143, nospwunHa 21
M2, 3eMrbulITE nog 3rpagom —
objekTowm;

B) napuena 6p. 6143,noBpLumHa 605
M2, 3eMSbuLLTE Y3 3rpagy —objekar.

1. zgradu poslovnih usluga broj 1,
povrS§ine u gabaritu 230 m2,
izgradenu na katastarskoj parceli
broj 6143 KO Vrbas-Grad, sa
dijelom posjeda 1/1, upisanu u V1
listu, kao i posebne djelove zgrade
poslovnin usluga broj 1 na
katastarskoj parceli 6143 KO Vrbas
— Grad i to:

a) posebni dio zgrade poslovnih
usluga broj 1 izgradene na
katastarskoj parceli 6143 KO
Vrbas - Grad: Ulaz 1, prizemlje,
poslovni prostor broj 1, prostorije
banke, korisne povrSine 199 m2,
sobnosti 0,9, upisan u V2 listu, sa
dijelom posjeda 1/1;

b) posebni dio zgrade poslovnih
usluga broj 1 izgradene na
katastarskoj parceli 6143 KO Vrbas:
Ulaz 1, prvi sprat, poslovni prostor
broj 2, prostorije banke, korisne
povrsine 211 m2, sobnosti 0,9,
upisan u V2 listu, sa dijelom posjeda
1/1;

2. zgradu poslovnih usluga broj 5,
povr§ine u gabaritu 21 m2,
izgradenu na katastarskoj parceli
6143 KO Vrbas — Grad, upisanu u
V1 listu, sa dijelom posjeda 1/1;

3. zemljiSte u svojini sa dijelom
posjeda 1/1 na sljedecim
parcelama:

a) parcela br. 6143, povrsina 230 m
- zemljiSte pod zgradom — objektom;

b) parcela br. 6143, povrdina 21 m2,

zemljiSte pod zgradom — objektom;

v) parcela br. 6143, povrSina 605
m2, zemljiSte uz zgradu — objekat.



TPAJAHE 3AKYINA
YnaH 3.

OBaj YroBop ce 3akrbyyyje Ha
ogpeheHo Bpeme, Ha nepuog og 15
rogMHa noyes O AaHa 3aKkibyyema
yroeopa, ca MoryhHowuhy
npoayxXewa 3akyna Ha WCTU POK,
3aKkrbyyer-eM AHekca OBOr yroBopa
M TO HajkacHuwje 0O JaHa ucTeka
poKa Ha KOjW je yroBop 3aKiby4eH.

UnaH 4.

3akynogaeay je carnmacaH ga ce y
KaTacTpy HenokpeTHocTn y I nucty
Jlncta HenokpeTHoctTn 5391 KO
Bpbac ynuwe npaBo 3akyna y
KopucT 3akynua, 3a nepuog og 15
roavHa, noYeB Of [AaHa 3aKiby4yera
OBOr YyroBopa, y CBeMy y ckrnagy ca
ogpenbama oBor yrosopa.

3AKYNMHWUHA 1 NMOPE3U
YnaH 5.

YroBopHe cTpaHe Cy carnacHe Aa
he 3akynay nnahaTtu 3akynHuHy Ha
rOAVWHEM HUBOY Y W3HOCY OA
1,000 gmHapa.

YKONMKO ce No  CTaHOBULLTY
Mopecke ynpase Penybnuke
Cpbuje wncnoctaBu ga no OBOM
YroBopy noctoje nopecke obasese
MO OCHOBY 3aKynHWHE, CBE TakBe
eBeHTyarnHe nopecke obasese Koje
HacTaHy y Be3u ca OBUM YTOBOPOM
cHocuhe 3akynogasad,

TPOLLKOBU
YnaH 6.

3akynauy je oyaH fa 3a cBe BpeMe
Tpajaka oBOr YroBopa CHOCHU
TPOLIKOBE Be3aHe 3a Kopuwhere
HEenoKpeTHOCTH

TRAJANJE ZAKUPA
Clan 3.

Ovaj Ugovor se zakljuéuje na
odredeno vrijeme, na period od 15
godina pocev od dana zaklju€enja
ugovora, sa mogucnoSéu
produzenja zakupa na isti rok,
zaklju¢enjem Aneksa ovog ugovora
i to najkasnije do dana isteka roka
na koji je ugovor zaklju€en.

Clan 4.

Zakupodavac je saglasan da se u
katastru nepokretnosti u G listu Lista
nepokretnosti 5391 KO Vrbas upiSe
pravo zakupa u korist Zakupca, za
period od 15 godina, po¢ev od dana
zaklju€enja ovog ugovora, u svemu
u skladu sa odredbama ovog
ugovora.

ZAKUPNINA | POREZI
Clan 5.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e
Zakupac plaéati zakupninu na
godiSnjem nivou u iznosu od 1,000
dinara.

Ukoliko se po stanovistu Poreske
uprave Republike Srbije ispostavi
da po ovom Ugovoru postoje
poreske obaveze po osnovu
zakupnine, sve takve eventualne
poreske obaveze koje nastanu u
vezi sa ovim Ugovorom snosice
Zakupodavac.

TRpéKOVI
Clan 6.

Zakupac je duzan da za sve vrijeme
trajanja ovog Ugovora snosi
tro8kove vezane za koriséenje
nepokretnosti



M3 4ynaHa 2. oBOr yroeopa, U TO:
TPOLWIKOBE EeNeKkTpuUYHe eHepruje,
raca, Bode, M3Hollewa cmeha, kao
M cBe ocTare KOMyHarHe u gpyre
TPOLWUKOBE M HakHage koje TepeTte
npeamMeTHY HEMOKPETHOCT.

3akynay je ob6aBesaH pa ca
HaONEXHUM KOMYHaITHUM U jaBHUM
npeaysehmma 3aKrby4m
ogroBsapajyhe yrosope o nnahamwy
TpoLUKOBa 13 ctaBa 1. OBOr YnaHa u
ga O ToMe [JocCcTaBu  [OoKa3
3akynofaBsLy HajkacHuje y poKy of
15 paHa oA gaHa 3akrbydera OBOr
YroBopa.

OCTAIJIE OOPEOBE
YnaH 7.

3akynogasall nsjaBroyje n
noTepnyje 3akynuy  pa Ha
HEenoKpeTHOCTMMa Koje cy npeameT
OBOr YroBopa He nocToje TepeTtu
HUTU CYACKW CMOPOBM, KOju BU Ha
OUNo Koju HauMH ymawuBanu unm
omeTanu npaea 3akynua.

UnaH 8.
YroBopHe CTpaHe he o]
npumonpenaju npegMeTHNX
HEeMNoOKPeTHOCTH CaynMHUTK

ogrosapajyhu sanncHuk.

3akynay npumMa HenoKpeTHOCTU Yy
3aKyn y BuheHOM cTaky U ofpuye
ce npaBa Ha ynyhuBawe 6uno
KakBUX MaTepujaniHux NpuroBopa.

Ynan 9.
YroBopHe CTpaHe cy ce carnacune
Aa TPOLUKOBE OBepe OBOr yroBopa
npeg JaBHUM OGENEXHUKOM CHOCU
3akynogasall.

YnaH 10.
Ha cBe WTO HKMje NpensuheHo oBUM

yroBopom npumMermsahe ce npasHu
nponucu Penybnuke Cpbuje.

iz ¢lana 2. ovog ugovora, i to:
troSkove elektriCne energije, gasa,
vode, iznoSenja smeca, kao i sve
ostale komunalne i druge troSkove i
naknade Kkoje terete predmetnu
nepokretnost.

Zakupac je oObavezan da sa
nadleznim komunalnim i javnim
preduze¢ima zaklju¢i odgovarajucée
ugovore o pla¢anju troSkova iz stava
1. ovog €¢lana i da o tome dostavi
dokaz Zakupodavcu najkasnije u
roku od 15 dana od dana
zaklju€enja ovog Ugovora.

OSTALE ODREDBE
Clan 7.

Zakupodavac izjavljuje i potvrduje
Zakupcu da na nepokretnostima
koje su predmet ovog Ugovora ne
postoje tereti niti sudski sporovi, koji
bi na bilo koji nac¢in umanjivali ili
ometali prava Zakupca.

Clan 8.

Ugovorne strane ¢e o primopredaji
predmetnih nepokretnosti saciniti
odgovarajuéi zapisnik.

Zakupac prima nepokretnosti u
zakup u videnom stanju i odri¢e se
prava na upucivanje bilo kakvih
materijalnih prigovora.

Clan 9.
Ugovorne strane su se saglasile da
troSkove ovjere ovog ugovora pred
Notarom snosi Zakupodavac.

Clan 10.
Na sve Sto nije predvideno ovim

ugovorom primenjivaée se pravni
propisi Republike Srbije.



Y cny4yajy cnopa, cTpaHe cy
carnacHe aa ncTn pewle
CrnopasyMHo.

Y cynpoTHoM, crnop he pellasaTu
CTBApPHO M MECHO HaanexaH cyna.

YnaH 11.

OBaj je YroBop 3akibyvyeH y 4
(4eTpu) uctoBeTHa npumepka Ha
CPrCKOM M LIPHOTOPCKOM, O KOjux
CBaka yroBopHa CTpaHa 3ajpxasa
no 2 (gBa) npumepka.

Y Bpbacy, paHa __.__.2019.r.
3akynopaBau;: 3akynau;:
Hukona
ABpam,

AUpeKTop

Caju spora, strane su saglasne da
isti rijeSe sporazumno.

U suprothnom, spor c¢e rjeSavati

stvarno i mjesno nadlezan sud.
Clan 11.

Ovaj je Ugovor zakljuéen u 4 (Cetiri)

istovjetna primjerka na srpskom i

crnogorskom od  kojih  svaka

ugovorna strana zadrZzava po 2
(dva) primjerka.

U Vrbasu,dana . .2019.g.

Zakupodavac: Zakupac:

Nikola Avram,
direktor



