PREDLOG ZA DAVANIJE SAGLASNOSTI ZA USTANOVUENJE PRAVA SLUZBENOSTI NA
NEPOKRETNOST! U SVOJINI CRNE GORE U KORIST PRAVNOG LICA »CRNOGORSKI
ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM* D.0.0. PODGORICA | TO NA DIELU KATASTARSKE PARCELE
BROJ 844/3, UPISANE U LISTU NEPOKRETNOSTI BROJ 510, KO GOLUBOVCI, GLAVNI GRAD
PODGORICA

Pravno lice ,Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica obratilo se nekada3njem
Ministarstvu finansija i socijalnog staranja zahtjevom, broj: 70-00-21369 od 28. juna 2021.
godine, kojim je traZeno ustanovljenje prava sluZbenosti, na nepokretnosti u svojini driave, koja
se nalazi na teritoriji Glavnog grada Podgorice, na podruju KO Golubovci, a sve u cilju polaganja
kablovskog voda.

Uvidom u dostavljeni zahtjev, utvrdeno je da je pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni
sistem” d.o.0. Podgorica, shodno odobrenom investicionom planu, pristupilo izgradnji
energetskog objekta STS 10/0,4 kV 160 kVA “N1” sa prikljuénim 10 kV vodom, na podrugju KO
Golubovci, u skladu sa LSL “Centralno groblje Golubovci”.

Takode, uvidom u predmetni zahtjev i dostavljenu pratecu dokumentaciju utvrdeno je da je
predmet zahtjeva za ustanovljenje prava sluzbenosti dic katastarske parcele broj 844/3, po
natinu koris¢enja “krs, kamenjar”, u povrsini od 11 m? (duzina voda 19,09 m) evidentirane u listu
nepokretnosti broj 510, KO Golubovci, Glavni grad Podgorica, shodno geodetskom Elaboratu
nepotpune eksproprijacije na katastarskim parcelama br, 790/1, 844/3, 8613/1, 8613/2, 786/1,
KO Golubovci, Glavni grad Podgorica, izradenom od strane ovlaiéene geodetske agencije
“Geomax Group*“ d.o.o. Podgorica, broj 95/21 od 04. maja 2021. godine.

Takode, uz predmetni zahtjev je dostavljen geodetski Elaborat nepotpune eksproprijacije na
katastarskim parcelama br. 790/1, 844/3, 8613/1, 8613/2, 786/1, KO Golubovci, Glavni grad
Podgorica, izraden od strane ovlaiéene geodetske agencije “Geomax Group” d.o.0. Podgorica,
broj 95/21 od 04. maja 2021. godine, kao i Kopija plana broj 917/21-2067 od 17. maja 2021.
godine, izradena od strane Uprave za katastar i driavnu imovinu — Podruéne jedinice Podgorica i
list nepokretnosti broj 101-919-19587/2021 od 14. maja 2021. godine, izraden od strane Uprave
za katastar i driavnu imovinu ~ Podruéne jedinice Podgorica.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo je trazilo misljenje Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma i Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog
grada Podgorice, sa aspekta prostorno planske dokumentacije.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma je trazeno misljenje dostavilo aktom
broj 08-100/146-1 od 7. jula 2021. godine i aktom broj 08-332/22-3550/2 od 17. maja 2022.
godine, u kojima je navedeno da se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata planova
detaljne razrade drZavnih planskih dokumenata, kao i da bududi da, shodno &lanu 220a Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG“, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20) do
dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore, organ lokalne uprave izdaje izvod za prostor u



granicama lokalnog planskog dokumenta, potrebno je za izdavanje izvoda iz planskog dokumenta
obratiti se nadleZnom organu lokalne uprave Glavnog grada.

U dostavljenom misljenju Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada
Podgorice, broj 08-332/21-950 od 30. jula 2021. godine, broj 08-332/22-315 od 28. februara
2022. godine i broj 08-332/22-1409 od 27. septembra 2022. godine, navedeno je da je da su
postupajudi po zahtjevu Ministarstva finansija, izvréili uvid u registar planske dokumentacije i
utvrdili da se predmetna katastarska parcela broj 844/3, KO Golubovci, nalaze van pianova
detaljne razrade, au zahvatu Prostorno — urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice {Registar
planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, “Sluzbeni list
Crne Gore — opjtinski propisi”, broj 6/2014).

S tim u vezi, naveli su da su prema smjernicama iz predmetnog planskog dokumenta, katastarska
parcela broj 844/3, KO Golubovci, u povrsini od 11 m?, definisana je kao proctor predviden za TiS
{povriine tehni€ke infrastrukture).

Nadalje, po zahtjevu ovog ministarstva, Uprava za katastar i driavnu imovinu Crne Gore dostavila
je uz akt broj 01-012/22-17313/15-21 od 31. avgusta 2022. godine, lzvjestaj za ustanovljenje
prava nepotpune eksproprijacije potrebnog za polaganje visoko naponskog energetskog kabla 10
kv, na dijelu katastarske parcele broj 844/3, iz lista nepokretnosti broj 510, KO Golubovci, u
povrini od 11 m?, od aprila 2022. godine, prema kojem je od strane Komisije odredena trisna
vrijednost predmetne nepokretnosti u iznosu od 10,00 €, odnosno za nadoknadu za
ustanovljenje prava sluzbenosti u iznos od od 16,50 €.

Imajuci u vidu prethodno navedeno, a kako je Zakonom o svojinsko pravnim odnosima (“SI. list
CG”, broj 19/09), clanom 8 propisano da pravo viasnika nepokretnosti obuhvata prostor iznad
povriine i dio zemlje ispod povriine nepokretnosti, to su se stekli uslovi da se podnosiocu
zahtjeva - “Crnogorskom elektrodistributivaom sistemu” d.o.0. Podgorica, omogucéi
uspostavljanje prava sluZbenosti na nepokretnosti koja je u svojini Driave Crne Gore.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje prava sluzbenosti na nepokretnosti u
svojini Crne Gore u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema” d.o.o. Podgorica, sadrian
jeu:
¢ Zakonu o svojinske — pravnim odnosima (“Sl. list CG”, broj 19/09) i to &lanu 201 kojim je
propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim poslom, odiukom suda ili drugog
organa i odréajem, ¢lanu 202 istog zakona kojim je propisano da se na osnovu pravnog
posla stvarna sluzbenost sti¢e upisom u katastar ili na drugi odgovarajuéi naéin odreden
zakonom, te da ugovor na osnovu koga se stice stvarna sluzbenost mora biti zakljuéen u
pisanom obliku i ovjeren od nadleinog organa, odnosno notara i &lanu 208 stav 1 kojim je
propisano da vlasnik posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.



¢ Zakonu o driavnoj imovini, (“Sl. list CG”, br. 21/09 i 40/11), €lanu 29 stav 1 kojim je
propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na
kojima svojinska ovlaiéenja vrsi Crna Gora, raspolaZe Vlada, a da raspolaganje shodno
¢lanu 10 stavu 1 tacki 12 istog zakona obuhvata i slufbenost.

Imajuci u vidu navedeno, Ministarstvo finansija cijeni opravdanim razmatranje predloga za
ustanovljenje prava sluZbenosti u smislu ¢lana 201 stav 1 i &lana 202 Zakona o svojinsko — pravnim
odnosima (“SI. list CG”, broj 19/09) i &lana 29 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini (“Sl. list CG”, br.
21/09i40/11), pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore, sprovesti zakonom
propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje prava
sluzbenosti, odrzavanje neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovijenju prava
sluzbenosti i dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleZnog notara, kod
kojeg ce se zakijuciti Ugovor o ustanovljenju prava sluzbenosti.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i Nacrt ugovora o ustanovljenju prava sluibenosti,
sacinjeni u notarskoj formi.



NACRT

UGOVOR O USTANOVLIENJU PRAVA SLUZBENOST)
(“Ugovor”)

Zaklju¢en izmedu:

VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSIJA sa sjedistem u Podgorici, Ulica Stanka
Dragojevica broj 2, PiB 02010658, koje zastupa ministar , od oca , roden
dana (slovima) godine, sa prebivali¥tem u , Ulica ,
diplomirani , driavljanin , JIMB , licna karta broj , izdata
od , dana (slovima) godine sa rokom vaienja (slovima) godina (u
daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra) i

KORISNIKA POSLUZNOG DOBRA, sa sjediStem u , Ulica , maticni broj
registarski broj koje zastupa lzvréni direktor , roden dana
(slovima) godine, u drzavljanin , 5a prebivalistem na adresi

u , IMB , li€na karta broj , izdata od , dana
(slovima) godine, sa rokom vaZenja do (slovima) godina(u daljem tekstu:
Korisnik posluinog dobra)
(Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOST!
1.1. Predmet prava slufbenosti — Posluzno dobro j nepokretnost koje se nalazi u Glavnom gradu
Podgorici i to dio katastarske parcele broj 844/3, u povrini od 11 m?, po naéinu kori$¢enja “krg,
kamenjar”, evidenirane u listu nepokretnosti broj 510, KO Golubovci, Glavni grad Podgorica,
shodno geodetskom Elaboratu nepotpune eksproprijacije na katastarskim parcelama br. 790/1,
844/3, 8613/1, 8613/2, 786/1, KO Golubovci, Glavni grad Podgorica, izradenom od strane
ovlaicene geodetske agencije “Geomax Group” d.0.0. Podgorica, broj 95/21 od 04. maja 2021.
godine, koji je sastavni dio ovog ugovora (dalje u tekstu “Posluino dobro”).

2, USTANOVLIENJE STVARNE SLUZBENOSTI
2.1. Vlasnik Poslunog dobra ustanovljava stvarnu slubenost na PosluZznom dobru iz &lana 1.
ovog ugovora u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog sistema” d.o.0. Podgorica, za potrebe
postavljanja podzemnog 10 kV kablovskog voda, radi sigurne i pouzdane distribucije elektriéne
energije do kupaca.

3. €I I NACIN USTANOVLIAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOST!
3.1. Sluzbenost se ustanovljava na naéin da najmanje tereti PosluZno dobro, a da pravnom licu
“Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu” d.o.0. Podgorica, u skladu sa élanovima 219 221
Zakona o energetici (,SI. list CG“, br. 05/16, 51/17 i 82/20), garantuje sledece:
(a) “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica ima pravo na postavljanje
podzemnog kablovskog voda preko predmetne katastarske parcele na Posluznom dobru, za koje
svrhe se ustanovljava pravo sluzbenosti;
(b)“Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica ima pravo na nesmetan pristup do




nepokretnosti radi izvodenja radova, odrfavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih
neophodnih radova, tokom i nakon postavljanja predmetnog podzemnog kablovskog voda;---—
{c) Zabranu zasadivanja drveéa i drugog rastinja na zemljidtu iznad, ispod i na udaljenosti sa koje
se moZe ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluinom
dobru;
(d) Zabranu vrienja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na PosluZnom dobru koji se
nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta kojima se onemogucava ili ugroZava rad i
funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja nosioca prava sluibenosti, ito je
potrebno da bude izri¢ito upisano u listu nepokretnosti koji se odnose na Posluzno dobro,
prilikom uknjiZbe prava sluZbenosti kod Uprave za katastar i driavnu imovinu — Podruéne jedinice
Podgorica.
3.2. Shodno €lanu 3.1. “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica je duZan da nakon
zavretka radova vrati zemljiste/Posluzno dobre u prvobitno stanje, §to se tumaci isklju¢ivo na
natin da se zemljiste/Posluino dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguce i u
skladu sa vrienjem prava slufbenosti, a shodno gore navedenim odredbama Zakona o energetici
i vaZedim zakonodavstvom, kako bi se “Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu” d.o.o.
Podgorica garantovala sva prava navedena u &lanu 3.1. i omogucilo vrienje prava sluibenosti na
odgovarajudi naéin.

4. NAKNADA
4.1. U skladu sa clanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 19/09), Vlasnik PosluZnog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od {slovima)
eura, koja odgovara procijenjenoj vrijednosti nepotpune eksproprijacije u skladu sa lzvjestajem
Komisije za ustanovljenje prava nepotpune eksproprijacije potrebnog za polaganje visoko
naponskog energetskog kabla 10 kV, na dijelu katastarske parcele broj 844/3, iz lista
nepokretnosti broj 510, KO Golubovei, u povrsini od 11 m2, od aprila 2022. godine, koji je satinila
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore i koji predstavija predmet OVOE UBOVOra.----------

4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni
sistem” d.o.0. Podgorica, uplatilo naknadu iz ¢lana 4.1. Ugovora na racun Ministarstva finansija
broj 832-52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava sluZbenosti
na nepokretnostima u driavnoj svojini”, o éemu je kao dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku
Posluznog dobra.

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA
5.1. Vlasnik PosluZnog dobra se obavezuje da ée “Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu”
d.o.0. Podgorica nakon potpisivanja ovog ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti
radove na Posluinom dobru, radi postavljanja podzemnog kablovskog voda, sa ciljem
uspostavljanja sigurne i pouzdane distribucije elektri¢ne energije do kupaca.
5.2. Pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o0. Podgorica duino je da Vlasniku
Posluznog dobra nadoknadi eventualnu $tetu priginjenu izvodenjem radova na
zemljistu/PosluZnom dobru, u skiadu sa stavom 2 i 3 &lana 219 Zakona o energetici.------=meacueev

-6. IZJAVE | GARANCIJE




6.1. Viasnik Posluinog dobra ovim izjavijuje i garantuje pravnom licu “Crnogorski
elektrodistributivni sistem” d.o0.o. Podgorica da ima potrebno ovladcenje da zakljudi i izvrsi ovaj
ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na ifili je u vezi sa ovim ugovorom (bez saglasnosti
bilo koje trece strane) koji, kada se potpise postaje punovaina, obavezujuéa i sprovodljiva
obaveza Viasnika posluznog dobra u skladu sa propisanim usiovima.
6.2. Vlasnik PosluZnog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na Posluznom
dobru u korist pravnog lica “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o0. Podgorica, u skladu sa
vaZecim propisima.
6.3. Vlasnik Posluinog dobra ovim izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorski
elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica, da u momentu realizacije ovog ugovora ne postoje
nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeceni protiv ili koji uti¢u na Vlasnika
PosluZnog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili driavnim organom, koji na bilo
koji natin osporavaju ili pokusavaju da sprijeCe, mijenjaju ili materijalno odlaZu realizaciju ovog
ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnik Posluinog dobra strana i ne postoje
okolnosti koje bi vierovatne dovele do bilo kog takvog sudskog spora, postupka, istraZivanja ili
drugog postupka.
6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorski elektrodistributivni
sistem” d.o.0. Podgorica da su preduzete sve radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluznog
dobra da bi punovaino ovlastio potpisivanje i upis i izvrSenje svih prava i obaveza na osnovu iii,
zavisno od sluéaja, u skladu, sa ovim ugovorom ili bilo kojim drugim dokumentom koji proizilazi
iz ili je u vezi sa ovim ugovorom.
6.5.Vlasnik PosluZnog dobra izjavljuje i garantuje pravnom licu “Crnogorski elektrodistributivni
sistem” d.o.0. Podgorica da, osim Zaklju¢ka Vlade Crne Gore broj: od _._ . .
(slovima) godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili odobrenje, obavjestenje ili registracija kod
bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika PosluZnog dobra u vezi sa potpisivanjem
ovog ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji predvidenih u istom.
6.6. “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o0. Podgorica je upoznat da ce na osnovu ovog
ugovora, u “G” listu lista nepokretnosti, opisanim tatkom 1. ovog ugovora, biti evidentiran teret
— zabiljeZba uspostavljanja prava sluibenosti u korist “Crnogorskog elektrodistributivnog
sistema” d.o.o. Podgorica i to na dijelu katastarske parcele broj 844/3, u povrgini od 11 m?, po
naginu koriS¢enja “kr§, kamenjar”, evidentirane u listu nepokretnosti broj 510, KO Golubovei,
Glavni grad Podgorica, a sve u skladu sa geodetskim Elaboratom nepotpune eksproprijacije na
katastarskim parcelama br. 790/1, 844/3, 8613/1, 8613/2, 786/1, KO Golubovci, Glavni grad
Podgorica, izradenom od strane ovlaicene geodetske agencije “Geomax Group” d.o.o0. Podgorica,
broj 95/21 od 04. maja 2021. godine, koji je sastavni dio ovog Ugovora.

7. CLAUSULA INTABULANDI
7.1. Vlasnik PosluZnog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg uceséa, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranic¢enja, kod Uprave za katastar i driavnu
imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0.
Podgorica uknijiZi kao nosilac prava sluibenosti na nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog ugovora, a kako
je opisano u tatkama 2,3 6 ovog Ugovora.

8. TROSKOVI



8.1. Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za ustanovljenje prava slu?benosti nad
Posiuznim dobrom snosi pravno lice “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o0. Podgorica.----

9. PRELAZNE | ZAVR3NE ODREDBE
8.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrasenu volju Ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadriina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovainost, te da ¢e se u slucaju
potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih posiovnih
obicaja i poslovnog morala.
9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadleian je Osnovni sud u
Podgorici.

10. PRIMJERCI UGOVORA
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlaicenog notara bic¢e dostavljen:
-»Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu® d.o.o. Podgorica (1)
-Vladi Crne Gore — Ministarstvu finansija (1)
-Upravi za katastar i drzavnu imovinu — Centrali (1)
-Upravi za katastar i drzavnu imovinu — Podrucnoj jedinici Podgorica (1)
-Upravi prihoda i carina — Podruénoj jedinici Podgorica (1)
-DrZavnoj revizorskoj instituciji (1)
-Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)
-Vrhovnom drZavnom tufilastvu (1)

UGOVARALt:
VLASNIK POSLUZNOG DOBRA: KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
Vlada Crne Gore-Ministarstvo finansija  ,Crnogorski elektrodistributivni sistem” doo Podgorica
Ministar mr Aleksandar Damjanovi¢ Izvr3ni direktor Viadimir Cadenovi¢




