Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti — kat. parcela br. 671/6,
povrsine 35m?, evidentirana u LN br. 508, KO Penovi¢i — Herceg Novi, u svojini Crne Gore
- subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore, neposrednom pogodbom, radi dokompletiranja
urbanisti¢ke parcele br. 826, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “DPenoviéi” - H.Novi

(“Sl.list CG” op.propisi br. 11/13)

Ministarstvu finansija obratili su se Mari¢ Steva Vlado, Dragan i Dragica iz Herceg Novog,
zahtjevom za kupovinu dijela katastarske parcele broj 671/1, ukupne povr$ine 48.158 m?,
evidentirane u LN br. 508 KO DPenovici, Herceg Novi, u svojini Crne Gore - subjekt
raspolaganja Vlada Crne Gore (po dostavljenom elaboratu uslovne parcelacije, to je katastarska
parcela broj 671/6, povrSine 35 m?), radi dokompletiranja urbanisticke parcele br. 826, u
zahvatu Detaljnog urbanisti€kog plana “Penoviéi” - H.Novi (“Sl.list CG" op.propisi br. 11/13).

Uz zahtjev je dostavljen list nepokretnosti br. 508, KO Penoviéi — Herceg Novi; list nepokretnosti
br. 166, KO Benoviéi ~ Herceg Novi, u kojem su u susvojini podnosilaca zahtjeva evidentirane:
kat. parcele broj 18, povrsine 291 m?, kat. parcele br. 16/4, povriine 289 m? i kat. parcele br.
17/2, povrSine 46 m?, koje ulaze u sastav urbanisti¢ke parcele br. 826; kopija skice urbanisticke
parcele br. 826; Geodetski elaborat orginalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na
terenu, Drustva za izvodenje geodetskih radova, usluga, izgradnju i promet »GeoM« d.o.0. -
Herceg Novi, kao i Urbanisticko — tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, izdati od
strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi br. 02-3-350-
1507/2016 od 30.01.2017. godine.

Razmatrajuci predmetni zahtjev Ministarstvo finansija se obratilo Ministarstvu saobracaja i
pomorstva, das a aspekta svoje nadleZznosti da misljenje i isto je, u svom dopisu br. 03-5547/2
od 16.06.2017. godine, navelo da se u konkretnom sluéaju radi o formiranju urbanistitke
parcele br. 826, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Penoviéi” - H.Novi (“Sllist CG"
op.propisi br. 11/13), kao i da za navedenu kat.parcelu nema smetnji da se udovolji
predmetnom zahtjevu. Istim povodom Ministarstvo finansija se obratilo Ministarstvu odrZivog
razvoja i turizma, da ponovo da misljenje na predmetni zahtjev (s obzirom da je od davanja
prethodnog misljenja proslo vise od godinu dana) i isto je u novom dopisu br. 104-84/121-1 od
25.06.2018. godine, navelo da se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata planova
detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata. Takode, Ministarstvo finansija se, iz gore
navedenog razloga, ponovo obratilo i Sekretarijatu za prostorno planiranje i izgradnju Opétine
Herceg Novi, da na predmetni zahtjev da misljenje, i isti je u svom dopisu br. 02-3-350-UP 1-
322/2018 od 03.08.2018. godine, navelo da je, nakon uvida u dostavljenu dokumentaciju,
odnosno lzved iz DUP - a “Denoviéi” - H.Novi, identifikovao urbanistitku parcelu UP br. 826,
povrsine 658,24 m? uz napomenu da se na osnovu uradenog Elaborata o parcelaciji mozZe
tacno utvrditi od kojih katastarskih parcela odnosno njihovih djelova se ista sastoji. U dopisu se
takode navodi, da se predmetna urbanisticka parcela nalazi u zoni SS ~ zona stanovanja
srednjih gustina — mjeSovito stanovanje. Osim istaknutog, navedeni sekretarijat ukazuje, da je
shodno &lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG" br. 64/17 i
44/18), definisano da se do dono$enja plana generalne regulacije Cre Gore mozZe graditi na
dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu
umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Na zahtjev Ministarstva finansija, Uprava za nekretnine PJ Herceg Novi je posredstvom Uprave
za imovinu sprovela parcelaciju, kat. parcele 671/1, ukupne povr§ine 48.158 m? i donijela
RjeSenje br. 954-109-Up/1-665/2-2017 od 12.01.2018. godine, kojim je formirana katastarska
parcela koja je predmet zahtjeva br. 671/6, povrine 35 m?, i evidentirana u LN br, 508, KO



Benovici — Opstina Herceg Novi. Takode, navedenim rje$enjem izvr§ena je promjena kulture
(nacin koriScenja) dijela kat.parcele br. 671/1 odnosno novoformirane katastarske parcele
671/6, povrSine 35 m? (kako bi mogla biti predmet prodaje odnosno dokompletiranja predmetne
urbanistitke parcele), na nacin $to je umjesto “javni putevi”, u navedenom listu nepokretnosti
evidentirana kao “neplodno zemljiste”.

Uprava za nekretnine Crne Gore — Komisija za procjenu nepokretnosti za Podruénu jedinicu
Herceg Novi, na zahtiev Ministarstva finansija, uradila je procjenu vrijednosti predmetne
nepokretnosti — kat.parcele broj 671/6, koja je utvrdena na ukupan iznos od 14.000,00 €,
odnosno 400,00 €/m2,

Pravni osnov za davanje saglasnosti Vlade Crne Gore, sadrzan je u &lanu 6 stav 1, &lanu 29
stav 1, Zakona o drZavnoj imovini (“Sluzbeni list CG*, br. 21/09 i 40/11), u kojima je izmedu
ostalog propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na
kojima svojinska ovladéenja vrsi Crna Gora raspolaZe Vlada Crne Gore, kao i &lanu 40 stav 2
taCka 3 istog zakona, u kome je propisano da se prodaja stvari i drugih dobara u drZavnoj
imovini moZe vrsiti neposrednom pogodbom, kada je vlasnik katastarske parcele duZan da trpi
promjene granica urbanisticke parcele prema planu parcelacije (dokompletiranje urbanistiéke
parcele), kao u konkretnom sluéaju.



UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI
Zaklju€en dana { ) godine izmedu:

1.VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSUA sa sjedistem u Podgorici, Ulica Stanka Dragojevica
broj 2, PIB 02010658, koje zastupa ministar Darko Radunovié, od oca , roden u ,

dana ( ) godine, sa prebivaliftem u
Podgorici, , drZavljanin Crne Gore, jmbg: , licna
karta, broj , izdata od , dana

{ ) godine, sa rokom vaZenja__ (____ ) godina, ovlascen
zakljuécima Vlade Crne Gore broj od W )

godine i {u daljem tekstu: Prodavac) i

2Mari¢ Vilada iz Herceg Novog, od oca , rodenog

{ ) godine, sa prebivaliStem u Denoviéima br. 121, driavljanin Crne
Gore, JMBG , litnom kartom br. , izdatom od , dana

godine ( )godine, sa rokom vaZenja ___
( } godina, {u daljem tekstu: Kupac br. 1)

3.Mari¢c Dragana iz Herceg Novog, od oca , rodenog

{ ) godine, sa prebivaliStem u Penoviéima br. 121, drZavljanin Crne

Gore, JMBG , liénom kartom br. , izdatom od , dana
godine ( Jgodine, sa rokom vaienja ___

{ } godina, (u daljem tekstu: Kupac br. 2)

4.Maric Dragice iz Herceg Novog, od oca , rodenog

{ ) godine, sa prebivalistem u Penovic¢ima br, 121, driavljanin Crne

Gore, JMBG , litnom kartom br. , izdatom od , dana
godine ( )godine, sa rokom vaienja ___

{ ) godina, (u daljem tekstu: Kupac br. 3)

| PREDMET PRODAIJE
Prodavac Kupcima br. 1, br. 2 i br, 3 prodaje u susvojinu nepokretnost - zemljiste iz lista nepokretnosti
broj 508, KO Denovici — Herceg Novi, oznaéenu kao: katastarska parcela broj 671/6, povrsine 35 m?, po
kulturi ,neplodno zemljite”, u svojini Crne Gore sa pravom raspolaganja vlede Crne Gore, i to: kupcu br.
1, 4/9 idealnog dijela, kupcu br. 2, 4/9 idealnog dijela i kupcu br. 3, 1/9 ideainog dijela navedene
kat.parcele, radi dokempletiranja urbanisticke parcele br. 826, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Denovici” - H.Novi (“SLlist CG” op.prop. br. 11/13)

Il CUENA | NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi 14.000,00 € (Cetrnaest hiljada eura), odnosno
400,00 €/m?, koja cijena je ugovorena u postupku neposredne pogodbe odrzane u Ministarstvu finansija

dana ( ) godine, kako je to konstatovano
Zapisnikom sa postupka prodaje neposrednom pogodbom, broj od
{ ) godine, a koja cijena je isplacena o ¢emu su kao dokaz Kupci br,

1, br. 2i br. 3.dostavili uplatnicu Komisiji za prodaju.

11 ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcima br. 1, br. 2 i br. 3 da je imalac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti
sa obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi



ometao Kupce br. 1, br. 2 i br. 3 da postanu zakoniti imaoci prava svojine kao suvlasnici sa suvlasnickim
djelovima kao u tacki | ovog ugovora i u tom svojstvu budu uknjiZeni sa slede¢im obimom prava: kupac
br. 1, 4/9 idealnog dijela, kupac br. 2, 4/9 idealnog dijela i kupac br. 3, 1/9 idealnog dijela navedene
kat.parcele kod Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Herceg Novi.

Prodavac garantuje Kupcima br. 1, br. 2 i br. 3 da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i
neupisanih prava i ograni€enja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjizenom
hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica, kao i da predmetna nepokretnost
nije predmet ugovora o zakupu, niti se nalazi u dr¥avini trecih lica.

Prodavac se obavezuje da Kupcima br. 1, br. 2 i br. 3 prui apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duzan
da, u sludaju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom tro3ku, otkloni sve eventualne smetnje da
Kupci br. 1, br. 2 i br. 3 budu uknjizeni kao imaoci prava svojine sa obimom prava kupac br. 1, 4/9
idealnog dijela, kupac br. 2, 4/9 idealnog dijela i kupac br. 3, 1/9 idealnog dijela navedene kat.parcele, sa
¢ime su Kupci br. 1, br. 21 br. 3 saglasni.

Prodavac izjavljuje Kupcima br. 1, br. 2 i br. 3 da im nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj
nepokretnosti nijesu poznati.

IV. PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OGRANICENJA

Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupce br. 1, br. 2 i br. 3. danom notarske ovjere ovog
ugovora.

V CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg utesiéa, prisustva, posebnog odobrenja i saglasnosti, kod
Uprave za nekretnine — Podrucne jedinice Herceg Novi, Kupci br. 1, br. 2 i br. 3 uknjize kao imaoci prava
susvojine u obimu prava, kupac br. 1, 4/9 idealnog dijela, kupac br. 2, 4/9 idealnog dijela i kupac br. 3,
1/9 idealnog dijela navedene kat.parcele na nepokretnost opisanu u élanu | ovog ugovora. -------=—reeseen

VI TROSKOV!

Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale trotkove vezane za prenos prava
svojine na predmetnoj nepokretnosti placaju Kupci br. 1, br. 2 i br, 3.

VI PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje, prevare,
stvarne | pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana, koje su upoznate
sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali ugovorne strane saglasno konstatuju da je sadrZina
ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZnost, te da ce se u sluéaju potrebe, ugovor tumaéiti u skladu
sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.
Ugovorne strane su saglasne da nakon notarske ovjere ovog ugovora ne postoje nikakva medusobna
finansijska i druga potraZivanja izmedu ugovornih strana.
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud — Herceg Novi. ---------—

VIl SASTAVNI DIO UGOVORA
List nepokretnosti broj 508, KO Denoviéi, Opitina Herceg Novi;
Zakljucci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice od godine;

Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti broj od godine;----
Uplatnice.




IX PRIMJERCI UGOVORA

Primjerak ovog ugovora dobijaju:

Prodavac Vlada Crne Gore ~ Ministarstvo finansija (1)

Kupci Maric S. Vlado, Dragan i Dragica(3-po 1)

Uprava za nekretnine — Podrucna jedinica Herceg Novi (1)

Poreska uprava — Podruéna jedinica Herceg Novi (1)
Uprava za imovinu (1)

Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)

Vrhovno driavno tuzilastvo (1)
Driavna revizorska institucija (1)

UGOVARACLE
Prodavac: Kupci:
Crna Gora - Vlada Crne Gore Marié S. Viado
Ministarstvo finansija
MINISTAR Mari¢ S. Dragan

Darko Radunovié¢

Marié S. Dragica




