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Dostavljaju se Urbanisti¢ko — tehniéki uslovi broj 084-1898/10 od 27.12.2021. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata turisticke namjene na UP48 u
zahvatu Lokalne studije lokacije "Podbabac — Markiéeviéi® (“Sluzbeni list CG", br.
25/11), u Opstini Budva.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA & Crna Gora
Direkcija za izdavanje il o -

1. | urbanisti¢ko — tehnickih uslova Ministarshvo exiogls,
Broj:084-1898/10 prostornog planiranja i
Podgorica, 27.12.2021. godine urbanizma
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74.

2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Radmile Saboti¢ izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE |

' za izradu tehnicke dokumentacije
4 za gradenje objekata turisticke namjene na UP48 u zahvatu Lokalne studije
' lokacije "Podbabac — Markiéeviéi* (“Sluzbeni list CG", br. 25/1 1), u OpStini Budva.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: 'RADMILA SABOTIC

6. | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena. -

7. | PLANIRANO STANJE )

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Lokalne studije lokacije "Podbabac —
Markiéeviéi“. Ista €ini UP 48.

Prema grafiékom prilogu br.14 Planirano stanje - namjena povrsina, UP 48 je
namjene turistiko naselje T2.

Na teritoriji zahvata studije planirana je stambeno - turistika izgradnja, usmjerena
u pravcu podizanja kvaliteta.

Turizam — apartmanski objekti i renta vile

Turizam se na podruéju zahvata tretira u dva dijela i to :
-u smislu pruzanja usluga smijestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz
iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za

| pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja jer je ona




definisana kao pretezna namjena. Urbanisticki parametri (indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu definisani su prema pojedinacnim
slutajevima. Indeks zauzetosti definisan je u rasponu od 0,20 do 0,30 indeks l
izgradjenosti u rasponu od 0,4 do 0.6 a spratnost od P+1 do S+P+1. |

-objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika
o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata narocito
kada su u pitanju zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport,
zabavu i druZenje i parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za
pruzanje usluga smjestaja i oni predstavljaju cjelokupnu strukturu kapaciteta koji
se mogu javiti na prostoru Studije: turisticka naselja, pansioni, vile, privatni
smjestaj — kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi,
planinski i lovaéki domovi.

Povrsine za turizam

1. Povréine za turizam sluze smjestanju objekata za odmor i rekreaciju su: na
povréine za turistitka naselja i renta vile.

2. Dopusteni su:

- turisti¢ka naselja,

-renta vile,

-manji objekti u njihovom sklopu za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma. |

7.2. | Pravila parcelacije |
UP 48 sastoji se od katastarskih parcela br. 1347, 1348, 1535, 1534 i djelova
katastarskih parcela br. 1352, 1354, 1353, 1351, 1337, 1338 , 1346 , 1349, 1350,
1344, 1537, 1533, 1543, 1542, 1541, 1553 sve KO Kuljace u zahvatu Lokalne
studije lokacije "Podbabac — Markicevici'. |
Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavljenisuu grafickom prilogu “Planirano l
stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije’. |

1.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama :]

Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju l

Veligina i povrsina objekata '

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj |
parceli dati su u grafi¢kom prilogu i u urbanistiéko — tehniékim uslovima za svaku
namjenu. Ovi parametri predstavljaju maksimaine vrijednosti koje se ne mogu
prekoraditi i od njih se moze odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povréinu nadzemnih etaza objekata i u
nju nijesu ukljuCeni potpuno ili djelimiéno ukopani djelovi objekata (graze, podrumi i
| sutereni koji se koriste iskljucivo za garaziranje vozila). Ovi podrumi, garaze i
sutereni ne mogu se u toku izgradnije ili kasnije prenamijeniti u korisnu povrsinu




—

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine |

Gradevinska linija je linja do koje je dozvoljeno gradenje a prikazana je u
grafickom prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinksa linija prizemlja predstavija obavezu poviacenja prizemlja ili

ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Van ove linije ne mogu se |
nalaziti stepeniéta, ulazi u objekte i sl |

Objekat moze biti postavljen svojim najisturenijim dijelom do gradevisnke linije. l
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku |
liniju prema neizgradenim javnim povr§inama najvise do 1,20 m , na minimalnoj |
visini od 3,60 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. |

Postavljanje objekta u odnosu na susjedene parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na |
sliedeci nacin:

-nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, vec formirati iste ili l
sliéne u novoprojektovanim objektima.

-ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa |
te strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo
pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa |
susjednom parcelom sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

-na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu |
unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u lu¢ajevima kada je |
girina ovog javnog prolaza 5.5 metara i vise. J
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACH

- Povrsina urbanistickih parcela krece se okvimo od 558.05 - 4.821 42 m*,

Horizontalni i vertikaini gabariti prikazani su u grafickom prilogu 15 Pacelacija i regulacija.

- Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnowu urbanistiékin parametara koji se iskazuju za
planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti | izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske
i regulacione linije objekata prikazanih u grafitkom prilogu plana.

- Udaljenost izmedu regulacione | gradevinske finje od Om - 2m u zoni seoskog stanovanja.a udaijenost .
zmedu regulacione i gradevinske Iinje kod novih parcelacija od 2m - 2.5m.

Koeficijenti zauzetost | izgradenost su fiksni

Za turizam :

- Max. koeficijent zauzetost je 0.15 - 0.30 (15% - 30%).
- Max. koeficijent izgradenost je 0.38 - 0.75(38% - 75%).

- Max. broj spratova objekta je 3 etaZe S+P+1
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
- Obavezna je izrada geomehanitkog elaborata | projekta.

KTU

- Namjena prostora je ekskluzivni turizam. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku
perfekciju.

- Arhitektura objekata moZe imati siobodnu formu, mora bt reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent,
saéelementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnin materijala | elemenata primjenjenin na savremeni
nacin.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistiékih normativa
i standarda za izgradnju turistickih kapaciteta kojl su propisani “Zakonom © uredenju prostora | izgradnjl
objekata” St list Cme Gore br.51/08 od 22082008 9

- Krovovi su predvideni u kombinaciji jednovodnih | dvovodnih kosin krovova.

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnin i dvovodnih, krovni pokrivaé mediteran crep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°

- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnin prirodnih materijala
kao $to su kamen i drvo.

- Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta. GaraZni prostor
ne ulazi u obratun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Takode je poZelino da se krovovl garaZnih prostora ozelene i namene Za dodatne zabavno rekreativne
sadrZaje (hazeni | bazenske plaZe dr.).

- Velku pa2nju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje | njihovu
sadnju i odrZavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parcell maksimaino satuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude repemi element izgradenog prostora i da tako utite na
konturu | geometriju buduceg ambijenta.

- Prostori za rekreacju u okviru urbanisti¢ke parcele (bazeni, igraista nastreice za sjedenje) ne ulaze U

bruto gradevinsku povréinu objekta, | nisu uslovijeni gradevinskom liniom jer nisu sastawni dio objekta vet

dio uredenja terena.

Prilikom projektovanja tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18).

«Pravilnik 0 naginu obraéuna povr$ine i zapremine zgrade (“Sl. List CG", br.
060/18).

-Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO )

| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od seizmickog rizika |

Budva nalazi u zoni moguéeg maksimainog intenziteta zemljotresa, u uslovima |
srednjeg tla, od 90 EMS98.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizikal
obavezno: ‘
1. izvréiti detaljna geolodka istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
istrazivanja shodno ¢&lanovima 6. do 12. Zakona o geolodkim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94. 42/94, 26/07) i lanu 12. Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), |
kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo
podzemne vode i drugi podaci od znadaja za seizmicku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom,

2.za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Glanu 19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i Clanu
5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list
RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat
fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljucujuci |
i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice |
i instalacije, ’
3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list RCG", 55/00) i &lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i nac¢inu kontrole
glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na
odgovaraju¢i nacin, da uvecéanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne
posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da
odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju
prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da
podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost,

4. vréiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01), l
5. aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovlaééenih lica i nadleznih ‘
organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda i normi kvaliteta, l
6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora DUP-a nalazi u povr§inskom sloju, jer ne predstavija |
sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podioga za |
saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,




7 temelje pretezno projektovati i izgraditina jedinstvenoj koti, a kaskade predvidj_et'i—\
u iznimnim slu¢ajevima,

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema ||
(temeljne ploge ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju, |
9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatikih pritisaka sa padine i da obezbjede uzajamnu |
stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati | izgraditi tako da prihvate litoloske ||
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine, |
11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtia, |
12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne |
drenaze,
13.sve ukopane dijelove objekata projektovati | izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,
14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je 1o potrebno
adekvatnim mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta sadtite iskopa i susjednih |
objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i |
izgraditi uz obavezno podgradivanje u &to krac¢im dionicama (4 do 5 m),
15. iskopom, narocito na terenima u nagibu, ne smije se narusiti topografija i
stabilnost terena na okolnim urbanistickim parcelama i povrsinama namijenjenim
za izgradnju saobracajnica,
16. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijainim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje |
od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povréinske vode ili moguéih |
vodozasicenja,
17. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama I
na &irini od 1,5m,
18. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, |
a veze unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljaénjom mrezom izvest
kao fleksibilne, kako bi se omogudilo prihvatanje eventualne pojave |
neravnomjernog slijeganja,
19. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno Uz objekte, |
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala), |
| 20. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u |
| nepropusne septicke jame sa biolo&kim preciscavanjem, a nikako nije dozvoljena |
primjena propusnih septickih jama, bunara kao septickih jama ili slobodno oticanje |
ovih voda u teren,
21. kontrolisano odvodenje svih povréinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i 1zazove izazove eventualna nagla slijeganja objekia, |
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere saktite od pozara shodno propisima .l
7a ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu |
sa Zakonom o zaétiti | spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 1 |
32/11 i 54/16) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda |
| (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu 0 zapaljivim teénostima | gasovima|
|| (»Sluzbeni list CG«, br.26/10i48/15).
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Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34l14),j
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da

predvidjeti propisane mjere za&tite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rugenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 I

Zakona o zastiti i zdravlju na radu . - 1

3 TUSLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidijeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
| Akt Agencije za zastitu sivotne sredine, broj 02-D-3176/2 od 08.12.2021. godine.
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrsine u sluzbi turizma (turisticki kompleks i
stanovanje sa turizmom)

Na povr§inama planiranim za turizam i stanovanje u sluzbi turizma neophodno je
najprije:

_u toku izrade projektne dokumenacije izvr&iti potpunu inventarizaciju postojeceg
biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

-izvréiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

- maksimalno saéuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno vrijedna
odrasla stabla,

- otuvanje, obnavljanje, uredenje i prosirenje maslinjaka,

- svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba
da ima i pejzazno uredenje ‘
-neophodno je da se ispostuje normativ 70-100m2 zelenila po korisniku ,za objekte
od 3*-5

Uredenje podrazumijeva: y
« turisticki objekti treba da sadrze min 50% zelenih povrsina u odnosu na l
urb.parcelu i 30% pjesacke i prilazne puteve.

. kori¢enje visokodekorativnog sadnog materijala

. u okviru parcele sacuvati masive, zelene ansamble drveca, u vidu dumaraka,
kako bi doglo do inkorporacije objekata u zelenilo,

« obodom, granicom parcela preporutuje se visoka Zivica i drvored ili masivima
selenila formirati zatvorene zelene komplekse,

« ogradni zid mora biti kameni suvozid,

« rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m (uslove za drvorednu
sadnju preuzeti iz kategorije Linearno zelenilo) _ )

8



l « kompoziciono rie$enje zelenih povréina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i |
tradicijom vrtne arhitekture sela u zaledu, |
« u okviru turistickin kompleksa planirati trgove, getne staze, platoe sa l
nadstre$nicama, pergolama,
- u pravcu pruzanja stepeniéta, staza planirati pergole, sa visokodekorativnim
puzavicama. Pergole moraju biti izgradene u skladu sa materijalima koris¢enim za
izgradnju objekata - kamen i drvo,
+ postojece masline maksimalno saduvati, ali na mjestima gdje nije moguce
njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste
parcele,
+ ulaze u objekte, poslovnog karaktera rijesiti parternom sadnjom korisc’:enjeml
cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd., ‘
. za ozelenjavanje objekata preporucuje se vertiklano ozeljenjavanje,
. vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogaéuje arhitektonski izgled
objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povr§ina. Vrste
koje se ovom prilikom koriste se najvecim dijelom puzavice. Vertikalnim zelenilom |
moze se naglasiti i neki elementi u konstrukgiji objekta, |
« posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka ,
. denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzidama, suvomedama od kamena |
« predvidjeti hidransku mre2u radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina, |
« biljni materijal mora biti uzdrav i rasadnicki njegovan
. sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-
3.00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm,
« staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen |
i u skladu sa fasadom objekata,
« u okviru slobodnih povrsina od pomoénih i pratecih objekta, sem garaza, moguci
su samo bazeni, pergole ili gazebo.
. ove zelene povrdine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege 1. |
— zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja __|
11 \ USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVET
- | ZASTICENE OKOLINE |

I % '.

F 12 TUSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOI\r‘

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima |
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S!. list CG"
broj 48/13 i 44/15). |

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza i drugih '
denivelanisanih djelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom ramﬂ
poZeljnog nagiba do 5%. maksimum do 8,5 %, a gija namjenja dozvoljena neto

9
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girina ne smije biti manja od 1,30 m. éime se omoguéuje nesmetano kretanjeW
invalidskim kolicima. |

i —
13, | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA |

I |

|

|

4 ]usww ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST'
- | VAZDUSNOG SAOBRACAJA _ |

\,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
5. | ReZIMU

|- -

/

| I

16, | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

i S

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuk
EPCG:

-Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (1 |
dopunjeno izdanje)

«Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta ‘
+Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja |

‘Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG l
10/0.4 kV |

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu  broj 22 |
Elektroenergetska mreza. —l

@

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu iggnalizacionu infrastrukturu l

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu broj 21 Vodovodna
mreza. fekalna i atmosferska kanalizacija - planirano stanje. |

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Budva, broj 01-8527/2 od 02.12.2021. godine. '
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Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu -

=]

Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafickom prilogu broj 20 Saobracaj — l
planirano stanje. l

Akt ovog ministarstva upucen Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove, broj
084-1898/5 od 24.11.2021. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Ty

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:

« Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

e Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

e Pravinik o tehnickim i drugim uslovima  za prikljucéenje,
izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih ~ mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

e Pravinik o zajednickom koriséenju elektronske  komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “S| list CG”", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajtnakome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:/ www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture httg:/lekinfrastuktura.ekig.me/ekig.me kao i

- adresu web portala http:llekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isg preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZJENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18. | SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
L RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA . ) _{
Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 ‘
i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat l
o rezultatima izvrenih geoloskih istrazivanja.
19, | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

I N B B
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ZA ZGRADE URBANISTIéKO-TEHNlCN USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele

YPovréina urbanisti¢ke parcele } 7.141,25

UP 48 &

rMaksimalni indeks zauzetosti \ 0.30 |
' s T A =
rMaksimalni indeks izgradenosti : \
Waksimalna povréina pod objektima 2.145.00 |
[Bruto razvijena gradevinska povrsina 5.362,50 o |
objekta (max BRGP)
: ' +P+
Maksimalna spratnost objekata BEPA \
Broj objekata na parceli 14.novin objerats |
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila ~ —-——ﬂi
Namjena Potreban broj PM, odnosno GM |
STAN 1.5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1.5 PM/apartmanu 60m2 ﬂ
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice |
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m’ bruto povrsine
OSTALI SADRZAJ! prema analizi planera - projektanta l

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje obezbjeduju se u okviru |
zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. |

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke
i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.) e ﬁ
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaln
svojstva podruéja

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila ||
Postojeéi arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni
u_arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena
promjena stila gradenja.

|zvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska il
koloristicka rje$enja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim riesenjima. Nije dozvoljena koloristi¢ka prerada, ozivljavanje,
dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmi$ljanje nove
fasade i sl.

2. Uljepsavanje dvorinih fasada i

12



U mnogim sluc¢ajevima dvoridne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju|
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paznje, potrebno je da
dvorigne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova |
obradene. |
3. Spreéavanije kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kicu, kao &to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).

Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih l
gubara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano |
ukrovljavanje) itd. I
4. Upotreba korektivnog zelenila

PozZelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih
zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalnol
ozelenjavanije, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl

5. Upotreba materijala i boja I
U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama
podneblja (bijela, bez. siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi
fasada voditi ratuna 0 otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vréiti na tradicionalni nacin.

6. Uljepsavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane

opreme i sadrzaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

/

[ g k==

21. DOSTAVLJENO: l

- Podnosiocu zahtjeva \

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje l

- U spise predmeta |

- ala "l
~ 22| OBRADIVACI URBANISTICKO - Olja Femi¢ 8 oni il
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Bukni¢ 7 7O aUHG

|

53 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Olja Femic T

M.P. potpis ovlagéenog sluzbenog lica T

:'_?;-(*( el € / ll
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24.

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a

Akt ,Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
Budva, broj 01-8527/2 od 02.12.2021.
godine;

Akt Agencie za za$titu Zivotne
sredine, broj 02-D-3176/2 od
08.12.2021. godine.
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DOO “VODOVOD | KANALIZACIJA™ BUDVA

: vOPRPOVOon
Irg sunca |, 85310 Budva

R o Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

u

w www.vodovodbudva.me

lTelefon: +38240)33/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-184. lix: ;3.‘(25()1334“71(15-574. L-mail: tehnicka stuzba bdla pivail com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva bfoj 084-1898/6 od 24.11.2021.god. (nas broj 01-8527/1 od
29.11.2021. godine), koji je podnijelo Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca SABOTIC RADMILE, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za Kkatastarske parcele broj: 1347, 1348, 1535, 1534 i dijelovi kat.parcela 1352,
1354, 1353, 1351, 1337, 1338, 1346 1349, 1350, 1344, 1537, 1533, 1543, 1542, 1541,
KO Kuljace, UP 48, LSL Podbabac, na kojima je Urbanisti¢ko tehnickim uslovima
izdatim od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, predvidena
izgradnja objekta, predvidaju se uslovi projektovanja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

-Na predmetnoj lokaciji nema instalacija javnog vodovoda i fekalne kanalizacije, niti
postoje uslovi priklju¢enja na isto.

-Ukoliko bude potrebe za odvodenjem otapdnih voda, isto rjesiti vodonepropusnom

vvvv

-Projektovati u skladu sa opstin tehnickim uslovima za projektovanje 1 vazeéim
pravilnicima.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
084-1898/6 od 24.11.2021. godine.

Obrada:
SLUZBA ZA PLANIRANJE 1 SEKTOR ZA PLANIRANJE, VD IZVRSNI DIREKTOR

PROJEKTOVANJE ORGANIZACIJU | RAZVOJ

’
‘l i /

“Momir Tomovi¢ Tgor Duraevic Jasna Dokic



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Agencija za zastitu Zivotne sredine #1000 Fodgatics; Crna Gora
tel: +382 20 446 500
WWW.epa.org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI

Broj: 02-D-3176/ Podgorica, 08.12.2021.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA

Podgorica

UL IV Proleterske 19
VEZA: Nas broj 02-D-3176/1 od 01.12.2021.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-1898/1 od 17.11.2021.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta — turisticke
namjene, na UP 48, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Podbabac-Markovici”, Opstina Budva, u
cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije preduzeéu
.Carine” d.o.o. iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG",
broj 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i
projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,Turisticka naselja“ - redni broj 14. Turizam i rekreacija, tacka (c), sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno da
se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji turistickog naselja, to je neophodno da se nosilac projekta
obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne

sredine.
S postovanjem,
dr Milan Gazdic

VD DIREKTORA

Obradio

Emir RedZepagi¢, Samostalni savjetnik |
Tel: +382 20 446 517: +382 68833660
mail: emir.redZzepagic@epa.org.me
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