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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drZavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rie$avajuéi po zahtievu Dokaj Lene iz
Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko rjedenje za izgradnju servisno
skladiSne zone sa ranZirnom stanicom na UP br.1 koju ¢ine kat.parcele br. 1348/12 i
1348/67 K.O. Dajbabe, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Servisno skladi$na zona
sa ranzirnom stanicom” (“Sluzbeni List Crne Gore-opstinski propisi br.45/18) Glavni grad
Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Dokaj Leni iz Podgorice, na idejno arhitektonsko rie$enje za
izgradnju servisno skladiSne zone sa ranZirnom stanicom na UP br.1 koju &ine kat.parcele
br.1348/12 i 1348/67 K.O. Dajbabe, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Servisno
skladiSna zona sa ranzirnom stanicom” (“Sluzbeni List Crne Gore“-opétinski propisi
br.45/18) Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrine podzemnih
i nadzemnih etaza BRGP=5.483,96 m2 (planom predvideno 4.800 m? nadzemnih etaza —
ostvareno 4.797,08 m?), indeksom zauzetosti 0.64 (planom predvideno 0.64), indeksom
izgradenosti 0.279 (planom predvideno 0.3), spratnost objekta P+1 i P+3 (planom zadato
P+1 i P+3) i ispoStovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim
prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-1496/1 od 07.09.2021. godine, ovom Ministarstvu — Glavnom
drzavnom arhitekti, obratila se Dokaj Lena iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno arhitektonsko rjeSenje za izgradnju servisno skladiSne zone sa ranZirnom
stanicom na UP br. 1 koju ¢ine kat. parcele br.1348/12 i 1348/67 KO Dajbabe, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Servisno skladi$na zona sa ranzirnom stanicom” (“Sluzbeni
List Crne Gore-opStinski propisi br.45/18), Glavni grad Podgorica ukupne bruto razvijene
gradevinske povrSine podzemnih i nadzemnih etaza BRGP=5.483,96 m2 (planom
predvideno 4.800 m? nadzemnih etaZza — ostvareno 4.797,08 m?), indeksom zauzetosti
0.64 (planom predvideno 0.64), indeksom izgradenosti 0.279 (planom predvideno 0.3),
spratnost objekta P+1 i P+3 (planom zadato P+1 i P+3) i ispoS§tovanim odnosom prema
gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama.



Uz zahtjev, imenovana je dostavila ovom Ministarstvu — Glavnom drZavnom
arhitekti, sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnitke uslove broj: 08-332/21-888 izdate
15.07.2021.godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj, List
nepokretnosti br.503 KO Dajbabe — prepis br. 101-919-27929/2021 od 30.06.2021 .godine,
izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica; Izjava projektanta sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; lIzjava geodetske
licencirane organizacije o tagnoj lokaciji planiranog objekta; Idejno arhitektonsko riesenje
za izgradnju servisno skladi$ne zone sa ranZirnom stanicom.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovane, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovla$éenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 ovog
zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4)
daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za uskladivanje
spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti&ki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u planski dokument Detaljni urbanistiéki plan “Servisno-skladi§na zona sa
ranzirnom stanicom” (“SluZbeni List Crne Gore - opstinski propisi br. 45/18) Glavni grad
Podgorica, Glavni drzavni arhitekta je za predmetnu lokaciju - urbanistiéku parcelu UP 1
utvrdio namjenu povrSina — povrSine za industriju i proizvodnju. Za predmetnu lokaciju
propisane su uslovi za izgradnju objekata skladista i servisa:

Na prostoru plana razmjestene su lokacije predvidene za izgradnju skladidta i servisa
razliCitog tipa, za razliCite korisnike. Planom su odredeni samo osnovni urbanisticki
parametri u okviru kojih se prema tehnoloSkom projektu mogu smjestiti razli¢ite namjene.
Maksimalne vrijednosti BGP za sve urbanisticke parcele date su u tabelama, u okviru
poglavija 5. Analiticki podaci. U slu€aju preparcelacije, za sve tipove objekata ove
namjene vaZe sledeci uslovi za procente zauzetosti i indekse izgradenosti:

- Maksimalni indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele za objekte ove namjene iznosi:

0,50 za parcele manje ili jednake 1,5 ha

0,35 za parcele vec¢e od 1,5 ha

- Maksimalni indeks izgradenosti urbanisti¢ke parcele ove namjene iznosi:

1,5 za parcele manje ili jednake 1,5 ha

1,0 za parcele ve¢e od 1,5 ha



Limitirajuéi faktor predstavljaju i gradevinske linije iskazane ovim planom, a koje su
definisane kao lijnije do kojih je dozvoljeno graditi objekat.

Za sve parcele namijenjene skladistima i servisima vaze sljedeci uslovi i smjernice za
oblikovanje i materijalizaciju:

Najmanje 20% svake urbanisticke parcele ove namjene mora biti ozelenjeno.
Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju
vrstu skladidta i servisa. Grafiéki prikaz rasporeda zelenih povrSina u okviru
urbanistikih parcela ne predstavlja obavezu, ve¢ samo smjernicu za dalju razradu
projekata uredenja terena pojedinagnih lokacija;

Preostale slobodne povr§ine mogu biti organizovane kao manipulativne povrsine,
prilazi, interne saobracajnice, parking prostori, platoi i sl. Oive povr§ine ne ulaze u
proracun indeksa zauzetosti na parceli;

Graficki prikaz fizickih struktura prikazan na grafickim prilozima plana (oblik,
povr§ina) ne predstavija uslov kapaciteta. Arhitektonsko rjeSenje objekata
prilagodavace se potrebama investitora, uz postovanje striktno zadatih
gradevinskih linija, maksimalne spratnosti i visine objekata, odnosa prema
susjednim parcelama, kao i svih propisa iz gradevinske regulative;

Na svakoj urbanisti¢koj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise
skladiSno-servisnih objekata i pratecih sadrzaja;

PredloZeni broj objekata i njihov razmjestaj na parceli koji je prikazan na grafickim
prilozima predstavlja provjeru smjestaja kapaciteta u skladu sa trenutnom ili
pretpostavljenom tehnoloSkom i organizacionom Semom korisnika prostora.
Kona&an broj objekata i njihov razmjestaj na svakoj parceli zavisiCe od vrste
proizvoda za skladiStenje i servisiranje, kao i tehnolo3kih potreba konkretne
namjene. Dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na
parceli potrebno je utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po prethodno uradenim
idejnim rjeSenjima i utvrdenom programu, a uz saradnju svih zainteresovanih
subjekata. Pri tom je neophodno poStovati regulacione elemente plana
(gradevinsku liniju kao liniju do koje je mogucée graditi objekte, visinsku regulaciju,
maksimalnu dozvolienu BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz
gradevinske regulacije;

Udvajanja i dijeljenja parcela su moguca, prema uslovima datim u Uslovima za
parcelacije i preparcelacije (poglavije 4.3. ovog plana). Urbanistitke parcele date u
ovom Planu predstavljaju osnovu za buducu parcelaciju, a prevashodna namjena
im je da obezbijede i obiljeze pretpostavijene dimenzije prostora za konkretne
gradevinske investicije;

Visina skladisnih objekata i pogona za preradu, pakovanje i ekspediciju zavisi od
tehnolodkih uslova, ali iskljuéivo se organizuje u jednoj etaZi, maksimalne visine do
16m;

Spratnost neproizvodnih objekata na parceli je max P+2 za objekte visine preko
9m, odnosno P+1 za objekte visine do 9m;

Kotu prizemlja objekata prilagoditi namjeni;

Gradevinska linija prema susjednim parcelama na kojima je predvidena izgradnja je
od granice parcele udaljena min 10m;

Gradevinska linija prema saobracajnicama definisana je u grafickom prilogu 7a
Parcelacija nivelacija i regulacija sa koordinatama gradevinskih linija;

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanistiCke
parcele) odrediti na osnovu tehni¢kih propisa konkretne djalatnosti i prema
potrebama odrzavanja i funkcionisanja objekata;



- Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivagi adekvatni
nagibu;

- Gabariti objekata duzih od 30m moraju imati dilatacionu spojnicu;

- Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele
posebno, prema vaze€im propisima i uslovima ovog Plana. Narogito obezbijediti
selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina;

- Sva parkiranja za potrebe skladi$no-servisnin objekata rjeSavaju se u okviru
pripadajuce parcele. Ukoliko korisnik ima potrebe za formiranjem parking prostora
van ograde, parkinge rieSavati unutar kompleksa sa izmjestenom ogradom prema
angazovanoj povrsini.

USLOVI ZA URBANISTICKU PARCELU UP 1

- Na UP 1 planirana je izgradnja poslovnog objekta, kao i objekta skladista manjeg
kapaciteta;

- Poslovni objekat je spratnosti P+3;

- Objekat skladista je planiran u jednoj etazi, do visine max 10m;

- Maksimalna BGP za cijelu parcelu iznosi 4.800 m2, od Cega je 1.000 m? za
skladiste i 3.800 m? za poslovni objekat;

- Pod poslovnim objektom dozvolieno je (ali nije obavezno) izgraditi jednu
podrumsku ili suterensku etazu;

- Ukoliko podrumske etaze objekta sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
miruju¢eg saobraéaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih
sadrZaja, ne ratunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povr§inu po kojoj se
obraCunava indeks izgradenosti.

- U bruto razvijenu gradevinsku povr§inu ne obraunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehniCku sistemi objekta, za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori);

- Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih vrijednosti,
prema potrebi investitora;

- U grafickom prilogu Plan nivelacije i regulacije su definisane gradevinske linije za
poslovni objekat i objekat skladista. U okvirima postavljenih gradevinskih linija
dozvoljeno je korigovanje gabarita i oblika objekta;

- Moguca je realizacija objekata na parceli u fazama, $to podrazumijeva izgradnju
poslovnog objekta u jednoj, a objekta skladi$ta u drugoj fazi;

- Kote prizemlja oba objekta prilagoditi namjeni;

- U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i ilikovne izraze;

- Krovovi objekata su kosi, malih nagiba (do 20°), krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

Urbanisti¢ki parametri predvideni za predmetnu urbanisti¢ku parcelu UP 1 su sledeci:
bruto razvijena gradevinska povr§ina BRGP=4.800,00 m2, indeks zauzetosti 0,30, indeks
izgradenosti 0,64, spratnost odnosno visina objekata od P do P+3.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
da je predloZeno idejno arhitektonsko rieSenje za izgradnju servisno skladiSne zone sa
ranzirnom stanicom na UP br. 1 koju €ine kat. parcele br .1348/12 i 1348/67 K.O.
Dajbabe, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Servisno-skladi§na zona sa ranzirnom
stanicom”, projektovano od strane ,Studio M InZenjering” d.o.o. Podgorica, izradeno u
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u
skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine podzemnih i nadzemnih etaza BRGP=5.483,96 m2 (planom predvideno 4.800
m?2 nadzemnih etaza — ostvareno 4.797,08 m?), indeksom zauzetosti 0.64 (planom



predvideno 0.64), indeksom izgradenosti 0.279 (planom predvideno 0.30), spratnost
objekta P+1 i P+3 (planom zadato P+1 i P+3) i ispostovanim odnosom prema
gradevinskoj liniji i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i Izjava geodetske licencirane
organizacije o tatnoj lokaciji planiranog objekta.

U izjavi projektanta utvrdeno je da je prilaz objektu obezbijedjeden sa postojece
lokalne saobracajnice uz jugo-istoénu granicu parcele, po Detaljnom urbanisti¢kom planu
“Servisno skladi$na zona sa ranzirnom stanicom, a lokalna saobracajnica je povezana na
Bulevar Josipa Sladea.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predloZzenog idejnog rie$enja u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Servisno skladi$na zona sa ranZirnom stanicom” (“Sluzbeni List Crne
Gore-opstinski propisi br. 45/18), Glavni grad Podgorica.

Uvidom u List nepokretnosti br. 503 K.O. Dajbabe — prepis br.101-919-27929/2021
od 30.06.2021.godine, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica
utvrdeno je da su predmetne katastarske parcele broj br.1348/12 i 1348/67 u svojini Dokaj
Lene u obimu prava 1/1.

Kod izlozenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Dokaj Leni iz Podgorice na idejno
arhitektonsko rjeSenje, projektovano od strane ,Studio M InZenjering“ d.0.0. Podgorica, za
izgradnju servisno skladidne zone sa ranzirnom stanicom na UP br.1 koju ¢ine kat.parcele
br.1348/12 i 1348/67 K.O. Dajbabe, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Servisno
skladiSna zona sa ranZirnom stanicom” (“Sluzbeni List Crne Gore-opstinski propisi
br.45/18) Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i
osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povr8ina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

VD GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




