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Dostavljaju se Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/22-5778/8 od 23.09.2022. godine,
za iziadu tehnigke dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel T1 4* na urbanistickoj
parceli UP 109a, Blok 5, u zahvatyu Detalinog urbanistickeg plana ,Pedurice — turisticki

kompleks® (Siuzbeni list Crne Gore*, br. 32/16), u Baru.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

| UREDENJE PROSTORA § Crna Gora
1 Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
' urbanisticko-tehni¢kih uslova 7 an® | prostornog planiranja’i
Broj: 08-332/22-5778/6 urbanizma
Podgorica, 23.09.2022. godine
Ministarstvo ekologije, prostoriiog planiranja i urbanizma, na osnovu Glana 74
2. Zakona o planiranju prostorallzgradnjlobjekata ("Sluzbem list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtieva Séepanovié Pavla iz Podgorice, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za |zradu_tehnlcke- dokumentacije
za izgradnju objekta namjene hotel T1 4* na urbanisti¢koj parcels UP 109a, Blok 5,
4 koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela 3510/113510/20 KO Kunje, u zahvatu
) Detalinog urbanistickog plana Pecurice — turisticki kompleks* (Sluzbeni list Crne
Gore", br. 32/18), u Baru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Séepanovi¢ Pavle iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
' Katastarske parcele 3510/1 i 3510/20 KO Kunje, nalaze se u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Peturice — turisticki kompleks®, u Baru.
Prema listu nepokretnosti 209 — izved, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece: _ o
- na katastarskoj parceli 3510/1 KO Kunje, Sume 4. klase, povrdine 6334 m?
Prema listu nepockretnosti 2915 - prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece: N _
- na katastarskoj parceli 3510/20 KO Kunje, Sume 4. klase, povréine 500m2.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistitka parcela UP 109a, Blok 5, u zahvatu DUP-a ,Peéurice — turisticki
kompleks®, sastoji se od due]ova katastarskih parcela 3510/1 i 3510/20 KO Kunje
KO Kunje i namjene je turizam — holel T1 4*.




Turizam - hotel (T1)

Urbanisticke parcele namjene turizam T1 su parcele na kojima je predvidena
izgradnja novih objekata. | '

= objekie organizovati kao slobodnostojece objekte na urbanistickoj parceli

® ax zauzatost urbanisticke parcele iznosi 30%

= max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 0.8

* udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovriom objektu i najvise
-30% u vilama i depadansima '
= predvidena spratnost objekata na urbanistickoj parceli je P+2 - P+5 za osnovne
objekte i P+1 za vile | depadanse

= parkiranje vozila zaposlenin, gostiju | posjetilaca predvidjeti na urbanistiékoj parceli
na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu

= izuzetno od pretezne namjene na urbanistitkoj parceli se mogu planirati i

- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih. i usiuznih djelathosti

- objekti sporta i rekreacije '

- objekti djelatnosti kulture

= najmanje 40% povrsine urbanistitke parcele treba da bude uredeno li prirodno
zelenilo

= Zelene povisine u okvifi urbanistickin parcela pejzazno urediti uz prethodnu
analizu postojeceg-zatedenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri
ocuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet

= u skladu sa opstim uslovirma za izgradnju objekata, na urbanistitkoj pareeli jel
rmoguca fazna realizacija planiranih kapaciteta _

* projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vaZesim propisima
Za projektovanje ovakve vrste turistidkin objekata

Hotel

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja i usiuge pripremanja i usluZivanja
hrane i pi¢a, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam smiestajnih jedinica za
nocenje, recepcijom i holom hotela, i restoranom sa kuhinjem. Hotel moZe imati
depadans, koji predstavija samostalnu gradevinsku c¢jelinu, lociran u njegovoj
neposrednoj blizini i u kojem se pruZaju usluge smjestaja, dok se usiuge pripremanja
[ usluZivanja hrane i pica, kao i druge ugostiteliske usluge, po pravitu, pruZaju u
“osnovnom objektu (hotelu). Recepcija, hol | restoranski dio su, po pravilu, smjesteni
u glavnoj zgradi. Hotel moZe biti hotel, maii hotel, boutique hotel, garni hotel, apart
hotel, condo hotel, hostel, pansion ili motel.

Analiti¢i pokazatelji Blok 5 UP109a

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
sé sprovoditi u svemu prema vazedo zakonskoj regulativi.




7.2.

Pravila parcelacije

Parcelacija je prikazana na .dosta?!jeno’j topografsko katastarskoj pbdlozi, a
koordinate prelomnih tagaka granica urbanistickih parcela prikazane su u grafiCkom
pritogu Plan parcelacije,

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca vlasni¢ka parcelacija i
mreZa postojeéih i novoplaniranih saobraéajnica.

Urbanistike parcele mogu biti saginjene od jedne ili vi$e katastrskih parcela; ili od
dijela katastarske parcele.

Sve urbanistitke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pieSacki pristup
sa javne kolske saobraéajnice.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
sludajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadiezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

Clanom 13 Pravilnka o nadinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, SluZbeni list Crne. Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povisinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene.U planu nije koordinatno odredena iz razloga $to se koordinate parcela
poklapaju sa istorn'i samim tim je odreduju.

Gradevinska linija- utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja liniju do koje je dozvolieho graditi objekat. Gradevinska linjja je definisana
koordinatama prelomnih tadaka u grafiékom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je

dozvolieno graditi a prema parametrima iz plana. Ukoliko na urbanisti¢koj parceli nije

graficki definisana gradevinska linija, minimaine rastojanje od granica urbanisticke
parceie je 2m. U sluajevima kad gradevinska linija nije graficki definisana moguée
je graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu
saglasnost grani¢nih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata
ne mogu prelaziti gradevinsku linjju, kao ni minimalna definisana odstojanja od
boénih i zadnjih ivica urbanistidke parcele. '
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu odnosno maksimalne
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisticékim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne,

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etase su suteren, prizemije, sprat i
potkrovlje. '
Podrum je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena o.oom, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom i ne moZe
biti ve¢i od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevaninom
kotom terena smatra se kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekia.
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'Sut'e'ren. je nadzemna etaza kod kaje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konatno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalhi gabaritt definisani
gradevinskom linjjom. |
Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom ferenu, Kod suterena na ravnom
terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1m kona&no
nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu jesatri
strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda suterena na jedngj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimaino 1.0m:.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u
druge namjene. _

| Prizemije je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolneg uredenog
terena, 1. prva etaZa iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimaino 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. Ukoliko krovna konstrukcija
i visina sliemena omoguéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja,
taj prostor ulazi u obradun bruto razvijene gradevinske povrine sa 100% i kao takay
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parceiu (tavan
ne ulazi u obradun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetta visina
potkrovlja ne smije biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linjja potkrovija
i spratova pokiapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskfjuéivo ispod kosog ili Iuénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svjetio
I ventilaciju. Tavan nije etafa. Ukoliko krovna konstrukeija i visina sliemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, 1aj prostor ulazi u
obratun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretiranu parcelu,

Maksimalno dozvoliena visina objekta mjeri se od. najniZe kote okolnog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena jii vijenca
ravnog krova. _

Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji terena.

Najveéa visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukeija iznosi:

-za garaze i tehni¢ke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i ‘dostaynih vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekata — izgradnja novih objekata
Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije
realizacije namjena definisanih ovim Planom izvr&iti nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljita, u skladu s ovim usiovima:

* gabarite objekata projektovati u skladu .sa zadatim veliGinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradjevinske povréine;




= U okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uradunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran  svim |
etazama objekia (s‘.uteren-:p'rizem!je-.s_p_ra_t—potkrov!je); '

» ostavlja se moguénost planiranja podruma:

= povrsina garaZnog prostora i tehnickih prostorija ne obradunava se u bruto
gradevinsku povr§inu objekta:

* izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanidko. ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolos$kih i hidrogeologkih podataka, kao i rezuitata o geomehanickim
ispitivanjma tla:

* izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti objekata;

» prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajude saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

» da bi-se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, poirebno je izvréiti rasgidéavanje i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunaino opremanje zemjjista.

Konstrukciia objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijesanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavriim  osnovama | jasnom seizmidkom
koncepcijom. '

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Prilikom projektovanja tehnitke dokumentacije postovati:
- Pravilnik o naginu izrade i sadrgini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19);
- Pravilnik o nadinu obraduna povréine i zapremine zgrade (“SluZbeni list Crne
Gore”, br. 60/18);.
- Pravinikk o vrstama, minimalno-tehnidkim  uslovima 1 kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/1 8).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimaino-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostitefjskih objekata (“Sluzberii list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZAQTITI_J OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti F'spagavanju (»Sluzbeni list CG, br.13/07, 05/08, 86/09:i 32/11
i 54/18) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima {»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).




' Shodno €lanu § Zakona o zastiti | zdraviju na fadu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomoéne prostorije i
objekie gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zagtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Priizgradnji, rekonstrukeiji ili rudenju objekia potrebno je izraditi Elaborat
0 uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdraviju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiededim zakonima

i propisima: . |

- Zakon o zatiti i spaSavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11)
Pravilnici: )

~ Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mresu za gasenje poZara

(xSluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (,SluZbeni list
SFRJ*, br.8/95) _

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastity visokih objekata od pozara {,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84) _

- Pravinik o tehnickim normiativima za zagtitu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbenti list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br-20/7 1,23/71)

- Praviinik .0 ‘izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila | o
uskladi$tenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Praviinik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJY, br24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutragnjih poslova, broj 08-332/22-5778/2 od
02.08.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Proratune raditi na X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe
proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo8kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Radi zastite od elementainih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, ‘sva rjesenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju  se zasnivali na nalazima | preporukama
inZenjerskogeoloskih istraZivanja sa mikroseizmitkom rejonizacijom terena.
Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidrologkin
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temelienje
objekata, postavijanje sadobraéajnica i objekata komunalne. infrastrukiure. Zbog
visokog stepena seizmitke opasnhosti sve proracune seizmitke stabilnosti izgadnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmigke rejonizacije, a objekte od
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opSteg interesa srasunati sa vedim stepenom opste seizmitnosti kompleksa.
Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i posiije rusenja
objekata, o ¢emu treba voditi raduna pri rekonstrukcijama i postavijanju novih u
kasnijem periodu. Pri planiranju saobrac¢ajne mreZe i objekta koji zahtijevaju vece:
intevencije utlu (dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione
radove. Urbanisticko rjesenje dispozicijom objekata, saobradajnica i uredenjem
slobodnih povriina. obezbjedjuje: mogtiénost intevencije svih komunalnih vozila, o
cemu treba posebno voditi raduna pri izradi tehnitke dokumentacije. U pogledu
gradevinskih. mjera zastite, objekti | infrastruktura treba da budu projektovani |
gradeni u skladu sa vaZedim tehniékim normativima i standardima za odgovarajuéi
sadrZaj. Svi drugt elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da
budu u skladu sa vaZecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara,
tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove. i saglasnost od nadleznog
organa u opstini, na tehnitku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Mjere zastite na radu _

Shodno Elanu 7 Zakona o zadtiti na radu ("Sluzbeni list RCG”, br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnigke dokumentacije predvidjeti propisane mijere zastite |
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. -

Klimatske odlike podruéja

Temperatura vazduha )
Srednja godidnja temperatira vazduha u pricbalnom podrugju je veca od 15°C, a u
Baru iznosi 15,6°C. U zaledu priobalnog podrugja prosjeéna temperatura vazduha
opada usled slabljenja termickog uticaja Jadranskog mora i povec¢anja nadmorske
visine. NajniZa srednja januarska temperatura u toku 30-godi$njeg perioda je bila u
Baru 5,8°C a najvisa 10,4°C, Ovako tople zime su posledica termitkog uticaja
Jadranskog mora. '

Padavine _

Padavinski reZim na Sirem podrugju Bara odlikuje se maksimalnom koliginom
padavina u kasnu jesen i poletkom zime (novembar il decembar) i izrazitim
minimumom padavina u ioku ljeta jul).

Vietar _
Na izu€avanom podrugju najizraZeniji lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija, danik i
noéik.

Relativna viaZnost vazduha

Ova velicina zavisi od temperature, tako da se sa smanjenjem terriperature relativna
vlaZznost poveéava, a sa povedanjem temperature smanjuje. Priobalno podrudje ima
malu relativnu viaZnost vazduha, prosjeéno 68% u Baru i 67% u Ulcinju.

Mefteoroloske karakteristike mora | |

Prema podacima RHMZ - Podgorica, srednja godignja temperatuta vazduha za Bar
iznosi 17,7°C, dok srednje mjesedne vrijednosti sa temperaturom visom od 20°C su
uglavnom u periodu jun-septembar. lzrazenu ucestalost kretanja talasa na stanici
Bar ima zapadni smjer (69%) i sjeverocistotni (15%).




Hidroloske karakteristike

More je najznacajnija prircdna -osobenost, koja presudno uti€e ne samo na
kiimatske, biogeografske, hidroloske i diuge prirodne karakteristike, veé i na turisticki
razvo] ovog kraja. Na ovom dijelu izdvajaju se niske uvale sa malim pieséanim
plaZzama. Glavna povr§inska struja kreée se od jugoistoka prema sjeverozapadi. U
okviru zone detaljnog urbanistitkog plana Pedurice i Petoviéa zabio nema stainih

povrsinskih tokova $to je uslovijeno velikim rasprostranjenjem karbonatnih stijenskih

masa I razviéem povrsinskih i podzemnih karstnih oblika. Jedino u hidrologkom
maksimumu formira se nekoliko kradih povrsinskih potoka, generainog ‘pravca toka
od jstoka prema zapadu, koji gravitiraju prema uvalama Poljuska, Masline i Meret.

9. _ | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Unapredenje Zivotne sredine
= U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korigcenja energije. Pri izgradnji koristiti saviemene termoizolacione materijale, kao
bi se smanjila potroénja toplotne energije;
= predvidjeti mogucnost kori§éenja solarne energije;
- kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrive sisteme (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanijila potrodnja energije za
viestagku klimatizaciju; B
= drvoredima smanjiti uticaj vietra i obezbifediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima; _ _
» inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguéiti korisnicima prostora
kontakt sa prirodom:
» predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobradajnica i gradevinskih
struktura; _
= suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skiadu sa odredbama Zakona o procieni uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) | Zakonorn za zastitu prirode (.Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene progjene uticaja na Zivotny sredinu.
Akt Agencije za za$titu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2673/2 od 04.08.2022. godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele

Na urbanistiSko] parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu vrtne
arhitekture primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzotidnim rastinjem,
uvaZavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne
ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima postiéi kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasticenih ambijenata. Teren oko objekata, potporne zidove, terase i druge povrsine
treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemlji§ta, odnosno susjednih gradevina.
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Najveéa visina potpornog zida ne moZe biti veéa od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno
izg'r_adit_i potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontainom udalieno3¢u zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozaleniti.

ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli) _

Smiemice za projektovanje zelenih povrsina i izdayanie UTU uslova:

Zastuplienost i kvalitet ovih povrdina bitno utite na stvaranje. sto primamljivijeg
ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako
da gostima omoguce pasivan odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.

Uredenje parcela sa namjenom T1 i T2: |

- Za dobijanje adekvatnih kategorija turisticki objekti moraju da ispune uslove koji
podrazumjevaju povrinu  kvalitet zelenih povr§ina- normativ za hotele je 60-100m2.
zelenita (,parkova koji se koriste za objekie za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje”)
po korisniku, za objekte od 3*-5*, ' N

- Za parcele ovih namjena, kod kojih je maksimalni indeks zauuetosti 0,2, na parceli
je potrebno obijezbediti minimum 80%. zeleniti i slobodnih povr§ina, od dega
slobodne zastrte i manipulativne povrdine &ine maksimum 30%. ukupne povrsine
| Parcele, a ostalih 50% su zelene povrdine realizovane na poroznom tlu bez
podzemnih etaZa. _ _

- Za parcele kod. kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,3, na parceli je potre:b'no_.
| obijezbediti minimum 70% zelenih | slobodnih povrSina, od Cega slobodne zastre, |
manipulativhe povréine &ine maksimum 30% ukupne povrsine parcele, a ostalih 40%
su zelene povrdine realizovane na poroznom Hu bez podzemnih etaza.

- Zelene povr§ine prikazane na grafitkom prilogu Namjena povriina, a oznagene
kao PUO, predstavljaju povréine koje ne ulaze u obragun zelenih povrSina na parceli
i nije mogude ostvariti potrebne procente zauzetosti zelenim povir§inama na ovim
povrsinama, a van urbanistitke parcele.

- Ove povrSine su takode u-funkciji hotela i vila, ali ne utaze u obradun jer se realizuju
van. urbanisti¢ke parcele.

- U toku izrade projekine dokumenacife izvrsiti potpunu struénu analizu postojedeg
bilinog fonda na predmetnoj parceli;

- 1zvrSiti taksaciju biljnog materijala, koja podrazumijeva zdravstveno i dekorativno
vredhovanje stabala, sa predloZenim mjerama njege, ukoliko se na lokaciji utvrdi da
postoji vrijedno zelenilo | _

= Saguvati i uklopiti zdrave i funkcionalno zelenilo,

- Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza, zelene povrsine se nogu realizovati
i na povrsina iznad podzemnih etaZa, ali njihov obradun ne ulazi u procenat zelenih
povriina _ _
- Uz urbanistiCke parcele ove namjene, a uglavhom u zoni A, planirani su prodori
zelenila, koji treba da obuhvataju drvorede, jednoredne ili duple, sa spratom
| Zbunaste vegetacije, duZ kojih su planirane pjeSactke staze

- Ove prodore i staze potrebno je opremiti odgovarajuéim osvetlienjem i urbanim
mobilijarom, kao i predvidjeti mjesta za odmor _

- Obzirom na preteZno estetsku funkciju ove kategorije Zelenih povrsina, koriste se
bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesanthom bojom i oblikom liséa,
karakterom i izgledormn cvjetova, To znadi da se osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podrugja ,ukoliko imaju interesantan i lijep
oblik. Upotrebljavaju se | hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.




- Kod ozelenjavanja hotela [ ekskluzivnih vila trebalo bi da optimalna visina i obim za
projektovanje sadnog materijala bude veéi od planiranih karakteristika za druge
kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m; a
obim stabla na visini od 1m minimaino 1 9-20cm. Biljni materijal mora biti zdray i
rasadnicki njegovan,

- Obodom, granicom parcele, a narogito prema saobracajnicama, preporuéuje se
tampon zelenilo | drvoredi

- Postoje¢e masline maksimalno saguvati, ali na mjestima gdje nije mogude njihovo
uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje,u okviru iste parcele.

- Planiranje vodenih povrdina, bazena | dekorativnih vodenih ogledala i fontana
takode je poZelino za ovu kategoriju zelenita,

- Krovno zelenilo ne ulazi u obradun zelenih povréina u okviru parcele.

- Planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog doZivijaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Vertikalno zelenilo ne ulazi u obradun
zelenih povr§ina. _

- Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrdina

- Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odr¥avanja i njege 1.
zelenilo sa najvedim stepenom odrzavanja..

Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja; tako i u smisiu planiranja ostalik
sadrZaja (staze, platoi, potporni zidovi, stepenita, osvetljenje, mobilijar), ukljuéuje

obaveznost izrade projekta uredenja terena i péjzazne arhitekture.

Opsti predlog sadnog materijala

Pored vrsta nabrojanih u poglavlju autohtona vegetacija, nabrojani ligéarski i
Cetinarski rodovi i vrste sluZe samo kao predlog za. pojedinadni izbor prilikom izrade
tehni¢ke dokumentacije.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus omus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siligua, Carpinus orientalis, Acer
campestre, Acer monspessulanum, Ulmus carpinifolia, Celtis ausftralis; Tamarix
africana, Arbufus unedo, Crataegus monogyna, Sparfium junceum, Juniperus
oxycedrus, Jun_iperus.phoem'cea,: Pelteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus
communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

| biAlohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Olea
europaea, Magnolia sp., Cercis siliquastrum, Lagerstroemia indica, Melia
azedarach, Nerium oleander Feijoa selloviana; Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens, Cihnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus,
Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingionia
filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus Syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporumi tobira, Wisteria sinensis, Viburmum tinus, Tecoma
radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yueca sp., Hydrangea
hortensis itd. '
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1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom. izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru€ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloeskog znatenja, prema &lanu
87 1 &lanu 88. Zakona o zagtiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zastity
Kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotreby objekta licima koja se oteZano kreéu ili se
Koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Clanem 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore". br. 64/1 7, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15). -

Na svim pjeSackim prefazima sa uzdignutim iviénjakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201
i 202.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem eborenih iviénjaka
na mjestu pjedackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoline Sitine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrina. '

Potrebno je omoguciti pristup lica sa. posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkeijorn podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove

objekata u kojima. je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liffove i sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

18.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 2707 i »>luzZbeni list Crne Gore",.br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
‘Opétine Bar, broj UPI 14-341/22-407 od 05.08.2022. godine.
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16. [ MOGUENOST FAZNGG GRADENJA OBJEKTA
Moguce je planirati faznu realizaciju kapaciteta na urbanistitkoj parceli, realizacija
¢e 'se sprovoditi u skladu sa idejnim rjeSenjem kompletne urbanistitke parcele u
okviru koga ¢e se definisati faze realizaclie na djelovima urbanistitke parcele —
loKacijama.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elekiroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljuéke potrogaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (li
dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta |
o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog
opterecenja |
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kv
Prema grafickom prilogir br. 11b — Plan elektroenergetske infrastrukture
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafi€kom prilogu br.13b Plan hidrotehni¢ka infrastukture i p_l?ema uslovima
nadleZnog organa. '
Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 4860/2 od 10.08.2022. godine
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Saobracajne povrine su kolske sacbracajnice i kolsko - pjeSacke sacbracajnice i
| prilazi i trotoari... _
Kompletna zona zahvata Plana je pokrivena mreZom kolskih, kolsko - pjegagkin i
pjesackih saobracajnica. Glavne kolske saobraéajnice su planirane sa dvostranim ili
jednostranim trotoarima, dok su sekundarne saobracajnice planirane sa uZim
profilima | bez trotoara, Svim urbanistickim parcelama je obezbijedjen kolski prilaz ,
kao i pjeSatka veza do obale mora.
Parkiranje vozila predvidenoc je na urbanisti¢koj parceli, na parkingu ili u garazi.
Prema grafi¢kom prilogu br. 10b — Plan saobra¢ajne infrastrukture i prema uslovima
nadieZnog organa.
Akt S’ekre__tarijata za komunalno-stambene poslove i za_‘étitu Zivotne sredine,
Opstine Bar, broj UPI 14-341/22-405/1 od 10.08.2022. godine.
17.4 ‘Ostali infrastrukturni uslovi

“"Prema grafitkom prilogu br.12b Plan elektronske komunikacije.
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-1 Telekomunikaciona mreza

| Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
'- -Zakon o elektronskim komunikacijama ( “SI list CG*, br.40/13)

| -Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridera u kejima nije dopusteno
'| planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14) '

1 -Pravilnik ¢ tehnikim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju | kori§éenje
| elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione ‘infrastructure i
| povezivanje opreme:i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15) _

| -Pravilnik o usiovima za planiranije, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
| elektronskih komunikacionih mreza, elektronske kemunikacione. infrastructure i
| povezane opreme ( “Sl list CG”, br,59/15)

1~ Pravilnk o zajedni¢kom kori&éenju elektronske komunikacione infrastrukture
| I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

1 Agencija za telfekomunikacije | postansku dielatnost upuéuje na primjenu;

- sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podaike o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovarie strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga; kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uklanjanje komunalnog otpada

‘Shodno. Zakonu o upravijanju otpadom, upravijanje otpadom zasnivaée se na

principu odrZivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriséenje resursa,

‘smanjenje koli¢ine ofpada i postupanje s otpadem na nadin kojim se doprinosi

ostvarivanju cilieva odrzivog razvoja.

_Korisnici prostora zone zahvata duzni su primijeniti tehnoloski postupak, koristiti
| sirovine | druge materijale i organizovati usluzne djelatnosti na naéin kojim se
| proizvodi najmanja kolitina ili spreéava nastanak ofpada.

-Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nagin.

‘Upravijanje otpadom odvijaée se u 'skladu. s Planom upravijanja otpadom koji. je
“usvojila opstina Bar.

18.

POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEQOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
'5IN__ZENJERSK&GEOLOQKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
‘SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
‘RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Polozaj i geomorfoloske karakteristike |

Podrugje obuhvaéeno granicama. Detalinog urbanistickog plana «Peturice» -
Turisti¢ki kompleks i «Petoviéa Zabio», nalazi se: jugoistoéno od Bara | obuhvata
priobalni. dio terena Peturica i vedeg broja uvala, izmdju magistrainog puta Bar -

Ulcinj i mera. Radi se uglavnom o niskom brdovitom terenu sa kotama od 0-110
m.n.m., izgradenih preteZno od karbonatnih stijenskih masa | podredeno od fli$nih
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| sedimenata koji su zastupljeni na Sirem podrugju Komina odnosno u zaledy uvale ]
‘| pod Meret.

|| Pedologke karakteristike

/| Na teritoriji obuhvaéenoj predmetnim detaljnim_ urbanistikim planom, zavisno od
| matiénih - osnovnih stijena razvili su se slededi tipovi zemlji$ta: crvenice i smedja
| zemijista na flisu. Crvenice prekrivaju dio terena u priocbalnom pojasu stijenskih masa
1 kreénjaka i dolomiticnih kreénjaka. '

| Hidrogeoloske odlike terena _

| Na osnhovu hidrogeoloskih svojstava i funkeija stijenskih masa, strukturnog tipa

| poroznosti i prostornog poloZaja hidrogeoloskih pojava na izuavanom podrudju

1 mogu se izdvaijiti: ' '

’ e dobro vodopropusne stijene predstaviiene  pukotinsko-kavernozne
poroznosti, predstavljene kre€njacima, dolomitignim kreénjacima i dolomitima
gornjo kredne starosti;

* slabo vodopropusne stijene pretezno pukotinske poroznosti predstavijene
slojevitim do plogastim kre¢njacima srednjoeocenske starosti;

e kompleks slabo vodopropusnih | nepropusnih stijena intergranularne
poroznosti predstavijen deluvijaino-eluvijalnim sedimentima. (Ovi sedimenti
imaju veoma malo rasprostranjenie i u konkretnom slucaju nemaju veéeg
prakti¢nog znadaja).

+ vodonepropusne stijene predstavijene sedimentima flida gornjoeocenske
starosti.

Nosivost teiena

Teren u okviru granica Detaljinog urbanistitkog plana izgraduju pretezno dobro
nosive karbonatne stijenske mase i fligni sedimenti. Nosivost fidne raspadine na
padinama je najéesce u granicama ga = 100 — 200 kN/m, kompaktnog fliga preko
- 800 kN/m2, odnosno krecnjaka preko 5000 kKN/m2.

‘Seizmoloske odlike podrugja |

'Na osnovu karte seizmitke rejonizacije Crne Gore, kao i Seizmogeoloskih podloga i
| seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrucia Bara, moZe se zakljugiti da izudavano
‘podrutje obuhvaéeno detaljnim urbanistickim planom «Pedurice - turisticki
‘kompleks» i-«Petovi¢a Zabio» pripada zoni 9-0g stepena seizmidkog intenziteta.

.Objekat mora biti izgraden prema vaZelim propisima za gradenje u seizmickim
‘podrudjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
‘klimatskim i hidrometeorologkim karakferistikama u zoni predmetne lokacije.

‘Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &anu 7. Zakona o geolodkim
f ist'r_'aiivanji'ma (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42194, 26/07 1 “Sllist CG”, br. 73/10 i
'28/11) izraditi Projekat geoloskin istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.
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19.

| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

| PARAMETRE

| Oznaka urbanistitke parcele UP 109a, Blok 5
| PovrSina urbanisticke parcele (m2) | 2026,15 m?
Namjena Hotel 4* T1
| Indeks zauzetost] 0,30

| Indeks izgradenosti 0,80

| Bruto gradevinska povrdina objekta | 1620,00 m?2
L(BRGP m2)

| Maksimalna povrina prizemija 608,00 m?2

i Maksimalna spratnost P+2

| Max. broj turistikih lezaja 20

{ Max. broj smjestajnih jedinica 10

| Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

| Potrebe za parkiranjem treba rjeSavati unutar parcela. Za-objekte kaji zahtijevaju

| vise parking mjesta parkiranje treba prvenstveno rieSavati parking garaZama u

skiopu objekta. | |
Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno normativima iz Pravilnika o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja '

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojetem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzaZom i sa slikom naselja.

Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem &tednje toplote/hladnoce i koristiti
tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja
“homogene slike naselja i grada. '
'Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u.
{ kome se nalaze, Izlozi freba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitékturom
_konkretnog objekta.

-Visine objekata su date na grafitkim prilozima kao spratnost objekata uz
_predpostavljen disciplinovan odnos kerisnika, narogito kod novoplanirane gradnje,
‘vodedi raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

‘Krovevi mogu biti kosi — dvovodni ili &etvorovodni, 'sa nagibima krovnih ravni
-maksimalno do 25° (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti
~sa ozelenjenim krovhifi ravnima i krovnim bastama.

- Oblikovanje i uredenje prostora

= oblikovanje prosiora mora biti uskladeno sa namjenom i sadrZajem planiranih
‘objekata; _

= likovino i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
-ambijentalne karakteristike grada:
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| = obradu fasada objekata raditi od. odgovarajuéin materijala kvalitetnih tehnickih
| karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;
| = projekinim rjeSenjima moguce je predvidjeti ravne; kao i ozelenjene ravne krovove,
| &ime ¢e se omogugditi ne samo estetska Kategorija objekta, ved i termitka izolacija
+| uhutrasnjeg prostora;
1 = na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detafjima kamene obloge,
| karakteristiéne za podneblie i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane
1 dielove i tremove, stolariju ili druge drvene elemente:.
| = obrada povr§ina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora
| odgovarati svojoj namjeni;
{ = prostore izmedu zgrada planirai maximalno ozelenjene, kako bi se -omogucila
| prijatna $etnja pjeSackim stazama kroz naselje.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

| Pobolj§anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
| niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za Klimatizaciju i pripremu tople
vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom
| izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada
| (upravijanje potroSnjom energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta). Sve
| nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
| podrugju zahvata. _
| Kada su u pitanju. obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
1 primjenu energije direkinog sunéevog zraéenja. Sundeva energija se kao neiscrpan
| izvor energije u zgradama koristi na tri nagina: '
1 1. pasivno-za grijanje i-osvietljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane-celije za proizvodnju elektridne enérgije

| Na ovorn podrugju postoje moguénosti za-sva tri nacina kori§éenja sunceve energije
| — za grijanje | osvijetliavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
| proizvadnju elektricne energije (fotonaponske éelije).

+ U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
| savremenoj arhitekturi puno paZnje posvecuje se prihvatu sunca i zadtiti od
| pretjeranog osunéania, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati
| u zadovoljavajucu cjeliny. Akc postoii mogucnost orijentacije kuce prema jugu,.
+ staklene povrSine treba koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
i fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni gubici. Pretjerano
-zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredsivima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim
‘zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podiZu temeperaturu,
-usmjeravanjem dnevnog svjetla, Zelenilom, prirodnim provijetravanjem i sl.

- Bavremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakii refleksiju,
| lomljenje svjetiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivhi prihvat svjetla. Savremene pasivne
'kuée danas se definiSu kao gradevine bez. aktivnog sistema za zagrijavanje
“konvencionainim izvorima energije.

.Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
‘prethodnu pripremu strugnu i zakonodavnu) Direkiivu 2002/91/EC Evropskog
_parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and-of the Council of
16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L

1001,04/01/2003)/ o _energetskim svojstvima zgrada, §to podrazumijeva obavezu
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izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi
od 10 god. KoriS¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene
ustede u potrosnji elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti raéuna da ne budu
u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektri¢ne
energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢  “~\"y] <
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié jtjf-ﬁ*mf I PR
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
g v \_’. % R A \.\;_
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana dostavljena od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢na
jedinica Bar od 10.08.2022. godine

- Akt Agencije za zastitu zZivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2673/2 od
04.08.2022. godine

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 4860/2 od 10.08.2022. godine

- Akt Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine Opstine Bar, broj UPI 14-341/22-
407 od 05.08.2022. godine

- Akt  Sekretarijata za  komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine Opstine Bar, broj UPI 14-341/22-
405/1 od 10.08.2022. godine
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Broj plana: 4,6
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR e

102:919:19237/2022

Broj:
Datum: 1 0-.08_;2'[]?'2'2'.
KQ:

KUNIE:

CRNA GORA

| IAREREINTY

1000000002

i

10251 2022

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru- nepokretnosti ("SI, list RCG" br, '29/07, "S\. list-CG" br. 73/10,
032/11, GAO/1 L, 043/15, 037/17 § 17/18), postupajuci po zahtjevu , |, za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 209 - IZVOD

Podacr 0 parcelama
- | Bio Plan B Potes ili Nafin loriSéenja Bon, y
Broj Podbroj -.::?g-::g{ie Sidea | Datum upisa| o i'f{,'}%l-f,'hmj Osnov stieanja kiasa | PoveSinam2  Prihod
3510 | 14 BUSAT Sine 4. Klase (KT T3]
' 2087 - _
6334 3.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiai broj - 1D biroj Naziv nosioca prava - adresa i tnjesio Osnov prava Obim prava
2005939215092 ZUDIELOVIC MILICA ' Svojina ' 171
o ZALIEVO BR. 98 BAR Bar
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj  Podbroj) zlé:g{]c D 'I}ﬁ,%fi’i Natin knri§écn__iu aﬁ;ﬂyﬁ:?& Opis prava
' Suiii : Qo201 '%}bélﬁ%“&oﬂﬂ CENIA OV.BR. 3541711 OD 0802 20t
B : uitc; 4. klese 60 OVIEREN- U OSNOVNOM ‘SUDU U PODGORICA

Naplata takse je @slobodena na osnovu &kina 17 Zakonma o administraliv.ni'm taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplasa
naknade oslobodena je. na ‘osnovu &ana .174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. -dist RCG" br, 29/07,

"SI, list CG* br; 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datuin i v_rijéme: 10.08.2022, 10:41:42

ceno lice:

i
v




UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

P ODRUCNA JDDINICA
BAR

102-919- 51’9238;2022

Brofi:
Datum: 1008 ?,022
KO- KUNJE

CRNA GORA

10800000022

eI

102.948-15236/2032

RN

Na osiiovn &ana !;?3 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastrd- nepokretnosti ("St. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 04071, 043/15, 037/17 i 7/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdajé se

LIST NEPOKRETNOSTI 3210 - PREPIS

Podaci o p’art:’elam_a_
Broj VPodbroi . Brgj Plan Datiir L Potes Hi Natin keriSenja Bon.: Povriina m2 Pritiod
1 Potbro) ypeade, | Skica | DUNWUPEY|ysica | kaéni broj Osnov sticanja Klasa . :
sie 17| ¢ 14 | 03042013 |BUSAT Sume 4. Klase 1200 72
R I 20047 ) o ODRZAIPOKLON
¥ [200 0.72
L
| Podaci o vlasmiku 1lI nosiocu
Wiatieni Lraj = 1D Jroj Np#iv nostace prava - adresd b mjesio” Prava Obim prava
0303963215072 VUKCEVIC SLAVKQ SONJA ' Svojina w
T | PREDGRADIE BR. & PODGORICA Podporich
I
Podaci o teretlma i-ogranitenjima
Bro Redni B deneiddon Dalum upisn
Broj Pﬂdlﬂ'ﬂ.] zgm-he PD broj Natin kori§éeija Veijeme u‘}ma Opis prava
§ :
. ’ . UM212011 A'!bllje?bw 5144 ({'l
s 17 : 1 Sume 4, klasc OPOZIV OVLASCENIA OV.BR. 3541711 OD 08.02.2011.
OVIEREN U OSNOVNOM SUDU U PODGORICA

Naplata takse je ot:]obot[cna ‘na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativaim taksarna ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslohodena je na osnova Elana 174 Zikona o drZavnom. premijeru 1 katastru nepokretnosti ("SI, list ROG" br., 29/07,
"S1. list CG" br. :2_3!10_03211[ 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme!:

£

10.08:2022, 10:42:30
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UPRAVA ZA KATAS TAR

I DRZAVNU IMOVINU
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BAR B

Broj  102:919:9239/2022
Datumi; 10082022,
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CRNA GORA

10000000022
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Na osnovir Elana | I'?3 Zakona o drZavnom’ premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG” br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,

032/11, 040411, G43f'15 03717 i 17/18), postupajuéi po zahitjevu ,
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» Za potrebe

1zclaj_c se

LIST NEPOKRETNOSTI 2915 - PREPIS

Podaci o par

celama

; . Braj | Plan | . TPotes ik Nadin koriscenja Bon. | 5o o o2 o
Broj Podbro) gorite | Skica |POMM uPISA|  wiica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PoviSina in%)  Priliod
swow |E 4 04092014 [BUSAT Sume 4. klase 500 0.30

b s | KUPOVINA
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5 Ministarstvo ekologue, prostornog plamranja J urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

¢ Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko ~ tehnickih uslova

L 1V proleterske brigade broj 19

i 81000 Podgorica
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Predmet'Tehn’iElé-f uslovi

. %_
Na osnovu zahtjeva Scepanovnc Pavla iz Podgorice, shodno vadem aktu br. 08: =332/22-5778/2 od
02.08.2022. godme (zavedenog u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 04.08.2022, godine pod brojem 4860),
dostavljame vam tehnicke uslove:

Za tzradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene hotel T1 4* na urbanisti¢koj parceli
UP 109a, blok 5; koja se sastoji. od dijelova katastarskih. parceia broj 3510/1, 3510/20 i 3510/17 KO
Kunje; u zahVatLj DUP-a “Pecurice - turlstlcki komleks”, u Opstini Bar.
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e Tehniéki uslovu
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Tehn'ckl dlrektor

Alvin Tombarevic
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N8 ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07




1.

DOO "Vodo:\foéf'l-kanaliZacij_a“ - Bar
Broj: 4860/2
Bar, 10.08. 2022 godine

% .

RJesavaJuci po zahtjev Séepanovié Pavla iz Podgorice, shodno dopisu Ministarstva
ekoiogije, prostornog planiranja 1 urbanizma, Direktorat za plamranJe i uredenje prostora,
Direkcija za izdavanje urbanisticko ~ tehnickih uslova br. 08-332/22-5778/2 od
02.08.2022. god]ne (zaveden u arhivi DOO »ViK«-~ Bar dana 04.08.2022.godine pod brojem
4860) , |zdaJu se

TEHNICKI USLOVI

za izradu tehmcke dokumentacije ‘za izgradnju objekta namjene hotel T1 4* na
urbamsticko_] parcell UP 109a, blok 5; koja se sastojl od dljelova katastarskih parcela broj
3510/1, 3510/20 i 3510717 KO Kunje, u zahvatu DUP-a "Peturice — turisti¢ki komleks”, u
Opstini. Bar ;

@) Opti dioi |
Vodé) vo d

! oZa registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno- je ugraditi

; vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Baht treba da

‘ bude lociran u. posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz

pravca mjesta prikljuenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno

 mijerenje potroSnje vode za stambeni i poslovni dio obJekta

. o Mjerenje isporudenih kolidina vode u objektlma koji ¢e se graditi ili

: postavijati na teritoriji OpStine Bar de se vrSiti slededim

¥ vodomjerima: ' - _

d) U objektima za individualno stanovanje - viSemiaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio

veze.
i b) U objektima 2za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim Ili suvim mehanizmom kiase taéhosti
i »C« ili vise, _
c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom priklju¢ka na javni vodoved od 50mm ili vedim -
korbinovanim elektromagnetnim ili' ultrazvucnim vedomjerom
istog profila sa moguénoscu daljinskog oditavanja.
I d) U poslovnim prostorima u objektu ~ viSemlaznim vodomjerom

sa rmokrim. ifi suvim- mehanizmom: klase »C« ili vise i sistemom

za daljinsko otitavanje putem radio veze,
oU objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
‘ zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
L obaveznu. ugradn]u'manuelnog magnetnog ventila Ispred vodomjera
o Za objekte sa vise od Cetirl stambene jedinice {stambene zgrade) moze

sa predwdl]eti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno

i (vertikalu). Vodovodnu 3Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ‘ugradnju mjernih. uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max .jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost




zakljufavanja radi obezbjedenja od oStedenja | krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikainom osovinom isklijuéivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi badtenski hidrant heophodno je odrediti subjekt kaji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu,

o-Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatad nedistoce, MDK kemad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad I zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventit). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rauna o dimenzijama

~ armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o.Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietiten) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
priklju¢ka je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljutenje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vedovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevoveda preénika @ 200 mm i
vie. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu
mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz.
cjevovoda preénika manjih od ©200mm voda za uredaj za povisenje.
pritiska se moze wuzimati samo preko zatvorenog prelaznog
rezervoara sa slobodnim nivoom vode. '

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uli¢ni cjevoved pretnika veceg Ili jednakog @ 250 mm. Za precnike:
ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sludaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

.

o

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih. geodetskih
kota. Minimaini profil prikljutka na gradsku. kanalizacionu mrezu je @
160mm,

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju€enje podrumskih 1 suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju,

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifithosti  korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolidina, sastav ‘| dinamika isputanja otpadnih voda,
moguériost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehni&kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Si.List.CG br.45/08,9/10 1 26/12) -




Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti

atestirane PVC kanalizacione. cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene

nosivostl min SN4) ili PP (polipropilen),

Reviziona okna. mogu biti kruZnog ili Setvrtastog popreénog presjeka,

‘fnonolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjet] $ahte od
poliestera.

Abﬁosj%rska kanalizacifa

i
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Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova

1 uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrdenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih

kanala | raspoloZive padove samog prikljugka.

Reviziona okna i kiSne sliviike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izZradu prikijuéka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prediScavanje voda sa parkinga i

saobradajnica, pn]e upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku

kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u-objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povriine vede od 50m2.

Reviziona okna modgu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnitke instalacije
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U sluaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodnia cijev, koja se zadrfava u planskem dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove myeZe, neophodno je pridrzavati se odredbi

‘»Pravilnika ¢ odredivanju i odrZavanju zona i1 pojaseva sanitarne

zadtite izvoridta | ograni€enjima u tim zonama«(,SluZbeni list Crne
Gore“ br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovede za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu

‘zastite' nije. dozvoljena ‘izgradnja objekata, postavljanje uredaja |

vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm iveée, u stuaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je cbezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0 i visine 3,0m.

Ako 'u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja -objekata, postavljanje uredaja | vréenje radnjt u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevevoda.



U sluéaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija (Cije
zadrzavanje nije predvideno prostarne-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeéeg cjevovoda shedno predmetinom DUP-u i tehnickim uslovima
P DQO »Vodovod i kanalizacijax - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
P cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu, projekat moZe
Py biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

1.

¢) Posebni dio

Vo_afovéjd:-'
{5 _
o Prikljugenje objekta na vodovodnu mrezu predvidijetl na pianiranl
: cjevovod DN 100mm, u skladu-sa prostorno planskim dokumentom
! - faza hidrotehnika. '
Fekalna kanalizacija:

Lok |
‘ o Prikljutenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na. planirani
fekalni kolektor DN 250mm, u skladu sa prostorno planskim

] dokumentom - faza hidrotehnika.

1.

Atn%osj?erska kanalizacija:

o Prikljutenje objekta na atmaosfersku kanalizaciju predvidjeti na
planirani atmosferski kolektor DN 300mm, u skladu sa prostorno
Lo planskim dokumentom - faza hidrotehnika.
[

d) Te!u':i”f:’]{a‘ opremijenost projekta hidrotehnichili instalacija

;- I) Projekat unutragnjih instatacija objekta

;E:Préje'kat- treba da sadri sve tekstuaine i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazetim Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehniCke
‘dokumentacije. Projekat unutra$njih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
‘izraditi u skladu s pravilima.struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a
ora obuhvatitl interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

1) Projekat uredenja

projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri sa jasno
znadenim mjestom prikijuéenja na gradsku uliénu vedovodnu i kanalizacionu

! situaciji’ prikazati peloZzaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
- planiranog objekta od postojedih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

iProjektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
‘gradevinski, sa specifikaclijom 1 pravim dimenzijama fazonskih komada 1
‘armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu I presiek kao .i njegovu
kaciju na situaciji.
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-' 28 Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
< &5 Opétina Bar Pigarnica Ministarstvo ekotozije, prostomog Tel: +382 30 311 561

Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Sekretarijat za komuna!r;ﬂasiamkteherb’iﬂtzmn _ email: sekretarijat ksp@bar.me
poslove i zastitujvetne sredine /Y. [/ . 101’/ ~ www.bar.me
) 1 Org. et | %t hasansk} Roanibeol 3 Vriednagt

Broj: ;JP.I.14 341/22-405(1 | () 84 33 2 /QQ ,g 5775 /4 Bdr, 10.08.2022. godine

Sekretaruat za komunalno- stambene poslove i zashtu Zivotne Sredlne rieSavajuci po zahtjevu
Mlnlstarstva -eKologije, prostorneg planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje uredenje.
prostora - Direkeije za izdavanje urbanistitko ~ tehnidkih uslova;, a na osnovu &lana 17 Zakona
fo] pute\nma (,,S[ Irst Crne Gore”, br. 82!20) élana 2. Odtuke 0 o_pstmsk|m i nekatego_r[samm

_,orgamzacul i nadinu rada lokalne uprave (,3l. list Crne Gore — opstmsk; prOplSl“ br.
lana 74 Zakona O planiranju prostora i rzgradnjl objekata (,,SI list Crne Gore" br

'kljuc”:ak UP na javnu saobradajnicu projektovati u skladu sa Planom;

nu pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;
radavno vozilo se defini8e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
planitanog sadrZaja na parceli:

8. “Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
‘usvojeno mjérodavno vozilo;

8. prikljugku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaji;

7. odltt raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljutak koristiti materijale koji

. dgovaraju materijalima puta na koji se prikijiSuje;

8. uZne profile pnkljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
:poprecnih | poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9, izontalnu [ vertikalnu signalizaciju na prikjusku upodobiti sa kategorijom puta na-koji
isenrsi prikljucenje;

10..Sapbracajno-fehnicku  dokumentaciiu  prikijuka uraditi u skladu sa vazedim

idardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozenje

Direkeija za |zdavanje urbanistitko — tehniékih uslova obratiia se.ovom Sekretaruatu
- broj 08-332/22-5578/2 od 02.08:2022. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
brojem: Pi 14-341122-405 od 04.08. 2022, godineg, za izgradnju. saobraéajnog prikljugka, za
potrebe |zgradnje novog objekta namjene hotel T1 4% pa urbanistickoj parceli UP 109a, blok 5,
u zahvat "5'DUP-a ~Pedurice ~ turistitki kompleks®, pri emu se djelovi katastarskih parcela broj
3510/1; 510!20 i 3510/17, K.O. Kunje, nalaze u’ ‘sastavu predmetne urbanisti¢ke parcele.

tbanisticka parcela mora da ima jedan kalski ulaz/izlaz na javnu sacbraéajnicu;



Cianom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobratajno-tehnitke.
uslove':--z ‘prikljugenje na javii put, pri éemu predmetne uslove za opétinske. puteve izdaje
nadleirn organ lokalne uprave.
C]anom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave: nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na
opstmskl ﬁI nekategorlsani put..

i

Clanom 12 Qdluke o organizaciji | nadinu rada lokaine uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretaruat za komunalno-stambene poslove | zatitu sivotne- sredine virdi poslove koji se
odnose ha izdavanje saobraéajno-tehnickih usIova za projektovanje prikljucaka na opétinski i
nekategonsanl put.

1
Razmatrajuél predmetm zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je

kao U dsspozmvu riesenja.

Rjeéeme ;e donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitneg postupka iz razloga jer je
utvrdeno _ga_se_Rj_eéen je donosi u korist stranke.

' Upustvo 0 pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
admm:stratoru Opstine Bar u roku od 15 dana-od dana prijema istog. Zalba sé ulaZe preko
ovog qrgg_na_ i taksira se sa 3 € administrativne takse:

i

Obradlo,

Niilan aﬂ\ndruaéemEE
thml

e L=

HH

Dosta_\glja?fho: Podnosiocu. zahtjeva; afa.

[




__ Adresa: Bulevar revolucije br. 1
i | Crna.Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat. ksp@bar.me
poslove i zastitu Zivote sredin www.bar.me
Pisarnica ﬁﬂm“‘m, 1ij em!a: *a, prosbarme

-F’ri!-;‘;i;'é;‘.'_ q ) og 2 0 211_
.E Gy 1ok e g | Bateltee} | PE o o
Broj:UP1 1'4'341/22-407 } Bar (5,08. 2022god.
) 0@-532/22. - 5N )
Sekretaruat za komupalno-stambeno...po ;Iov i zastltu Zivothe sredine

rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma-
Direktorat: za planiranje | uredenje prostora, direkcije za izdavanje: Urbanisti¢ko
tehnickih us]ova za gradenje novog objekta; a u ime Séepanovié Pavla iz Podgorice,
za utvrdwanje vadnih uslova,u postupku utvrdivanja urbanisti¢ko tehnickih uslova za
odvodenje otpadnih voda do izgradnje hidrotehnitke infrastrukzure: predvidene DUP-
om "Pecurice-turisticki kompleks a na osnovu &lana 114 i 115 Zakona o vodama
(Sllist RCG br 27/07 i "Sl. list CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 1 52/16), kao | ¢l. 12.
Qdluke: o organizaciji i naginu rada iokalnu uprav, (Sluzbem list Crne Gore — opstinski
propisi” br;: 040/16) i élana 18 i 113 tacka 2 Zakona o upraviiom postupku (,SL.list Crne
Gore" br 56/14 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENE
o utvrdivanju vodnih uslova

Mmlstarstva ekologue prostornog planiranja i urbanizma-Direktorat za. planiranje
i uredenjeifprostora direkcije za izdavanje Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, u postupku
pripreme hnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta namjene Hotel T1 4* ,
na urbani tickim parcelama UP108a, Blok 5, u zahvata Detaljnog urbanistitkog plana
,,Pecunce — turisti¢ki kompleks" (Sluzbem Ilst CG“-opétinski propisi, broj 32/16),a koji
se planira graditi na djelovima kat. parceli br.3510/1, 3520/20, i 3510/17 KO Kunje,
utvrduju se sledeéi vodni uslovi:

Ukohko na predmetnoj lokaciji postoje tehnigki uslovi za prikljuéenje na fekaini
kolektor izdati od strane D.0.Q. Vodovod i kanalizacija-Bar, investitor je duZan
pro;ektnom dokumentacuom prikljugi na isti. Ukoliko ne postoji tehnigka rmoguénost
prikijutenja, - definisu se slededi vodni uslovi za izradu alternativhog redenja
vodonepropusne septitke jame ili ekolodkog biopredistada do izgradnje nedostojece
hidrotehnlcke infrastrukture.

Septncka_;ama

1.Zapreminu septitke jame odrediti srazmjerno velidini objekta, 1, proradunu koligine
otpadne vode ako je specifitna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisrio
hidrauligkom  proradunu. i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
na, dvokomorna. odnosno trokomorna septitka jamu; zidove i dno jame
urad:tl nabtjemm betonom; unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogucﬂo isticanje teénosti u teren; postaviti ventilacione
2 odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko-
armlranom plocom sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti




nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju netistu tednost | dolazi do zagadenja podzemnih voda;

' Ekologki biopregistad

2.Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna koligine otpadne vode ako je
specifiéna potrosnja vode 140 Wstanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je-u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehniékim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, hadinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Siuzbeni listu CG", br. 56/2019); proizvodad
uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitstu otpadne vode Koja izlazi iz uredaja | da
su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se
smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom; | o
3.Ukoliko se u objektu planira restoran i sli¢no, prije ispustana otpadnih voda u
recipjent, iste moraju biti tretirane preko separatora masti i ulja, adekvatnog kapaciteta
zavisno od projektovanog hidraulitnog proraguna zauljenih otpadnih voda u
planiranom objektu. | |

4.Nakoh izrade Glavnog ‘projekia, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

5.Vodnluslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako:u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

6.0vi vodni usiovi su sastavni dio Urbanisticko tehnitkih uslova za urbanisticku
parcelu:UP109a, Blok 5, u zahvata Detaljnog urbanistitkog plana ,Peéurice — turisticki
kompleks",

Obrazlofenje

~ Ministarstva ekologije; prostornog planiranja i urbanizma-Direktorat za planiranje i
uredenje prostora, direkcije za izdavanje Urbanistitko tehnitkih uslova, obratio se
ovom Sekretarfjatu zahtievom br.. 14-341/22-UPI-407 od 04.08.2022godine za
izdavanje vodnih uslova za izgradnju novog objekta, namjene Hotel T1 4* na
urbanistikim. parcelama UP109A, biok 5, zahvata Detaljnog urbanistitkog plana
Pecurice — turisticki kompleks” (Sluzbeni list CG'- br.32/16 opstinski propisi)

Uz zahtjevije podnjeta sledeéa dokumentacija:
-oshavrie podatke o fokaciii, namjeni objekta,
-Nacrt-urbanisticko-tehnicki uslovi
RjeSavajuci po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrugje nije izgraden
sistem za odvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze
opredeliti i projektnom dokumentacijom planira jedno od predloZenih alternativnih
reSenja, za objekat planiran na katastarskoj parceli kat. br. kat, parceli br: br.3510/1,
3520/20, i 3510/17 KO Kunje
Clanom 75 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata( Slugbeni list
Crne Gore; br. 064/17, 044/18, 063/1 8, 011/19, i 082/20) propisano jé da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnike uslove, a koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju pribavlja Ministarstvo’
po slizbenoj.duZnosti od nadleZnog organa i pravnih lica. - _
Uvidom u predioZene UTU za izgradnju objekta, koristatuje se da na praedmetnoj
lokaciji nije’izgradena hidrotehnitka instaslacija za odvodenja otpadnih voda, pa
shodno tome ne postoje tehni&ki uslovi za prikljugak na sistem fekaine kanalizacije.




Za donosenje ovog re$enja podnosioc ovog zahtjeva osloboden je pladanja
administrativhe takse u skladu sa &l. 74 stav 12 Zakona o planiranju prostora i

izgradnju objekata
Imajuéi:u-vidu izlozeno, Sekretaruat je ocijenio da su Ispunjeni uslovi za izdavanje

traZzenih: vodnlh uslova, na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama, odiuéenc kao u
dlspozmv ovog rjesenja.

Rjesenje Je shodno &lanu 113 tacka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez.
izjasnjenj 'stranke: o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
rjedenje'doncsi u korist strarike.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaze prek'o ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

Ovlaééeno'sluineno lice.

Dostavljeno:
-[menovanim
—ala
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MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
I Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkceija za izdavanje urbanistiéko-tehnidkih uslova
] ~ Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA:03:D-2673/1 od 02.08.2022.godine
PREDMET Odgovor na zahtjev za midljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-332/22-5778/1, kojim ste trazii mislienje o potrebi procjene
uticaja pa Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekia hotefa, povr§ine 1620,00 m?, na katastarskoj
parceli_-ibrcjj-.ss.'l 0/1 KO Kunje, Opétina Bar, obavjestavamo vas sledede:

Ured_bdm o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbenilist Crne Gore”,
br. 20/07, ;Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/ 18), utvrden je spisak projekata za koje jé
_obavez_ﬁaiprocjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za Koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom uispisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
»Ttgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne pevrine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
objekti,-objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kutturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske,
izloZbene dvorane i drugi)”, za ,Povréinske ili podzemne parkinge sa 200 ili viSe mjesta za parkiranje
vozila®, redni broj 12.Infrastrukturni-projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu srediriu
kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine. ' '

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o izgradnji novog objekta hotela, povrsine 1620,00 m?, na

katastarskoj parceli broj 3510/1 KO Kunje, Opétina Bar, to je neophodno da se urbanistitko —
tehnickim; uslovima za izradu tehnic¢ke dokumentacije za Izgradnju predmetnog objekta,
nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Stuzbeni
list RCG”,broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadieznog
organa.: :

S postovanjem,

... 0r Milan Gazdi¢
“-DIREKTOR: .




