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Dostavljaju se urbanisticko-tehni¢ki uslovi broj 08-332/23-8354/8 od 16.04.2023. godine,
za izgradnju novog objekta, u okviru povr§ina za centralne djelatnosti na lokaciji
urbanisticke parcele UP21, Blok 6, koja se sastoji od katastarske parcele 6088/1 KO Novi
Bar i djelova katastarskih parcela 6087/1, 6087/2 i 6088/2 sve KO Novi bar u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Servisna zona - Polje" (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 32/09), u Opstini Bar.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 08-332/23-8354/8
' Podgorica, 16.04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Proti¢ Milo$a iz Bara, izdaje:

za izgradnju novog objekta, u okviru povriina za centralne djelatnosti na lokaciji
urbanistiCke parcele UP21, Blok 6, koja se sastoji od katastarske parcele 6088/1 KO

2:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije

4.

Novi Bar i djelova katastarskih parcela 6087/1, 6087/2 i 6088/2 sve KO Novi bar u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Servisna zona - Polje" (,,Sluzbeni list
| Crne Gore — opstinski propisi“, br. 32/09), u Opstini Bar.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA:

=

| Proti¢ Milos$ iz Bara

6.

' POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP21, Blok 6, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
.Servisna zona — Polje" , Opétina Bar.

Prema grafiCkim prilozima ,01. Situacija — geodetska podloga” na predmetnoj lokaciji
su evidentirani postojeci objekti.

Prema grafickim prilozima ,01. Situacija — postojece stanje i namjena povrsina® na
predmetnoj lokaciji je evidentirano:

- pomocni objekat spratnosti P u hamjeni povr§ina za stanovanje manje gustine.

- pomocni objekat spratnosti P u namjeni povrSina za stanovanje manje gustine.

- stambeni objekat spratnosti P u namjeni povr§ina za stanovanje manje gustine.

- stambeni objekat spratnosti P+1 u namjeni povr§ina za stanovanje manje gustine.

Za ruSenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17,044/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23). |



|

-« Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 178-iz%vod
KO Novi Bar od 12.03.2024.godine na katastarskoj parceli 6087/1 upisano je: ‘
- Vocénjak 1. klase od 420m2;
- Dvoriste od 500m2;
- Zgrada 1 kao porodiéna sambena zgrada spratnosti 1P od 94m2;
. -Zgrada 2 kao pomoéna zgrada spratnosti P od 15m2.

'+ Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 178-izvod
KO Novi Bar od 12.03.2024.godine na katastarskoj parceli 6088/1 upisano je:
- Livada 1. klase od 1286m2.

* Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 4681-prepis
KO Novi Bar od 12.03.2024.godine na katastarskoj parceli 6087/2 upisano je:
- Vocénjak 1. klase od 352m?2.

- Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 4681-prepis
KO Novi Bar od 12.03.2024.godine na katastarskoj parceli 6088/2 upisano je:
- Livada 1. klase od 301m2.

' > Prirodne karakteristike planskog podruéja

| Klima planskog i sireg podrucja opstine Bar definisana je geografskim poloZzajem u
zoni umjerenog klimatskog pojasa, poloZzajem neposredno pored Jadranskog mara i
Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca ¢ija se visina
kre¢e od 800 mnv do 1959 mnv (Rumija). Teritorija barske opstine zahvata prostor
izmedu 41° 51'48" i 42° 18'36" sjeverne geografske Sirine sa otvoreno$céu za
maritimne uticaje sa zapada i kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav polozaj
podrucja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno sredozemnu
klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.

Osnovne karakteristike ovog klimatskog podruéia su sledece:

\ - srednja godi$nja temperatura 15,6°C
- najvisa srednja mjeseéna (jul) 23,4°C
najvisa srednja mjeseéna (februar) 8,3°C
srednja godi$nja vlaznost vazduha 70%
srednja godisSnja koliina padavina 1400 mm

| vjetrovi: hladna bura, vlazni jugo i osvjezavajuci maestral

|

Vjetrovitost

U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.




Temperatura vazduha .
Za plansko podrugje, prema podacima za Bar: srednja godisnja temperatura |je
15,6°C, najvise srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu (23.4°C i 23.1°C), a
najnize u januaru i februaru (8.3°C i 8.9°C). dok srednje maksimalne temperature idu
i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i do 1.5°C,

Vlaznost vazduha

Srednja relativna vlaZnost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom priobalju
Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni nizih djelova Krajine (do oko 400metara
apsolutne visine). Sa srednjom godisnjom vliazno$¢u od 70-75% su ostali visi djelovi
teritorije opStine Bar do visine od oko 1200metara apsolutne visine. lznad ovih visina
vlaznost ima vece vrijednosti od 75%.

| Padavine |
U prosjeku godi$nje se u primorskom dijelu Opstine do oko 200 metara apsolutne
visine izluuje oko 1.400 do 1.500mm padavina. Od 1.500 do 1.750mm padavina
iluCuje se iznad priobalja Jadranskog mora na visinama od oko 200 do 600 metara
apsolutne visine. Sa povecanjem visine povecavaju se i koli¢ine padavina. U toplijem
periodu godine (april-septembar) izluéi se 400 do preko 800mm padavina, a u
hladnijem periodu (oktobar-mart) 1.000 do 2.000mm padavina. Mali broj dana sa
snijeznim padavinama uz veliki uticaj toplijih maritimnih vazdusnih struja utice na
trajanje snijeznog pokrivaca visine od 1.0cm (ili vise). Na osonovu dosada$njih
meteoroloSkih osmatranja utvrdeno je da se snijezni pokriva¢ svake godine javlja
samo na terenima iznad 800 (1.000) mnv, a prosjeéno svake druge godine na
terenima od 500 (600) do 800 (1.000) mnv.

Osuncanost

Prosjecna godiSnja obla¢nost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4.5. Najveca

oblac¢nost je tokom zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom

proljeca, a najmanja ljeti, od pocetka jula di kraja septembra. Za Opstinu Bar

prosjecan godiSnji broj suncanih sati iznosi 2.500 ¢asova (oko 7 ¢asova dnevno).

Geoloski sastav terena

Teren Bara najvecim dijelom saéinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
- prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveca raznolikost geoloskog sklopa,
javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najcesce deformacije stijenskih masa.
GeoloSki sastav na vecem dijelu terena pokrivaju krecnjaci, flisni sedimenti i
aluvijalno-glinoviti i Sljunkoviti sedimenti.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Sa morfolokog aspekta radi se o relativno ravnom terenu gdje su visinske kote
terena od 9.5m do 12.5m nadmorske visine.
Poroznost je iregularna- kapilarna, vodopropusnost varira od nepropusnih glina Qo
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' vrlo slabo propusnih zaglinjenih §ljunkova.
' Nivo podzemne vode je na velikom dijeluterena blizu povrsine (0.5m do 1.5m) te su
| moguca neravnomjerna slijeganja tla ispod objekata.

' Hidroloske karakteristike

Prostor urbanistickog plana je priliéno ravan, u padu prema jugu i jugo-zapadu od
oko 1.0%, okruzen je velikim slivnim podrucjem, ima prosjec¢nu godi$nju koli¢inu
padavina od 1400-1500mm.

Na osnovu hidrogeoloSke strukture i funkcije stijenskih masa moze se zakljuéiti da
predmetnu  lokaciju izgraduje kompleks nepropusnih, slabopropusnih | i
dobroporpusnih stijena iregularne poroznosti u okviru kojih je zastuplien zbijeni tip
izdani sa subateskim i slobodnim nivoom.

U skladu sa geolo$kim i hidrogeolodkim osobinama teren, na podruju zahvata
plana, ima visoki nivo podzemne vode, tako da postoje veoma povoljni uslovi za
pojavu buji¢nih tokova.

Regulacijom atmosferske vode mozZe se smanjiti nivo podzemne vode, Sto bi
povoljno uticalo na povecéanje stabilnosti terena.

Napomena: Sve vodene povrSine, kanale i potoke na lokaciji izuzev rijeke Rene
treba u skladu sa detaljno razradom plana i parcela rrijesiti tako da sva atmosferska
voda bude sprovedena u Korito rijeke Rene preko atmosferske kanalizacije u sklopu
riesavanja hidrotehnicke infrastrukture.

Seizmicki uslovi

Crmogorsko primorje sa zaledjem je izloZzeno rusilackom dejstvu zemljotresa X
stepena seizmickog intenzita MSC. Prostor urbanistickog plana je prema karti
mikroseizmicke rejonizacije izlozen dejstvu IX stepena seizmickog intenzita MSC.
Ovo podrazumijeva valiku seizmicku opasnost koja zahtjeva S$iroku primjenu
savremenih dostignuca inZenjerske seizmologije, zemljotresnog inZenjerstva i
srodnih nauka u planiranju, projektovanju i gradenju seizmicki otpornih gradova.
Rezultati ispitivanja pokazuju da ce prostor Bara biti izlozen zemljotresima.

Pri projektovanju objekata teziti stvaranju saZetih simetriénih osnova a kod
nesimetricnih objekata teziti rastavljanju na niz konstruktivno prostih simetri¢nih |
djelova. Pri projektovanju aseizmickih objekata posebnu paznju posvétiti
dopustenom stepenu ostecenja ovjekata za razlicita seizmicka dejstva. Posebno je
znacajna ravnomjerna distribucija krutosti i masa po visini objekta. Ne preporuduje
se primjena Cistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog relativno male mase i
vece fleksibilnosti zbog velike horizontalne pomjerljivosti.

Temeljenje objekata vrSiti na plitkim plocastim temeljima postavljenim na nabijenom
Sljuncanom tamponu ili na krutom temeljnom rostilju gdje je pozeljno izvesti krute
armirano-betonske podne ploce.

Polazeci od opsteprihvacenog nivoa seizmickog rizika i principa u zemljotresnom
| inZzenjerstvu, konstrukcije treba projektovati tako:




|

. : |
- da slabije i umjerene zemljotrese objekti prime elasti¢nim radom bez ostecenja

|

|

nosece konstrukcije i eventualnim malim oStecenjima nenosecih elemenata.

- da se kod jakih zemijotresa jave programirana konstruktivna o$tecenja uz veca
oStecenja nekonstruktivnih elemenata. Nivo oStecenja treba da bude takav da se
ekonomski isplati opravka najveceg broja zemljotresom o$tecenih objekata. |

- da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese, objekti izdrze bez rudenja, sa velikim
o$tecCenjima i kasnijim rusenjem.

Konfiguracija i sastav tla te izraZzena seizminost (IX stepen MCS) zahtijevaju
striktnu primjenu propisa i principa zemljotresnog inZenjerstva kako bi se seizmicki

rizik sveo na prihvatljiv nivo.

Konstruktivni sistem

'Na oslovu dosada$njih iskustava preporuéuje se primjena panelnog sistema

armirano-betonskih platana rasporedenih u dva ortogonalna pravca odredena da
prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile, sa meduspratnom konstrukcijom
od pune armirano-betonske ploce ili polumontazne armirano-betonske fert tavanice,
sa dodatnom armaturom u ploéi. Prema usvojenoj spratnosti, dovolina je
konstruktivna debljina armirano-betonskih platana 15.0cm-20.0cm.

Konstruktivni elementi moraju se pruzati od temelja do krova bez mijenjanja
konstruktivnih sistema. Primjena jedinstvenog konstruktivhom sistema omogucava
racionalnu, brzu i ekonomiénu gradnju. Panelni sistem armirano-betonske
konstrukcije je praktican i racionalan u seizmi¢kom, arhitektonskom i tehnolo$kom

pogledu.

PLANIRANO STANJE _
Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija UP21, Blok 6, je prema grafickom prilogu "04. Plan namjene
povrsina” planirana za povrSine za rad - centralne djelatnosti (RCD). Dio predmetne
parcele, po obodu, predviden je za urbano zelenilo - linearno zelenilo (UZPA)

Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, Sto znaéi da se podrazumijevaju i
postojanje drugih, komplementarnih namjena. Zainteresovani subjekti mogu wrSiti
dalja usmjerenja u pogledu namjena ako ona ne odstupaju od osnovnih uslova datih
ovim planom.

Centralne funkcije (RCD)

Povrsine za centralne djelatnosti sluze pretezno smjestaju komercijalnmih firmi kao |
centralnim institucijama privrede, uprave i kulture.

Dostupni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski
objekti i objekti za smjestaj, drugi privredni objekti koje ne predstavljaju bitnu smetnju,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport kao i ostali objekti
za drustvene djelatnosti. lzuzetno, mogu se dopustiti i stambeni objekti i stanovi,
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trgovacki centri i benzinske pumpre.
Zelenilo ¢e se razvijati u skladu sa raspolozivim prostornim mogucénostima sa
akcentom na uluénim koridorima. SadrZaji centara ¢e se prostorno i oblikavno
ukomponovati sa zelenilom koje treba da preuzme ulogu kako funkcionalnog tako i
estetskog elementa u prostoru. j
Objekti u radnim zonama

Radni prostori podlijezu ekoloSkoj provjeri u skladu sa Pravilnikom o procjeni uticaja
objekata odnosno radova na Zivotnu sredinu.

Neizgradeni prostori u radnim zonama privodice se namjeni prema tehnicko-
} tehnoloskim parametrima usaglasavanjem uslova lokacije i zahtjeva djelatnosti.
Minimalna povrsSina parcele radnog prostora u radnim zonama je 1000m2.
Maksimalna povrSina parcele radnig prostora u radnim zonama se ne uslovaljava.

Sve parcele u radnim zonama ce se definisati i razradivati daljom razradom ovog
urbanistickog plana izradom tehnicke dokumentacije.

U okviru drugih namjena mogu se locirati novi radni prostori pod uslovom da ne budu
veci od 1.0ha, da se oslanjaju prvenstveno na drumski saobracaj, da ne ahtijevaju
velike koliCine vode i elektricne energijei da nemaju negativan ekolo$ki uticaj na
osnovne gradske funkcije u kojoj se nalaze.

1:2:

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu "05. Plan- parcelacija” predmetna parcela UP21, Blok 6,
sastoji se od katastarske parcele 6088/1 KO Novi Bar i djelova katastarskih parcela
6087/1, 6087/2 i 6088/2 sve KO Novi bar .

Na pomenutom prilogu prilakane su granice urbanistickih parcela i definisane
koordinatama prelognih tacaka.

Prelomne tacke granice UP21
86 6592108.3320 4561543.1954
87 1©582257.4421 4661520.0067

Prostorna organizacija

Podrusje Servisne zone organizovano je po urbanisti¢kim blokovima mjedusobno
vezanim namjenom, sadrzajem i orbanizaciono. Programski sadrZaji, organizovanij po
zonama, medusobno se prozimaju i dopunjavaju, Cineci u krajnjoj fazi realizacije
jedinstvenu urbanu cjelinu.

Parcelacija

U granicama DUP-a izvrSena je podjela na urbanisticke blokove, a unutar blokova

izvréena je parcelacija na posebne urbanisticke parcele. .

| Urbanisticke parcele se odreduju tako da objekti mogu da funkcioni$u, dok se u fa2|

- izgradnje objekta vr§i privcemeno zauzimanje potrebnog zemljista. _

' UrbanistiCke parcele je moguce podijeliti na veéi broj zasebnih djelova urbanistickih
parcela koje su nezavisne gradevinske parcele na kojima je moguca gradnja zasebnih
objekata.

Broj gradevinskih parcela se odreduje prema broju planiranih objekata ili za grupu
objekata a zavisno od potreba buducéih investitora. .




‘ |
Uslovi za parcelaciju

U okviru zahvata urbanistickog plana definisane su urbanisticke parcele koje‘i su
lgraﬁéki i geodetski definisane u grafickom prilogu “05. Plan parcelacije” i “plan
regulacije i nivelacije”. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu zvanitnog katastra i ovog plana onda je mjerodavan zvanicni
drzavni katastar.

' Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica koje su
prikazane u grafickom prilogu ,06. Plan nivelacije i regulacije”.

Gradevinska linija
Gradevinska linija u ovom planu je definisana osovinom saobraéajnica Gije su

koordinate prikazane u grafickom prilogu ,06. Plan nivelacije i regulacije®.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na saobracajnice a predstavlja
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj naéin je, umjesto linije na koju se
smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata bez obaveze lociranja objekata na samu
gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi
' dovoljna fleksibilnost pri projektantskoj razradi planiranih objekata kako bi realizacija
' blana bila olak$ana.

Prelomne tacke GL:
60 6592114.9823 4661547.1139
61 6592271.3686 4661524.4835

Visinska regulacija t
' Visinske regulacije definisane su oznadenom maksimalnom spratno$éu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo racuna u prosjeénoj vrijednosti od
priblizno 3.0m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4.0m — 6.0m za etaze u prizemlju
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

UobiCajena spratnost proizvodno-skladidnih i servisnih objekata je visoko prizemlje sa
cistom visinom ok 4.0m do 6.0m.

Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaZza. Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj
bude i maniji.




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crme Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrSine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*PovrSine za obracun indeksa se obrac¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blliem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.2 110
i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima- Duo 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Zastita od zemljotresa

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz
uslove i ogranienja iz elaborata mikroseizmicke rejonizacije predsavijati ¢e osnov
zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuci postavke prostornog plana i usvojeni stepen seizmickog hazarda
primjenom zastitnih mjera od ranih razaranja i zastite od zemljotresa zadovoljeni su
osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike.

Zastita od pozara

FiziCka struktura ima jasne cjeline sa meduprostorima zecenila i pjeSackih staza i
povrSina Sto obezbjeduje osnovni nivo zastite u preno3enju pozara u okviru
posmatranog kompleksa.

U samim postornim grupama stvoreni su meduprostori koji omoguéavaju laku
intervenciju u sluaju pozara i njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom
 tehnicke opremljenosti prostora upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonom:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21 i 3/23)

Mijere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Shodno odredbama Zakona o za$titi i zdravlju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
034/14 | 044/18), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 1

Zastita Zivotne sredine

Planirano zelenilo prihvaceno je kao cjelina koja omogucava:

- Pozitivni rjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno poboljsanje kvaliteta vazduha)

- Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju estetsko-vizuelnih efekata
(drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristi¢ne vrste podneblja)

- Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor

- Uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama

- Stvaranje tampon zona izmedu jacih saobradajnica i gradene strukture, ¢ime je
znatno smanjen njihov negativan uticaj.

- Inkorporirane zelene mase omogucavaju korisnicima kontakt sa prirodom.

- Pored uticaja saobrac¢ajnica vodilo se racuna o nacinu, mjestu i kapacitetima
miruju¢eg saobracaja.

- U pogledu nacina sprjecavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima solarnu energiju ¢ime bi se problemi praktiéno smanjili na najmanju mjeru

- Velikim brojem nadstresnica, uredenjem visokog zelenila stvoreni su uslovi zastite
od visokih temperatura i padavina.

Zastita voda

Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije do¢i do naruSavanja prirodnog
oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju.

Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere spriecavanja i
zabrane upoStanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na predmetnoj lokaciji i
njenom okruzenju bez prethodnog preciScavanja.

Obavezan je prethodni tretman potencijaino zagadenih atmosferskih voda sa kolovoza
i parkinga preko separatora prije upustanja u recipijent.

Obavezan je proracun ocekivanih koli¢ina i kategorija otpadnih voda, nadin tretmana i
upravljanja otpadnim vodama pri realizaciji pojedinacnih projekata na lokaciji.

Zastita zemljista

Prilikom gradevinskih radova kao i prilikom kori§¢enja objekta ne smilu se pospijesiti
procesi odrona kamena, erozije i klizanja terena. _
Takode, zemljiSte se mora zastititi od erozionih procesa zabranom otvaranja
vegetacionog sklopa.

U cilju zastite zemljiSta od zagadivanja neophodno je sprovesti adekvatno
rukovodenje otpadnim vodama i cvrstim otpadom.

Za projekte (objekte) kao potencijalne izvore zagadenja zemljiSta obavezna je
procjena uticaja na Zivotnu sredinu sa planom mjera za zastitu zemlji$ta od
zagadivanja, mjera prevencije, spriecavanja i otklanjanja mogucih izvora zagadivanja i
degradacije kao i mjera monitoringa stanja kvaliteta zemljista. '

' U okolini nadstreSnica i parking prostora, uslied spiranja zagadujuc¢ih materija,
neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima.

Zastita prirodnih vrijednosti
Zastitu prirode na ovom podrucju potrebno je obezbijediti sprijeCavanjem svih radnji
koje bi mogle neposredno ili posredno narusiti prirodu.




, \
U tom smislu neophodno je:
- OCuvati prirodne vijednosti podruéja u najveéoj mogucoj mjeri ‘
- Zastititi postojeée zelenilo
- Uklanjanje drveca treba da bude minimalno kako ne bi doSlo do naru$avanja
prirodne i ekoloSke ravnoteze
- OCuvati biodiverzitet i ekolosku ravnotezu. U tom smislu, neophodno je sve
gradevinske radove vrsiti uz minimalne intervencije u prirodnoj sredini
- Investitor je duZan da prilikom izvodenja gradevinskih radova obezbijedi ’Fva
potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugrozeni.
Ako se u toku izvoSenja gradevinskih i drugih radova naide na objekte prirode ko;e
treba zastititi, organizacija koje obavlja radove duzna je da o tome obavijesti opstinski
ili republiCki organ uprave nadlezan za oguvanje prirode.

' Zastita od buke
Na predmetnoj lokaciji, s obzirom na planirane namjene i aktivnosti, nece dolaziti do
- generisanja visokih nivoa buke.
U cilju smanjenja buke koje generiSu vozila planirane su odvojene parking povrsine sa
posebnim prilaznim putevima.

Mjere rukovodenja otpadom
Za odlaganje otpada potrebno je obezbijediti zasticene sabirne punktove.
Potrebno je obezbijediti separaciju ¢vrstog otpada i to za:

- Organski otpad

- Povratni otpad — boce, ambalaze itd.

- Reciklazni otpad — staklo, papir, karton, masnoce itd.

- Sut — beton, malter, cigla, itd.

- Tehnicki mateirjal - akumulatori, baterije, lampe, hemikalije itd.

Prostor za prikupljanje otpada treba ¢uvati u jasno oznacenim kontejnerima.

| TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za za$titu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.76/18) i Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na osnovu

' uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

|
Misljenje broj 03-D-786/2 od 01.03.2024.god. izdat od strane Agencije za zastitu
zivotne sredine, Glavni Grad Podgorica.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafiCkom prilogu "08. Plan- pejzazna arhitektura" dio predmetne parcele
UP21, Blok 6, po obodu, predviden je za urbano zelenilo — linearno zelenilo (UZPA)

' Prilikom planiranja zelenih povr§ina izvrSena je podjela po sledeéim kategoruama
zelenila i to:
1) Postojece zelene povrsine
2) Zelene povrSine oko objekata
3) Zastitno zelenilo

10




i

|

Postojece zelene povrsine ‘
Prostor zahvacden planom nema znacajne zelene povr$ine osim manjeg drvoreda duz
Paralelnog puta i pojedinacnih stabala i zasada na privatnim parcelama. |

|
Zelene povrsSine oko objekata
PovrSine apredvidena za ovu kategoriju zelenila zauzima znaéajno mjesto u smislu
stvaranja sanitarno-higijenskih, estetskih i humanih uslova za Zivot i poslovanje i
planirana je neposredno pored objekata.
Planom je predvideno uredenje pjeSackih staza sa zelenilom i ostalim pratecum
urbanim mobilijarom u povrsini od minimalno 15.0% urbanisticke parcele.
Parking prostori su predvideni od raster elemenata u koje je planirano zatravljivanje
smjesom sjemene trave otporne na susu i gazenje.
Na svaka dva parking mjesta planirano je zasadivanje drveta. ,
U cilju povecavanja zelenih povrSina objekta planirano je takozvano vertikalno
ozelenjavanje (sadnja raznih oblika puzavih biljaka koje stvaraju razgranatu
vegetacionu povrSinu i koje pritom djeluju svojim mikro-klimatskim pokazateljima).

Zastitno zelenilo
U formiranju planske strukture veliki znacaj treba da ima zastitno zelenilo koje se
moZze locirati duz saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.

Funkeiju zastitnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu pristupne
saobracajnice i Zeljeznickih kolosjeka. Taj prostor treba da bude masiv od visokog
mediteranskog rastinja. Zastitno zelenilo se formira kao visefunkcionalni biljni
kompleks u granicama lana ili gradevinske zone sa funkcijom zastite od negativnih
klimatskih uticaja, preci§cavanja vazduha, pobolj§anja organizacije rekreacije
stanovnika i formiranja umjetnickog lika naselja.Vegetacija pored saobracajnica ima
veliki uticaj na opStu sliku urbanog pejzaza.

Kod formiranja drvoreda Spred izbora biljnih vrsta znaéajnu ulogu ima i kompozicija
drvoreda. To se postize na razne naéine: promjenom sadnog materijala,
kombinovanjem masiva razli¢itog habitusa itd. Kod izbora biljnih vrsta treba koristiti
uglavnom autohtone vrste.

Linearno zelenilo

Linearno zelenilo (drvoredi) treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan profil
da mogu da prime ovu vrstu zelenila. To su interna ulica naselja (paralelni put) i ulica
pored ZeljezniCke pruga koje ce bili istovremeno i paravan zastitnog zelenila prema
Zeljeznickoj stanici i gradu,

Svaki administrativni, proizvodni i skladi$ni objekat u granicama plana a naroélto
objekti na vecCim parcelama treba da razviju zelenilo u granicama raspolonog
zemljiSta i u skladu sa osnovnim namjenom zemljista.

Vrste rastinja

Uzimajuéi u obzir pedolo$ki sastav tla i posebne klimatske odliko modifikovane
mediteranske klime mogu se sugerisati odedene vrste koje ima specifiGnost ovog
podneblja:

l




Cupressus sempervirens, Ccdms atlantica, F‘mus pinea, Finus halepensis, Pinus
mantime, Albzzia julibnssin, Celtis australis, Ceratona siiqua, Eukaliptus
globulus, lagerstroemia indica, Ligustrum japonmicum, Magnolica grandiflora,
Olea europea (sorta fradivento), Quercus ilex, Quercus cens, Phoenix
cananersis, Chamaerops humulis, Trachycarpus excelsa, Washingtonia filifera,
Arbutus unedo, Nermum oleander, Myrtis commums, Pittosporum tobira,
Pyracantha coccinea, Viburnum tinus, Budler davidi, Punica granatum, Laurus
nobihs, Spartum junceum, Tamanx hispida, Citrus aurantium, Ruzmarinus
oficinalis, Santolna sempervirens, Lavandula sp., Agava Amencana, Yucca
fiamentosa.

U kategoriji zastitnog zelenila:
Pinus halepensis Il Pinus maritime, Celtis australis, Qercus cens, Arbutus

unedo, Nerum oleander, Myns commumis, Punica granatum, Spartum junceum,
Laurus nobilis.

U kategoriji linearnog zelenila- drvoredi:
Albizzia ulibrissin, Celtis austraiis, Ceratona siliqua, Otea evropea (fragwento),
Eukaliptus globulus, Quercus cers, Quercus ilex, Pttosporum tobira.

Zelenilo uz industrijske objekte
Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Celtis australis, Cercis siliquastrum,
Laurus nobilis, Pittosporum tobira, Vibumum tinus, Nerium oleander, Pyracantha
coccinea, Tamarix tispida, Citrus aurantium, Ruzmarinus oficinalis,

Kombinovano parterno zelenilo
Ruzmarinus oficinalis, Santolina sempervirens, Lavandula sp., Agava Americana,
Yucea filamentosa, Pittosporum tobira, Nerum oleander, Magnolica grandifiora,

abizzia julibnssin, Lagerstroemia indica, Phoenix cananensis, Chamaerops
humulis, Trachycarpus exscelsa, Washingtonia filfera,

1.

- | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

' ZASTICENE OKOLINE

|

' Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste il nalaze arheolo$kog znaGenja, prema ¢lanu 87 i
Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 049110,
040/11, 044/17 |1 018/19), pravna ili fizicko lice koje neposredno izvadi radove, duzno
je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Uprbvu
za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. |

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krec¢u ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22, 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).
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13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUéNOG
| X SAOBRACAJA g
- / . —
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
|
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SI. list RCG", br,
27/07 i ,SI. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 055/16, 002/17, 080/17 i
084/18).
Akt tehnickih uslova broj UPI 14-319/24-88 od 01.03.2024.god. izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj, Opstina Bar.
16. LMOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
[ i
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU )
17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu -
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke |
EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljutke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP- 2 (Il |
dopunjeno izdanje)
* Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereé¢enja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafiCkom prilogu ,10a. Plan- elektroenergetska infrastruktura‘ i prema
uslovima nadleznog organa.
17.2. | Uslovi E’ikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu ,09a. Plan- hidrotehni¢ka infrastruktura” preko predmetne
parcele UP21, Blok 6, van granica gradevinskih linija, prelazi postojeéi kanalizacioni
vod FK ©400.
Prema grafickom prilogu ,09. Postojece stanje- hidrotehnicka infrastruktura” preko

predmetne parcele ,UP21, Blok 6, prelazi postoje¢a vodovodna mreza ®150.

Prema grafickom prilogu ,09a. Plan- hidrotehnicka infrastruktura” i prema tehnicklm
uslovima nadleznog javnog preduzeca.
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Akt tehniCkih uslova broj 1339 od 14.03.2024.god. izdat od strane ,Vodovod i
_kanalizacija“ DOO, Bar.

\ Uslovi prikljugenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu ,09. Plan saobracajne infrastrukture” i prema tehmckum

Akt saobracajno-tehnickih uslova broj UPI 14-341/24-89/1 od 04.03.2024.god.
izdat od strane Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, Opstina Bar. |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini za8titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta

- elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§c¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIéKIH.
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

¥7.3.
uslovima nadleznog javnog preduzeca.
|
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
postovati:
\
\
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)
|
18.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.
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19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

| Oznaka urbanisticke parcele UP21, Blok 6
Povrsina urbanisti¢ke parcele 2740.00m2 i
Maksim—alni indeks zaL;zetost B o.go 7 |
Maksimalni indeks izgradenosti 2.00 I
Maksimalna povréinalpod objektom 1370.00m? )

el L s

; Spratnost objekta Vp - Vp+3

 Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parking na lokaciji je organizovan za putnicka vozila stalnih i povremenih korisnika,
gostiju, zaposlenih i radnika,

Planirani parking prostori organizovani su paralelnom $emom parkiranja, pri éemi su
dimenzije parking mjesta 2.50m x 5.00m za putni¢ka vozila, i parkin prostore na
otvorenom.

Obrada manjih parking prostora treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje, a na svaka dva parking mjesta treba obezbijediti zasad drveta.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli jednak je broju korisnih jedinica,

u ovom slucaju stambenih ili poslovnih. ‘

Potreban broj parking mjesta:

Stanovanje 1.0 - 1.2 PM / 1 stambena jedinica
Poslovanje 1.0 PM /1000 m2 povrsine objekta
Trgovina 20.0 - 40.0 PM / 1000m2 korisne povrsine.

5 Smjérnice iégablrikovanje i materija_ligt:'iju, posebno u odnosu na an;ﬁi“jentaflna
svojstva podrucja

Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i erge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postojec¢om fizionomijom sredine. ‘

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu _zastitu enterijera objekata. Ista¢i posebne karakteristike objekata |
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namjenske arhitekture racionalnog obiljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i
klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdefinisanim masama
| svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinami¢nost i poliharmonija prost?rne
plastike.

Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razliéitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

' Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koji ima za cilj da
obezbijedi spontano razdvajanje koris¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostoru.
Potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

- obrada zelene povrSine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu
pejzazne arhitekture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristiCka obrada trotoara, .

- posebna obrada pjesackog koridora (bojeni beton, fert-beton, keramicke ploCice,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti,

Specificnost predmetnog prostora treba da ¢ini niz vrijednih ambijenata, oblikovano-
estetski kvalitet objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani u jedinstveni
ambijent.

Pored ovog postupka koji podrazumijeva djelimicnu valorizaciju i revitalizaciju
pojedinih objekata i ambijenta pri formoranju novih kapaciteta neophodno je
obezbijediti nove elemente i forme opreme prostora u cilju njegove humanizacije,
aktiviranja stvaranja identiteta djelova kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanoviti dvije vrste prostora prema udesnicima i
njihovom oblikovanju. Prvi pretpostavljaju javne zelene povrsine, pjeSacke staze,
pjacete, parkove, prostore oko javnih objekata i svi drugi prostori u domenu javnog
Zivota zone i drugi u prostorima koji gravitiraju radnim cjelinama.

Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog estetski
oformijenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:
a) Predmeli urbane opreme u prostoru kao §to su:

- klupe za sjedenje, korpe za otpatke,

- cesme i fontane,

- kandelabri u pjeSackim prostonmai elementi ulicnog osvjetljenja.

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.
b) UmjetniCka djela kao Sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnimi zelenim
prostorima oko javnih objekata.

Za razliku od ostalih objekata kompleksa (koji imaju stabilnu i neadaptabilnu
gradevinsku strukturu) usluzne centre karakteriSu fleksibilni prostori sa portabilnom
opremom. u skladu sa karakterom prostora elementi prostornog dizajna moraju imati
' za cil) da i estetski podrze osnovne karakteristike ambijenta.

| Ovo se posebno odnosi na:
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- tende za osjencavanje

- portabilnu opremu za prodaju na otvorenom i slobodnom prostoru
- reklame i informativne elemente

Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuée elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i dr go.
Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvr$iti nakon izrade
investiciono-tehnicke dokumentacije, ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske
pretenzije ve¢ da tezi nadgradniji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planirati energetski efikasnu gradnju i koris¢enje obnovljivih izvora energije.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
- v
OBRADIVACI URBANISTICKO- Milica Curi¢
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié¢ grmi
MINISTAR Janko Odovié
PRILOZI N

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana

- Akt Agencije za za$titu Zivotne
sredine, Podgorica, broj 03-D-786/2 od
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I

01.03.20204. god.

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, Opétina Bar, broj
UPI 14-341/24-89/1 od 04.03.2024.
god.

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobrac¢aj, Opstina Bar, broj

UPI 14-319/24-88 od 01.03.2024. god.

- Akt ,Vodovod i kanalizacija" doo, Bar,
broj 1339 od 14.03.2024. god.
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Graficki prilog br. 05 - Plan parcelacije
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AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

%@ Crna Gora 7 aratvo prosiornog planiranja
= 77 I ' 1 drzavne imoving
S 0R03.007G

A e 2 7 X
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 08~ SSQ'/QS - W?ﬁ
.03.2024.goc

Broj: 03-D-786/¢ ‘Podgorica, 01 ine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-786/1 od 28.02.2024 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-10567/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za centralne djelatnosti na lokaciji urbanisticke
parcele UP21, Blok 6, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela 6087 i 6888 sve KO Novi Bar u zahvatu
Detaljnog urbanistickog piana ,Servisna zona — Polje* (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi", br.32/09)
opStina Bar, obavjeStavamo vas sledece: \
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja. ’

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj Iokaci{j.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjasSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢

/' DIREKTOR
N
/%“‘ WA |

\
¥} AGENCUA ZA ulmu
OD 0 T [j | ZIVOTNE SREDINE
.| CRNE GORE
@_ 0@,
O GO D OO IV Proleterske 19
20 bo 81000 Podgorica, Cme!Gora
tel; =382 20 446 500
@d%¢ O

‘ D, S email: epamontenegro@gmail,com
AGENCLUA ZA / ‘ viww.epa.ong.me

ZASTITU 2IVOTRE

SRETINE




) Adresa: Bulevar revolucije br, 1

AR "~ /.| Cma Gora o 85000 Bar, Crna Gora
| ll 7 ¥, | OpStina Bar  * "¢ Ministarsivg prog faniranja Tel: +382 30 3111 561
* o ¥'q = | Sekretarijat za kemunalne poslove i J email: sekretarijat. kps@bar.me
ST | saobradaj G- U0 20 7] www.barme l
A=333/44 vakyl ‘ .
Broj: UPI 14-341/24-89/1 e TR - )R Bar, 04.03.2024. godine
~~~~~~ 2N |

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢&lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list
Crne Gore", br. 56/14, 20/15. 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracéajno-tehniéki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljuéka, za potrebe
izgradnje objekata, u okviru povrsina za centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 21, u
bloku ,6°, u zahvatu DUP-a ,Servisna zona - Polje® (,8l. list Crne Gore — opstinski propisi*, br.
32/09), koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj 6087 i 6888 KO Novi Bar, opétina
Bar:

1. Priklju¢ak na javnu saobracéajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu:

3. Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti o2 usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli:

5. Radijuse krivina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo:

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mijestu prikljutenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

10.Na prikljuéku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju; |

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracéajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZedim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 08-332/23-8354/4 od 21.02.2024. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
UPI 14-341/24-89 od 29.02.2024. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekata, u okviru povr§ina za centraln§
djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 21, u bloku .6, u zahvatu DUP-a LServisna zona - Polje’
(.Sl list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 32/09), koja se sastoji od djelova katastarskih
parcela broj 6087 i 6888 KO Novi Bar, opétina Bar.



Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tenicke dokumentacije. |

|
Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata je propisano da uslove je
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izra"du
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija

Ministarstvo. Shodno élanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéend e
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jerl je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobraéaj, \ VD Sekretgr
Sandin Suligié : Milo Markoé

-
/ il

-

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail; sekretarijat. kps@bar me
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Broj: 1339

Bar, 14.03.2024.godine : ‘ 27055&044
08 332 /1583 51/7

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade br, 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vaseg akta broj 08-332/23-8354/5 od 21.02.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO
»Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 29.02.2024. godine pod brojem 1339, (prema zahtjevu Proti¢ Milosa
iz Bara) dostavljamo vam tehnitke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta u
okviru povrsina za centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli UP21, Blok 6, koja se sastoji od djelova
katastarskih parcela 6087 i 6888 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Servisna zona —
Polje " u Opstini Bar.

Prilog:
o ‘Ichnicki uslovi
* Situacija R=1:500

S postovanjem,

................................

& Alvin Tombarevié

Mladen Purigi¢

\
CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07



DOQO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 1339
Bar, 14.03.2024.godine

Na osnovu zahtjeva Proti¢ Miloga iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, broj 08-
332/23-8354/5 od 21.02.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i
kanalizacija«-Bar dana 29.02.2024.godine pod brojem 1339, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta u okviru povrsina za
centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli UP21, Blok 6, koja se sastojl od djelova

katastarskih parcela 6087 | 6888 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
"Servisna zona - Polje " u Opétini Bar.

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

U slucaju da je predvideni profil priklju¢ka = DN 50mm potrebno je
da dubina vodovodnog $ahta bude min. 1,60m (unutrasnje
dimenzije).

o Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji opitine Bar ce se vréiti sledecim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili viSe | pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio

veze,

b) U objektima za kolektivho stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise,

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom prikljucka na javni vodovod od SOmm ili veéim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
Istog profila sa moguéno3éu daljinskog ocitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise | sistemom
za daljinsko ocitavanje putem radio veze i ventilom ispred |
iza vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred i iza vodomjera,

o Za objekte sa vise od cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
predvidijeti ugradnju kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne
nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu
jedinice  predvidijeti ugradnju  mjernih uredaja-vodomjera
smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim za
oCitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat,
uz mogucnost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od odtecenja | krade
vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju
postaviti iskljucivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom




iskljuCivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred
vodomjera.

Kod vodomjera profila @50mm i vige obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraé¢, hvataé necisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Ispred hvataca necistocda
obavezno ugraditi zatvaraé. DuZina ravnog dijela za smirenje toka
ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna 0 dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila ulicne cijevi na koju se planira prikljucenje,

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i vise. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode,

Ako je planirana izgradnja rezervoara sa slobodnom povrsinom
moZe se izvréiti ugradnja samo jednog vodomjera koji mjeri
cjelokupnu potresnju vode za objekat.

Direktno uzimanje vode iz Javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
ulicni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pre¢nike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkier instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

Q

Profil priklju¢ka i pad potrebno Je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢ckim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mresu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitety otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC, PEHD iii PP kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju
(tjemene nosivosti min SN4).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprec¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.




o

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidjeti %ahte od
poliestera,

Atmosferska kanalizacija

Q

-

Q

0

Q

Q

Neophodno je izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil priklju¢ka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiéne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC, PEHD ili PP kanalizacione cljevi za uliénu kanalizaciju
(tiemene nosivosti min SN4),

Predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

(8]

U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranicenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

lan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih cjevovoda |
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postaviljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacdin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.
Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u slucaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.
Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.
U slu€aju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnigkih instalacija (cije
zadrZavanje nije predvideno prostorno-pianskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehniékim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

|




¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljuéenje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa

detaljnim urbanisti¢kim planom "Servisna zona - Polje " - faza
hidrotehnika,

Fekalna kanalizacija;

o PrikljuCenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa

detaljnim urbanisti¢kim planom "Servisna zona - Polje " - faza
hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljuéenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
detaljnim urbanistickim planom "Servisna zona - Polje " - faza
hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadri sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazeéim Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije, Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

Na situaciji prikazati polo?aj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |

armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji.

P.J.Razvoj P.J. Razvoj i prpjektovanjg‘f’ Tehnicki direktor;
Obradila: ' () ’1/__: : \
7—.' 3 { “l ) t_‘\‘,‘—‘_ ' o ‘ } .
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b, Wb 4 Adresa: Bulevar revolucije br. 1

S SHIR° /- | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
< UNRP: - | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
.';‘ﬁ;l}‘:. Sekretarijat za komunalne poslove i .emailz sekretarijat kps@bar.me

saobracaj www.bar.me

’-;44.-63'_522044 - |

' \ | ) =
Broj:UP| 14-319/24-88 0855‘7’2/23*855[% Bar, 01.03.2024g0d.

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riesavajuci po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, za utvrdivanje vodnih uslova, a u ime Proti¢ Miloga iz
Bara, a na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "SI. list
CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16), i ¢lana 18 i 113 tadka 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENjE

o utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, u okviru povrSine za centralne djelatnosti na lokaciji
urbanisticke parcele UP21, Blok 6, koia se sastoji od kat. parcela br. 6087 i 6888 KO
Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Servisna zona-Polje"(Sluzbeni list
Crne Gore opétinski propisi br. 32/09), Opstina Bar, utvrduju se sledeéi vodni uslovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za prikljuéenje na fekalni
kolektor izdati od strane D.o.o. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duzan
projektnom dokumentacijom prikljuci na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka mogucnost
priklju¢enja, definisu se sledeé¢i vodni uslovi za izradu alternativnog resenja
vodonepropusne septicke jame ili ekoloskog biopreéistaéa do izgradnje nedostojece
hidrotehnicke infrastrukture.

Septicka jama
1.Zapreminu septitke jame odrediti srazmjerno veli&ini objekta, tj. proraunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidrauliCkom proracunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septi¢ka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crmog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje tecnosti u teren; postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom ploom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu tenost i dolazi do zagadenja podzemnih voda:

Ekoloski bioprecistac
2 Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna koliéine otpadne vode ako je
specificna potros$nja vode 140 I/stanovnik/aan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima



UP 21 urbanisticki blok 6 sastoji se od kat.parcele 6088/1 KO Novi Bar | djelova kat.parcela 6087/1,
6087/2 1 6088/2 KO Novi Bar.



ﬁ. ;. Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

'%2",323) Ministarstvq prostornog plgniranja. M "T‘;‘.’;gféigg 'Q%rgiee;?gg
\z".;'&f;, #  urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339
Broj: 06-333/24-837/6 Podgorica, 10.05.2024.godin"F

Agencija za zastitu Zivotne sredine
PODGORICA

Knezevi¢ Ljubica iz Podgorice se obratila ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
katastarskoj parceli broj 120 KO Masline — UP 370 i UP 370a DUP “Masline”, u Opstini

Podgorica.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 082/20, 086/22 i 04/23), uslove koje prema posebnim
propisima izdaju nadlezni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave,
odnosno organ lokalne uprave pribavija po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i
pravnih lica.

Na osnovu gore navedenog, dostavljamo nacrt urbanisticko—tehnickih uslova za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene, na urbanistiCkim
parcelama UP 370 i UP 370a, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Masline” (,SI. list
Crne Gore“-opétinski propisi, br. 35/18), u Podgorici, na misljenje o potrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu, shodno ¢l. 8. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(“Sluzbeni list CG" br. 40/10,73/10,40/11 i 52/16).

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
trazeno misljenje dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.
MINISTAR
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