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Direktorat glavnog dr2avnog arhiekte

Broj: 05-332/25-6528/4
Datum: 04.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8. 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25) kao | Clana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuti po zahyevu
podnosioca ,JET SKY“ DOO Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje kiosk-
prodaja tiketa za sporisko- rekreativne aktivnosti na vodi i plutaju¢i priviemeni objekat —
platforma za pristajanje i privez plovnih objekata — ponton max du2ine 50 m, lokacija: 7.11
7.2, KP 3060 KO Budva, opStina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev ,JET SKY“ DOO Budva, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje kiosk-prodaja tiketa za sportsko- rekreativne aktivnosti na vodi | plutajuéi
priviemeni objekat - platforma za pristajanje i pnvez plovnih objekata — ponton max
duZine 50 m, lokacija: 7.1 i 7.2, KP 3060 KO Budva, opstina Budva projektovano od
strane “Ardecon” Doo Budva, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih
objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-6528/1 od 19.05.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,JET SKY“ DOO Budva, zahtevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje kiosk-prodaja tiketa za sportsko- rekreativne aktivnosti na
vodi i plutajuéi priviemeni objekat — piatforma za pristajanje i privez plovnih objekata -
ponton max duZine 50 m, lokacija: 7.117.2, KP 3060 KO Budva, op$tina Budva.

Clanom 22 stav 1 tatke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviastenja Glavnog drZavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno resenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i viSe, hotela odnosno tunstitkog naseija sa cetiri ili pet zvjezdica |
turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovana
i materijalizacije, osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i gara2iranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistiCke parametre iz
programa iz ¢iana 72 stav 5 ovog zakona.



Glanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podrutja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa dr2avne uprave nadleZnog za turizam, organa uprave nadle2nh za zastitu
kultumin dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podrudja, kao | organa
uprave nadle2nog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni put | organa
lokalne uprave nadle2Znog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opStinski put i
po prethodno pribavljenom misljenju jedinice lokalne samouprave za Ciju tentoriju se
donosi program priviemenih objekata

Uz idejno nesenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnitke uslove
br.0207-2545/5-Up izdati dana 28.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore; Urbanistitko tehniéke uslove br 0207-2545/6-Up
izdati dana 28.04.2025godine od strane Javnog preduzeta za upravljanje morskim
dobrom Cme Gore i Ugovor o konséenju morskog dobra br.0207-2545/4 od

23 .04 2025 godine

Direktorat Glavnog dr2avneg arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odluéio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetni montazno demontazni privremeni objekat — kiosk - prodaja tiketa
za sportsko-rekreativne aktivnosti na vodi predviden je na lokaciyji 7.1, na katastarsko)
parceli broj 3060 KO Budva, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih
objekata u zoni morskog dobra za opStinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od
februara 2025. godine. Na lokaciji je predviden objekat maksimalne povrsine 20 m? U
uslovima je dat opis montazno demontaZnog priviemenog objekta — kiosk — prodaja tiketa
za sportsko-rekreativne aktivnosti na vodi:

Kiosk je montazno-demontaznog tipa na daséanoj podiozi.
Prema navedenom Programu, za kiosk vaze i sljedeci uslovi:

- Prema natinu na koji je pritvrS¢en za tlo, kiosk moZe biti samo montaZno-

demontazni objekat,

- Kiosk moze biti pravougaonog ili nepraviinog oblika.

. Kiosk treba da je postavijen u nivou zemljsta, a u slutaju kada se nalazi ispod Ili
iznad tog nivoa, mora imati bezbjedan pnstup 2a kupce | obezbijedene uslove 2a
manipulaciju robom;

. Ukoliko se kiosk postavija na zemijanoj podlozi, prostor ispred kioska mora biti
poploéan tvrdim materijalom (kamene plote, cigla, deking i sl) najmanje u duzini
koja

- odgovara du2ini kioska,

- Nije dozvoljeno postavijanje kioska na samu ivicu trotoara, vec je potrebno ostaviti
prostor od minimum 1,5 m za musterije,

. Svi novi kiosci predvideni ovim Programom moraju biti prefabrikovani objekt,

. Preporuka Programa je da na nivou opstine budu sliéne konstrukcye, dimenzija i
oblikovnin elemenata, dok su varijacje moguce u okviru poZeijnog spektra

materjala i boja.



- Konstrukcija kioska moze da bude od Celika pocintaneg i plastificiranog u beji, od
inoxa ili od eloksiranog ili plastificiranog aluminijuma.

- Struktura fasadnih obloga mo2e biti od pocinanih bojenih imova, poliuretanskih
panela ili fasadnih laminata.

- Boja kioska u zoni morskog dobra mo2e biti antracit, tamno zelena (boja
primorskog rastinja) inox, svjetlo siva,

- Kiosk svojim izgledom, oblikovanjem i bojom mora biti uskladen sa prostorom u
kojem se postavija;

- Na kiosk je dozvoljeno postaviti reklamni naziv, reklamni logo koji ne mo2e biti
svijetled;

- Na prednjoj strani kioska, iznad prodajnog pulta moZe se postavili sklopiva Ili fiksna
konzolna tenda, max. Sinne 1m od ivice kioska i min. visine 2m rafunajuéi od kote
trotoara. Boja platna (zastora) tende treba da bude diskretna,

- Usluga u kiosku se, po pravilu, pru2a preko pulta. Opremu kiocska obavezno &ini
korpa za otpatke postavijena neposredno uz kiosk ili iza kioska,

- U morskom dobru nije dozvoljeno postavijanje suncobrana, prodajnih panca i sl
kao opreme kioska,

- UsluZivanje na ugostiteljskoj terasi ne moZe se vrsiti iz kioska,

- Kiosk mora biti osvijetljen dnevnom svjetloS¢u dovoljne widijivosti. Elektriéno
osvjetljenje mora biti takve jaline da odgovara standardima radnih prostorija.

Uvidom u lIdejno resenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan
montazno demontaZni privremeni objekat - kiosk — prodaja tiketa za sportsko-
rekreativne aktivnosti na vodi, bruto povr§ine objekta 17.28 m?.

Kiosk je pravougaonog oblika. SpoljaSnja obloga objekta predvidena je od
pocinkovanih limenih tabli u bijeloj boji (RAL 9010), dok je prodajni pult izraden u be2
nijansi. Parapel ispod pulta obloZen je drvetom, ¢ime se postiZe topliji i estetski skladnyji
vizuelni izraz objekta. Krov objekta je dvovodni, nagiba 5°, poknven sendvil panelima
debljine 10 cm, sa integrisanim skrivenim horizontalnim olucima. Zona ¢&ekanja oko
objekta formirana je na montazno-demonta2noj deking podlozi, koja obezbjeduje ravnu,
stabilnu i bezbjednu povrSinu za konsnike, Prostor ispred prodajnog pulta natkriven je
platnenom tendom u bez ili bijeloj boji, koja Stiti konsnike od sunca | atmosferskih uticaja,
uz zadrZavanje neutralne estetike koja se uklapa u ambijent pricbalnog prostora.

Predmetni plutajuéi privremeni objekat - platforma za pristajanje | privez plovnih
objekata predviden je na lokacyi 7.2, akva prostor ispred katastarske parcele broj 3060
KO Budva, shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za opStinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025.
godine. Na lokaciji oznatenoj 7.2 moZe se postaviti plutajuéi priviemeni cobjekat —
platforma za pristajanje i privez plovnih objekata sa maksimalnom povrsinom:

Ponton max duzine 50 m.

Plastiéni elementi medusobno povezani namijenjeni iskljuéivo za pristup
sadrZzajima na vodi i ne mogu se koristiti u druge svrhe (privez plovila isl.). Punkt za
prodaju tiketa ispred bova koje ograni¢avanju kupaliS$te na udaljenosti od 10m
moze se postaviti plutajuéi ponton povr§ine 20-30 m? koji ¢e biti predviden za
vezivanje plovila na motorni pogon (skuteri, gliseri, gume za vuéenje, fly board,
parasailing i sl.), a plato mozZe biti spojen pontonom sa kupaliStem ili ¢e se prevoz

do platoa vrsiti gumenim éamcem. Ovaj ponton ée se_odobriti_iskljuéivo_nakon
dobijanja saglasnosti od strane Lucke kapetanije.



Uvidom u Ildejno rjedenje, utvrdeno je da je na predmetnoj lokacyi planirana izgradnja
plutaju¢eg privremenog objekta - platforma za pristajanje i privez plovnih objekata
- ponton max duzine 50 m.

Ponton se sastoji od modularnih plutaju¢ih kocki dimenzija 50 % 50 x 40 c¢m, izradenih od
HDPE plastike, koja je otporna na spoljasnje uticaje i ekoloSki prihvatijiva. Kocke se
medusobno povezuju u nizove od po tri elementa, formirajuéi pontonsku platformu ukupne
duzine 50 metara. Ukupna povrsina pontona iznosi 75 m’, a za njegovo formiranje
neophodno je obezbijediti 300 plutajucih kocki.

Kod izloZzenog pravnog i &injenitnog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da je
kiosk-prodaja tiketa za sportsko- rekreativne aktivnosti na vodi Plutajuci ponton- platforna
za pristajanje | privez plonih objekata, lokacija: 7.1 i 7.2. KP 3060 KO Budva. opstina
Budva, projektovan od strane “Ardecon’ Doo Budva, u skladu sa urbanistitko tehnilkim
uslovima, izdatih na osnovu smjermica iz 1zmjena | dopuna Programa privremenih objekata
u zoni morskog dobra za perod od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rjesio kao u

dispozitivu

Napomena za Lokaciju 7.2: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je
JPMD dostaviti Revidovani glavni projekat (na CD-u u za&ticenoj verziji), original ili
ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog dravnog arhitekte i (za objekte gdje je to
trazeno) Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti | djelatnosti u zaSticenom podruéju
jzdatu od strane Agencije za zastitu sivotne sredine, saglasnost Lucke kapetanije i

Uprave pomorske sigurnosti i upravljanja lukama.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Qurisié




