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IDEJNO RJESENJE
STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT ,,A“
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SADRZAJ DOKUMENTACIJE:

IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA
- SADRZAJ:
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I OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor o projektovanju sa investitorom

RjeSenje o registraciji preduzeca

Izvod iz CRPS-a

Licenca preduzeca o ispunjenosti uslova za izradu tehnicke dokumentacije
Polisa za osiguranje od odgovornosti projektanta

Rjesenje o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanata djelova tehnicke
dokumentacije

Spisak odgovornih projektanata — Obrazac 3

Licenca vodeceg I odgovornog projektanta

UT uslovi za izradu tehnicke dokumentacije

10. List nepokretnosti
11. Izjava odgovornog projektanta — Obrazac 4
12. Izjava geodetske organizacije

I TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. Projektni zadatak
2. Tehnicki opis



IV GRAFICKA DOKUMENTACIJA

R.BR. NAZIV PRILOGA RAZMJERA
1. | Geodetska podloga 1:250
2. | Sira situacija
3. | Situacija 1:250
4. | Parterno rjesenje 1:250
5. | Osnova temelja 1:100
6. | Osnova garaze 1:100
7. | Osnova tehnicke etaze 1:100
8. | Osnova bazena 1:100
9. | Osnova nivoa -5 i -4 1:100
10.| Osnova nivoa -3 1:100
11.] Osnova nivoa -2 1:100
12.| Osnova tipskog sprata 1:100
13.| Osnova nivoa 5 1:100
14.| Osnova krova 1:100
15.] Presjek 1-1 1:100
16.| Presjek 2-2 1:100
17.| Jugozapadna fasada 1:100
18.| Sjeveroistocna fasada 1:100
19.| Sjeverozapadna i jugoisto¢na fasada 1:100

20. | Perspektivni prikaz objekta
21.| Perspektivni prikaz objekta
V PRILOG:

Parcelacija po planskom dokumentu ( Izmjene 1 dopune PUP-a Niksi¢)
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SADRZAJ:

Ugovor o projektovanju sa investitorom

RjeSenje o registraciji preduzeca

lzvodiz CRPS-a

Licenca preduzeca o ispunjenosti uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
Polisa za osiguranje od odgovornosti projektanta

RjeSenje o imenovanju vodeéeg i odgovornih projektanata djelova tehnicke
dokumentacije

Spisak odgovornih projektanata — Obrazac 2

Licenca vodedéeg | odgovornog projektanta sa potvrdom o ¢lanstvu u IK
UT uslovi za izradu tehnicke dokumentacije

List nepokretnosti

Izjava odgovornog projektanta — Obrazac 4

Izjava geodetske organizacije

Jul 2025. godine



NARUCILAC: LD GROUP D.0.0. iz Niksi¢a, Ul. Vuka Mi¢unovi¢a br.93

Koju zastupa izvrsni direktor Velizar Pajovi¢, dipl.ecc.
(u daljem tekstu: narucilac).

PROJEKTANT" ,,ARHIBOX" D.O.0O. iz Niksica, Ul.Milice Vugini¢ br. 5
koje zastupa izvrsni direktor Desimir Radulovi¢,dipl.ing.arh.
(u daljem tekstu: projektant).

UGOVOR O PROJEKTOVANJU
Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada projektne dokumentacije za izgradnju stambeno
poslovnog objekta ,A" i stambenog objekta ,B", koji se nalaze na KP 859/1, KO NiksSic,
Lokacija 2, UP 1, Centralna zona, urbanisticka jedinica 7 — Stara Varos, u zahvatu
Izmjena i dopuna PUP-a Opstine NikSi¢, a u skladu sa projektnim zadatkom i
urbanisticko tehnickim uslovima broj 06-333/24-16146/4 izdatim od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine , dana 21.03.2025.godine.

Projektant je duzan da investiciono tehni¢ku dokumentaciju izradi u skladu
sa Zakonom, vazecim standardima, tehnickim normativima, te da se pridrzava
pravila struke.

Clan 2.

Narucilac se obavezuje da Projektantu stavi na raspolaganje podatke potrebne
za izradu tehni¢ke dokumentacije, kao Sto su: urbanisticko-tehnicki uslovi, projekat
regulacije, kopiju plana, podloge za arhitektonske i instalaterske projekte, uslove za
priklju¢enje na instalacije vodovoda i kanalizacije, jake i slabe struje, podatke o
geomehanickim ispitivanjem terena i dr.

Narucilac je duzan da Projektantu dostavi navedene podatke u roku od 15 dana
od dana potpisivanja ovog ugovora.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju iz tacke 1. ovog
Ugovora izradi i dostavi Naruciocu u roku od 90 dana, u odgovaraju¢em broju
primjeraka.



Clan 4.

Narucilac se obavezuje da projektantu plati na ime cijene za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije iznos utvrdjen dostavljenom i usaglasenom
ponudomu u roku od pet dana od dana prijema i prihvatanja predatih primjeraka
tehnicke dokumentacije.

Pla¢anje ugovorne cijene izvrsice se na osnovu ispostavljene fakture

Projektanta.

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da u roku od sedam dana, od dana prijema izradjene
investiciono tehnitke dokumentacije, pismeno obavijesti Projektanta da li prihvata
izradjenu tehnicku dokumentaciju bez primjedbi, ili da ima prigovora i zahtjeva na
dokumentaciju. Ako u predvidjenom roku ne stavi nikakve prigovore, smatrace se da je
narucilac primio dokumentaciju, bez prigovora.

Clan 6.
Projektant je duzan da postupi po opravdanim primjedbama narucioca i da
izradjenoj investiciono tehnickoj dokumentaciji izvrsi ispravke, odnosno uradi dopune.

Clan 7.
Projektant zadrzava autorsko pravo na izradjenoj tehnickoj dokumentaciji, dok
narucilac ima pravo jednokratnog koris¢enja te dokumentacije.

Clan 8
Za slucaj spora oko izvrSenja ovog Ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 9.
Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava
po 2 ( dva) primjerka

Clan 10.
Ovaj Ugovor je zakljucen 18.06.2025.godine. u Niksicu

PROJEKTANT NARUCILAC /
"ARHIBOX" DOO LD GROUP* DOO

Des,iniifRadul‘oyié, dipl.ing.arh ~Velizar Pajovi¢, dipl.ecc.

/, \




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 40-01-04279-9
Podrué¢na jedinica Niksi¢
NIKSIC, 31.07.2018. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

"ARHIBOX" DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE D.0.0.

Naziv:  ysié

NIKSIC
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PB 03208966 @ 400
(Maticni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 31.07.2018. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

NACELNJ|CA

WAQuuda. vk
Slavica Pdydevac




IZVOD IZ CENTRALNOG EEGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0845205 /001 Datum registracije: 30.07.2018.
PIB: 03208966

"ARHIBOX" DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE D.0.0. NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skradeni naziv: ARHIBOX

Telefon: +38269342551
eMail: adcging@t-com.me
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.07.2018.

Datum donosenja Statuta: 25.07.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MILICE VUCINIC BR.5 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poite: UL.VUKA MICUNOVICA BR.93 NIKSIC

Adresa sjedista: MILICE VUCINIC BR.5 NIKSIC

Preteina djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 10,00Euro (Novéani 10,00Euro, nenov&ani 0,00Euro )

OSNIVAEI:
DESIMIR RADULOVIC 0709964260019 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: MILICE VUCINIC BR.5 NIKSIC CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

DESIMIR RADULOVIC 0709964260019 CRNA GORA

Adresa:  MILICE VUCINIC BR.5 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

22

Podrucna jedinica Podgorica
Ekspozitura Niksi¢

Slavica Durdevac

% . r&“\'{m S



~ Crna Gora
: s " Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo ekologije,

i 81000 Podgorica, Crna Gora

! prostornog planiranja i urbanizma
P gp y tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1365/2
Podgorica, 19.10.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ARHIBOX" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-1365/1 od 02.10.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22, 52/22, 56/22 182/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHIBOX" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1365/1 od 02.10.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "ARHIBOX" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4120 — Izgradnja stambenih
i nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) Rjesenje broj UPI 101/2175-95/2 od 28.02.2018.godine, kojim je Desimiru Radulovicu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture — arhitektonsko — projektantski odsjek, izdata
licenca ovladéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekata, donijeto od strane ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Desimirom Raduloviéem, broj 01-9 od 30.07.2018.godine, na
neodredeno vrijeme;

3) anex ugovora o radu sa Desimirom Raduloviéem, broj 01-818 od 05.09.2018.godine;

4) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0845205 / 001.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljiedecih razloga:



Odredbom é&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih
vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po
vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat,
odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana
propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac
radova mozZe da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema 6lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodac¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovlaS¢enog inZenjera.

QOdredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




s Av a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00243724

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-005252/25

POLISA - RACUN POL-00233978

Zastupnik:  |Risti¢ Slavica, 81-002
Ugovaraé
'Naziv ARHIBOX DOO MB 03208966
Adresa MILICE VUCINIC 5, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon
Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 07.02.2025 (24:00) - 07.02.2026 (24:00) | Period obraéuna 07.02.2025 - 07.02.2026 7 J‘

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narutioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI -14-332/23-1365/2, i licencu revidenta i stru¢nog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj:UPI 14-
332/23-1760/2 , pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, revizije tehnicke
dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koj2 osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:gradevinsko

Planirani godisnji prihod:100.000 (4000629)

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti ISifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHIBOX DCO MB 03208966
Adresa MILICE VUCINIC 5, 81400 NIKSIC_GRAD,  |Telefon
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna franiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 380,00
Popust za jednokratno placanje premije y .38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednije tri osiguravajuce godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 2493
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokriée vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranie je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornesti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urucen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/iwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odéteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00283978
+Datym stampe; 07.02.2025 15:29

Call centar: +382 (0) 2

Svetlane Kane Radevié b
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SAVA

OSIGURANJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trecim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1365/2, zbog struéne greske kod gradenja
objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta_ koja se manifestuje odnosno ima za
posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt tre¢ih lica (povreda lica), osteéenje, unistenje ili nestanak
stvari treéih lica (o$tecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/3tete koje proizilaze iz povrede lica i
ostecenja stvari. ]

U svrhu ovog prosirenja naru&ioci usluge - investitcri se smatraju tre€im licem.

Broj zaposlenih lica: 4 (4000630)

Karakteristike ¥ I Vrijednost : | Valutaled. mere

Opis pojedinaéne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavrsni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranja: 1 Osiguranje od opéte (zakonske) odgovornosti Sifra: 1301
Osiguranik
Naziv ARHIBOX DOO mMB 03208966
Adresa MILICE VUCINIC 5, 81400 NIKSIC_GRAD,  |Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Nagin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza g(:eéce osiguranika u Steti iznosi 10% od odstete, a najmanje 250,00
ur.
Obraéun za predmet
Premija 263,00
Komercijalni popust -30,77
" |Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust za jednokratno plaéanje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza 276,94
Porez na premiju 24,92
Ukupna premija sa porezom 301,86

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajuéim pokriéem nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao §to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranije je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovrémeno, prije zaklju€enja ugovora, uru&en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godiénji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN |
‘Ukupna premija bez poreza 553,96/
‘Porez na premiju 49.85§
Ukupna premija sa porezom 603,81
'Naéin plaéanja . ~ Ucjelosti ‘

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

POLISA: POL-00283978
Datum Stampe: 07.02.2025 15:29 i Strana 2o0d 3
Akeionarske drustvo Sava osiguranje. Adresa s H'l

Call centar: +382 (0) 20 40 3

etlane Kane Radevi€ br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora




SAVA

OSIGURANIJE

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni platanja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greéke uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og tasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovara&a osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o esiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarat osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokri€a, plaéanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeta bez pecata Osiguravaca.

Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljucenja ugovora o osiguranju.

Ugovarac osiguranja:
(puno ime i prezime)

Osiguravac:

POLISA: POL-00283978
Datum stampe: 07.02.2025 15:29 3 -3 . - 4 Strana 3 od 3

\kcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjadis Svetlane Kane Radevi¢

Call centar: +382(0) 20403 acun: Nib b




”ArhiBox” D.O.O. NikSi¢

Ul. Milice Vucini¢ br. 5

PIB: 03208966
PDV: 40/31-03237-2
ZR: 530-26910-84 NLB Banka

Arhi B e

Niksi¢ 18.04.2025.god.

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od
marta 2025.godine), kao 1 Pravilnika o nacinu izrade 1 sadrzini tehnic¢ke
dokumentacije za gradjenje objekta br. 044-18 od 16.07. 2018. godine donosim

RJESEN  E

o imenovanju vodeceg projektanta na izradi Glavnog projekta stambeno poslovnog
objekta ,,A*“ i stambenog objekta ,,B*“ na dijelu KP 859/9, KO Niksi¢, lokacija 2, UP1,
u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksi¢

Za vodeceg projektanta Glavnog projekta stambeno poslovnog objekta
,»A“ 1 stambenog objekta ,,B“ imenujem Desimira Radulovi¢a, dipl.ing.arh.

—

A "-\%zvréni direktor
Orh Desimir Radulovi¢dipl.ing.arh.
| "r',,'u:’?" ) — ——' 7
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”ArhiBox” D.O.O. NikSi¢

Ul. Milice Vucini¢ br. 5

PIB: 03208966
PDV: 40/31-03237-2
ZR: 530-26910-84 NLB Banka

Arhi B e

Niksi¢ 18.04.2025.god.

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od
marta 2025.godine), kao 1 Pravilnika o nacinu izrade 1 sadrzini tehnic¢ke
dokumentacije za gradjenje objekta br. 044-18 od 16.07. 2018. godine donosim

RJESEN  E

0 imenovanju odgovornog projektanta na izradi Idejnog rjeSenja stambeno

poslovnog objekta ,,A“ i stambenog objekta ,,B*“ na dijelu KP 859/9, KO Niksi¢,
lokacija 2, UP1, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksic¢

Za odgovornog projektanta Idejnog rjeSenja stambeno poslovnog objekta
,»A“ 1 stambenog objekta ,,B“ imenujem Desimira Radulovi¢a, dipl.ing.arh.

—

A "-\%zvréni direktor
Orh Desimir Radulovi¢dipl.ing.arh.
| "r',,'u:’?" ) — ——' 7

b




| "ArhiBox” D.0O.0. Niksic¢
Ul. Milice Vugini¢ br. 5
PIB: 03208966
PDV: 40/31-03237-2
ZR: 530-26910-84 NLB Banka

PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
STAMBENO POSLOVNI ARHIBOX DOO DESIMIR RADULOVIC
OBJEKAT ,,A* Licenca dipl.ing.arh. Licenca
STAMBENI OBJEKAT ,,B Br 14-332/23-1365/2 br 101/2175-95/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI
PROJEKTANT
ARHITEKTONSKI ARHIBOX DOO DESIMIR RADULOVIC
PROJEKAT Licenca dipl.ing.arh.Licenca
IDEJNO RJESENJE Br 14-332/23-1365/2 br 101/2175-95/2
OBJEKATA




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 —95/2

Podgorica, 28.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu RADULOVIC
DESIMIRA, dipl. inZenjera arhitekture — arhitektonsko — projektanski odsjek, iz Niksica,
za izdavanje licence za ovlaéenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) ic¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RADULOVIC DESIMIRU, dipl. inZenjeru arhitekture — arhitektonsko —
projektanski odsjek, iz NikSi¢a, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI101/2175-95/1 od 14.12.2017.godine, RADULOVIC DESIMIR, dipl.
inZenjer arhitekture — arhitektonsko — projektanski odsjek, iz Niksiéa, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavrSenom studiju za sticanje visoke spreme na Arhitektonskom fakultetu
u Sarajevu, Univerzitet u Sarajevo, Socijalistitka Republika Bosna i Hercegovina, broj
3348/89-AP-458 od 06.04.1990.godine; Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj, broj
03-4359/1 od 15.06.2009.godine, kojim je Radulovié Desimiru, iz Niki¢a, izdata licenca
za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na
arhitektonskim objektima, instalacija vodovoda i kanalizacije, enterijera i uredenja
slobodnih prostora; Rje$enje Ministarstva za ekonomski razvoj, broj 03-4359/2 od
15.06.2009.godine, kojim je Radulovié¢ Desimiru, iz Nik$iéa, izdata licenca za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora; Akt Ministarstva
pravde, br.05/2-72-1900/18-1 od 21.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju
radne knijiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:



Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanije kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaéenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog élana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnidke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjesSavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-420 Podgorica, 17.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

DESIMIR M. RADULOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 921

RSLUZBENO LICE
Ar . .
Vyhc dipl.pravnica

J’BN,,O* w/% ;/// /



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

& Cma Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-16146/4
Podgorica, 24.0%.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva LD GROUP d.o.o. Niksi¢, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

1
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objékta na Iokaéji b?.fé,rrﬁﬂro?éﬁifs'fiékaj parfcﬂeliﬁbr. 1, koju Cini dio katastarske parcele
5 broj 859/1 KO NikSi¢, nalazi se u Centralnoj gradskoj zoni, urbanisti¢ka jedinica 7 — Stara Varos,
u povrsini za stanovanje vece gustine — SV, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine NikSi¢ (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 72/24), opstina Niksic.
3 PODNOSIOCI ZAHTJEVA: ' LD GROUP d.o.o. Niksi¢
4. POSTOJECE STANJE -
Uvidom u Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opstine Niks$i¢ (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 72/24), opstina Niksi¢, graficki prilog br. 2 ,Namjena povrsina - stanje* — Generalno
urbanisticko rieSenje Niksi¢a, predmetna lokacija je postoje¢e namjene MN — mjeSovita namjena.
Prema grafickom prilogu br. 2 ,Postojec¢a izgradenost“ — Generalno urbanisticko rjeSenje NikSica,
na dijelu kat.parcele 859/1 KO Niksic, koji ¢ini lokaciju br.2 je evidentiran postojeci objekat.
Uvidom u listo nepokretnosti 3632 KO NiksSi¢, na kat.parceli br. 859/1 nema evidentiranih
objekata.
Lokacija br. 2 se nalazi u sjevernom dijelu Stare Varosi. Ukupna povrsina lokacije je 5492 m?.
TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN
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POP-DO® GRANICA OBUHVATA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
8597 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
5. | PLANIRANO STANJE S -
5.1. | Namjena parcele odnosno lokacije




| Namyjene unutar lokacije: Stanovanje vecth gustina Kompatibilne namjene:
trgovine 1 ugostiteljski
objekti, smjestaj turista,

poslovni sadrzaji,

NAMJENA POVRSINA

| BV povraine za sTanov vECE GUSTINE
1 MN) | POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

Uslovi za izgradnju objekata na Lokacija  predstavlja nastavak bloka
povr§inama stanovanja vecih viSeporodi¢nog stanovanja, bez objekata.
gustina « Stambeni objekti se mogu zidati kao
slobodnostojeci objekti
« Spratnost, formu i arhitekturu novih
' objekata treba uskladiti sa odlikama
postojecih objekata u kontaktnom podrudju;
« Maksimalan indeks zauzetosti na nivou
parcele je 0.45;
» Maksimalni indeks izgradenosti je 2,5;
+ Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar
granica urbanisticke parcele odnosno bloka-
preporuka plana je da se grade podzemne
garaze kako bi se slobodne povrsine bloka
koristile kao zelene i rekreativne povrsine.
+ Minimalno odstojanje od postojecih
objekata viseporodi¢nog stanovanja je 1/2
visine viSeg objekta

Pravila parcelacije

Lokaciju 2, odnosno urbanistiCku parcelu br. 1 u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 72/24), opstina Niksi¢ Cini dio
katastarske parcele br. 859/1 KO Niksi¢. Ukupna povrsina lokacije je 5.492 m?.

Unutar grafiCki prikazane granice lokacije, idejnim reSenjem objekata odredi¢e se pozicije
objekata, pristupne saobracajnice, parking prostori i pejzazno uredenje.
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Posebna pravila parcelacije: KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LOKACIJE 2

Urbanisti¢ka parcela je prikazana REDNI BROJ X Y
01 473774963 | 657723125

koordinatama granmi¢nih tacaka.
02 473773205 | 657723353
03 473776452 | 6577247.76
04 473776784 | 657725144
05 473777948 | 6577264.06
06 473777556 | 657726981
07 473778317 | 657727309
08 473774807 | 657734507
09 473774391 | 6357735253
10 473769491 | 657725483
13 473770248 | 657723173
e 473770899 | 657724893
13 473773145 | 657723917

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,Sluzbeni
list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu.

5.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija je predstavljena na grafickom dijelu plana za lokaciju 2 ,Plan parcelacije i
nivelacije”.

U tekstualnom dijelu plana 7. OPSTE SMJERNICE ZA SPROVOBPENJE PLANSKOG
DOKUMENTA je definisano da u okviru Generalne urbanisticke razrade, podrucje grada Niksic¢
odnosno centralne gradske zone ¢e se uredivati kroz direktnu primjenu postojecih, izradu novih
planova za podruc¢ja oznac¢ena u grafickom dijelu Izmjena i dopunama PUP-a, detaljne razrade
lokacija kojima su izmjenama i dopunama PUP-a definisani urbanisticki uslovi za izgradnju
objekata i za parcelaciju i, za preostalo podrucje centralne gradske, zone prema smjernicama za
realizaciju GUR-a, definisanim po namjenama povrsina.

Takode, navedeno je da sprovodenje razvojnog koncepta Prostorno-urbanistickog plana opstine
za povrSine za koje nije predvidena obaveza izrade urbanisti¢kih planova odvijace se kroz
konkretizaciju i preciziranje urbanisti¢ko tehnickih uslova okvirno datih u aneksu ovog dokumenta
i izradu novih u skladu sa uslovima i smjernicama iz planskog dokumenta.

Na predmetnoj lokaciji nije predvidena izrada urbanisti¢kih planova.




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 60/18).
Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23,113/23)

*Povrsine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu
obraduna povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH 1|
DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Niksi¢ je u Crnoj Gori tipi¢an predstavnik prelazne klime. To je posljedica njegovog srediSnjeg
geografskog polozZaja i otvorenosti za prodor maritivnog temperaturnog uticaja a veliki uticaj ima
i raslanjenost reljefa i uticaj okolnih visokih planina. Rasclanjenost reljefa uslovljava razli¢itost
mikroklime, pa postoje razlike izmedu zatvorenih depresija u odnosu na povrsi i planine, kao i
prisojnih u odnosu na osojne strane itd.

Osuncavanje

Prosje¢no godisnje u NikSicu sunce sija 2250h. Prosjecno je najve¢e osuncavanje u julu 322h,
a prosjecno najnize osuncavanje je u decembru 97h.

Temperatura

Srednja godi$nja temperatura vazduha u Niksi¢u je 10.9°C. Najhladniji mjesec je januar sa 1.5°C,
a najtopliji jul sa 20,7°C. (god amplituda 19,20). U Niksi¢u se negativhe temperature javljaju od
oktobra do maja, a temperature nize od -5°C od novembra do marta. Prosje¢an broj dana u
kojima minimalna dnevna temperatura padne ispod 0°C je 65,1 dan. Prosje¢an broj dana sa
temperaturom vec¢om od 30°C je 19,7 dana. Sa aspekta povoljnosti uslova Zivota u Niksic¢u vazno
je istaci da je prosjecan godis$nji broj dana sa temperaturom ve¢om od 180C kada je neophodno
zagrijavanje stambenih i radnih prostorija oko 200 dana (od oktobra do maja). U vecem dijelu
opstine Niksi¢ mrazevi su ¢esta pojava u najvec¢em dijelu godine, narocito u zimskoj polovini.
Prosjec¢no je godisnje u NikSicu dana sa mrazevima 66,1.

Vlaznost vazduha i oblaénost

Prosje¢na godi$nja relativna vlaznost najvisa je u Grahovu 79,8%, a najniza u NikSicu 68,6%.
Relativna vlaznost je najniza u julu, u Niksi¢u 58,0%, Grahovu 70,5%, Velimlju 70,5%, dok je u
Crkvicama najniza u avgustu 69,3%. Niksi¢ ima umjerenu relativnu vlaznost. Oblacnosti zavisi
od vlaznosti vazduha, promjene temperature, kao i od reljefa. Minimalna oblacnost je na svim
navedenim meteoroloskim stanicama u julu i avgustu, a najmanja godi$nja oblac¢nost u Velimlju
i Grahovu. Prosjecno je u Nik$i¢u godiSnje 29 dana sa pojavom magle. Magla U Niksi¢kom polju
najvise se javlja iznad akumulacionih jezera i iznad rijeka, a u blizoj okolini NikSickog polja i oko
prijevoja Planinica, Trubjela i Javorak. Prosjec¢an godiSnji broj vedrih dana u NikSi¢u je 94 ili
25,8%. Mutnih dana u Niksi¢u 107 ili 29,3%, a to znaCi da je umjereno oblacnih dana 164 ili
45 0%. Slicno je i u Grahovu, dok je u Velimlju znatno veci broj vedrih dana.

Padavine

Postoji znatna razlika u koli¢ini padavina izmedu pojedinih mjesta u opstini NikSi¢. Najvecéa
prosjecna godisnja koli¢ina padavina je na Bijelog gori i ostalom dijelu Orjena. Na Crkvicama, u
blizini granice opstine NikSi¢, prosjecno godisSnje padne 4742mm padavina (max 8063mm). Od
mjesta na kojima se vrSi mjerenje padavina u opstini NikSi¢ najvece koli¢ine padavina dobija
Grahovo, prosje¢no godiSnje 3140mm, zatim Nik§ic 1993mm, Velimlje 1599mm. U svim
mjestima najveca koli€ina padavina je u novembru. ProsjeCne godiSnje koliCine padavina za
pojedina mjesta u opstini NikSi¢ (za period 1961 - 2000.g.) su sljedece: Bogeti¢i 2085mm, Polje
(Vidrovan) 1823mm, Jasenovo polije 1852mm, Lukovo 1523mm, Petrovi¢i 1348mm, Presjek
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1728mm, Niksicke Rudine 1783mm, Vasiljevici 1933mm i Vracenovi¢i 1400mm. Udio snijega u
ukupnoj koli¢ini padavina u Niksicu je 11,8%, dok je sredi$nji godiSnji broj dana sa snijeznim
padavinama 19. Sredi$nji broj dana sa snijeznim pokrivacem u Niksicu je 30. Period padanja
snijega u Niksicu je prosjecno od oktobra do maja, a najviSe u januaru 5 dana. Prema godiSnjem
indeksu ariditeta opstina Niksi¢ spada u humidne (vlazne) krajeve. U Velimlju je jul mjesec
aridan, jun i avgust semiaridan, a u Niksi¢u i Grahovu jul i avgust su semiaridni mjeseci. Svi ostali
mjeseci spadaju u humidne. Medutim, ovi pokazatelji samo djelimi¢no prikazuju problem suse
tokom ljetnjih mjeseci u kr§kom kraju.

Vjetar

Grad Niksi¢ ima izrazite vjetrove pravca sjever - jug koji su znatno jaci. Sjeverni pravac vjetra je
zastupljen sa 23,5% a juzni sa 19,4 %. Od ostalih pravaca donekle je zastupljen sjeveroistok i
jugoistok. Dominatno jak vjetar u Niksi¢u je sjever ili bura. Anticiklonski, rijetko ciklonski vjetar,
koji obi¢no snizava temperaturu, smanjuje obla¢nost i vlaznost vazduha. Obi¢no duva od
sjevernog ili sjeveroistocnog pravca preko planina i posebno preko prijevora Javorak, Planinica,
Stitovo. Jugo ili jug je takode dosta jak vjetar narogito u Niksickom polju. Predstavlja topao i
vlazni vjetar koji donosi naoblacenje i padavine. Kao posljedica djelovanja reljefa, planine Orjena
i Bijele gore, kao i planina u unutrasnjosti, ponekad kod duvanja juznog vjetra dolazi do pojave
juznog fena koji niz unutrasnje padine planina u poljima, udolini Nudo i uvalama povecava
temperaturu, otapa snijeg i izaziva poplave. Na prostoru op$tine NikSi¢, posebno zapadnim
dijelovima blizim moru, javlja se vjetar maestral, vlazni i kiSoviti vjetar.

Preporuke za planiranje i projektovanje

Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata prostorno
planiranje, urbanisticko i detaljno urbanistiCko planiranje i projektovanje i arhitektonsko-
gradevinsko projektovanje i gradenje objekata. Mjere seizmicke zastite imaju kompleksan
karakter i obezbjeduju kolektivnu zastitu stanovnisStva i materijalnih dobara i urbanih sredina u
cjelini, na nacin da se smanji nivo povrjedljivosti objekata i seizmickog rizika, a time i potencijalne
Stete od buducih zemljotresa.

Imajuci u vidu seizmogeoloSke odlike terena sa stanoviSta karakteristika seizmickih uticaja
zemljotresa pri izradi osnovnih i detaljnih urbanisti¢kih planova razmatranog podrucja potrebno
je uvazavati i sliedece preporuke:

- Terene sa povoljnim seizmogeolodkim osobinama treba angazovati za osnovne, vaznije i
vitalnije gradske funkcije i za lokacije vaznijih objekata. Na primer za gradski centar i centre
mjesnih zajednica, industrijske zone i zone drugih radnih djelatnosti, zone sa vecom
koncentracijom stambene izgradnje, za lokacije bolnice i zdravstvenih domova, S$kola,
vatrogasne sluzbe, poste, objekata druStveno-politickih zajednica, vitalnih djelova urbane
opreme i sli¢no.

- Zone kontakta kompleksa razli¢itih po sastavu i porijeklu, odnosno po fizicko — mehani¢kim
osobinama, treba koristiti obazrivo pri namjeni povrsina a naroCito kada su u pitanju osnovne,
vaznije i vitalnije gradske funkcije i objekti.

- Planiranje zelenih provr§ina moze biti u ve¢em obimu od uobi¢ajenih normativa, a raspored
zelenih povrsina treba prije svega uskladiti sa potrebnim mjerama zastite i sa potrebama za
rezervnim povr§inama oko centara mjesnih zajednica i objekata Cija je funkcija vazna za pruzanje
pomo¢i, zbrinjavanje i evakuaciju stanovnistva.

- Neiskoridcene povrSine sa seizmogeoloski povoljnijim osobinama treba rezervisati za
pros$irivanje i razvoj osnovnih vaznijih i vitalnijih gradskih funkcija i lociranje novih vaznijih
objekata. Takode, povrsine treba saCuvati od neorganizovanog raskopavanja i nasipanja jer to
pogor$ava njihove seizmogeolo$ke osobine.

- Lociranje osnovnih, vaznijih i vitalnijih gradskih funkcija i objekata u neposrednoj blizini i duz
rasjednih zona teba izbjegavati a ukoliko takvi tereni budu namijenjeni stanovanju treba ih
planirati sa manjom gustinom stanovanja.

Primjena ovih preporuka pri urbanistickom planiranju i projektovanju, i pored toga $to one imaju
uopsten karakter, zadire u slozenost prostornog odnosa izmedu postojecéih gradskih funkcija i
lokacija vaznijih objekata sa jedne strane i prirodnih seizmogeoloskih odlika terena sa druge
strane. .

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:




Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiCkim podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST
EN 1998-1/NA.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tec¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri izradi
tehni¢cke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista
u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima obezbijediti saobracajni
pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ
br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
SFRJY, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te€nog naftnog
gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11),
pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Zastita od elementarnih nepogoda:

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG“, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list
CG" br.8/93).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNESREDINE
Zastita zivotne sredine na podrucju PUP-a ¢e se realizovati primjenom skupa mjera/instrumenata
razlicite prirode. U okviru raspolozivih mehanizama za za$titu Zivotne sredine koji se koriste
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prilikom sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, potrebno je sprovoditi
mjere definisane vazeéim zakonskim propisima a koji se odnose na:

- Zakonske mjere (regulatorni instrumenti) zastite Zivotne sredine (Zakoni, Pravilnici i Uredbe
koji se odnose na oblast zastite Zivotne sredine).

- Monitoring zZivotne sredine - Obezbijediti mreze mjernih stanica za pracenje kvaliteta vazduha,
zemljista, vode i buke.

- Ekonomski instrumenti - Obezbjedivati finansijska sredstva za podsticanje zastite zivotne
sredine u svim segmentima kroz podr§ku drzavne i lokalne uprave uz kori§¢enje mehanizma
medunarodne saradnje gdje postoji moguénost ulaganja u oblast zivotne sredine.

- Obrazovanje za zastitu Zivotne sredine — ekolodko obrazovanje.

- Mjere zastite voda (mjere za pobolj$anje kvaliteta vode i adekvatno vodosnabdijevanje).Zastita
izvori§ta od mogucih zagadivaca, preci§¢avanje zagadenih voda uz primjenu najboljih dostupnih
tehnologija. Sprje¢avanje uno$enja u vode opasnih materija, jacanje inspekcijske kontrole vodnih
objekata. Sprovoditi stalnu kontrolu ispravnosti vode za pice, uspostaviti zakonom propisane
zone sanitarne zastite izvorista, obezbijediti redovan tretman vode procesom dezinfekcije u svim
vodovodima i obezbijediti inspekcijsku kontrolu vodnih objekata.

- Mjere zastite vazduha - Kontrola tehnoloskog procesa i otpadnih emisija iz industrijskog
zagadenja, odrzavanje vozila i organizacija saobracaja uz izmijestanje glavnih saobracajnica van
gradskog centra-izgradnjom obilaznica, saniranje nelegalnih deponija, smetlidta i sanacija
postojecih, kontrola lozista goriva i koriS§¢enje goriva boljeg kvaliteta, unaprjedenje gradskog
zelenila i zastitnih pojaseva za ublazavanje negativnih uticaja, podsticanje koriS¢enja obnovljivih
izvora energija i povecanje enrgetske efikasnosti i primjena savremenih tehnologija za nove
privredne objekte i postrojenja.

- Mjere zastite zemljista - Ocuvati sposobnost ekoloSke, ekonomske i drustvene koristi zemljista,
zastititi postojece kvalitetno poljoprivredno zemljiSte posebno u blizini gradskog naselja, pri
formiranju poslovnih zona u Sirem koridoru saobracajnica obezbijediti zastitni zeleni pojas i u Sto
vecoj mijeri sacuvati plodne poljoprivredne povrsine. Unaprijediti organsku poljoprivredu uz
isklju¢ivanje ili kontrolisanu primjenu hemijskih sredstava. Uspostaviti sistem stroge kontrole
odlaganja otpada u skladu sa zakonskom procedurom i vrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina
posebno u zonama mineralnih sirovina i prostora podloznim eroziji. Podsticati mjere za
rekultivaciju degradiranog zemljista posebno kamenoloma, zona eksploatacije mineralnih
sirovina i vrsiti potrebne agrotehnicke i meliorativhe radove za povecanje plodnosti zemljista.

- Mjere zastite od buke - Preduzimati mjere kontrole glavnih izvora buke posebno saobracajnica,
gradskih raskrsrnica. Podizati pojaseve zastitnog zelenila na najugrozenijim lokacijama.

- Zastita od jonizujuceg zracenja -Vrsiti stalnu kontrolu i pracenje radioaktivnosti u zivotnoj
sredini i kontrolisati moguce izvore zracenja.

Odlaganje opasnog i komunalnog otpada - Sa aspekta zastite Zivotne sredine je neophodno
urediti oblast odlaganja opasnog i komunalnog otpada, a skladu sa EU standardima, izradom
slijedecih Studija koje se mogu izradivati na osnovu smjernica ovog plana:

= Odlaganje opasnog otpada u skladu sa propisima i pravilima iz konkretne oblasti; = Studije za
sanaciju Halde, iz dosadasnjeg prostora za deponiju otpada iz Zeljezare, u skladu sa zakonskom
regulativom i EU legislativom, uz obavezno predvidanje eliminacije erozije i svih zagadenja
povrsinskih i podzemnih voda.

= Studija izvodljivosti za tretman komunalnog otpada, zasnovanog na principima dobre ekoloske
prakse, uz moguénost konverzija ove vrste otpada u toplotnu ili elektricnu energiju, za oblast
zastite svih segmenata Zivotne sredine i izgradnja infrastrukturnih objekta za upravljanje
komunalnim otpadom.

Tehni¢ckom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Zakonom
za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na
zivotnu sredinu.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U zoni sa namjenom-stanovanje vecih gustina i kompatibilne namjene (trgovine i ugostiteljski
objekti, poslovni sadrzaji), treba zadovoljiti optimalan procenat pod zelenilom od 30%. U okviru
otvorenih prostora planirati zelenu povrSinu u vidu manjeg parka sa svim sadrzajima za prijatniji
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boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao $to su djecija igralista, prostori za miran odmor),
sa odgovaraju¢im kompozicionim rjeSenjem, kao i razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na
potrebe stanovnika i ukupne povrsine otvorenog prostora; Pri izboru sadnog materijala voditi
rauna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila;
Tamo gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza, vecih od gabarita objekata,
predvidjeti krovno zelenilo intenzivnog tipa, za koje se mora obezbijediti dovoljna dubina
supstrata (1m i vise) za sadnju visokog drveca.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

® | OKOLINE o
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i €lanu 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i144/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture
i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

10. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

11. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

12 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" | SAOBRACAJA

/

13. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne
Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17,
80/17 i 84/18).

14. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

15. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.| Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV.
Prema grafickom prilogu.

15.2| Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu i uslovima nadleznog organa.

15.3| Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu




Uslovi za izgradnju javne saobracajnice Kolski pristup obezbijediti sa Ulice hercegovacki put i iz
realizovanog dijela bloka, a prema uslovima koje propiSe nadlezni organ. Saobracaj u mirovanju
planirati po principu da se maksimalno iskoristi raspolozivi prostor pa je parkiranje neophodno
rieSavati u okviru sopstvenih urbanisti¢kih parcela prema zahtjevima koji proistiCu iz namjene
objekata.

Pjesacki saobracaj unutar zone rijesiti trotoarima uz ulice i parkinge i povezati ih sa trotoarima
obodnih ulica. U raskrsnicama, trotoare izvesti tako da obezbjedjuju koris¢enje pjesSackih prelaza
i osobama sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Sve denivelisane povrsine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama, moraju imati i
rampe 16 pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.

Prema grafi¢kim prilozima i uslovima nadleznog preduzeca.

Prema grafi¢kim prilozima i uslovima nadleZznog organa.

15.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i
objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( “Sllist CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( “Sllist CG”, br.52/14).

15.5.

Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno Zakonu o

upravljanju otpadom:

e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u saglasnosti sa
Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski prihvatljivog nacina
evakuacije komunalnog otpada;

e Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistiCku i komercijalno-usluznu namjenu, moraju
imati posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog komunalnog otpada. Veli¢ina
prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta
kao zaseban prostor, bez prozora sa elektricnim osvetljenjem, sa to¢e¢im mestom sa
slavinom i slivnikom sa resetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put
(preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

e Postoje¢i objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog oblika
intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za privremeno odlaganje otpada i primarnu
selekciju otpada;

e Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smece. Razmesta
istih vr§ice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije zna¢ajnog okupljanja, Setalista,
kupalista, odmorista, parking prostora;

e Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se Planom za
upravljanje otpadom.

Uslovi za odno$enje ¢vrstog komunalnog otpada
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Beciéa prikupljati u kontejnerima i kantama
(korpama).
Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:
- na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je ve¢a od 500 m?,
na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)




na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

na pje$ackim i kolsko pje$ackim povr§inama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno odvijanje

kolskog i pjeSackog saobracaja,

na parcelama objekata turisticke namjene,
Nue dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrs§inama namijenjenim za parkiranje vozila.
Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji
sa nadleznim komunalnim preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada.
Pri tome voditi racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj
kontejnera | periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli€ini smeca.
Postujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto
blize javnim saobrac¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi€njaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom
ili zidanim ogradama cija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i drugih
povrsina javnog kori$éernja, a narocito na mjestima sa vecom koncentacijom korisnika.
Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podrucju plana.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

16. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA'
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim |straZ|vanJ|ma (“Sl.list RCG”,
br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geolosklh
istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

17. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

15 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP1
Povrsina urbanisticke parcele 5.492 m?
Makéifnéln} indeks zauzetosti | 0,45
Maksimalni indeks izgradenosti 2,5
P+5+Pk

Maksimalna spratnost objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru lokacije objekta, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta po normativu iz PUP-a opstine Niksi¢
koji je uskladen sa stepenom motorizacije za grad NikSi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.
Obezbijediti i potreban broj parking mjesta za parkiranje vozila lica smanjene pokretljivosti
(5% od ukupnog broja PM).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.
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Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potros$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuCuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZziti

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljS$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
sunceve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

-Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kori§¢enja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima.
-Predvidjeti mogucénost koriscenja solarne energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
. mkcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRABIVAC URBANISTICKO- ‘TijanaSavic _— %0&9 P b

TEHNICKIH USLOVA:
/) ;
MINISTAR e v W
Slaven Rad XN ~———7

PRILOZI: §
Graficki prilozi iz planskog Napomena: NS e;’ .
dokumenta; _ Clanom 74\gta "8 Z8kopd o planiranju prostora i
Akt Agencije za zastitu izgradnji objekataN{(SRAISELG" br. 64/17, 44/18, 63/18,
Zivotne sredine, broj 03-D- | 82/20, 86/22 i 04/23), utvrdeno je da ako organ za
370/2 od 14.02.2025. tehnicke uslove ne dostavi uslove koje prema posebnim
godine. propisima izdaje organ za tehnicke uslove i dopunu

tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rieSenja u
pogledu priklju¢enja, u roku od 15 dana od dana prijema
zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanistiCko-
tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom
odnosno predlogom drugacijeg rjesenja u pogledu
prikljucaka.

Naime, ovo ministarstvo se shodno ¢lanu 74 stav 5
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata obratilo
aktom broj: 06-333/24-16146/2 od 29.01.2025. godine,
Agenciji za zastitu Zivotne sredine na misljenje o potrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu, Vodovod i kanalizacija
d.o.o. Nik$i¢ za vodovodne uslove i Sekretarijatu za
saobracaj za saobracajne uslove.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva nisu dostavljeni (povratnice od
05.02.2025. godine), smatra se da je nadlezni organ
saglasan sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima koji su
utvrdeni planskim dokumentom.
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LEGENDA:

m Granica zahvata GUR-a -Niksi¢
m Centralna gradska zona
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PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN
OPSTINE NIKSIC
IZMJENE | DOPUNE

R 1:10000

(Siuzbeni list CG br. 53/191 91/20)

Obradivaé piana:

Rukovodilac izrade plana:

Mirjana Nikoli¢, dipl.pr planer
(lic.br. 05 - 1692/06-2)




LEGENDA:

E granica zahvata lzmjena i dopuna PUP-a Niksi¢

E granica centralne gradske zone

Registrovana nepokretna kulturna dobra

<10 Sakralna arhitektura
@12 Profana arhitektura
\ 14  Fortifikaciona arhitektura
272 Infrastrukturna arhitektura
an.15 Sepulkralna arhitektura

Zasticena okolina kulturnog dobra
#2 Dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima

PredloZena granica Istorijskog jezgra Niksi¢a

a1

a1

Memorijalni spomen objekti

Memorijalni spomen objekat koji je izmjesten

NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

Naziv kulturnog dobra

Vrsta Kategorija

1. Crkva sv. Apostola Petra | Pavia

Sakralna arhitektura Nacionalni znacaj

3. Crkva sv. Dorda; Trebjesa

Sakralna arhitektura Lokaini znadcaj

12. Dvorski kompleks kralja Nikole Profana arhitektura Nacionaini znacaj
13. DZamija Sakralna arhitektura Nacionalni znataj
14. Gradski bedemi - ostaci Onogosta Fortifikaciona arhitektura Nacionaini znacaj
15. Groblje kod crkve sv. Petra i Pavia Sepulkraina arhitektura Nacionaini znadaj
16. Kula Lekovica; Kocani Profana arhitektura Lokaini znacaj

19. Letnjikovac knjaza Nikole Profana arhitektura Nacionaini znacaj
22. Mostanica Infrastrukturna arhitektura Nacionaini znagaj
23. Carev most Infrastrukturna arhitektura Nacionalni znadaj
27. Saborna crkva sv. Vasilija Ostrogkog Sakralna arhitektura Nacionaini znadaj

POTENCIJALNA KULTURNA DOBRA

. Istorijsko jezgro Niksica

12. Gordin most na Bistrici

franjevackog reda

1
2. Gradska kuca 13. Crkva sv.Stefana, Glibavac
3. Kuca Dobrilovica 14. Brezovacki most
4. Kuca Mekica 15. Ku¢a vojvode BoZa Petrovica - Bolnica Brezovik
5. Dom revolucije 16. Ostaci crkve u Klievu
6. Motel Jastreb - danasnji hotel Trebjesa 17. Crkva sv.Jovana, Straevina
7. Vukov most, Kapino polje 18. Crkva sv Arhandela Mihaila u Studencima
8. Crkva sv. Nikole u Koganima 29. Graditeljsko r lie Ozrinica
9. HadZi Ismailov most 36. Gornjepoljski vir
10. Crkva sv.Nikole u Dragovoj Luci 37. Miin Mededovi¢a na Vidrovanu
11. Crkva sv.Cirila | Metodija iz 1986. - Samostan sestara 38. Mlin Raitevica na Viru

MEMORIJALNI SPOMEN OBJEKTI

2. Spomenik Ljubu Cupiéu, gradsko groblje kod Petrove crikve

34. Spomen-plo¢a na zidanom postamentu; Gracanica

6. Spomen bista Savi Kovadevicu, Trg Save Kovadeviéa u NikSicu

7. Spomen bista Radoja Daki¢a, Trg Save Kovacevi¢a u Niksicu

47. Spomen-plota PK KPJ i GS NOB na kudi N Bukanovica;
Milocani

14. Spomen-plo¢a akeiji Luja Davi¢a ku¢a u Karadordevoj ulici br 26

15. Spomen-ploca dr Olgi Popovi¢ Dedijer, Hirurski paviljon
Niksicke bolnice

48. Spomen-ploca partizanima Prekovoda, kod mosta na stijeni;
Mostanica

60. Spomen-plo¢a sportistima palim u NOB-u; Stadion u Niksicu

18. Spomen-ploa na zgradi gdje je izagao prvi broj "Pobjede”,
Trg Slobode br.30

81. Spomen-plo¢a palim borcima i 2rtvama fadistickog terora,
na zgradi MZ; Stradevina

19. Spomen-plota na zgradi zatvora u Niksicu

73. Spomen-plo¢a na kudi - sjedistu KPJ Nikéi¢; Vidrovan

21. Spomen-plo¢a palim borcima; Dom SSRN; Rubeza

22. Spomen-plo¢a palim Ozrini¢ima u NOB-u; Mjesni Dom Rados
Raicevi¢, Ozrini¢i

74. Spomen-plo¢a na kuéi, sjedidtu Prvog NOO Sreza Niksi¢kog;
Vidrovan

23. Spomen-plo¢a poginulim ucenicima i profesorima u Gimnaziji
(ZaviCajni muzej)

85. Zajednitka grobnica serdara Séepana Radojevi¢a | Lazara
Radojevica; pred Petrovom crkvom

33. Spomen-plo¢a na staroj $koli; Gornje Polje

86. Spomen-ploda na zgradi, ul. N. Cerovi¢a 30
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA ISAGLASNOSTI |
Broj: 03-D-370/2 06+ 12y - fefve Podgorica, 14.02.2025.godine
:i._m...w.”--,...,;, . n,, i R -.c:}.)-.mm.._..___j

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-370/1 od 06.02.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom va$eg zahtjeva, broj 06-333/24-16146/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje objekta na lokaciji br. 2, na urbanistickoj parceli br. 1, koju €ini dio katastarske
parcele broj 859/1 KO Niksi¢, Centralnoj gradskoj zoni, urbanisti¢ka jedinica 7 — Stara Varo$, u zahvatu
lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana opstine Niksi¢ (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 72/24) opstina
Nik$i¢, u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickin uslova preduze¢u ,LD GROUP* d.o.o. iz Niksica,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora
tel.: +382 20 446 500

\@ @ email: epamontenegro@gmail.com
AGENCIJA ZA www.epa.org.me

ZASTITU ZIVOTNE
SREDINE
CRNE GORE




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

NIKSIC

Broj: 103-919-6809/2025
Datum: 26.06.2025

KO: NIKSIC

CRNA GORA

117000000021

103-919-6809/2025

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i
DOKUMENTACIIE izdaje se

17/18),

postupajuci

po zahtjevu CRNOGORAC RADOMIRA, , za potrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 3632 - PREPIS

Podaci o parcelama

5 Broj Plan , Potes ili Natin korid¢enja Bon. i 5
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisa|  yiics i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2|  Prihod
859 1 19 29/07/2021 |Gomja studenca Neplodna zemljista 16105 0.00
88/85 KUPOVINA
16105 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000002386992 LD GROUP D.Q.O. Koridéenje 1
UL.BAJA PIVLJIANINA 7/A NIKSIC Nikié

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni " PPy Datum upisa .
] 2grade PD broj Natin kori$éenja Viijeme upisa Opis prava
L %lblgakl‘?l:lﬁa{'dén&is}' fl\ijéeln-nPTERECENJ DO RE
a a . ey ENJA A S
859 I 3 Neplodna zemljista ALIZACIE INVESTICIONOG PROGRAMA OV.BR.
13:32 33750/08 OD 17.09.2008
amiiaon ZabiljeFba notarskog zapisa-sa k I
A notarskog 2 153-53 OZnaKom pravn S1a
859 1 10 Neplodna zemljista UPIS ZABILJEZBE PREDUGOVORA PR(‘J)%JmI
13:32 NEPOKRETNOSTI  UZZ BR. 691/18 OD 13.09.2018
29/07/2021
. . ZabiljeZba notarskog zapisa-sa oznakom pravnog posla
859 1 11 Neplodna zemljista I,|’PL‘>J ZAB}UE’LB&E PREDUGOVORA PR{)%)XCJ'I
13:32 NEPOKRETNOSTI  UZZ BR. 686/20 OD 16.11.2020
29/07/2021
= Zabiljezba notarskog zapisa-sa oznakom pravno, sla
859 1 12 Neplodna zemljista L'-PISJ ZABILIEZBE PREDUGOVORA PRO%)R?!
T UZZ BR. 185/21 OD 06.04.2021

Datum i vrijeme: 26.06.2025. 11:11:52

1/2



mjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
. 037/17 i21J/18) u iznosu od 3 eura,

= ~—Naéelnik:
: IK( % 14 %5 e

é)selin, dipl.pravnik

-

Datum i vrijeme: 26.06.2025. 11:11:52



OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJEITEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT A"
STAMBENI OBJEKAT ,B*
LOKACIJA NikSi¢, Izmjene i dopune PUP-a NikSi¢, Lokacija 2,

UP1, KO Niksi¢, Opstina Niksi¢ KP 859/9,

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE | IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT Desimir Radulovi¢ dipl.ing.arh.

IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije: ;
IDEJNO RJESENJE

uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;

urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornosc¢u izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u
ovoj izjavi istiniti.

. . Digitally signed by
DeSI mir Desimir Radulovi¢

+ 2 Date: 2025.07.23
RadUIOVIC 12:47:16 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Desimir Radulovi¢
za projektanta odgovorno lice (ime)

. . Digitally signed by
DeSImIr Desimir Radulovi¢

: 2 Date: 2025.07.23
Radulovic 12:47:56 +02'00

(elektronski potpis odgovornog lica)

Niksi¢, 27.06.2025.godine

(mjesto i datum)




ﬂl‘!@\ » LD GRADNIJA “ D.0.0. NIKSIC brj:
%@M Bulevar Vuka Micunovic¢a 93

datum:
Tel : + 382 040
212962 212103 Ziro raduni : LOVCEN BANKA 565-792-39 PIB : 02675188
212 067 212 066 530-14396-87 PDV : 40/31-01467-6
Fax : 212 966 ATLAS MONT 505-80611-59 E-mail : adcging@t-com.me

IZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

O indetifikaciji Katastarske parcele na kojoj je lociran buduci objekat

OBJEKAT STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT “A”
STAMBENI OBJEKAT “B”

LOKACIJA KP 859/1 KO NIKSIC, OPSTINA NIKSIC

INVESTITOR LD GROUP DOO NIKSIC

Objekat je projektovan na dijelu :

KP 859/1 povrsine 16105 m? po kulturi Neplodno zemljiste, vlasnistvo LD GROUP doo Niksié¢,

LN 3632 KO NIKSIC.

Saobracajni prikljucak lokaciji obezbijeden je sa gradske saobracajnice KP 4546 /1, po kulturi
Ulice LN 764, KO NIKSIC,vlasnistvo Drzava Crna Gora, korisnik Opstina Niksic.

U Niksic¢u: dana 20.06.2025.

Za LD GRADW, __

% 2/,%%/7@

Crno orac Rad

IR
J/
/ o~ >




TEKSTUALNA
DOKUMENTACIA

Arhi B0 g

1. Projektni zadatak
2. Tehnicki opis
Jul 2025. godine



PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu postojeceg stanja na terenu, tehnickih uslova i urbanistickih
parametara zadatih UTU broj 06-333/24-16146/4 izdatih od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, dana
21.03.2025.godine, potrebno je uraditi projektno-tehnicku dokumentaciju
Idejnog reSenja i Glavnog projekta za izgradnju dva objekta kolektivnog
stanovanja vece gustine.

LOKACIJA:

Objekte projektovati na lokaciji broj 2, urbanistickoj parceli broj 1, koju €ini dio
katastarske parcele 859/1 KO Niksi¢, a koja se nalazi u Centralnoj gradskoj zoni,
urbanisticka jedinica 7 — Stara Varos, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Niksi¢ ( SI.CG br. 72/94) , Opstina Niksic.

Povrsina lokacije predvidene za gradnju je 5 492 m2.

Lokacija predstavlja nastavak bloka objekata viseporodi¢nog stanovanja.
Novoprojektovani stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojedi
objekti.

Potrebe stacionarnog parkiranja rjeSavati unutar urbanisticke parcele.

GABARIT | POLOZAJ OBJEKTA:

Gabarit objekata uraditi prema urbanisticko tehnickim uslovima, u skladu sa
odlikama postojecih objekata u bliZzem kontaktu. Kotu prizemlja objekta
prilagoditi namjeni prostora na prizemlju objekata i postoje¢em stanju terena
na kome se gradi objekat.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIJA:
Projektom predvidjeti dva objekta sledeceg sadrzaja:
Objekat A :

Objekat projektovati kao stambeno poslovni objekat sa pet poslovnih prostora
na prizemlju i stambenim jedinicama na spratovima objekta.

Poslovne prostore orjentisati prema Ulici Hercegovacki put. Ispred poslovnih
prostora predvidjeti potreban broj parking mjesta.

Na spratovima objekta projektovati stambene jedinice.



Objekat B :

Objekat projektovati kao stambeno objekat sa stambenim jedinicama na
prizemlju i spratovima objekta.

Ulaz u objekat orjentisati prema Ulici Hercegovacki put. Po moguénosti, objekat
uraditi sa jedbnim ulazom, tako da stambene jedinice budu organizovane oko
jednog stepenisnog jezgra.

OBLIKOVNO RJESENJE:

Oblikovno rjesenje objekata uraditi u skladu sa arhitektonskim ambijentalnim
okruzenjem. Prilagoditi arhitektonsku formu , gabarite i spoljasnju obradu
fasade izgledu okolnih objekata.

KONSTRUKCIJA | OBRADA:

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko
funkcionalnom rjesenju i postojeéim vazecim propisima. Izbor materijala i
tehnickih rjeSenja za konstruktivne elemente (zidove, meduspratne
konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i ekonomicnosti gradnje.

Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i
kvalitetne zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanistic¢kio tehnickim

uslovima i
postojecim vazeéim propisima.

NiksSi¢, mart 2025.godine INVESTITOR:




TEHNICKI OPIS
IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA

1. OPSTI PODACI

INVESTITOR: LD GROUP d.o.o. Niksié

OBJEKAT: Faza 1 - Stambeno-poslovni objekat A
Faza 2 - Stambeni objekat B

LOKACUA: UP1, KP 859/9, KO Niksic¢

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

DIO TEHNICKE DOKUMENTACUE: ARHITEKTURA

2. UVODNE NAPOMENE

2.1 OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA
Projektna dokumentacija je radena na osnovu:

e Urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
e Projektnog zadatka,

a u skladu sa ,,Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata” (Sl. list CG 64/17, 44/18,
63/18,82/20,86/22,04/23), te vaieéim propisima, pravilnicima, tehnickim normativima,
standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekata.

2.2 FAZNA GRADNJA OBJEKTA
Gradnja objekata predvidena je u dvije faze:
Faza 1 —izgradnja stambeno poslovnog objekta  “A” —BGP: 7 146, 59 m2

Faza 2 —izgradnja stambenog objekta “B” - BGP:4 337,49 m2

3. URBANISTICKI PARAMETRI

Po UTU Ostvareno
Koeficijent zauzetosti 0,45 0,27
Koeficijent izgradenosti 2,5 2,09
BRGP Objekta A —Faza 1 7146,59m?
BRGP Objekta B — Faza 2 4337,49m?
BRGP — Ukupno Faze 112 13 730m? 11 484,58m?
Spratnost Po+P+5+Pk Po+P+5+Pk

Objekti projektovani na predmetnoj lokaciji su u skladu sa zadatim urbanisti¢ckim parametrima.



REKAPITULACIJA OSTVARENIH POVRSINA PREMA VAZECEM

STANDARU MEST EN 15221-6

OBJEKAT A
Etaza NGP (neto) BRGP (bruto)
PODRUM 734,78 m? 846,59 m?
PRIZEMLJE 776,70 m? 857,34 m?
1. SPRAT 765,29 m?2 907,11 m?2
2. SPRAT 765,29 m? 907,11 m?
3. SPRAT 766,02 m?2 907,11 m?2
4. SPRAT 766,02 m? 907,11 m?
5. SPRAT 766,02 m?2 907,11 m?
POTKROVLJE 766,02 m?2 907,11 m?
UKUPNO 6 106,14 m? 7 146,59 m?
OBJEKAT B
Etaza NGP (neto) BRGP (bruto)
PODRUM 451,09 m?2 510,50 m?2
PRIZEMLJE 449,40 m? 533,55 m?
1. SPRAT 464,26 m?2 548,99 m?2
2. SPRAT 464,26 m? 548,99 m?
3. SPRAT 464,26 m? 548,99 m?2
4. SPRAT 464,26 m? 548,99 m?
5. SPRAT 464,26 m? 548,99 m?2
POTKROVLJE 464,26 m?2 548,99 m?2
UKUPNO 3 686,05 m? 4 337,99 m?
IDEKS ZAUZETOSTI:
ostvareno Iz UTU-a
POVRSINA POD OBJEKTOM 1 456,10 m? 2 471,40 m?
SLOBODNE (NEIZGRADENE) POVRSINE 4 035,90 m? 3 020,60 m?
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 5 492 m? 5 492 m?2
INDEKS ZAUZETOSTI 0,27 0,45
INDEKS IZGRADENOSTI
ostvareno Iz UTU-a
BRGP OBJEKATA 11 484,58 m? 13 730,00 m?
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE 5 492 00 m?2 5 492,00 m?
INDEKS IZGRADENOSTI 2,09 25




4. LOKACIJA

Planirani objekti se nalaze na urbanistickoj parcela 1, koju ¢ini dio katastarske parcele br.
859/9, povriine 5492m?, i nalazi se u Niksi¢u uz ulicu Hercegovacki put.

Kolski pristup parceli je omogucen iz ulice Hercegovacki put. Objekti su locirani u
unutrasnjem delu parcele uz novoprojektovane unutrasnje saobradajnice. Uklapanjem
novoprojektovane saobracdajnice na vec izgradenu unutrasnju saobracajnicu susjednog bloka
objekata, omogucéena je kruzna veza unutar ¢itavog stambenog kompleksa.

Parkiranje je takode organizovano uz unutrasnje saobracajnice. Potreban broj parking mjesta
je obezbijeden u vidu parkinga na otvorenom po normativu iz PUP-a opstine Niksi¢ koji je
uskladen sa stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od 237 PA/1000 stanovnika.

Potreban broj parking mjesta:

1. Stambeni prostor:

Tip stana Broj Stanovnika | Broj
stanova | /stanu stanovnika

Garsonjera 34 1 34
Potreban broj PM ( 237/1000): Jednosobni 64 3 128
1000:237 = 292: X Jednoiposobni 26 3 78

Dvosobni 8 4 32
X=237x292/1000 Dvoiposobni 4 5 20
X=69,2 Ukupno 136 292

2. Poslovni prostor :

Potreban broj parking mjesta — 1000m2 poslovnog prostora / 15 PM
1000 : 14 = 758,56 : X

X = 14x758,56/1000

X=10,71

Potreban broj parking mjesta: 69,20 + 10,62 = 79,82 ; Ukupno: 80

Broj parking mjesta ostvaren projektnom dokumentacijom: 80

5. ORGANIZACIJA | FUNKCUA
Objekti su spratnost Po+P+5+Pk.

U podrumu su stanarske ostave do kojih se dolazi stambenim stepeniStem. Sa zadnje strane
objekata, iza stepenista, se nalaze Sahtovi za ubacivanje ¢vrstog goriva u podrum.

Objekat “A” ( faza 1) je poslovno stambeni. Na prizemlju objekta su projektovani poslovni
prostori (ukupno 5 ). U podrumu su projektovane stanarske ostave kao | ostave za poslovne
prostore. Na spratovima objekta rasporedene su stambene jedinice. Objekat ima dva ulaza
sa po jednim AB stepenistem | liftom



Objekat “B” ( faza 2 ) je stambeni objekat. Na prizemlju | spratovima objekta su projektovane
stambene jedinice. U podrumu su projektovane stanarske ostave. Objekat ima jedan ulaz sa
AB stepeniStem | liftom

Vertikalna komunikacija ostvarena je liftom | unutrasnjim AB stepeniStem, od podrumske
etaZe do etaze potkrovlja objekata.

Broj | tip stambenih jedinica:

garsonjera | jednosobni | jednoiposobni | dvosobni | Dvoiposobni | Ukupno
Objekat 26 30 12 8 4 80
upr
Objekat 8 34 14 0 0 56
ug”
UKUPNO
“A” 1 “B” 34 64 26 8 4 136

Predvidena je | mogucnost lakog prilagodavanja 15 stambenih jedinica ( min 14 ) u stambene
prostore prilagodene licima sa posebnim potrebama.

Nacin prilagodavanja | oznake stambenih jedinica date u prilozima 1i2

6. KONSTRUKCIA

Konstrukcija objekta je armiranobetonska. Fundiran na temeljnoj ploc¢i dp=50cm.
Meduspratna konstrukcija je puna AB plo¢a dp=18cm. Krovna konstrukcije je kosa AB ploca
dp=18cm. Nagib krovne ploce je 17°. Verikalnu konstrukciju ¢ine AB zidovi i stubovi. Liftovski
Saht je formirani zidovima dp=20cm. Ostali zidovi nadzemnog dela su takode dp=20cm.

7. MATERIJALIZACIIA

ZIDOVI

Fasadni zidovi, zidovi izmedu stanova i izmedu stanova i spratnih hodnika su od opekarskih
Supljih (Giter) blokova d=20(19)cm. Pregradni zidovi u stanovima su od Suplje opeke
d=12cm. Podrumski pregradni zidovi su od betonskih blokova d=9cm.

SPOLJASNJI PROZORI | VRATA

Svi spoljasnji prozori i vrata su od standardnih Sestokomornih PVC profila, u bijeloj boji.
Fasadna bravarija snabdjevena je odgovarajuéim kvalitetnim okovom, prema tipu otvora i
nacinu otvaranja datom uz opise pojedinacnih pozicija. Ugraduje se kvalitetan zaptivni
materijal i pokrivne lajsne na spoju fasadne bravarije i gradevinske konstrukcije



Fasadnu bravariju izvesti sa toplotno izolovanim mostovima tako da koeficijent prolaza
toplote bude u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti
objekata, sa zahtjevanim koeficijentom prolaza toplote Umax=2,0W/m?2K.

Zastakljivanje se vrsi termoizoluju¢im niskoemisionim staklo paketima definisanim prema
dimenziji staklenih povrsina i njihovoj dispoziciji.

UNUTRASNJA VRATA

Unutrasnja vrata u stanovima su drvena duploSperovana. Puna krila su sa ispunom od
papirnog sada, duploSperovana i obloZzena prirodnim furnirom po izboru projektanta.
Zavrsna obrada krila poliuretanski lak.

Ostakljena krila vrata su sa ispunom od kaljenog lameliranog (pamplex) stakla 6.6.2 bez
rama sa dihtujuéom gumom po obimu.

OGRADE

Sve ograde su od celi¢nih profila, zasti¢ene od korozije i bojene grafitnom bojom.

OBRADA FASADA

Fasada objekta je termoizolaciona kompaktna fasada tipa DEMIT - termo fasada od
ekspandiranog polistirena tvrdopresovanog stiropora d=8 cm. Termo ploce su na preklop, a
lijepe se na fasadni zid sa odgovaraju¢im oplemenjenim mineralnim lijepkom ili tipluju
odgovarajuc¢im tiplama. Povrsine ploce se zasti¢uju sa armiranim malterom

NanoSenje se vrsi u slojevima nakon pripremljenih fasadnih povrsina | to:

- lijepak stirofix

- stirodur (stiropol) oZlijebljena ploc¢a d = 8.0cm

- malta DEMIT plus, prvi sloj

- armirana mreza

- kontakt premaz ( timpred namaz ili silikat zavrSna )

- dekorativni malter kao zavrsni sloj u strukturi, tonu i boji po
izboru projektanta

Oznaka boje po RAL karti: - narandZasta :
RAL 2011
- siva :
RAL 7042
-bez:
RAL 1013




UNUTRASNJA OBRADA

Zidovi, stubovi i plafoni u porumu su bojeni disperzivnom bojom. Malterisanje nije
predvideno.

U nadzemnim etazama se zidovi ,suvih® prostorija malterisSu, gletuju i boje disperzivnom
bojom. Zidovi kupatila i toaleta se oblazu granitnom keramikom po cijeloj visini.

Pod u podrumu je cementna koSuljica. Stepenista i spratni koridori se oblazu granitnom
keramikom. U stanovima su podovi pokriveni granitnom keramikom u vlaznim prostorijama
— kupatilima, toaletima i kuhinjama kao i u ulaznim zonama, u sobama je predviden parket.
Granitna keramika je predvidena na terasama i lodama na podovima i nadzicima ograda,
uklju€ujudi i poklopne ploce koje treba postaviti u nagibu ka terasi.

Spoljni trijem se kompletno (sve horizontalne i vertikalne povrsSine ograda) oblaze granitnom
keramikom. Poklopne plo¢e ogradnih zidova su od prirodnog kamena.

Plafoni su prilagodeni namjeni prostorije u kojima se postavljaju, spusteni, ravne gips
kartonske table, vodootporni i obicni, ili malterisani i farbani poludisperzivnim bojama.
Zavrsna obrada plafona je disperzivni premaz na prethodno gletovanim povrsinama.

KROV

Krovna konstrukcija je armirano betonska puna ploca dy,=18cm. Preko ploce pricvrstiti
drvene rogove 5x8cm na medusobnom rastojanju od ~70cm. lzmedu rogova postavlja se
mineralna vuna d=8cm (max A= 0,041W/mK). Preko vune i rogova postaviti paropropusnu-
vodonepropusnu foliju. Preko folije, a iznad rogova, prikucati poduzne letve 5x5cm, a preko
njih poprecne letve za nosenje TR lima 37/200mm d=0,6mm.

Viseci oluci i olu¢ne vertikale su od ¢eliénog pocinkovanog lima d=0,55mm.

HIDROIZOLACIA

Svi AB djelovi objekta do kote -0,08 (gornje kote meduspratne konstrukcije podrum-
prizemlje) su projektovani od vodonepropusnog betona V6. Horizontalnu izolaciju ispod
temeljne ploce izvesti preko sloja betona MB15 d=6cm, a izvedenu izolaciju zastititi slojem
koSuljice debljine 4cm. Ukopane zidove dodatno hidroizolovati sa spoljne strane
bitumenskim trakama koje treba zastititi HDPE trakama od ostecenja prilikom nasipanja
radnih rovova.
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Prilog 2
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8. REKAPITULACIJA POVRSINA

Nivo podruma

Kategorija prostora Oznaka po P (m?) P (m’)
EN 15221-6 | Objekat A | Objekat B
1 | Neto povrsina prostorija NRA 734.78 451.09
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 43.65 19.23
3 | Neto povrsina poda NFA 778.43 470.32
4 | PovrsSina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 19.61 9.04
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 798.04 479.36
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 31.84 21.42
7 | Bruto povrsina poda GFA 829.88 500.78
8 | Nekorisna povrsina etaze NLA 16.71 9.72
9 | Povrsina etaze LA 846.59 510.50
Prizemlje
Kategorija prostora Oznaka po P (m?) P (m’)
EN 15221-6 | Objekat A | Objekat B
1 | Neto povrsina prostorija NRA 776.70 449.40
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 11.43 41.83
3 | Neto povrsina poda NFA 788.13 491.23
4 | Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 19.04 6.36
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 807.17 497.59
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 44.39 32.99
7 | Bruto povrsina poda GFA 851.56 530.58
8 | Nekorisna povrsina etaze NLA 5.78 2.97
9 | Povrsina etaze LA 857.34 533.55
Prvi sprat
Kategorija prostora Oznaka po P (m?) P (m?)
EN 15221-6 | Objekat A | Objekat B
1 | Neto povrsina prostorija NRA 765.29 464.26
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 69.12 43.14
3 | Neto povrsina poda NFA 834.41 507.40
4 | Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 17.22 6.36
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 851.63 513.76
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 49.70 32.26
7 | Bruto povrsina poda GFA 901.33 546.02
8 | Nekorisna povrsina etaze NLA 5.78 2.97
9 | Povrsina etaze LA 907.11 548.99




Drugi sprat

Kategorija prostora Oznaka po P (m?) P (m?)
EN 15221-6 | Objekat A | Objekat B
1 | Neto povrsina prostorija NRA 765.29 464.26
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 69.12 43.14
3 | Neto povrsina poda NFA 834.41 507.40
4 | PovrSina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 17.22 6.36
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 851.63 513.76
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 49.70 32.26
7 | Bruto povrsina poda GFA 901.33 546.02
8 | Nekorisna povrsina etaze NLA 5.78 2.97
9 | Povrsina etaze LA 907.11 548.99
Tredi sprat
Kategorija prostora Oznaka po P (m?) P (m?)
EN 15221-6 | Objekat A | Objekat B
1 | Neto povrsina prostorija NRA 766.02 464.26
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 68.39 43.14
3 | Neto povrsina poda NFA 834.41 507.40
4 | PovrSina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 17.22 6.36
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 851.63 513.76
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 49.70 32.26
7 | Bruto povrsina poda GFA 901.33 546.02
8 | Nekorisna povrsina etaze NLA 5.78 2.97
9 | Povrsina etaze LA 907.11 548.99
Cetvrti sprat
.. Oznaka po P (m?) P (m?)
Kategorija prostora EN 15221-6 | Objekat A | Objekat B
1 | Neto povrsina prostorija NRA 766.02 464.26
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 68.39 43.14
3 | Neto povrsina poda NFA 834.41 507.40
4 | Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 17.22 6.36
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 851.63 513.76
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 49.70 32.26
7 | Bruto povrsina poda GFA 901.33 546.02
8 | Nekorisna povrsina etaze NLA 5.78 2.97
9 | Povrsina etaze LA 907.11 548.99




Peti sprat

Kategorija prostora Oznaka po P (m?) P (m?)
EN 15221-6 | Objekat A | Objekat B
1 | Neto povrsina prostorija NRA 766.02 464.26
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 68.39 43.14
3 | Neto povrsina poda NFA 834.41 507.40
4 | PovrSina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 17.22 6.36
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 851.63 513.76
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 49.70 32.26
7 | Bruto povrsina poda GFA 901.33 546.02
8 | Nekorisna povrsina etaze NLA 5.78 2.97
9 | Povrsina etaze LA 907.11 548.99
Potkrovlje
.. Oznaka po P (m?) P (m?)
Kategorija prostora EN 15221-6 | Objekat A | Objekat B
1 | Neto povrsina prostorija NRA 766.02 464.26
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 68.39 43.14
3 | Neto povrsina poda NFA 834.41 507.40
4 | Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 17.22 6.36
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 851.63 513.76
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 49.70 32.26
7 | Bruto povrsina poda GFA 901.33 546.02
8 | Nekorisna povrsina etaze NLA 5.78 2.97
9 | Povrsina etaze LA 907.11 548.99
Zbirne povrsine objekta (Po+P+5+Pk)
.. Oznaka po P (m?) P (m?)
Kategorija prostora EN 15221-6 | Objekat A | Objekat B
1 | Neto povrsina prostorija objekta NRA 6106.14 3686.05
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 466.88 319.90
3 | Neto povrsina poda NFA 6573.02 4005.95
4 | Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 141.97 53.56
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 6714.99 4059.51
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 374.43 247.97
7 | Bruto povrsina poda GFA 7089.42 4307.48
8 | Nekorisna povrsina NLA 57.17 30.51
9 | Povrsina objekta LA 7146.59 4337.99
ffédgovorn’i projektant
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POVRSINA POD OBJEKTOM B(m?) 548,99
BRGP OBJEKTA A(m?) 7146,59
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- Gradevinska linija

Novi objekti:

Poslovno-stambeni objekat
Stambeni objekat

Interne kolske saobracajnice - 1198m?

Trotoari - 267.2m?
Parkinzi - raster - 922m?
Travnjaci - 1648.7m?

Smer kolskog saobracaja

&
%)
Projektant Investitor:
ARHIBOX DOO LD GROUP DOO
Ul. Milice Vugini¢ br.5, NikSic¢ Niksi¢
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Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
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Prilog: br.strane
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LAMELA 1

br. Namena prostorije P(m?) Stan S1.7 - garsonjera Stan S2.5 - jednosoban
—— - 1 | hodnik 3.81 1 | hodnik 4.76
Zajednicke prostorije 2 | kupatilo 3.99 2 | kuhinja 4.55
St-1 | Stepenice 10.24 3 kuhinja + dnevni boravak + 28.88 3 | dnevni boravak + trpezarija | 21.10
h1 | Hodnik 27.85 trpezarija ' 4 | kupatilo 4.07
Ukupno 38.09 4 |terasa 2.25 5 |spavaca soba 10.85
Stan S1.1 - garsonjera UKUPNO S1.7 38.92 6 |terasa 3.98
1 Thodnik 4.09 UKUPNO S2.5 49.31
2 | kupatilo ' 4.19 | | Ukupna neto P zajedni¢kih prost. | 38.09 | | Stan $2.6 - dvosoban
3 I:rl:)helgéarij;dnevnl boravak + |- 15 | [Ukupna neto P stanova 339.13| |1 | hodnik 7.48
Ukupna neto P sprata 377.22| |2 |toalet 2.00
4 |terasa 2.7 P P 3 [kuhinja 573
UKUPNO S1.1 27.56 4 |ostava 1.23
Stan S1.2 - dvosoban 5 | dnevni boravak + trpezarija | 24.74
1 | hodnik 6.81 6 kupatllf) 4.15
> Ttoalet 208 7 | spavaca soba 11.64
3 | kuhinja 5:44 8 |spavaca soba 10.42
4 | dnevni boravak + trpezarija | 18.78 9 |terasa 3.74
5 | kupatilo 3.91 UKUPNO S2.6 71.13
6 | veSeraj 1.66 Stan S2.7 - jednoiposoban
7 | spavaca soba 13.78 LAMELA 2 1 | hodnik 7.13
8 | spavaca soba 14.90 | | . Namena prostorije P(m?) || 2 |toalet 212
9 |terasa 4.83 : - _ 3 | kuhinja 4.71
UKUPNO S1.2 72.18 | | ZajedniCke prostorije 4 | dnevni boravak + trpezarija | 19.71
Stan S1.3 - jednosoban St-2 | Stepenice 10.24 5 kupatilg 3.83
1 hodnik 4.58 h2 | Hodnik 32.49 6 Spava(':a soba 12.39
2 | kuhinja 4.89 Ukupno 42.73 7 |spavaca soba 8.92
3 | dnevni boravak + trpezarija | 21.01]| | Stan S2.1 - garsonjera 8 |terasa 5.25
4_[kupatilo 4221 [hodnik 3.84 UKUPNO S2.7 64.05
5 | spavacéa soba 11.31 2 | kupatilo 4.12
6 |terasa 2.83 kuhinja + dnevni boravak + —
UKUPNO S1.3 4883 | ° | trpezaria 17.63 SEEP:: :Z:g E igiig:k'h prost. 322'3
Stan S1.4 - jednosoban 4 |terasa 3.38 Ukugna noto P spraa 388.07
1 Thodnik 4.81 UKUPNO S2.1 28.98 :
2 |kuhinja 579 | Stan S2.2 - jednosoban
3 | dnevni boravak + trpezarija 20.69 1 | hodnik 5.32
4 | kupatilo 3.79 2 | kuhinja 3.94
5 | spavaca soba 10.76 3 | dnevni boravak + trpezarija 17.93
6 |terasa 5.19 4 | kupatilo 3.99
UKUPNO S1.4 51.03 5 |spavaca soba 12.99
Stan S1.5 - jednoiposoban 6 |terasa -2 4.50
T Thodnik 830 UKUPNO S2. 48.67
2 | toalet 253 | Stan S2.3 - jednosoban
3 | kuhinja 5.64 1 | hodnik 6.08
4 | dnevni boravak + trpezarija 18.41 2 | kuhinja 3.51
5 | kupatilo 4.15 3 | dnevni boravak + trpezarija 17.74
6 | spavaca soba 12.05 4 | kupatilo 4.02
7 | spavaca soba 12.17 5 | spavaca soba 11.93
8 |terasa 5.64 6 |terasa 3.40
UKUPNO S1.5 68.92 UKUPNO S2.3 46.67
Stan S1.6 - garsonjera Stan S2.4 - garsonjera
1 | hodnik 217 1 | hodnik 3.93 e
2 [kupatilo 357 2 [kupatilo 202 UkUthé_l_ neto P zajednickih 80.82
3 kuhinja + dnevni boravak + 20.91 3 kuhinja + dnevni boravak + 26.67 prostorija
trpezarija : trpezarija - Ukupna ncﬁo P stanova 684.46
4 |terasa 5.02 4 |terasa 1.91 Neto povrsina sprata 765.29
UKUPNO S1.6 31.67 UKUPNO S2.4 36.53 Bruto povrsina sprata 907.11
LEGENDA
L] Armirani beton S
Giter blok
+0.00=626.80
0 5m 10m 15m
Projektant: Investitor:
ARHIBOX DOO LD GROUP DOO
UL. Milice Vucini¢ br.5, Niksi¢ Niksi¢
Objekat: Lokacija:
Stambeno-poslovni objekat UP1, dio KP 859/9 KO Niksi¢
Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
lavni inenier: o e .
Glavni inZenjer Desimir Radu|0V|C, dia IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Odgovorni inzenjer: Desimir Radulovi¢, dia ARHITEKTURA 1:100
Saradnici Mariia Nik&evié. mi Prilog: br.strane
aradnici: arija Nikcevic, mia
OBJEKAT A

Sasa Kirsanov, mia
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LAMELA 1

br. Namena prostorije P(m2) Stan S1.20 - garsonjera Stan S2.19 - jednosoban
o _ 1 [hodnik 3.81] [ 1 [hodnik 4.76
Zajednicke prostorije 2 | kupatilo 3.99 2 | kuhinja 4.55
St-1 | Stepenice 10.24 3 kuhinja + dnevni boravak + 28.88 | 3 dnevni boravak + trpezarija | 21.10
h1 | Hodnik 28.28 trpezarija ' 4 | kupatilo 4.07
Ukupno 38.52 4 |terasa 2.25 5 | spavaca soba 10.85
Stan S1.15 - dvoiposoban UKUPNO S1.20 38.92 6 |terasa 3.98
1 Thodnik 5.69 UKUPNO S2.19 49.31
2 | toalet 2.06 — Stan S2.20 - dvosoban
3 | kuhinja 532 | | Ukupna neto P zajednickih prost. 38.09 1 Thodnik 748
4 | dnevni boravak + trpezarija | 23.85 | | Ukupna neto P stanova 339.86 2 | toalet 2.00
5 |degazman 6.38 | | Ukupna neto P sprata 377.95|| 3 |kuhinja 5.73
6 | kupatilo 3.97 4 |ostava 1.23
7 | spavaca soba 10.74 5 | dnevni boravak + trpezarija | 24.74
8 | spavaca soba 11.27 6 | kupatilo 4.15
9 | spavaca soba 19.72 7 |spavaca soba 11.64
10 | kupatilo 4.37 LAMELA 2 8 | spavaca soba 10.42
11 | terasa 2.27 || pr. Namena prostorije P(m?) | |9 |terasa 3.74
12 |terasa 4.83 - — - UKUPNO S2.20 71.13
UKUPNO S1.15 100.48 | | Zajednicke p'rostorue Stan S2.21 - jednoiposoban
Stan S1.16 - jednosoban St-2 | Stepenice 10.24 :
- 1 [ hodnik 7.13
2 [ kuhinja 4.89 Ukupno : 42.73 | 3 [kuhinja 471
3 | dnevni boravak + trpezarija | 21.01] | Stan S2.15 - garsonjera 4 | dnevni boravak + trpezarija | 19.71
4 | kupatilo 4.22 1 | hodnik 3.84 5 | kupatilo 3.83
5 | spavaca soba 11.31 2 | kupatilo 412 6 |spavaca soba 12.39
6 |terasa 2.83 3 kuhinja + dnevni boravak + 17.63 7 | spavaéa soba 8.92
UKUPNO S1.16 48.83 trpezarija ' 8 |terasa 5.25
Stan $1.17 - jednosoban 4 |terasa 3.38 UKUPNO S2.21 64.05
T Thodnik 281 = SLJZK:JgNF)dSZ.15b 28.98
2 | kuhinja 5.79 an S2.16 - jednosoban _
3 [ dnevni boravak + rpezarja | 20.69 T Thodnik 532 Ukupna neto P zajednickih prost. 42.73
4 | kupatilo 3.79 2 |kuhinja 394 | | Ukupna neto P stanova 345.34
5 |spavacéa soba 10.76 || 3 | dnevni boravak + trpezarija | 17.93 | | Ukupna neto P sprata 388.07
6 |terasa 5.19 4 | kupatilo 3.99
UKUPNO S1.17 51.03 5 |spavaca soba 12.99
Stan S1.18 - jednoiposoban 6 |terasa 4.50
7 Thodnik 8.32 UKUPNF) S2.16 48.67
2 |toalet 253 | Stan $2.17 - jednosoban
3 | kuhinja 5.64 1 | hodnik 6.08
4 | dnevni boravak + trpezarija 18.41 2 | kuhinja 3.51
5 | kupatilo 4.15 3 | dnevni boravak + trpezarija | 17.74
6 |spavaca soba 12.05 4 | kupatilo 4.02
7 | spavacéa soba 12.17 5 | spavaca soba 11.93
8 |terasa 5.64 6 |terasa 3.40
UKUPNO S1.18 68.92 UKUPNO S2.17 46.67
Stan $1.19 - garsonjera Stan S2.18 - garsonjera
1 | hodnik 2.17 1 | hodnik 3.93 R
2 kupatilo 357 2 kupatilo 202 UkUthé_l_ neto P zajednickih 80.82
3 kuhinja + dnevni boravak + 20.91 3 kuhinja + dnevni boravak + 26.67 prostorija
trpezarija : trpezarija : Ukupna n?Fo P stanova 685.20
4 |terasa 502 4 |terasa 1.91 Neto povrSina sprata 766.02
UKUPNO S1.19 31.67 UKUPNO S2.18 36.53 Bruto povrsina sprata 907.11
LEGENDA
L] Armirani beton S
Giter blok
+0.00=626.80
0 5m 10m 15m
Projektant: Investitor:
ARHIBOX DOO LD GROUP DOO
UL. Milice Vucini¢ br.5, Niksi¢ Niksi¢
Objekat: Lokacija:
Stambeno-poslovni objekat UP1, dio KP 859/9 KO Niksi¢
Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
lavni inenier: . S .
Glavni inZenjer Desimir Radu|0V|C, dia IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Odgovorni inzenjer: Desimir Radulovi¢, dia ARHITEKTURA 1:100
Saradnici Mariia Nik&evié. mi Prilog: br.strane
aradnici: arija Nikcevic, mia
Sasa Kirsanov, mia OBJEKAT A
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jun 2025.

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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br. Namena prostorije P(m2) Stan S1.38 - garsonjera Stan S2.40 - jednosoban
—— _ 1 [hodnik 3.81] [ 1 [hodnik 4.76
Zajednicke prostorije 2 | kupatilo 3.99 2 | kuhinja 4.55
St-1 | Stepenice 10.24 3 kuhinja + dnevni boravak + 28.88 | I3 dnevni boravak + trpezarija | 21.10
h1 | Hodnik 28.28 trpezarija ' 4 | kupatilo 4.07
Ukupno 38.52 4 |terasa 2.25 5 | spavaca soba 10.85
Stan S1.33 - dvoiposoban UKUPNO S1.38 38.92 6 |terasa 3.98
1 Thodnik 5.69 UKUPNO S2.40 49.31
2 | toalet 2.06 — Stan S2.41 - dvosoban
3 | kuhinja 532 | | Ukupna neto P zajednickih prost. 38.09 1 Thodnik 748
4 | dnevni boravak + trpezarija | 23.85 | | Ukupna neto P stanova 339.86 2 | toalet 2.00
5 |degazman 6.38 | [ Ukupna neto P potkrovija 377.95| | 3 |kuhinja 5.73
6 | kupatilo 3.97 4 | ostava 1.23
7 | spavaca soba 10.74 5 | dnevni boravak + trpezarija | 24.74
8 | spavaca soba 11.27 6 | kupatilo 4.15
9 | spavaca soba 19.72 7 |spavaca soba 11.64
10 | kupatilo 4.37 LAMELA 2 8 | spavaca soba 10.42
11 | terasa 2.27 || pr. Namena prostorije P(m?) | |9 |terasa 3.74
12 |terasa 4.83 —— - UKUPNO S2.41 71.13
UKUPNO S1.33 100.48 | | Zajednicke p'rostorue Stan S2.42 - jednoiposoban
Stan S1.34 - jednosoban St-2 | Stepenice 10.24 :
- 1 [ hodnik 7.13
2 [ kuhinja 4.89 Ukupno : 42.73 | 3 [kuhinja 471
3 | dnevni boravak + trpezarija | 21.01] | Stan S2.36 - garsonjera 4 | dnevni boravak + trpezarija | 19.71
4 | kupatilo 4.22 1 | hodnik 3.84 5 | kupatilo 3.83
5 | spavaca soba 11.31 2 | kupatilo 412 6 |spavaca soba 12.39
6 |terasa 2.83 3 kuhinja + dnevni boravak + 17.63 7 | spavaéa soba 8.92
UKUPNO S1.34 48.83 trpezarija ' 8 |terasa 5.25
Stan $1.35 - jednosoban 4 |terasa 3.38 UKUPNO S2.42 64.05
T Thodnik 281 = SLJZK;J;NF)dSZ.36b 28.98
2 | kuhinja 5.79 an S2.37 - jednosoban _
3 [ dnevni boravak + rpezarja | 20.69 T Thodnik 532 Ukupna neto P zajednickih prost. 42.73
4 | kupatilo 3.79 2 |kuhinja 394 | | Ukupna neto P stanova 345.34
5 |spavaéa soba 10.76 || 3 |dnevni boravak + trpezarija | 17.93 | | Ukupna neto P potkrovlja 388.07
6 |terasa 5.19 4 | kupatilo 3.99
UKUPNO S1.35 51.03 5 |spavaca soba 12.99
Stan S1.36 - jednoiposoban 6 |terasa 4;23
1_[hodnik 8.32 UKUPNO S2.37 :
2 |toalet 253 | | Stan $2.38 - jednosoban
3 | kuhinja 5.64 1 | hodnik 6.08
4 | dnevni boravak + trpezarija 18.41 2 | kuhinja 3.51
5 | kupatilo 4.15 3 | dnevni boravak + trpezarija | 17.74
6 |spavaca soba 12.05 4 | kupatilo 4.02
7 | spavacéa soba 12.17 5 | spavaca soba 11.93
8 |terasa 5.64 6 |terasa 3.40
UKUPNO S1.36 68.92 UKUPNO S2.38 46.67
Stan $1.37 - garsonjera Stan S2.39 - garsonjera
1 | hodnik 2.17 1 | hodnik 3.93 R
2 kupatilo 357 2 Tkupatilo 202 UkUthé_l_ neto P zajednickih 80.82
3 kuhinja + dnevni boravak + 20.91 3 kuhinja + dnevni boravak + 26.67 prostorija
trpezarija : trpezarija . Ukupna neto P stanova 685.20
4 |terasa 5.02|| 4 |[terasa 1.91 Neto povrsina potkrovlja 766.02
UKUPNO S$1.37 31.67 UKUPNO S2.39 36.53 Bruto povrsina potkrovlja 907.11
LEGENDA
L] Armirani beton S
Giter blok
+0.00=626.80
0 5m 10m 15m
Projektant: Investitor:
ARHIBOX DOO LD GROUP DOO
Ul. Milice Vug€ini¢ br.5, NikSi¢ Niksi¢
Objekat: Lokacija:
Stambeno-poslovni objekat UP1, dio KP 859/9 KO Niksi¢
Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
lavni inenier: . S .
Glavni inZenjer Desimir Radu|0V|C, dia IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Odgovorni inzenjer: Desimir Radulovi¢, dia ARHITEKTURA 1:100
Saradnici Mariia Nik&evié. mi Prilog: br.strane
aradnici: arija Nikcevic, mia
OBJEKAT A

Sasa Kirsanov, mia
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Datum revizije i M.P.
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OBJEKAT A

Stambeno-poslovni objekat

Desimir Radulovi¢, dia
Desimir Radulovi¢, dia
Marija Nik&evi¢, mia
Sasa Kirsanov, mia

Datum izrade i M.P.
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br. Namena prostorije P(m?)
Zajednicke prostorije
1 | pretprostor stepenica i lifta 8.05
2 | ostava pribora za CiS¢enje 3.97
3 | hodnik 5.49
4 | stanarska ostava 4.15
5 | stanarska ostava 3.20
6 |stanarska ostava 3.20
7 | stanarska ostava 3.05
8 | hodnik 56.16
9 | stanarska ostava 3.09
10 | stanarska ostava 3.09
11 | stanarska ostava 3.67
12 | stanarska ostava 3.32
13 | stanarska ostava 3.24
14 | stanarska ostava 3.24
15 | stanarska ostava 3.07
16 | stanarska ostava 3.07
17 | stanarska ostava 3.15
18 | stanarska ostava 4.06
19 | stanarska ostava 3.16
20 | stanarska ostava 3.04
21 | stanarska ostava 3.08
22 | stanarska ostava 2.89
23 | stanarska ostava 3.00
24 | stanarska ostava 3.01
25 | stanarska ostava 3.03
26 | stanarska ostava 3.63
27 | stanarska ostava 3.06
28 | stanarska ostava 3.06
29 | stanarska ostava 3.06
30 | stanarska ostava 3.06
31 | stanarska ostava 3.06
32 | stanarska ostava 3.06
33 | stanarska ostava 4.18
34 | stanarska ostava 3.04
35 | stanarska ostava 3.14
36 | stanarska ostava 3.13
37 | stanarska ostava 3.23
38 | stanarska ostava 3.15
39 | stanarska ostava 3.05
40 | stanarska ostava 3.05
41 | stanarska ostava 4.41
42 | stanarska ostava 3.06
43 | stanarska ostava 3.06
44 | stanarska ostava 3.04
45 | stanarska ostava 3.03
46 | stanarska ostava 3.06
47 | stanarska ostava 3.55
48 | stanarska ostava 3.29
49 | stanarska ostava 3.84
50 | stanarska ostava 3.08
51 | stanarska ostava 3.96
52 | stanarska ostava 3.05
53 | stanarska ostava 3.05
54 | stanarska ostava 3.20
55 | ostava 214.98
UKUPNO 451.09
Neto povrsina podruma 451.09
Bruto povrsina podruma 510.50
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Zajednicke prostorije 2 | kuhinja 4.26 2 |toalet 1.95
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LEGENDA Ukupna neto P sprata 464.26
. . Bruto povrsina sprata 548.99
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o _ _ Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Glavni inZenjer: Desimir Radulovié, dia IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Odgovorni inzenjer: Desimir Radulovié, dia ARHITEKTURA 1:100
Saradnici Mariia Nik&evié. mi Prilog: br.strane
aradnici: arija Nikcevic, mia
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—L - 1 | hodnik 5.32 1 | hodnik 7.89
Zajednicke prostorije 2 | kuhinja 4.26 2 |toalet 1.95
St-1 | Stepenice 9.66 3 | dnevni boravak + trpezarija | 19.74 3 |kuhinja 5.05
h1 | Hodnik 41.18 4 | kupatilo 4.08 4 | dnevni boravak + trpezarija | 22.88
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Stambeno-poslovni objekat UP1, dio KP 859/9 KO Niksi¢
o _ _ Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Glavni inZenjer: Desimir Radulovié, dia IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Odgovorni inzenjer: Desimir Radulovié, dia ARHITEKTURA 1:100
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aradnici: arija Nikcevic, mia
Sasa Kirsanov, mia OBJEKAT B 20
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LEGENDA

Armirani beton

Stambeno-poslovni objekat

Giter blok
+0.00=628.00
™™ ™ e —
0 5m 10m 15m
Projektant: Investitor:
ARHIBOX DOO LD GROUP DOO
Ul. Milice Vugini¢ br.5, Niksi¢ NikSi¢
Objekat: Lokacija:

UP1, dio KP 859/9 KO Niksi¢

Glavni inzenjer:

Desimir Radulovi¢, dia

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Odgovorni inzenjer: Desimir Radulovié, dia ARHITEKTURA 1:100
Saradnici Mariia Nik&evié. mi Prilog: br.strane
aradnici: arja NIkcevic, mia
Sasa Kirsanov, mia OBJEKAT B 22
PRESJECI

Datum izrade i M.P.

jun 2025.

Datum revizije i M.P.




Potkrovlje

5. sprat

4. sprat

3. sprat

2. sprat

1. sprat

Prizemlje

789

600

465

505

680

Qggggg

LEGENDA
[ RAL 2011
[ RAL7042
|| RAL1013
+0.00=628.00
e e ——
0 5m 10m 15m
Projektant: Investitor:
ARHIBOX DOO LD GROUP DOO
Ul. Milice Vugini¢ br.5, NiksSi¢ Niksi¢
Objekat: Lokacija:

Stambeno-poslovni objekat

UP1, dio KP 859/9 KO Niksi¢

Glavni inzenjer:

Desimir Radulovi¢, dia

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

FASADA U OSI A

Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Odgovorni inzenjer: Desimir Radulovié, dia ARHITEKTURA 1:100
Saradnici Mariia Nik&evié. mi Prilog: br.strane
aradnici: arja NIkKcevic, mia
Sasa Kirsanov, mia OBJEKAT B 23

Datum izrade i M.P.
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Datum revizije i M.P.
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Projektant: Investitor:
ARHIBOX DOO LD GROUP DOO
Ul. Milice Vucini¢ br.5, Niksi¢ Niksi¢
Objekat: Lokacija:

UP1, dio KP 859/9 KO Niksi¢

Glavni inzenjer:

Desimir Radulovi¢, dia

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Sasa Kirsanov, mia

FASADA UOSID

Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

Odgovorni inzenjer: Desimir Radulovié, dia ARHITEKTURA 1:100

Saradnici Mariia Nik&evic . Prilog: br.strane
araanici: anja IKCeVIC, mia OBJEKAT B
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Projektant: Investitor:
ARHIBOX DOO LD GROUP DOO
UL. Milice Vuginié br.5, Niksié Niksic
Objekat: Lokacija:

UP1, dio KP 859/9 KO Niksi¢

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Glavni inZenjer: Desimir Radu|0V|é, dia IDEJNO RJEéENJE
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