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CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA I CARINA
SEKTOR ZA USLUGE I REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Telefon:+38267259830
E-mail: dragutin,grgur@gmail.com

Statut od 29.06.2017.

Statut od 13.10.2022.

Ime I prezime: VESNA BOGDANOVIC
JMBG i
Adresa

Broj: 5-0804750/003
U Podgorici, dana 27.02.2023.godine

jC
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Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM 
ODGOVORNOSCU "FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" PODGORICA 
0804750, PIB 03154424 , ito: 
Statut: 
Brise se: 
Registruje se - upisuje se: 
Kontakt: 
Registruje se - upisuje se:

Povecanie kaoitala:
Registruje se - upisuje se: fjpisani kapital prije promjene: 2.340.586,56 Euro (Novcani 0,00

Euro, Nenovcani 2.340.586,56 Euro)
Povecanje: Novcani 0,00 Euro, Nenovcani 1.867.062,00 Euro
Ukupni kapital nakon povecanja: 4.207.648,56 Euro (Novcani 0,00
Euro, Nenovcani 4.207.648,56 Euro)

Obrazlozenje
Podnosilac Je dana 21.02.2023 u 11:17:26 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa 
ogranicenom odgovornoscu FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2.

. 02 .7.023.

Uprava prihoda i carina - Centralni register privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clanova 
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SI.list CG", br. 065/20), rjesavajuci po 
prijavi za registraciju promjene drustva sa ogranicenom odgovornoscu DRUSTVO SA 
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" PODGORICA, broj 
368733 podnijetoj dana 21.02.2023. u 11:17:26, preko

mailto:grgur@gmail.com


isana je clanom 322 Zakona o privrednimre
drustvima ("SI.list CG", br. 065/2C

2/2

Pravna pouka: \A

Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana 
od dana prijema RjeSenja. ^alba se predaje preko ovog organa i taksira 
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene 
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017-60- 
Administrativna taksa. 2alba ne odiaze izvrsenje Rjesenja.

I )

.Odredbama clana 319 prectziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je 
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj 
duznosti. Odredbama clana 320 predvideno je dostavijanje registracione prijave i pratece 
dokumentacije. Odredbama clana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim clanom, 
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i 
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavijena 
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drug! oblik obavijanja 
;Rrivredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban usiov za odbijanje zahtjeva za registraciju 
fpropisan drugim zakonom.
•Odredbama clana 323 proptsano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci 
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakijucuju 
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja 
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi, 
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani usiovi, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja. 
Visina naplacene naknade za regj^radjS 

- IEAa* 'Sam.^avjetnik I

Dijena RTipovic



CRNA GORA

OGLAS
ZA OBJAVLJIVANJE U SLUZBENOM LISTU CRNE GORE

UPRAVA PRIHODA I CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 27.2.2023

Sanja Bojanic

Dana 27.02.2023, pod registarskim brojem 5-0804750/003 CRPS u Podgorici upisao je 
sljedece podatke: Promjenu podatka drustva DRUSTVO SA OGRANICENOM 
ODGOVORNOSOU "FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" PODGORICA.
Odlukom i Statutom od 13.10.2022.godine vrsi se povecanje nenovcanog kapitala za 
iznos od 1.867.062,00 eura.. Dokumenta koja sadrze navedene podatke nalaze se u 
CRPS-u.
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Broj vazece registracije: /002
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "FIRST REAL ESTATE 
MANAGEMENT 2" PODGORICA

29.06.2017.
29.06.2017.
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Osnivac
100%
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FIRST REAL ESTATE MJ^NAGEMENT 2

Adresa: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA 
1/2

Registarski broj 5 - 0804750 / 002
PIB: 03154424

Zabiljezba: ( Na osnovu odredbi cl.l74 Zakona o privrednim drustvima, evidentira se ostavka 
izvrsnog direktora, podnesena od strane Dragutina Grgura dana 26.01.2023. godine)

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIM 
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I CARINA

Datum registracije: 18.09.2017.
Datum promjene podataka: 25.09.2018.

OSNIVACI:
PRVA BANKA CRNE GORE AKClONARSKO DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA 1901.GODINE
02096099

Uloga:
Udio:

Skraceni naziv:
Telefon:
eMail:
Web adresa: A'kVO
Datum zakijucivanja ugovora: 29.06.2017. v
Datum donosenja Statute: 29.06.2017. Datum promjene Statute:
Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 6810 Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina
Obavijanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine; Privatna /I (0 /o
Porijekio kapitala: Domaci ( , 'a ■ Cp

Upisani kapita): 2.340.586,56Euro (Novcani 0,00Euro, nenovcani 2.340.586,56Euro )



MP Nacelnica

Sanja Bojanic
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Izvrsni direktor

LICA U DRUSTVU:
DRAGUTIN GRGUR 

Adresa:
Uloga:

Oviascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )
Oviascen da djeluje: POJEDINACNO( )

Izdato: 21.02.2023 godine u ll:10h
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Broj vazece regtstracije: /073

Skraceni naziv:

Datum promjene Statuta: 30.09.2021.

1/5

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA I CARINA

Datum registracije: 07.08.2002.
Datum promjene podataka: 15.07.2022.

PRVA BANKA CRNE GORE AKClONARSKO DRUSTVO 
PODGORICA - OSNOVANA 1901.GODINE 
+38220409149
info@prvabankacg.com
www.prvabankacg.com 
30.10.2001. 
11.04.2002.

vy 
-■V

Registarski broj 4 - 0000732 ! 073
PIB; 02096099

PRVA BANKA CRNE GORE AKClONARSKO DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA 
1901.GODINE

Telefon:
eMail:
Web adresa:
Datum zakijucivanja ugovora:
Datum donosenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 6419 Ostalo monetarno posredovanje
Obavijanje spoijno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijekio kapitala: Mjesoviti

Upisani kapital: 55.427.736,98Euro (Novcani 55.427.736,98Euro, nenovcani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 4-0000732/001

3

mailto:info@prvabankacg.com
http://www.prvabankacg.com
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Clan Upravnog odbora

Adresa:
Otoga:

lltAU DRUgTVU:

M'MES THORNLEY 
( 'l

i^dresa:

Adresa:
bloga:
-f
Oviascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )

‘C^vlascen da djeluje: KOLEKTIVNO ( Sa cianovima organa upravijanja,)

IVIR MILAN PEROVIC 

Clan Nadzornog odbora

,Ovlascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )

'Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO ( Sa cianovima organa upravijanja,)

STANISLAVA SUBOTIC 

Predsjednik Nadzornog odbora
O.vlascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )

‘bvlascen da djeluje: KOLEKTIVNO ( Sa cianovima organa upravijanja,)

MR MILAN PEROVIC 

Adresa: 
Uloga: Clan Nadzornog odbora

Oviascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )

Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO ( Sa cianovima organa upravijanja,)

DRAGAN BO6OJEVIC 

Adresa: 
Uloga: Clan Nadzornog odbora

Oviascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )

Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO { Sa cianovima organa upravijanja,)

/Kdresa: 
Uloga: Clan Nadzornog odbora 
C’
O-vlascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )
©vlascen da djeluje: KOLEKTIVNO ( Sa cianovima organa upravijanja,)

VELIZAR COLOViC 

4dresa: 

Uloga: Clan Nadzornog odbora

Oviascenja u prometu: Ograniceno { U sklasu sa Statutom )

Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO ( Sa cianovima organa upravijanja,)

ZORAN PAZIN 



MR.NATASA MARTINOVIC 

3/5

Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

FIDJALA PODGORICA
6419 Ostalo monetarno posredovanje
CETINJSKI PUT B.B. PODGORICA CRNA GORA

Sekretar

Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

FILIJALA HERCEG NOVI
6419 Ostalo monetarno posredovanje
TRG NIKOLE KOVACEVICA BB HERCEG NOVI CRNA GORA

•J
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Adresa; 
Uloga: Clan Upravnog odbora

Oviascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )

Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa upravijanja,)

VESNA BOGDANOVIC 

Adresa: 
Uloga: Clan Upravnog odbora

Oviascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )

Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa upravijanja,)

TARIK TELACEVIC 

Adresa: 
Uloga: Predsjednik Upravnog odbora

Oviascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )

Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravijanja,)

TARIK TELACEVIC 

Adresa:
Uloga:

Oviascenja u prometu: ( )

Oviascen da djeluje: POJEDINACNO ( )

DIJELOVI DRUSTVA:
FILIJALA CETI NJ E
6419 Ostalo monetarno posredovanje 
BAJOVA BB CETINJE CRNA GORA
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Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 
Adre
FILIJALATIVAT
6419 Ostalo monetarno posredovanje
OBALA PINE B.B. TIVAT CRNA GORA

Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

FILIJALA BIJELO POLJE
6419 Ostalo monetarno posredovanje
ULMUHA DIZDAREVICA B.B. BIJELO POUE CRNA GORA

oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

FILIJALA PUEVUA
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL. VUKA KNEZEVICA BB PLJEVLJA CRNA GORA

Qvlasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

FILIJALA NIKSid
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL.RADOJA DAKICA BR.2 NIKSIC CRNA GORA 
;■$-

Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

FILIJALA ULCINJ
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL 26. NOVEMBRA BR. 26 ULCINJ CRNA GORA

TILIJALA DANILOVGRAD
■5419 Ostalo monetarno posredovanje
B^JA SEKULICA BR. 11 DANILOVGRAD CRNA GORA 
fl
^^vlasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

FILIJALA BERANE
6419 Ostalo monetarno posredovanje
OL MOJSIJA ZECEVICA BB BERANE CRNA GORA 
f-
Pvlasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

FILIJALA KOTOR
fe'419 Ostalo monetarno posredovanje

tkG OD ORUZJA - STARI GRAD KOTOR CRNA GORA



Izdato: 21.02.2023 godine u ll:12h NacelnicaMP

Sanja Bojanic

5/5

Oviasceni zastupnik: TARIKTELACEVIC 

REVIZOR):
DRUSTVO ZA REVIZIJU BDO D.O.O. PODGORICA 02828235
Adresa: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 149 PODGORICA

Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

FILIJALA ROZAJE
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL. MARSALA TITA B.B. ROZAJE CRNA GORA

Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

FILIJALA BUDVA
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL. MARSALA TITA BR. 5 BUDVA CRNA GORA

f

FILUALA BAR
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL.MARSALA TITA 42 BAR CRNA GORA



Broj predmeta: 368733

POTVRDAO PREDATIM DOKUMENTIMA

O /

Datum prtjema dokumentacije: 21.2.2023. god.

M.P.

Uputstvo za pracenje prijave: Prijava se moze pratiti putem sajta www.crps.me odabirom stavke menija PRETRAGA REGISTRA, 
zatim PRETRAGA PREDMETA. U ponudena poija unijeti broj predmeta i datum prijema dokumentacije i kliknuti dugme TRAZI. 
Ukoliko je prikazan status OBRAOEN rjesenje se moze preuzeti. Broj kontakt telefona CRPS-a: +38220230858.

CRNAGORA
UPRAVA PRIHODAI CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Podnosilac prijave
(/ QJ-LCx-K V (L

Potvrduje se da je VESNA BOGDANOVIC dostavio-la dokument za Promjena drustva sa 
ogranicenom odgovornoscu - DOO - FIRST MANAGEMENT 2 - DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU iz PODG^

O , ea/-
Izvod iz Zapisnika ™
Statut drustva
Odluka o Dovecaniu kaoitala
Izviestai oviascenog procienitelia
Iziava oviascenog procienitelia
Obrazac
Dokaz o uplacenoi naknadi za objavliivanie podataka u "Sluzbenom tistu Crne Gore"
Dokaz o uolacenoi naknadi za upis u CRPS
Odluka 0 izmieni Statuta

'.J

Dokument primio/la

.* A ' 
/

Katarina Kasalica, Samostalna referentkinja

NiAjRft^s^ski broj:50804750 sa sljedecim

jP ^7

J

http://www.crps.me


I 1.2. PunomocnikPrijavu podnosi:

1.1.1. JMBViDlic l.l.Z.Drzava

1.1.3.IME BogdanovicVesna 1.1.4. PREZIME

1.1.5. Ulica I br 1.1.6. Mjesto

1.1.7. Opstina 1.1.8. Drzava

1.1.9. Telefon 1.1.10. e-mail:

2. VRSTA RCGI5TRACIJE u CRPS

2.4. Rezervacija naziva

DOOX PREDUZETNIK AD KD USTANOVA OD

PODRUZNICANVO ZADRUGA KOOPERATIVA INVESTICIONI FOND OSTALO

4.1. Puni naziv driistva Drustvo sa ograniccnom odgovornoscu FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2 Podgorica

4.2. Skraceni naziv FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2 DOO

4.3. PIB: 03154424 4.4. Registarski broj: 5-0804750

/

/

I

4.5.1. Ulica i broj: BulevarSvetog Petra Cetinjskog 141.

4.5.2. Mjesto: Podgorica 4.5.3. Opstina: Podgorica ________
4.5.4. Drzava:

4.6 1. Ulica i broj: Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.

4.6.2. Mjesto; Podgorica 4.6.3. Opstina: Podgorica

4.6.4. Drzava: Crna Gora

4.7. ADRESA GLAVNOG MJESTA POSLOVANJA

Podgorica

DIOSTRANOG
DRUSTVA

^Obavezno za sveo bitke privrednih subjekata
strano fizii^ko lice unijeti broj pasosa ili drugog identifikacionog dokumenta i drzavu izdavanja

^Obavezno za preduzetnike/diostranog drustva

3.3. Carinski regisjar^

3 5 Opstinski organ uprave nadlezan za poslovc privredc 

I 1.3. Prokurista

4.7.1. Ulica 1 broj:

4.7.2. Mjesto:

4.7.4. Drzava:

X 
X

Podgorica
Crna Gora

Rulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.

I 4.7.3. Opstina:

4.5. Alternativni naziv / trgovacki 
nazivV naziv podruznice

4.6. Novi nazivdrustva:
4.7. Broj Rjesenja CRPS-a za
rezervisani naziv____________
4.5. ADRESA UPRAVE - SJEDISTA DRUSTVA

Crna Gora
4.6. ADRESA ZA PRIJEM SLUZBENE POSTE

2.1. O*;niyarije,
 ■ '

X 7 2. PrQmjcna j 2.3. Drisanjo 

 3. REGlSTkAClJA U DRUGiM REGISTRIMA
3.r Rcgistar poreskih obveznika
3.2' Rcgistor oKvcznilta na dodatnu viijedriost
3.4. Registar,uprave 73 inspekcijske poslovc
(trztsha inspekcija) " ' _____ ''
„3.b: Rpgistar.stanoyhik? , _________ ________________________________

? 4: QSNOVNI PODACI O SUBJEKTU KOJUE PREE>MET REGISTRACIJE
Obtik orgariizdvanja ' 

CRPS
Jedinstvena prijava za registraciju privrednih subjekata I ostalih oblika obavijanja privredne djelatnosti 

1. PODNOSILAC PRIJAVC’



067 259 830

4.8.2. E-mail adresa: dragutin.grgur@gmail.com 4.8.3.web adresa:

4.9. PRETEZNA DJELATNOST*

6 8 Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina1 0

4.9.1. Nova pretezna djelatnost®:

/

5.2. Datum donosenja statula 13.10.2022.godine

5.3. Datum zakijucenja Ugovora ili odluke o osnivanju

5.5. Broj Rjesenja pod kojim je registrovan Datum Rjesenja

OBLIKSVOJINE6.

Privatna Zadruzna

Dva ili vise oblika svojine Drzavna

7. SPOUNO-TRGOVINSKI PROMET:

Da Ne

8. KAPITAL

8.1. Porijekio kapitala

Domaci MjesovitiStrani

8.2.2. Povecanje 8.2.3. Smanjenje

Osnovni kapital Pocetni osnivacki kapital Iznos promjene kapitala Kapital nakon promjene

Ukupno(novcani + nenovcani) 2.340.586,56 eura € 1.867.062,00 eura € 4.207.648,56 eura €

novcani - iznos I /€ € €

2.340.586,56 eura € 1.867.062,00 eura 4.207.648,56 eura €

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

Datum: 21.02.2023.godine

5.4. Ukoiiko je subjekat prethodno registrovan/licenciran 
kod druge drzavne institucije tidvesti kod koje

C-

8.2. Podaci o osnovnom kapitalu

8.2.1. Osnivacki kapital

Spajanje 
Na drugi nacin

5 .RECISTRACIJA OSNIVANJA/PROMJENE - PRIVREDNI SUBJEKAT^
NASTANAK__________________________________________________

Osnivanje
Podjeia

5.1. Ruk na koji se druStvo osniva (upisati broj mjeseci)

“Sifrarnik djelatnosti dostupan na salteru CRPS-a
5 Popunja se ukoiiko se mijenja pretezna djelatnost
®Popunjavaju osnivaci akcionarskog, ortackog, komanditnog drustva, drustva sa ogranicenom odgovornoscu, nevladinih organizacija, ustanovai 
zadruga

/extisi.

Potpis podnosioca prijave

*.O. KUIM I AM :

4.8.1. Tetefon/fax: 
t

nenovcani - iznos

mailto:dragutin.grgur@gmail.com


LICE U DRUSTVU Imenovanje Prestanak9.

9.1. MB/JMB:

9.2 NAZIV/ IME PREZIME

ZenskiMuski 9.4. Datum rodenja9.3 Pol

9.5. ADRESA

(samo za strane drzavijane)*Drzavljanstvo9.5.1. Ulica i broj

Mjesto:9.5.2. Opstina

*Zanimanje9.5.3 Drzava

ULOGA: (odabrati jednu od ponudenih)lU.

Osnivac IzvrSni direktor

Clan DOO Direktor

Ortak

Komanditor

Komplementar

Zadrugar

Preduzetnik

Poslovoda Sekretar drustva

Prokurista Oviasceni zastupnik

Revizor Lice koje predstavija podruznicu

Likvidator Lice koje odgovara

%

10. 2. Oviascenja u prometu Neogranicena Ogranicena

*Unijeti opis ograni£enja

10.3. OvIaScen da djeluje Clanovima organa upravfjanjaPojedinacno KolektivnoK

*Upisati sa kirn, ako je kolektivno Sekretarom drustva

Direktorom drustva

Potpis

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

Datum: 21.02.2023.godine

(za danove upravnog odbora„odbora direktora 
i nadzrn.odbora)

Clan upravnog odbora

Clan odbora za reviziju

Predsjednik organa upravljanja

Clan nadzornog odbora

Clan odbora direktora

Promjena
*za strano fizicko lice unijeti broj pasosa
*za strano pravno lice unijeti broj registracije u matiCnom registru
* ID lica

.

Potpis podnosioca prijave

DrugO (*upisati ako je druga^ije od ponutfenog)

10.1. UDIO
(*PQpuniti ukoliko je odabrana uloga osniva£,£lana, ortaka)

**Upisati ako je druga^ije od ponudenog

Saglasnost sa Imenpyanicm



11. NAZIV ORGANA UPRAVUANJA

Izvrsni direktor Nadzorni odborX

Upravni odbor Skupstina akcionara / Skupstina dustva

Odbor direktora Drugo (upisati) Osnivac (jednoclano drustvo)

12 MATICNO DRUSTVO (*obavezno za dio stranog drustva)

12.10blik organizovanja:

12.2Registarski broj:

12.3Maticni broj:

12.4Naziv maticnog drustva:

12.5Drzava maticnog drustva:

12,6IVljesto maticnog drustva:

12.7Datum donosenja statuta:

MB drustva:

Naziv drustva:

14 FINANSIJSKA DOKUMENTA

Bilans uspjeha Bilans stanja

Druga vrsta finansijskog iskaza (upisai

Godina dokumenta

Drugo

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

Datum: 21.02.2023.godine

11.1 Broj Riesenja Knmisije za trziste kapitala kojim sh pulviduje uspjesnost postupka javne
emisije akcija kod sukcesivnog osnivanja AD 

11.2 Bro.iRJespnjaKomisiJe za trzistckapitala o evhlHtdiranJuosnivackihakciJa u 
slucajusimultanogosnivanja AD

12.8Datum zakijucenja / donosenja ugovora
ili odluke o osnivanju:

13 DRUSTVO ZA UPRAVUANJE FONDOM (*obavezno za investicioni fond)

Potpis podnosioca prijave



15. Podaci o vlasnistvu nad akcijama i udielima u drugim drustvima registrovanim u Crnoi Gori

DA NE

15.1.1. Koje je to drustvo/drustva (upisati naziv i Pib)

DA NE

15.2.1. Koje je to drustvo/drustva (upisati naziv i Pib)

potpis

15.2. Da ii lice ima ucesce preko 30% nad akcijama u akcionarskim drustvima registrovanim na teritoriji Crne 
Gore?

15.1. Da ii lice ima ucesce preko 30% u kapitalu privrednog drustva nad kojim je otvoren stecaj ili postupak 
likvidacije, koje ne izmiruje poreske obaveze, odnosno ciji su racuni blokirani u postupku prinudne naplate?



16. PRFSTANAK PRiVREDNOG SUBJEKTA

Nacin prestanka

Brisanje

16.1.1 Vrsta likvidadje

Dobrovoijna likvidacija Dobrovoijna likvidacija po skracenom postupku

16.1.2. Sa imovinom

DA NE

16.1.3. Datum pokretanja postupka

16.1.4. Datum odluke

17. BRISANJb^

17.1.1. Razlog prestanka

Spajanjem Podjelom Na sopstveni zahtjev

17.1.2. Daturn prestanka / odluke

17.1.3. Naziv donosioca rjesenja

17.1.4. Broj rjesenja

17.1.5. Datum rjesenja

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavijujem da su podaci navedeni u prijavi tacni i potpuni.

JMB/br.pasosa:

Datum: 

Potpis podnosioca prijave

Likvidacija

16.1. likvidacija’

’ Obavezno popuniti ako je vrsta prestanka likvidacija 
®Obavezno popuniti ako je vrsta prestanka brisanje



2. Usvaja se Statut u preciscenom tekstu, koji cini prilog ove odluke.

4. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Obrazlozenje

3. Ovlascuje se Izvrsni direktor First Real Estate Management 2 DOO, Podgorica za 
realizaciju ove Odluke.

1. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statute Drustva, tako da glasi:
„Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavija nenoveani ulog 
Osnivaca."

Prva banka, kao osnivac jednoclanog Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate 
Management 2, Podgorica odlukom Nadzornog odbora br. 04/17330.16 od 31.05.2022. 
godine, odlucila je da poveca osnovni kapital Drustva unosenjem nenoveanog uloga - 
nepokretnosti cija proeijenjena vrijednost iznosi 1.867.062,00 eura. Odluka o povecanju 
kapitala u formi notarskog zapisa uradena je od Strane Notara Klikovac Radmile iz Podgorice 
oznake UZZ br. 681/2022 od 26.09.2022.godine.

NADZORNI ODBOR
Broj: 04/28832.9
Podgorica, 13.10.2022.

ODLUKU 
o izmjeni Statute Drustva sa ogranicenom odgovornoscu 

First Real Estate Management 2 Podgorica

PRVA BANKA CG 
-------------------OSNOVANA1901.-------------------  
ISKUSTVO 2A NOVO VRfJEME

Na osnovu clana 38 Statute Prve banke CG AD - osnovana 1901. godine, Podgorica 
(„Prva banka"), registrovane kod CRPS Podgorica, sa reg.br. 4-0000732 i PIB 02096099, clana 
24 stav 1 tacka a) Statuta Jednoclanog Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real 
Estate Management 2, Podgorica {„Drustvo"), registrovanog kod CRPS Podgorica, reg.br. 
5-0804750, PIB 03154424, eiji je osnivac Prva banka, Nadzorni odbor Prve banke na 34. 
sjednici odrzanoj dana 13.10.2022. godine donosi



1 n

S obzirom da se u Statutu Drustva navodi osnovni kapital Drustva, koji se usiijed donosenja 
odluke 0 povecanju kapitala mijenja, to je potrebno izvrsiti i izmjenu u clanu 11 Statuta 
Drustva.
Kako prema clanu 24 st.l tac. a) Statuta jednoclanog drustva First Real Estate Management 
1, Podgorica, osnivac Drustva odlucuje o izmjenama i dopunama Statuta Drustva, to Je 
Nadzorni odbor Prve banke, u ime osnivaca, odlucio kao u tacki 1 - 2 ove odluke.

S^Jr^ZORNI ODBOR 
I^jedniL 
‘'4 /

HalrPerovic



i

Izvod iz Zapisnika

1. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:

Tacka 8.
Vesna Bogdanovic je dala uvodno obrazlozenje predloga odluke navodeci da je Banka kao osnivac 
jednoclanog Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate Management 1, Podgorica 
odlukom Nadzornog odbora br. 04/17330.15 od 31.05.2022. godine, odlucila da poveca osnovni 
kapital Drustva unosenjem nenovcanog uloga - nepokretnosti cija procijenjena vrijednost iznosi 
1.610.451,85 eura. Odluka o povecanju kapitala u formi notarskog zapisa uradena Je od strane 
Notara Ljubise Markovica iz Niksica oznake UZZ br. 1218/2022 od 29.09.2022.godine.
S obzirom da se u Statutu Drustva navodi osnovni kapital Drustva, to je potrebno izvrsiti izmjenu 
u clanu 11 Statuta Drustva, koja se vrsi nakon sto je odluka o povecanju kapitala uradena u formi 
notarskog zapisa.
Nadzorni odbor je vecinom od triglasa„za" donio slijedecu:

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA 
PODGORICA

Podgorica, 13.10.2022.god.
Broj: 04/28832

ODLUKU 
o izmjeni Statuta Drustva sa ogranicenom odgovornoscu 

First Real Estate Management 1 Podgorica

PRVA BANKA CG 
------------------------OShOVANAlWI.-------------------------  

ISKUSTVO ZA NOVO VRIJEME

XXXIV sjednice Nadzornog odbora Prve banke CG AD-osnovana 1901. godine, Podgorica odrzana 
dana 13.10.2022.godine, u Podgorici, Bulevar Svetog Petra 

cetinjskog 141. sa pocetkom u 13,00 casova

U radu sjednice ucestvovali su: mr Milan Perovic, predsjednik Nadzornog odbora; Zoran Pazin i 
Velizar CoIovic, clanovi Nadzornog odbora; Tarik Telacevic, predsjednik Upravnog odbora; mr 
Natasa Martinovic i Stanislava Subotic, clanovi Upravnog odbora i Vesna Bogdanovic, Sekretara 
Banke.
Clanovi Nadzornog odbora James Thornley i Dragan Bogojevic nijesu bill u mogucnosti da 
prisustvuju sjednici o cemu su blagovremeno obavijestili Sekretara Banke.



’•
„Osnovni kapital Drustva iznosi 3.901.051,93 Eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca."
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2. Usvaja se Statut u preciscenom tekstu, koji cini prilog ove odluke.

4. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

( Prilog: Predlozi odluke, Statut Frem 1)

2. Usvaja se Statut u preciscenom tekstu, koji cini prilog ove odluke.

4. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

( Prilog: Predlozi odluke, Statut Frem 2)

3. Oviascuje se Izvrsni direktor First Real Estate Management 2 DOO, Podgorica za realizaciju ove 
Odluke.

1. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
„Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca."

3. Oviascuje se Izvrsni direktor First Real Estate Management 1 DOO, Podgorica za realizaciju ove 
Odluke.

Tacka 9.
Vesna Bogdanovic je dala uvodno obrazlozenje predloga odluke navodeci da je Banka kao osnivac 
jednoclanog Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate Management 2, Podgorica 
odlukom Nadzornog odbora br. 04/17330.16 od 31.05.2022. godine, odlucila da poveco osnovni 
kapital Drustva unosenjem nenovcanog uloga - nepokretnosti cija procijenjena vrijednost iznosi 
1.867.062,00 eura. Odluka o povecanju kapitala u formi notarskog zapisa uradena je od Strane 
Notara Klikovac Radmile iz Podgorice oznake UZZ br. 681/2022 od 26,09.2022.godine.
S obzirom da se u Statutu Drustva navodi osnovni kapital Drustva, to je potrebno izvrsiti izmjenu 
u clanu 11 Statuta Drustva, koja se vrsi nakon sto je odluka o povecanju kapitala uradena u formi 
notarskog zapisa.
Nadzorni odbor je vecinom od tri glasa„za" donio slijedecu:

ODLUKU 
o izmjeni Statuta Drustva sa ogranicenom odgovornoscu 

First Real Estate Management 2 Podgorica

Izvod iz zapisnika ovjerava:

j [Sel^etar Be hke



STATUT

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

Podgorica, oktobar 2022.
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Uvodne odredbe.....................................................

Oblik organizovanja DruStva.................................
Naziv DruStva.........................................................
Sjediste Drustva.....................................................

Djelatnost Drustva..................................................

Odgovornost za obaveze Drustva.........................
Kapital Drustva....................................................

Raspodjela dobiti....................................................

Povedanje osnovnog kapitala Drustva..................

Pristupanje novih Clanova Drustvu i prenos udjela 

Zastupanje i predstavijanje Drustva......................
Potpisivanje DruStva..............................................

Organizacija Drustva..............................................

Organ! DruStva.......................................................

Odgovornost za obavijanje upravijadkih funkcija... 
Zabrana konkurencije.............................................
Poslovna tajna........................................................

Prelazne i zavrSne odredbe..................................



First Real

2) Drustvo koristi skraceno poslovno ime: " First Real Estate Management 2 " DOO

Djelatnost Dru§tva
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Naziv DruStva

Clan 3.
1) Drustvo posluje pod poslovnim imenom (firmom); "DruStvo sa ogranicenom odgovornoSdu
Estate Management 2

Uvodne odredbe

Clan 1.

Ovim Statutom ("Statut") se ureduju sva pitanja od znacaja za postojanje, rad, organizaciju i poslovanje 

Drustva, koja nisu posebno uredena odlukama, pravilnicima, upustvima i drugim opstim aktima Drustva 
donijetim na osnovu va2e6ih propisa i Statuta.

Oblik organizovanja Drustva

Clan 2.

1) DruStvo je organizovano kao jednodlano drustvo sa ogranidenom odgovno§6u.

STATUT
DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2

Sjediste Drustva

Clan 4.

Sjediste Drustva i adresa za prijem poste je u Podgorici, bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141.

Na osnovu clana 298 st. 1 ta;.1) Zakona o privrednim drustvima ("Sluzbeni list CG", br. 65/20), Prva banka 

CG AD Podgorica - osnovana 1901.godine, sa sjediStem u Podgorici, na adresi Bulevar Svetog Petra 

Cetinjskog 141, kojoj je rad odobren rjesenjem Centralne banke Crne Gore broj 36 od 25.03.2002.godine, 
sa poreskim identifikacionim brojem 02096099, registrovana pred Centralnim registrom Privrednog suda u 

Podgorici ("CRPS") pod brojem 4-0000732 (u daljem tekstu: "Osnivac"), dana 13.10.2022.godine u 

Podgorici usvojila je izmjene Statuta u prediSbenom tekstu, kako slijedi:

2) Drustvo je orgnizovano na neodredeno vrijeme sa ciljem upravijanja imovinom koju je Osnivad stekao u 
postupku naplate svojih potrazivanja od tredih lica.



2) Osnovna djelatnost DruStva je Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina {sifra djelatnosti: 6810).

2) Drustvo moze vrSiti kao spoijnotrgovinske sve poslove iz domena osnovne ili dopunskih djelatnosti.

3) U spoijnotrgovinskim poslovima DruStvo zastupa i predstavija Izvrsni direktor.
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2) Osnivac kao jedini vlasnik udjela u DruStvu snosi rizik poslovanja DruStva do visine svog osnivaCkog 
uloga.

2) U pravnom prometu Drustvo istupa u svoje ime i za svoj racun, u svoje ime i za tud raCun i u tude ime i za 
tud racun.

Odgovornost za obaveze Drustva 

Clan 10.
1) Drustvo odgovara za preuzete obaveze cjelokupnom svojom imovinom.

Clan 7.

Pravne radnje organa DruStva ili drugih lica oviascenih za zastupanje DruStva obavezuju Drustvo i u slucaju 
da te radnje ne predstavijaju registrovane djelatnosti DruStva.

Clan 6.
Drustvo se, radi ostvarivanja ciljeva zbog kojih je organizovano, registruje kod Centralnog registra 

Privrednog suda u Podgorici za obavijanje sljedecih djelatnosti:

3) Pored djelatnosti iz prethodnog stava, DruStvo ce obavijati i druge djelatnosti za koje je registrovano i za 

koje ispunjava usiove propisane vazedim propisima.

Clan 5.

1) Drustvo je osnovano i registrovano radi obavijanja privrednih djelatnosti u cilju sticanja dobiti.

Ui
6810
6820
6831
6832

Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina

Iznajmijivanje vlastitih ili iznajmijenih nekretnina i upravljanje njima

Djelatnost agencija za nekretnine

Upravljanje nekretninama uz naknadu

Clan 8.

1) Dru§tvo moze promijeniti osnovnu ill dopunske djelatnosti u skladu sa odlukom Osnivada.

Clan 9.
1) Drustvo u pravnom prometu moze da zakijuduje ugovore i vr§i druge pravne poslove u okviru svoje 
pravne i poslovne sposobnosti.



2) Osnovni kapital DruStva se uvecava u skladu sa Zakonom o privrednim dru§tvima i vazedim propisima.

Cian 12.
1) Drustvo ima fond obaveznih rezervi.
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2) Iznos namijenjen za raspodjelu ne moze prelaziti iznos dobiti ostvaren na kraju posljednje finansijske 

godine, uvecan za prenijetu dobit iz prethodne godine i raspolo2ivi iznos rezervi, umanjen za gubitke koji su 

prenijeti iz prethodne godine i za iznose odredene za rezerve, u skladu sa vazecim propisima i Statutom 
Drustva.

2) Fond obaveznih rezervi se koristi iskijudivo za pokrivanje eventualnog gubitka i iznosi najmanje 10% 
(deset procenata) vrijednosti osnovnog kapitala.

3) DruStvo u fond obaveznih rezervi svake godine unosi najmanje 5% (pet procenata) ostvarene dobiti, sve 
dok rezerve ne dostignu iznos iz predhodnog stava.

3) Struktura i djelovi kapitala utvrdeni su medunarodnim racunovodstvenim standardima koje objavijuje 

Medunarodni komitet za radunovodstvene standarde (lASC).

4) Po osnovu vlasnistva nad udjelom u Drustvu, Osnivad ima imovinsko pravo da udestvuje u raspodjeti 

dobiti Drustva i u raspodjeli imovine Drustva za sludaj njegovog prestanka, u skladu sa Zakonom o 
privrednim druStvima i vazecim propisima.

Kapital Drustva

Clan 11.

1) Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavija nenovdani ulog Osnivada.

3) Osnivad odgovara za obaveze Drudtva u sludajevima i pod usiovima koji su propisani Zakonom o 

privrednim drustvima i vazedim propisima.

Clan 13.

Osnivad Drudtva moze odluditi i o formiranju posebnih (namjenskih) rezervi. Odlukom o formiranju posebnih 
rezervi Drudtva definide se njihova namjena, iznos i nadin finansiranja.

Raspodjela dobiti

Clan 14.

1) Kada na poslednji dan finansijske godine neto imovina Drudtva, prema godidnjem izvjedtaju, iznosi ili bi 

nakon raspodjele dobiti Osnivadu iznosila manje od vrijednosti kapitala Drudtva zajedno sa rezervama koje 

se ne mogu raspodjeljivati prema vazedim propisima ili Statutu Drustva, Drudtvo ne moze vrsiti raspodjelu 
dobiti Osnivadu, osim u slucaju kada je donijeta odluka o povradaju ulozenog kapitala.



4) Udio u Dru§tvu se prenosi ugovorom u pisanom obliku.
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Zastupanje i predstavljanje DruStva 

Clan 17.

1) Drustvo, u unutrasnjem, spoijnotrgovinskom i pravnom prometu, u skladu sa Zakonom o privrednim 

drustvima, drugim vazecim propisima i ovim Statutom, zastupa i predstavija Izvrsni direktor.

2) IzvrSni direktor moze, u okviru svojih ovlas6enja, u skladu sa ovim Statutom i vazedim propisma, dati 

drugom lieu punomodje za zastupanje DruStva, sa naznacenim ovIaSCenjima punomodnika.

Potpisivanje DruStva

Clan 18.
Dru§tvo se potpisuje take sto Izvrsni direktor DruStva uz svoj potpis otiskuje pecat DruStva. Ukoliko Dru§tvo 

potpisuje punomocnik, duzan je da uz potpis unese i taj podatak.

5) Kada ne postoji sporazum o kupovini tog udjela izmedu tog diana i ostalih dianova DruStva, udio se 

srazmjerno dijeli medu dianovima DruStva prema njihovim dotadasnjim udjelima, pri demu su dianovi Drustva 

duzni da izvrse isplatu vrijednosti udjela dianu koji istupa iz Drustva u roku ne duzem od 30 (trideset) dana.

6) U sludaju prenosa udjela, lice koje prenosi i lice koje prima udio bide neogranideno solidarno odgovorni 

Drustvu za obaveze koje nosi clanstvo u Drustvu.

3) Pravo prede kupovine se ostvaruje na nadin Sto se u roku od 30 (trideset) dana od dana kada je ponuda 

za prodaju udjela udinjena, dianovi i samo DruStvo mogu prihvatiti kupovine udjela - u protivnom, udio se 

moze prenijeti tredem lieu, pod usiovima koji ne mogu biti povoijniji od usiova ponudenih dianovima Drustva 
ili samom Drustvu.

2) Kada dian Drustva namjerava da prenese svoj udio ostali dianovi, kao i samo DruStvo, imaju pravo prede 
kupovine tog udjela.

Pristupanje novih dianova Drustvu i prenos udjela 

Clan 16.

1) Novi dianovi pristupaju Drustvu na osnovu odluke Osnivada i po ugovoru o pristupanju drustvu, koji 
Osnivad zakijuduje sa novim dianovima.

2) U sludaju pristupanja novih dianova, prava i obaveze novih dianova urediti de se posebnim ugovorom, 
nakon dega de se pristupiti izmjeni Statuta.

Povedanje osnovnog kapitala Drustva 

Clan 15.

1) Osnivad Drustva moze, kada to ocijeni neophodnim ili cjelishodnim, donijeti odluku o povedanju osnovnog 

kapitala, po osnovu novih uloga ili po osnovu pristupanja novih clanova.



Organi Dru§tva su OsnivaC i Izvrsni direktor.
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2) Odluke koje donosi Osnivafi, kao i ugovori izmedu Osnivada i DruStva unose se u knjige Drustva, osim 

ugovora zakijucenih u okviru tekudeg poslovanja koje se redovno obavija.

Clan 24.
1) Osnivad Drustva je organ upravijanja Drustvom koji:

3) Poslovne jedinice koje posluju po propisima koji nijesu propisi Crne Gore mogu otvarati racune kod 

poslovnih banaka u mjestu sjediSta Poslovne jedinice u zemiji ili inostranstvu, pri cemu za obaveze stvorene 
od Strane Poslovne jedinice odgovara Drustvo cjelokupnom svojom imovinom.

Clan 23.
1) Osnivac jednoClanog DruStva ima sva oviascenja skupStine Drustva.

2) Radi ostvarivanja poslovnih i razvojnih ciljeva, Drustvo moze osnovati predstavniStva, poslovne jedinice i 

druge oblike organizovanja djelova DruStva u zemiji ili inostrantsvu ("Poslovne jedinice"), bez svojstva 
pravnog lica.

Clan 20.
Poslovna akta Drustva namijenjena tecim licima (memorandum, faktura, porudzbenica, ponuda i si.), pored 

firme i sjedista Drustva sadrzi i podatke o broju registarskog upisa, broj rabuna kod poslovnih banaka. 

matiCni broj (PIB), PDV broj i vaznije kontakt informacije.

Organizacija Drustva

Clan 21.
1) Organizacija DruStva se blize ureduje posebnim op§tim aktom koji donosi Osnivab.

Clan 19.
1) Pebat Drustva je okruglog oblika i po obodu sadrzi latinibni tekst "DruStvo sa ogranibenom odgovornosbu 

Podgorica", dok je u sredini pebata upisano" First Real Estate Management 2 ".

Organi DruStva

Clan 22.

a) donosi i vrsi izmjene Statute Drustva;

b) odlubuje o promjeni poslovnog imena i sjedibta Drustva;

c) odlubuje o promjeni djelatnosti Drustva;

d) postavija i razrjesava IzvrSnog direktora Drustva i druge zaposlene sa posebnim oviasbenjima i 
odgovornostima;

e) daje uputstva i smjernice za rad IzvrSnom direktoru;

f) na predlog Izvrbnog direktora, postavija i razrjesava blanove poslovodstva Drubtva;
g) donosi biznis planove i investicione projekte Dt uStva;



2)

4) Izvrsni direktor ima sledeca ovIaSdenja i obaveze:
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2) Izvrsnog direktora postavija i razrjesava Qsnivad, koji po potrebi propisuje blize usiove za njegovo 
postavijanje.

3) IzvrSni direktor se imenuje na mandatni period of dvije godine, s tim sto isto lice moze biti imenovano viSe 
puta.

Clan 25.
1) IzvrSni direktor je izvrsni i poslovodni organ Drustva.

zastupa i predstavija DruStvo u unutrasnjem, spoijnotrgovinskom i pravnom prometu;
odgovora za zakonitost rada Drustva;

organizuje i rukovodi procesom rada i poslovanjem DruStva;
upotrebljava pecat, Stambilj i memorandum Drustva;

izvrSava biznis planove i investicione projekte u Drustvu;
odluduje o zaposijavanju i rasporedivanju zaposlenih;

odluduje 0 disciplinskoj odgovorosti zaposlenih;

predlaze i sprovodi mjere zaStite na radu;

predlaze osnivanje Poslovnih jedinica Drustva;

odlucuje 0 povedanju i smanjenju osnovnog kapitala DruStva;

odlucuje 0 distribuciji ili reinvestiranju dobiti Drustva;

odluduje 0 zaduzenju DruStva kod poslovnih banaka i drugih finansijskih organizacija i institucija u zemiji 

i/ili inostranstvu;

odluduje 0 raspolaganju ill zalaganju stalne i obrtne imovine Drustva, bez obzira na vrijednost;

odlucuje 0 raspolaganju novdanim sredstvima Drustva u iznosu vedem od EUR 10 hiljada;
osniva privredna drudtva sa Drustvom kao osnivadem;

osniva Poslovne jedinice Drustva;

odluduje 0 restrukturiranju Drudtva;

odlucuje 0 pristupanju tredih lica Drudtvu ili prenosu udjela;

imenuje lica koja vrse internu kontrolu i internu reviziju u Drustvu;
imenuje eksternog revizora Drustva;

odluduje 0 prestanku rada Drudtva;

donosi pravila o upotrebi pedata i odluku kojom se utvrduje izgied logotipa Drudtva;

definide smjernice za marketingdko prezentovanje aktivnosti Drudtva;

odluduje 0 stipendiranju, sponzorstvu i drugim vidovima pomoci tredim licima;

vrdi druge poslove odredene Zakonom o privrednim drudtvima, vazedim propstma i Statutom Drudtva.

h)

i)

j)

k)

l)
m)

n)
O)

P) 

q) 

D
s)

t)
U)

V)

w)

a)

b)
c)

d)
e)
f)
g)
h)
i)

Svoja prava Osnivad moze, u cjelosti Ili djelimidno, prenijeti na drugo lice, uz pismeno obavjedtavanje 
Izvrdnog direktora.



j)

I)

2) Drustvo je kazneno odgovorno u skladu sa vezebim propisima.
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Clan 28.

1) IzvrSni dirketor je odgovoran za zakonitost rada Drustva Osnivacu, narobito ukoliko je do Stete doslo 

ociglednim krsenjem vazecih propisa, povredom odredbi ovog Statute i usied propusta nacinjenih u vrSenju 
poslovodne funkcije.

Clan 27.

Osnivac i IzvrSni direktor DruStva odgovaraju solidarno za Stetu koju svojom odlukom prouzrokuju Drustvu i 
povjeriocima ako je ta odluka donesena grubom nepaznjom ili umisljajno.

Odgovornost za obavijanje upravljaikih funkcija 

Clan 26.

Osnivab i Izvrsni direktor za obaveze Drustva odgovaraju cjelokupnom svojom imovinom u sledebim 
slucajevima:

5) Za Izvrsnog direktora moze bit! imenovano lice koje ima visoku strubnu spremu i koje je u svom radu 

pokazalo strucne, radne i organizacione sposobnosti neophodne za poslovodenje.

Zabrana konkurencije

Clan 29.

1) IzvrSni direktor i zaposleni u Drustvu ne mogu bez pisane saglasnosti Osnivaca imati isto svojstvo, kao ni 

svojstvo akcionara odnosno vlasnika, u bilo kom drugom privrednom druStvu, odnosno drugom pravnom lieu 

iste ili srodne djelatnosti ili djelatnosti koja bi mogla bit! konkurentna Drustvu, niti mogu biti preduzetnici koji 
obavijaju takvu djelatnost.

a) ako su DruStvo zlouportijebili da bi postigli cilj koji je za njih zabranjen;

b) ako su DruStvo zloupotrijebili da bi ostetili svoje povjerioce;

c) ako su suprotno vazecim propisima postupali sa imovinom DruStva;

d) ako su smanjili imovinu DruStva u svoju korist ili u korist drugog lica. a znali su ili su moral! znati da 
Drustvo nebe biti u stanju da izmiri svoje obaveze prema trecim licima;

e) u drugim slubajevima utvrdenim Zakonom o privrednim drustvima i vazecim propisima.

stara se o urednoj i blagovremenoj izradi periodibnih finansijskih izvjestaja i donosi godibnje finansijske 
izvjebtaje Drustva;

k) potpisuje finansijska dokumenta;

odlubuje 0 raspolaganju novbanim sredstvima DruStva u iznosu do EUR 10 hiljada;
m) izvjestava Osnivaba o poslovanju DruStva;
n) predstavija Drustvo u medijima;

o) zakijubuje ugovore i druge pravne poslove, na osnovu Odluke Osnivaba;

p) vrbi druge poslove koji spadaju u domen rukovodenja Drustva. a koji su predvideni Zakonom o 
privrednim drustvima, vazecim propisma i Statutom Drustva.
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Prelazne i zavrsne odredbe

Clan 33.

Pitanja od znacaja za rad i poslovanje DruStva i uredivanje medusobnih odnosa, prava, obaveza i 

odgovornosti, a koja nijesu uredena ovim Statu tom, uredice se odlukama Osnivaca, pravilnicima i drugim 
opstim aktima Dru§tva, u skladu sa odredbamna Statuta i vazecim propisima.

2) Duznost duvanja poslovne tajne ne prestaje tokom perioda od 1 (jedne) godine od dana prestanka radog 
odnosa.

a) razvojni, godiSnji i operativni planovi DruStva;

b) podaci o poslovanju DruStva, izuzimajuci podatke koji se dostavtjaju nadleznim drzavnim organima:
c) analize cijena rada i usiuga Drudtva;

d) ugovori o zakijucenim poslovima;

e) podaci o stanju sredstava na radunima i finansijskim zaduzenjima Drustva;
f) poslovna dokumentacija Osnivada;

g) drugi podaci i isprave koje Osnivad i IzvrSni direktor Drudtva proglase poslovnom tajnom.

2) Svaka povreda duznosti duvanja poslovne tajne predstavija tezu povredu radne obaveze za koju se izrice 

mjera prestanka radnog odnosa, eventualno pokrede krivicni postupak i postupak za nadoknadu dtete koja 
nastane njenim odavanjem.

a) izredi prestanak radnog ill drugog ugovornog odnosa;
b) zahtijevati naknadu dtete.

2) Zabrana iz prethodnog stava za Izvrsnog direktora traje i nakon gubitka tog svojstva, za period od 1 
(jedne) godine.

Clan 30.
Ukoliko Izvrsni direktor ili zaposleni Drudtva prekrdi zabranu konkurencije Drudtvo moze:

Clan 34.

Za tumadenje, izmjenu i dopunu ovog Statuta oviadden je Osnivad Drudtva.

Poslovna tajna

Clan 31.
1) Svi zaposleni u Drustvu, prije svega Izvrsni direktor i zaposleni sa posebnim oviasdenjima i 

odgovornostima, duzni su da duvaju poslovnu tajnu.

Clan 32.

1) Poslovnom tajnom smatraju se sljededi podaci i isprave:



O s n i V a c ,
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Clan 35.

Statut stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja, a primjenjuje se danom upisa u CRPS.

Clan 36.

Stupanjem na snagu ovog Statute prestaje da vazi Statut DruStva od 29.06.2017.godine.

Broj: 04/28832.9.1

Podgorica, 13.10.2022.godine

ipka CG AD Podgorica - osnovana 1901. 
idsjednfk Nadzornog odbora,

Mr Milan Perovid



Izvod iz Zapisnika

2. Osnivac, kao jedini clan Drustva, povecava osnovni kapital Drustva unosenjem novcanog 
uloga u iznosu od 66.422,83 eura.

Tacka 14.

Tarik Telacevic je dao uvodno iziaganje u vezi povecanja osnovnog kapital Drustva sa ogranicenom 
odgovornoscu First Assets Management, Podgorica unosenjem novcanog uloga u iznosu od 
66.422,83 eura, cime Banka, kao osnivac drustva, obezbjeduje drustvu sredstva za izradu tehnicke 
dokumentaclje - izradi idejnog rjesenja za izgradnju komercijalnog objekta - ugostiteijstvo i 
turizam na urbanistickoj parcel! br.7 u zahvatu DUP-a Petrovac, u skladu sa Ugovorom o izradi 
tehnicke dokumentaclje od 18.04.2022. godine.

Nadzorni odbor jeJednoglasno donio slijedecu:

U radu sjednice ucestvovali su: mr Milan Perovic, predsjednik Nadzornog odbora; James Thornley 
(putem Teams-a), Zoran Pazin, Dragan Bogojevic i Velizar CoIovic, danovi Nadzornog odbora; 
Tarik Telacevic, predsjednik Upravnog odbora; mr Natasa Martinovic i Stanislava Subotic, clanovi 
Upravnog odbora i Vesna Bogdanovic, Sekretara Banke.

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA 
PODGORICA

Podgorica, 31.05.2022.god.
Broj: 04/17330

ODLUKU 
o povecanju osnovnog kapitala Drustva sa ogranicenom odgovornoscu 

First Assets Management Podgorica

PRVA BANKA CG 
--------------------OSNOVANA1901.--------------------- 

ISKUSTVO ZA NOVO VRIJEME

XIX sjednice Nadzornog odbora Prve banke CG AD-osnovana 1901. godine, Podgorica odrzane 
dana 31.05.2022.godlne, u Podgorici, Bulevar Svetog Petra 

cetinjskog 141. sa pocetkom u 14,00 casova

1. Osnovni kapital Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Assets Management, Podgorica u 
novcanom i nenovcanom ulogu iznosi 2.432.480,57 eura.



6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

(Prilog: Predlog odluke, Statut FAM, Ugovor od 18.04.2022.god, uplate)

1. Osnovni kapital Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate Management 1, 
Podgorica iznosi 2.290.600,08 eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca.

Tacka 15.
Tarik Telacevic je dao uvodno iziaganje u vezi povecanja osnovnog kapital Drustva sa ogranicenom 
odgovornoscu First Real Estate Management 1, Podgorica nenovconim ulogom, koji predstavija 
nepokretnosti u vlasnistvu Prve banke, blize navedenih u predlogu odluke, cija procijenjena 
vrijednost iznosi 1.610.451,85 eura.
Nadzorni odbor je jednoglasno donio slijedecu:

4. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
„Osnovni kapital Drustva iznosi 2.498.903,40 eura, od cega je novcani ulog u iznosu od 250.781,55 
eura."

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa tac.2 ove odluke, iznosi 2.498.903,40 
eura.

Listu nepokretnosti br.3971 KO Donji Stoj, Ulcinj, katastarska parcela br. 138/6 - 
zemljiste povrsine 2.000 m2 i katastarska parcela br. 138/12 - zemljiste povrsine 2.302 
m2, procijenjene vhjednosti od 1.048.985,00 eura;

Listu nepokretnosti br.286O KO Niksic, katastarska parcela br. 2509 - poslovni prostor 
oznake PD 64, zgrada br.l, u suterenu, povrsine 142 m2, - poslovni prostor oznake PD 
1, zgrada br.2, u suterenu, povrsine 439 m2 i - poslovni prostor oznake PD 3, zgrada 
br.2, u prizemlju, povrsine 893 m2, procijenjene vrijednosti od 561.466,85 eura;

ODLUKU 
o povecanju osnovnog kapitala Drustva sa ogranicenom odgovornoscu 

First Real Estate Management 1 Podgorica

2. Osnivac, kao jedini clan Drustva, povecava osnovni kapital Drustva unosenjem dodatnog 
nenovcanog uloga u iznosu od 1.610.451,85 eura, koji predstavija nepokretnosti u obimu 1/1 
prava svojine Prve banke, a koje su upisane u:

5. Oviascuje se UpravnI odbor Prve banke i Izvrsni direktor First Assets Management DOO, 
Podgorica za realizaciju ove Odluke.



6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

(Prilog: Predlog odluke, Procjena, Statut FREM 1)

Tacka 16.

Tarik Telacevic je dao uvodno iziaganje u vezi povecanja osnovnog kapital Drustva sa ogranicenom 
odgovornoscu First Real Estate Management 1, Podgorica nenovcanim ulogom, koji predstavija 
nepokretnosti u vlasnistvu Prve banke, blize navedenih u predlogu odluke, cija procijenjena 
vrijednost iznosi 1.867.062,00 eura.

Nadzorni odbor je jednoglasno donio slijedecu:

1. Osnovni kapital Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate Management 2, 
Podgorica iznosi 2.340.586,56 eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca.

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa tac.2 ove odluke, iznosi 3.901.051,93 
eura.

4. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:

„Osnovni kapital Drustva iznosi 3.901.051,93 Eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca."

5. Oviascuje se Upravni odbor Prve banke I Izvrsni direktor First Real Estate Management 1 DOO, 
Podgorica za realizaciju ove Odluke.

Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od Strane oviascenog nezavisnog 
procjenjivaca, cija procjena cini prilog ove Odluke.

ODLUKU 
o povecanju osnovnog kapitala Drustva sa ogranicenom odgovornoscu 

First Real Estate Management 2 Podgorica

2. Osnivac, kao jedini clan Drustva, povecava osnovni kapital Drustva unosenjem dodatnog 
nenovcanog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura, koji predstavija nepokretnosti u obimu 1/1 
prava svojine Prve banke, a koje su upisane u:

Listu nepokretnosti br.2829 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3883/3 - sume 
povrsine 361 m2,
Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3888/4 - sume 
povrsine 306 m2,
Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje I, katastarska parcela br. 3892/4 - krs, 
kamenjar povrsine 116 m2,
Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje II, katastarska parcela br. 1558/1 - sume 
povrsine 4.490 m2.



6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

(Prilog: Predlog odluke, Procjena, Statut FREM 2)

3. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa tac.2 ove odluke, iznosi 4.207.648,56 
eura.

4. Usvaja se izmjena u clanu 11 stav 1 Statuta Drustva, tako da glasi:
„Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavija nenovcani ulog Osnivaca."

5. Oviascuje se Upravni odbor Prve banke I Izvrsni direktor First Real Estate Management 2 DOO, 
Podgorica za realizaciju ove Odluke.

Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od Strane oviascenog nezavisnog 
procjenjivaca, cija procjena cini prilog ove Odluke.

Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje II, katastarska parcela br. 1559/2 - krs, kamenjar 
povrsine 120 m2,
procijenjene vnjednosti od 1.507.927,00 eura;

Listu nepokretnosti br.7223 KO Podgorica III, katastarska parcela br. 2578/2 - livada, 
povrsine 92 m2, katastarska parcela br. 2599/7 - zemljiste, povrsine 896m2, i 
katastarska parcela br. 2599/10-zemljiste, povrsine 97 m2, procijenjene vrijednosti od 
359.135,00 eura;

Izvod iz zapisnika ovjerava:

"1 Vesna.Bogdanovic, 
fio: ' 'SekMtar Banke



Oviasceni

UlcinL 12.10.2022.godine
OVLASCENI PROCJENITEU

OD 27.05.2022.GODINE 

larnikovica, dipi.ecc

IZJAVA OVLASCENOG PROCJENITEUA 

dopum izvieStaja o prooeni vruednost, nepoeretnost,

Izvjestaju odgovara nominalnoj 

ogranicenom odgovornoscu First Real

Vinko Marnikovic, dipi.ecc

procjenitelj Vinko Marnikovic, dipl ecc koii ip nn k*- 
> pi.ecc, koji je po zahtjevu Prve banke CG ah

-ovana .OZ, ,o.ne, Po..oHca, .ao na..oca p.,ene , Os....

Ogranicenom odgovornoscu Firct c x L/rustva sa

vrijednosti nepokretnosti u s^ojini Prve

vriiednosti nepokretnosti od 27.05.2022 godine 
r i.‘ ■ , ^Pisane u LN 2829 i 2975 Kn

izjavljuje da vrijednost imovine predlozene u navedenom 

vnjednosti udjela koji se stice uyed„oc/o„om Drustvu sa 

Estate Management 2, Podgorica.
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CRNA GORA

NOTAR

Klikovac Radmila

Podgorica

Ul.13.jula br. 13

I

PRETHODNE NAPOMENE:

Prisutno lice, davalac izjave, po ovlascenim zastupnicima, saopstava notaru sljedece:

1

7(7-

Oviascenje za zastupanje „PRVE BANKE“ CRNE GORE, AKCIONARSKOG DRUSTVA 
PODGORICA, OSNOVANE 1901.GODINE notar je utvrdio uvidom Izvod iz Centralnog 
registra privrednih subjekata Cme Gore, koji se u ovjerenom prepisu prilaze uz ovaj izvomik.-

l.Da je Prva Banka Crne Gore, osnovana 1901.AD Podgroica, jedini osnivac privrednog 
drustva „FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA^ DOO PODGORICA, sa udjelom 
100% (stotinu procenata), u daljem tekstu drustvo.----------------------------------------------------

Davalac izjave-osnivac-------------------------------- ------------------------- ---------------------------
„PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, 
OSNOVANA 1901.GODINE, poslovna banka sa sjedistem u Crnoj Gori, na adresi u 
Podgorici, Bulevar Svetog Petra Cefinjskog br.l41, maticni broj ! PIB 02096099, 
registrovano pred CRPS pod brojem:4-0000732/036 (u daljem tekstu:DAVALAC 
PUNOMOCJA), koju zastupa predsjednik Upravnog odbora Tarik (Asima) Telacevic, 
roden 

na i clan Upravnog odbora, 
Martinovic (Radovana) Natasa, 

 22.04,2019.godine, sa 
rokom vazenja 10 (deset) godina.------ -------------------------------------------------------------------

U Podgorici, dana 26.09.2022. godine (dvadeset sestog septembra dvije hiljade dvadeset druge 
godine) u 14,30 h (cetrnaest casova i trideset minuta), pred notarom Klikovac Radmilom, sa 
sluzbenim sjedistem u Podgorici, ul.l3. jula br.l3, istovremeno su pristupili sa zahtjevom, da 
na osnovu njihove izjave volje sacinim notarski zapis Odluke o povecanju osnivackog 
kapitala u nenovcanom obliku u pravnom lieu „First Real Management 2 Podgorica“ 
DOO Podgorica, sledeca lica;-----------------------------------------------------------------------------
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d Listu nepokretnosti 2829 KO Cetinje I, PJ Cetinje, oznacene kao;

- kat. parcela 3883/3, potes Pod granicom, sume 6.klase, povrsine 361m2,

Listu nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje, oznacene kao:J
-kat. parcela 3888/4, potes Pod granicom, sume 6.klase, povrsine 306m2,

- kat. parcela 3892/4, potes Pod granicom, krs, kamenjar, povrsine 116m2,

Listu nepokretnosti 374, KO Cetinje 11, PJ Cetinje, oznacene kao:

-kat. parcela 1558/1, potes Cme greda, sume 7.klase, povrsine 4490m2,

-kat. parcela 1559/2, potes Crne greda, krs, kamenjar, povrsine 120m2.

i nepokretnosti upisane u:

Listu nepokretnosti 7223, KO Podgorica III, oznacene kao:

-kat.parcela 2578/2, potes 7 omladinska, livada l.klase, povrsine 92m2,

2

3. Da ranije upisani novcani osnovni kapital Drustva ,,FIRST REAL MANAGEMENT 2 
PODGORICA” DOO PODGORICA iznosi 2.340.586,56 (dva miliona tri stotine cetrdeset 
hiljada pet stotina osamdeset sest eura i 56/100) euro i predstavlja nenovcani ulog osnivaca.—

(procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 
stotina dvadeset sedam eura i 00/100)-----

2. Iz Statute Drustva „FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA” DOO PODGORICA 
utvrduje se da je isto osnovano kao jednoclano drustvo sa ogranicenom odgovoroscu. Drustvo 
je osnovano na neodredeno vrijeme sa ciljem upravljanja imovinom koju je Osnivac stekao u 
postupku naplate svojih potrazivanja od trecih lica, sa osnovnom djelatnoscu kupovin i prodaje 
vlastitih nekretnina,------------------------------------------------------------------------------------------

4. Da osnivac kao jedini clan Drustva po osnovu Odluke o povecanju osnovnog kapitala 
Drustva sa ogranicenom odgovornoscu „First Real Estate Management 2 Podgorica”, donijete 
od Strane Nadzornog odbora „Prve Banke Crne Gore, osnovane 1901.“AD Podgorica, broj: 
04/17330.16, od 3L05.2022.godine i na osnovu ove Odluke povecava osnovni kapital 
Drustva unosenjem dodatnog nenovcanog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura (milion 
osam stotina sezdeset sedam hiljada sezdeset dva eura i 00/100), koji predstavlja 
nepokretnosti u obimu prava 1/1 prava svojine Prve Banke, akoje su upisane u:------------------

eura (milion pet stotina sedam hiljada devet
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(frista pedeset de vet hiljada stotinu trideset

6. Usvaja se izmejna u clanu 11, stay 1 Statuta Drustva, tako da glasi:

11

DOKUMENTACIJA:

3

Davalac izjave je notani prilozio dokumentaciju, koja u originalu ili ovjerenom prepisu 
predstavija sastavni dio ovg notarskog akta i to:---------------------------------------------------------

l.Identifikacioni dokumenti ovlascenih lica za potpisivanje u ime „PRVE BANKE“ CRNE 
GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE,----------

DajeMarnikovic Vinko dipl.ecc, oviasceni procjenitelj-sudski vjestak, dana 27.05.2022.godme 
(dvadeset sedmog maja dvijehiljade dvadeset druge godine), izvrsio procjenu predmetnih 
nepokretnosti (trzisna vrijednost nepokretnosti upisanih u Listu nepokretnosti 7223-Prepis KO 
Podgorica III, PJ Podgorica) u skladu sa pravilima struke, prema cijem nalazu procijenjen 
nenovcani kapital iznosi 359.135,00 eura(trista pedeset devet hiljada stotinu trideset pet eurai 
00/100), a radi upisa povecanja nenovcanog kapitala-povecanja osnovnog kapitala kod 
privrednog drustva „FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA" DOO PODGORICA i 
registracije kod Centralnog registra privrednih subjekata.---------------------------- -----------------

5. Osnovni kapital Drustva nakon povecanja u skladu sa tackom 2, ove Odluke iznosi 
4.207.648,56 ( cetiri miliona dvije stotine sedam hiljada sest stotina cetrdeset osam eura i 
56/100).---------------------------------------------------------------------------------------------------------

(procijenjene vrijednosti od 359.135,00 eura
pet eura i 00/100).----------------------------------

„Osnovni kapital Drustva iznosi 4.207.648,56 (cetiri miliona dvije stotine sedam hiljada 
sest stotina cetrdeset osam eura i 56/100) i predstavija nenovcani ulog Osnivaca.-----------

-kat. parcela 2599/10, potes Drac, neplodna zemljista, povrsne 97m2.

7. Da je Mamikovic Vinko dipl.ecc, oviasceni procjenitelj-sudski vjestak, dana 
27.05.2022.godine (dvadeset sedmog maja dvije hiljade dvadeset druge godine), izvrsio 
procjenu predmetnih nepokretnosti (trzisna vrijednost zemljista upisanog u Listu nepokretnosti 
2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, Listu nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje i Listu 
nepokretnosti 374, KO Cetinje II, PJ Cetinje) u skladu sapravilima struke, premacijem nalazu 
procijenjen nenovcani kapital iznosi 1.507.927,00 eura (milion pet stotina sedam hiljada devet 
stotina dvadeset sedam eura i 00/100), a radi upisa povecanja nenovcanog kapitala-povecanja 
osnovnog kapitala kod privrednog drustva „FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA" 
DOO PODGORICA i registracije kod Centralnog registra privrednih subjekata.------------------

-kat. parcela 2599/7, potes Drac, neplodna zemljista, povrsine 896m2,

Z.Izvod iz CRPS-a za „PRVA BANKA" CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO
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PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE,-

ODLUKU O POVECANJU OSNIVACKOG KAPITALA U NENOVCANOM OBLIKU-,^

IPREDMET ODLUKE--------

11IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI

4

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne a iz razgovora sa davaocem izjave, utvrdio daje 
sposoban i ovlascen i da, u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleznosti ima 
pravu i ozbiljnu volju da donese:---------------------------------------------------------------------------

4. Listovi nepokretnosti: 2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje, 374, 
KO Cetinje I, PJ Cetinje i List nepokretnosti 7223, KO Podgorica HI, PJ Podgorica,-------------

6. Statut Drustva „FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA“ DOO PODGORICA, od
31.05.2022.godine.--------------------------------------------------------------------------------------------

Uvidom u Izvod iz Centralnog registra Privrednih subjekata Poreske uprave za pravno lice 
utvrduje se da je upisano drustvo „FIRST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA^ DOO 
PODGORICA, na adresi Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br.l4l, maticni broj: 03154424, 
registarski broj: 50804750, i daje lice ovlasceno za zastupanje Grgur Dragutin, izvrsni direktor 
i osnivac „PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKClONARSKO DRUSTVO PODGORICA, 
OSNOVANA 1901.GODINE, sa 100% udjela.----------------------------------------------------------

3.1zvod iz CRPS-a za Privredno drustvo „F1RST REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA"
DOO PODGORICA,------------------------------------------------------------------------------------------

I Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, utvrduje se daje 
osnivac drustva „PRVA BANKA" CRNE GORE, AKClONARSKO DRUSTVO

5. Izvjestaji o procjeni vrijednosti nenovcanog kapitala, sacinjeni dana 27,05.2022,godine, iz 
kojih se utvrduje da je izvrsena procjena predmetnih nepokretnosti upisanih u: Listu 
nepokretnosti 2829, KO Cetinje I, PJ Cetinje, Listu nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ 
Cetinje i Listu nepokretnosti 374, KO Cetinje 11, PJ Cetinje, na iznos od 1.507,927,00 eura 
(milion pet stotina sedam hiljada devet stotina dvadeset sedam eura i 00/100) i nepokretnosti 
upisanih u Listu nepokretnosti 7223-Prepis KO Podgorica III, PJ Podgorica, na iznos od 
359.135,00 eura (trista pedeset devet hiljada stotinu trideset pet eura i 00/100).-------------------

Davalac izjave je saglasan da notar nema potrebe da provjerava dostavljene 
priloge/neposrednim uvidom u nadlezne registre/ i time ga oslobada odgovornosti, ukoliko 
podaci iz priloga nijesu tacni. Priloge je dostavio davalac izjave, sa sadrzajem je upoznat, 
pazljivo ih je pregledao i potvrduje da u istima nije bilo izmjena od dana izdavanja do dana 
sacinjavanja ove Odluke.--------------------------------------------------------------------------- ---------
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Iz „A“ lista na: 

- kat. parcel! 3883/3, potes Pod granicom, sume 6.klase, povrsine 361m2.

U „G“ listu na predmetnoj nepokretnosti

Iz „A“ lista na: 

- kat. parcel! 3888/4, potes Pod granicom, sume 6.klase, povrsine 306m2, 

- kat. parcel! 3892/4, potes Pod granicom, krs, kamenjar, povrsine Ii6m2, 

V
postoje upisani tereti i ogranicenja. 

Iz „A“ lista na: 

- kat. parcel! 1558/1, potes Cme greda, sume 7.klase, povrsine 4490m2, 

-kat. parcel! 1559/2, potes Cme greda, krs, kamenjar, povrsine 120m2. 

U „G“ listu na predmetnim nepokretnostima ne postoje upisani teret!! ogranicenja. 

5

PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE u obimu 
nepokretnostima:-------------------------------------------------

U „B“ listu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osnivac „PRVA BANKA“ CRNE GORE, 
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE.--------------------

U „B“ listu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osnivac „PRVA BANKA“ CRNE GORE, 
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 190LGODINE.--------------------

U „G“ listu na predmetnim nepokretnostima ne

nema upisanih tereta i ogranicenja. 

Ill Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 374, KO Cetinje 11, PJ Cetinje, utvrduje se da je 
osnivac drustva „PRVA BANKA" CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO
PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE u obimu prava 1/1 upisana kao vlasnik na* 
nepokretnostima:----------------------------------------------------------------------------------------------

II Na osnovu prepisa Lista nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinje, utvrduje se da je 
osnivac drustva „PRVA BANKA" CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO
PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE u obimu prava 1/1 upisana kao vlasnik na 

 nepokretnostima:----------------------------------------------------------------------------------------------

U „B“ listu kao vlasnik u obimu prava 1/1 upisan je osnivac „PRVA BANKA" CRNE GORE, 
AKCIONARSKO DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA 1901.GOD1NE. - 

prava 1/1 upisana kao vlasnik na
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in POVECANJE OSNOVNOG KAPITALA- 

IVIZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANd’^Z 

6 /ri?.'5

PODGORICA, 
„FIRST REAL 

nenovcanog kapitala

pravno lice, FIRST REAT PODGORICA‘‘ PODGORICA pove6ava kapiu, u nenoSl obHLu 

vnjednosti u iznosu od 1.867.062,00 (milion 
eura i 00/100), osnovni kapital drustva i: 
cetrdeset hiijada pet stotina osamdeset sest 
kaptala u novcanom i
sedam hiijada sest stotina cetrdeset

- kat. parcela 3883/3, potes Pod granicom, some 6.klase, povrsine 361m2, 

Iz „A“ lista na;—-

I-klase. povrsine’ZZZ'

-kat. parceli 2i99n, potes Drac, nei

postoj« upisani tereti i og^Z^

IV/1 Davalac izjave-osnivac „PRVA BANKA“ CRNE GORE AKCrnZAncZ 
DRUSTVO PODGORICA, OSNOVANA I90LGODINE, je saglasna da FIRST REAT 

obimu prava 1/1, na nepokretnostima iz:  ®  

:plodna zemljista, povrsine 896m2,

-kat. parceli 2599/10. potes Drac, neplodna zemljista, povrsne 9'7ZZZ

Unosenjem u pravno lice, FIRST REAL MANAGEiZnt'2
PODGORICA povecava kapital u nenovcanom obliku procijenjene 

I osam stotina sezdeset sedam hiijada sezdeset dva 
-. - iznosi 2.340.586,56 enra (dva miliona' tri stotine . 

eura i 56/100), tako da ukupan iznos osnivackog 
nenovcanom obliku iznosi 4.207.648,56 (cetiri miliona dvije stotine 

osam eura i 56/100) eura

Lista nepokretnosti 2829 KO Cetinje I, PJ Cetinje, oznacenoj krm

„PRVA BANKA" CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO

management 2 PODGORICA" DOO PODGORICA unosenjem
u vidu nepokretnosti u obimu prava 1/1.

PODGORICA, OSNOVANA WOl.GOW^ u DRUSTVO

nepokretnostima;  upisana kao vlasnik na
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Lista nepokretnosti 2975, KO Cetinje I, PJ Cetinjc, oznacenim kao:

-kat. parcela 3888/4, potes Pod granicom, some 6.klase, povrsine 306ra2, 

- kat. parcela 3892/4, potes Pod granicom, krs, karaenjar, povrsine 116m2, 

Lista nepokretnosti KO Cetinje H, PJ Cetinje, oznacenim kao: 

kat. parcela 1558/1, potes Cme greda, some 7.klase, povrsine 4490m2<

-kat. parcela 1559/2, potes Cme greda, krs, kamenjar, povrsine 120m2, 

Lista nepokretnosti 7223, KO Podgorica III, oznacenim kao:

-kat.parcela 2578/2, potes 7 omiadinska, livada l.klase, povrsine 92m2, 

V MATERIJALNIIPRAVNINEDOSTACI

7

 

Davalac izjave-Osnivac garantuje Drustvu da ce svi troskovi koji terete predmetne 
nepokretnosti u pogledu bilo kakvih dazbina, poreza na imovinu i drugog biti placeni na dan 
predaje nepokretnosti u drzavinu Drustvu, o cemu ce dostaviti dokaze pnlikom preuzimanja

Davalac izjave-Osnivac se obavezuje da ce u zakonskom roku stititi Drustvo od eventulanih 
zahtjeva u vezi sa ovim nepokretnostima upucenih od trecih lica (zastita od evikoje) i da ce 
Drustvu nadoknaditi sve troskove i eventualnu stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od  
materijalnih ili pravnih nedostataka.-----------------------------------------------------------------------

   

Davalac izjave - osnivac garantuje Drustvu da predmetne nepokretnosti nemaju materijalnih ni 
pravnih nedostataka. Saglasan je da odgovara za materijalne nedostatke ukoliko postoje u 
trenutku davanje izjave, kao i za one koji se pojave poslije prelaska rizika na Drustvo, a 
posljedice su uzroka koji je postojao prije toga i pravne ukoliko postoje bilo kakva prava koja 
iskljucuju, umanjuju ili ogranicavaju prava Drustva o cijem postojanju Drustvo nije 
obavijesteno, niti bi pristalo da uzme stvar /nepokretnosti / opterecenu tim pravom.

(Upis prava svojine pravno lice „FIRST REAL MANAGEMENT 1 PODGORICA^ DOO 
PODGORICA, moze izvsiti bez davanja bilo kakve naknadne saglasnosti i bez prisustva 
davalaca izjave-osnivaca „PRVE BANKE“ CRNE GORE, AD PODGORICA, 
OSNOVANA 1901.GODINE, a na osnovu Odluke o povecanju osnovnog kapitala Drustva 
sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate Management 1 Podgorica, Prye Banke 
Crne Gore, osnovane 1901. AD Podgorica, broj; 04/17330.15, od 31.05.2022.godine.  

-kat. parcela 2599/10, potes Drac, neplodnazemljista, povrsne 97m2.

-kat. parcela 2599/7, potes Drac, neplodna zemljista, povrsine 896m2,.
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nepokretnosti.

VII PRELAZAK DRZAVINE, KORISTI, TERETII OPASNOSTI

VIIIUPIS U CRPS

IX UPIS PRAVA SVOJINE—

X TROSKOVI---------

XI SAGLASNOST

XIIPODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

XIIIOVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

8

Notar je poucio davaoca izjave da je obaveza notara da sluzbeno dostavi Upravi za nekretnine 
PJ Podgorica, jedan primjerak ovog izvomika, radi upisa prava koja prozilaze iz istog.Za 
postupanje po zahtjevu za upis, davaoci izjave su u obavezi da uplati administrativnu taksu u 
iznosu od l6,50(sesnaestipedesetcenti) i naknadu za podnosenje zahtjeva od notara u iznosu od 
10,00 (deseteura).Davaoci izjave ovlascuju notara da podnese zahtjev sa dokazom o uplacenoj 
administrativnoj taksi.---------------------------------------------------------------------------------------

Davalac izjave je saglasan da plati troskove sastava ove Odluke, troskove upisa u Centralni 
registar privrednih subjekata koji se evidentira kod Poreske uprave u Podgorici kao i troskove 
upisa prava svojine kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica.------------------------------------------

Davalac izjave je saglasan da se sprovedu sve potrebne radnje vezano za upis prava koja 
prizilaze iz ove Odluke kod Centralnog registra privrednih subjekata i Uprave za nekretnine PJ 
Podgorica-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Davalac izjave-osnivac neopozivo odobrava i zahtijeva da se na osnovu ove Odluke, kao i ostale 
potrebne dokumentacije/obrasci za povecanje osnivackog kapitala, zahtjev i adminstrativiia 
taksa/, bez njegovog daljeg pitanja i odobrenja, u CRPS-a u Podgorici, izvrsi promjena visine 
osnivackog kapitala.----- -------------------------------------------------------------------------------------

sa

Rizik slucajne propasti stvari prelazi na Drustvo danom predaje nepokretnosti u drzavinu 
Drustva, a to je na dan sacinjavanja ovog pravnog posla.-----------------------------------------------

Davalac izjave izjavljuje da na njegovoj strani ne postoje bilo kakva ogranicenja za donosenje 
ove Odluke, Da je „PRVA BANKA“ CRNE GORE, AKCIONARSKO DRUSTVO 
PODGORICA, OSNOVANA 1901.GODINE, osnivac drustva „FIRST REAL 
MANAGEMENT 2 PODGORICA“ DOO PODGORICA, sa udjelom od 
100%(stoprocenata):----------------------------------------------------------------
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XIV POUKE IUPOZORENJA

Notar je upozorio i poucio davaoce izjave u sljedecem:

9

8.Da je notar u obavezi da odluku dostavi Upravi za nekretnine PJ Podgorica radi upisa prava 
koja proizilaze iz ovog pravnog posla.--------------------------------------------------------------------

lO.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi Upravi lokalnih javnih prihoda. radi obracuna 
godisnjeg poreza na imovinu.-------------------------------------------------------------------- -----------

5-Da je potrebno nastale izmjene objaviti u „SIuzbenom listu RCG“ kako bi iste obavezivale
Drustvo prema trecim licima.-------------------------------------------------------------------------------

6.Da ne podlijeze obavezi placanja poreza na promet nepokretnosti zbog postojanja poreskog 
oslobadanja kod unosa nepokretnosti u Privredno drustvo (stv 1 clan 13 Zakona b prezu na, 
promet nepokretnosti).----------------------------------------------------------------------------------------

7.Da zainteresovana lica-povjerioci, mogu pobijati odluku ukoliko je cilj ovog pravnog posla 
da se osujete prava eventualnih povjerilaca u naplati njihovih dospjelih potrazivanja.------------

4,Da ova Odluka predstavlja pravni osnov za sticanje prava svojine, te da se na osnovu nje tek 
uknjizbom kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, sticu ta prava.----------------------------------

2.Daje davalac izjave u obavezi da u roku od 7 (sedam) dana podnese zahtjev za upis prorajene 
kapitala u Centralnom registru privrednih subjekata, koji se evidenitra kod Poreske uprave u 
Podogrici.-------------------------------------------------------------------------------------------------------

3.Daje potrebno da se izvrsi promjena Statuta drustvau skladu sa nastaliin promjenama iz ove 
Odluke, prije svega u pogledu promjene visine osnovnog kapitala.----------------------------------

Davalac izjave je ovlastio notara da moze, jednostranom pisanom ispravom/sluzbenom 
zabiljeskom/ispraviti greske u imenima i brojevima kao i drugc ocigledne greske u pisanju i 
racunanju.O izvrsenim promjenama notar ce obavijestiti davaoce izjave i nadlezne upravne 
organe, dostavljanjem ispravljenog otpravka sa naznakom da se tim otpravkom zamjenjuje 
raniji.------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1 .Da ova Odluka sluzi kao pravni osnov za promjenu osnovnog kapitala u pravnora lieu,,FIRST 
REAL MANAGEMENT 2 PODGORICA" DOO PODGORICA, sto se postize tek upisom u 
Centralnom registru privrednih subjekata.----------------------------------------------------------------

9.Da nijesu stvoreni uslovi za upis prava iz ove Odluke za nepokretnosti.Davalac izjave 
istrajava u zakjlucenju pravnog posla, a odnose se Upravom za nekretnine, a u slucaju potrebe 
i sa CRPS, ce rjesavati o svom trosku, bez posredovanja ovog notara.------------------------------
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XV ZAVRSNE ODREBE- 

Dostavljanje rjesenja:

Prilozi izvornika:—

Prilozi izvornika blize su oznaceni u rubrumu dokumentacija.

Obracun naknade:-

Davalac izjave

i

odbora Martinovic Natasiclanu Uprava

Notar Klikoi^c

10

Vrijednost ovog pravnog posla iznosi 1.867.062,00 (milion osam stotina sezdeset sedam hiljada 
sezdeset dva eura i 00/100) , sto je posluzilo kao osnov za obracun naknade notara koja je 
obracunata po TB 6/6 u iznosu od 310,00 eura, PDV 21% u iznosu od 65,10 eura, sto ukupno 
cini iznos od 375,10 eura, za koji je izdat fiskalni racun.-----------------------------------------------

U Podgorici, dana 26.09.2022. godine (davdeset sestog seplembra dvije hiljade dvadeset druge 
godine) u 14,30 h (cetrnaest casova i prideset minuta).-------------------------------------------------

Davalac izjaveje sagjasan da Upravaza nekretnine PJ Podgorica rjesenje o upisu prava svojine, 
Uprava lokalnihjavnih prihoda rjesenje o utvrdivanju godisnjeg poreza na imovinu, kao i CRPS 
Rjesenje o registraciji pravnog lica, moze dostaviti na adresu navedenu u ovom notarskom 
zapisu.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

K5lIKOVAC RADMILA 
PODGORICA

CRNA GORA

N O T A R

pojpredsj£4nil^ Upravnog odbora Tariku Telacevicu

A®

„PRVA BANKA“CRNE GORE OSNOVANA 1901.GODINE,

*



CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 2829 - PREPIS

I-

Povrsiiia m’Datum upisa Prihod

361 0.183883 3

Ukupno 361 0.18

Obim pravaPrava
Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Ovaj dokument sadrzi elektronski ^e£at

Datum i vrijeme azumosti podaiaka: 26-sep-2022 14:35.

Eiektronski dokument preuzeo: notar Klikovac Radmila
1 ! 1Datum i vrijeme: 26.09.2022. 14:40:39

PODRUCNA JEDINICA 
CETINJE

Broj:

Datum:

KO:

OPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZAVNU IMOVINU

200-919-34769/2022

26.09.2022.

CETINJE I

Bon. 
klasa

200-919-34769/2022

Podaci 0 parcelama
Bro.i Podbroj

Podaci o vlasniku ili nosiocu___________________________
Naziv nosioca prava - adrcsa i mjesto

PRVA BANKA CRNE GORE OSNOVANA 1901 GODINE AD PODGORICA 
BUL.SV.PETRA CETiNJSKOG 141 PODGORICA Podgorica

Plan 
Skica

22 
40

Malicni broj - ID broj 
00000020960W

Poles ill 
ulica i ku6)i broj

POD GRANICOM

Broj 
zgraoc

Nacin koris6cnja 
Osnov stkanja

8uine 6. klase
KUPOVINA

Na osnovu £Iana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu NOTAR kLIKOVAC RADMILA, PODGORICA, za potrebe 
ODLUKA 0 POVE^ANJU OSNIVA^KOG KAPITALA izdaje se

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. 
Naknada za koriscenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usiuga, napladena na osnovu clana 174 Zakona o 
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.



CRNA GORA

KO: CETINJE 1

LIST NEPOKRETNOSTI 2975 - PREPIS

Broj Pudbroj PovrSina m’Datum upisa Prihod
0.153888 3064

POD GRANICOM 0.003892 1164

XJkupno 422 0.15

dbim prava

1/1

00000020051)5 Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Ovaj dokument sadrzi eleknonski pecat

Datum i vrijeme azumosti podataka: 26-sep-2022 14:35

Elektronski dokument preuzeo: notar Klikovac Radmila
1 / 1Datum i vrijeme; 26.09.2022. 14:41:11

Broj:
Datum:

UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZAVNU IMOVINU

200-919-34770/2022

26.09.2022.

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 
i 17/18), postupajudi po zahtjevu NOTAR KLIKOVAC RADMILA, PODGORICA, za potrebe 

t se

Bon.
Uasa

PODRUCNA JEDINICA 
CETINJE

■iiiiniinniiiiiBii]
200-919-34770/2022

22
40
22
40

Poles Hi 
ulica i kucni broj

POD GRANICOM

Podaci 0 parcelama
Plan 
Skica

Podaci 0 vlasniku ili nosiocu____________________________
_______________Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

PRVA BANKA CRNE GORE OSNOVANA 1901 CODINE AD PODGORICA 
BUL.SV.PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA Podgorica

PRIJESTONICA CETINJE 
BAJOVA BR.2 CETINJE Cetinje

Ma(i£ni hrnj - ID broj 
0000002096099

Broi 
zgrade

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona
Naknada za korisdenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usiuga, napladena na osnovu clana 174 Zakona 
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

o administrativnim taksama ("Sl.Iist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. 
o

Na osnovu clana 173 Zakona o '
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i r”'" ’ '■ ’
ODLUKA 0 POVECANJU OSNIVACkOG KAPITALA izdaje

Nacin korisdenja 
Osnov sticanja

l>uine 6. klase
KUPOVINA_______ ■
KiS, kamenjar
KUPOVINA

Prava
Kori.^denje



n

CRNA GORA

Podaci 0 PovrSina m' Prihod
Datum upisaBroj Podbroj 1.354490

I1558
120

CRNE GREDA
21559 US4610

Ukupno

Prava
Svojina

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Ovaj dokument sadr^ elektionski pecat

notar Klikovac Radmila
1 / 1

UPRAVA ZA KATASTAR 
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA 
CETIN JE

Bon. 
klasa

Broj;
Datum:

KO:

Eleklronski dokument preuzeo;

Datum i vrijeme: 26.09.2022, 14:41:45

IWOIIIIIIIIIIIIIIi
200-919-34771/2022

Poles ili 
ulica i kudni broj

2RNE GREDA

Obim prava

1/1

Plan 
Skica

11 
64I&9

11 
64/89

Podaci 0 vlasniku iK nosiocu
Matitni brnj • tU broj 

00000020960^

jarcelama
Broi 

zgradc

C-l. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG” br. 73/10, 
I NOTAR KLIKOVAC RADMILA, PODGORICA, za potrebe 
se

NaCin korig6enja 
Osnov sticanja

Sume /. klas^
KUPOVINA ____________
KrS, kamcnjar
KUPOVINA

Naziv nosioca prava - adresa t mjesto
PRVA BANKA CRNE GORE OSNOVANA 1901 GODINE AD PODGORICA
BUL.SV.PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA Podgonca

" : '^1. UsfcG- b. ..rO, 03.n. 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

200-919-34771/2022
26.09.2022.
CETINJE n

Na osnovu clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
032/11 040/11 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu I-----------------
ODLUKA 0 POVEdANJU OSNIVACKOG KAPITALA izdaje

LIST NEPOKRETNOSTI 31^ - PREPIS

Datum i vrijeme azumosd podataka: 26-sep-2022 14.35



isnik: R.KHKOVAC.NOTAR

um i vrijeme stampe: 26.09.2022 14:43

7223 - PREPISLIST NEPOKRETNOSTI

odaci o parcel!

PrihodDatum upisaBroj zgraderoj/podbroj

0.69927 OMLADINSKA2578/2

DRAG 0.00896259977

0.00DRAG 972599/10

Obim pravaOsnov pravaMaticni broj - ID broj
1/1Svojina

He postoje tereti i ogranicenja.

DRUCNA JEDINICA
DGORIGA

Potes ill 
ulica 1 kucni broj

turn: 26.09.2022 14:43
PODGORICA 111

»odaci o vlasniku ili nosiocu prava

Naziv nosloca prava - adresa i mjesto 
PRVA BANKA C G AD-OSNOVANA 19^

Plan
Skica
23 
204/89
23
203/89
23
203/89

Nacin koriscenja 
Osnov sticanja 
Livada 1. klase 

VISE OSNQVA 
Neplodna zemljista 

VISE QSNOVA
Neplodna zemljista 

VISE OSNOVA

Povrsina m^



wri: 5.SUX0VAC.N0TAR

7223 - PREPISLIST NEPOKRETNOSTI

3ad o parcel]

PrihodDatum upisaBroj zgradej^’aocbroj

92 0.697 OMLADINSKA

DRAG 0.00896E99/7

DRAG 0,0097299ZW

Obim pravaOsnov pravaMatkni broj - ID broj
1/1Svojina

: postoje tereti i ogranicenja.

itaa JEDiNicA

Potes ill 
ulica i kucni broj

ir:: 25.09.2022 14:43
POOGORIGA III

dad o vlasniku ill nosiocu prava
_____ Naziv nosioca prava - adresa i mjesto 
PRVA BANKA G G AD-OSNOVANA 1901

Plan
Skica
23 
204/89
23
203/89
23
203/89

Nacin koriscenja 
Osnov sticanja 
Livada 1. klase 

VISE QSNOVA
Neplodna zemljista 

VISE QSNOVA
Neplodna zemljista 

VISE QSNOVA

Povrsina

» ffjjeoe stamper 26.09.2022 14:43



Na osnovu ciana 38 Statuta Prve banke CG AD — osnovana 1901. godine, Podgorica 
{„Prva banka"), registrovane kod CRPS Podgorica, sa reg.br. 4-0000732 i PIB 02096099, ciana 
15 stav 1 i ciana 24 stav 1 tacka a) i h) Statuta jednodanog Drustva sa ogranicenom 
odgovornoscu First Reai Estate Management 2, Podgorica („Drustvo"), registrovanog kod 
CRPS Podgorica, reg.br. 5-0804750, PIB 03154424, ciji je osnivac Prva banka, Nadzorni odbor 
Prve banke na 19. sjednici odrzanoj dana 31.05.2022. godine donosi

1. Osnovni kapitai Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate Management
2, Podgorica iznosi 2.340.586,56 eura i predstavlja nenovcani uiog Osnivaca.

Listu nepokretnosti br.2829 KO Cetinje I, katastarska parceia br. 3883/3 - sume 
povrsine 361 m2,
Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje 1, katastarska parceia br, 3888/4 - sume 
povrsine 306 m2, *
Listu nepokretnosti br.2975 KO Cetinje I, katastarska parceia br. 3892/4 - krs, 
kamenjar povrsine 116 m2,
Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje II, katastarska parceia br. 1558/1 - sume 
povrsine 4.490 m2,
Listu nepokretnosti br.374 KO Cetinje 11, katastarska parceia br. 1559/2 - krs, 
kamenjar povrsine 120 m2,
procijenjene vrijednosti od 1.507.927,00 eura;

Listu nepokretnosti br.7223 KO Podgorica III, katastarska parceia br. 2578/2 - 
livada, povrsine 92 m2, katastarska parceia br. 2599/7 - zemljiste, povrsine

NADZORNI ODBOR
Broj: 04/17330.16
Podgorica, 31.05.2022.

PRVA BANKA CG
-------------------OSNOVANA Wm.-------------------

ISKtlSTVO ZA NOVO VRIJEME

ODLUKU 
o povecanju osnovnog kapitaia Drustva sa ogranicenom odgovornoscu 

First Real Estate Management 2 Podgorica

2. Osnivac, kao jedini clan Drustva, povscava osnovni kapitai Drustva unosenjem 
dodatnog nenovcanog uloga u iznosu od 1.867.062,00 eura, koji predstavlja 
nepokretnosti u obimu 1/1 prava svojine PrveT^ke, a koje su upisane u:



5.

6. Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Obrazlozenje

Nepokretnosti iz prethodnog stava, procijenjene su od strane ovlascenog nezavisnog 
procjenjivaca, cija procjena cini prilog ove Odluke.

Oviascuje se Upravni odbor Prve banke i Izvrsni direktor First Real Estate 
Management 2 DOO, Podgorica za realizaciju ove Odluke.

895m2/ i katastarska parcela br. 2599/10 - zemljiste, povrsine 97 m2, 
procijenjene vrijednosti od 359.135,00 eura;

Kako prema clanu 24 st.l tac. a) i h) Statuta jednocianog drustva First Real Estate 
Management 2, Podgorica, osnivac Drustva odlucuje o izmjenama i dopunama Statuta 
Drustva i povecanju i smanjenju osnovnog kapitala Drustva, to je Nadzorni odbor Prve banke, 

u ime osnivaca, odlucio kao u tacki 1-4 ove odluke.

Prva banka, kao Osnivac Drustva sa ogranicenom odgovornoscu First Real Estate 
Management 2, Podgorica odlucila je da poveca osnovni kapitai Drustva unosenjem 
nenovcanog uloga - nepokretnosti cija procijenjena vrijednost iznosi 1.610.451,85 eura.

4. Usvajase izmjena u clanu 11 stavl Statuta Drustva, tako da glasi:
„Osnovni kapitai Drustva iznosi 4.207.648,56 Eura i predstavija nenovcani ulog 
Osnivaca."

‘W;

3. Osnovni kapitai Drustva nakon povecanja u skladu sa tac.2 ove odluke, iznosi 
4.207.648,56 eura.

odbor

f W



i
Zabiijezbe -• PodruzniceLira u drustvu ; Djeiovi drustva

zabiijezbePodruznice •JDieiovi drustvaLica u drustvu(jsncvni pod^iCi

50804750

03154424 

PODGORICA

2340586.56 €

18,09.2017

25.09.2018

Email adresa;

Telefon:
RegistrovanStatus;

J

Datum promjene:

Web adresa;

Regsstarski broj;

PIB/Svlaticni broj: 

. Broj promjene;

Puni naziv.

Kontakt
Adresa; Vaka Djurovica 20, 
81000 Podgorica, Crna Gora 
Telefon; 4-382 (0)20 230 853

E-mail: crps@tax.gov.me

Skraceni naziv;

Oblikorganizovanja:

Sifra djelatnosti:

Naziv djelatnosti:

Adresa sjedista:

Mjesto sjedista;

Adresa prijerna sluzbene 

posts;
^Mjesto prijerna sluzbene

poste:

Ukupan kapital:

Datum osnivanja;

Linkov!
• Poreska Uprava
• Miiiistarstvo Finansjja
• Pretraga Reqistra

• CBCG

Izdvajamo

• Nasa lokaciia
• Preii7imanie obrazaca

Privrednih

2  
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2" 

PODGORICA  .

FIRST REAL ESTATE MANAGEMENT 2     ..
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
6810  -
Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina  

BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR-141   

PODGORICA  .  - -- -
BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR. 141

regdatorne reform, uveden jejednosalterski sistem rcg.straaje prMednih sub,ekata.

mailto:crps@tax.gov.me


Qsnovni podaci Zabiiiezbe

Podruznice ZabiiiezbeDjelovi drustval-ica u drustvu' Osf-cvni podac!

Uloga Odgovornost Ud«o{%)PrezimeIme

POJEDiNACNOGRGURDRAGUTIN

Osnivac 100

Udio(%)OdgovornostUlogaPrezimeIme

POJEDINACNOGRGUR- DRAGUTIN

Osnivac 100

CRPS

Registracija privrednih subjekata u Crrtoj Gori vrsi

Linkovi

Kontakt

PRVA BANKA CRNE GORE AKClONARSKO 

DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA 

1901.GODINE

PRVA BANKA CRNE GORE AKClONARSKO 

DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA 

1901.GODINE

PRVA BANKA CRNE GORE-AKClONARSKO 

DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA 

1901.GODINE

Izvrsni 

direktor

izvrsni

direktor

Adresa: Vaka Djurovica 20, 
81000 Podgorica, Crna Gora 
Teiefon;+382 (0)20 230 858 
E-mail; crps@tax.gov.me

lira !.! dr u.M'/ii I Djelovi drusfaa : Podruznice

Izdvajamo

• Nasa lokaciia
• Preuzimanie obrazaca

• Poreska Uprava
• Ministarstvo Finansija
• Pretraga Reoistra
• CBCG

se u Centralnom registru privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru 

regulatorne reforme uveden jejednosalterski sistem registracije privrednih subjekata.

PRVA BANKA CRNE GORE AKClONARSKO 

DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA 

1901.GODINE

PnvredrTib

mailto:crps@tax.gov.me


Broj vazece registracije: /073

Skraceni naziv:

Datum promjene Statuta: 30.09.2021.

1/5

Datum registracije: 07.08.2002.
Datum promjene podataka: 15.07.2022.

PRVA BANKA CRNE GORE AKClONARSKO DRUSIVO 
PODGORICA - OSNOVANA 1901.GOD1NE 
+38220409149
info@prvabankacg.CQm 
www.prvabankacg.com 
30.10.2001.
11.04.2002.

Reglstarski broj 4 - 0000732 / 073
PIB: 02096099

PRVA BANKA CRNE GORE AKCSONARSKO DRUSTVO PODGORICA - OSNOVANA 
1901.GODINE

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA 1 CARINA

Telefon:
eMail:
Web adresa:
Datum zakijucivanja ugovora:
Datum donosenja Statuta:
Adresa gtavnog mjesta poslovanja: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poster BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
Adresa sjedista: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG 141 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 6419 Ostaio monetarno posredovanje
Obavijanje spoljno-trgovinskog poslovanja; DA'
Oblik svojine: Privatna
Porijekio kapitala: Mjesoviti

Upisani kapita!: 55,427.736,98Euro (Novcani 55,427.736,98Euro, nenovcani 0,00Euro )
Stari reglstarski broj; 4-0000732/001

mailto:info@prvabankacg.CQm
http://www.prvabankacg.com
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Adresa:
Uloga:

Clan Upravnog odbora

LICAU ORUgTVU:____________________________ ______________
JAMES THORNLEY 

•

Predsjednik Nadzornog odbora
Oviascenja u prometu: Ograniceno { U skladu sa Statutom )
Oviascen da djeluje: KOLEKTtVNO {Sa clanovima organa upravljanja,)

MR MILAN PEROVIC 

Adresa:
Uloga:
Oviascenja u prometu: Ograniceno { U skladu sa Statutom )
Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO { Sa clanovima organa upravijanja,)

MR MILAN PEROViC 

Adresa: 
Uloga: Clan Nadzornog odbora
Oviascenja u prometu: Ograniceno ( U sklasu sa Statutom)
Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO (Sa clanovima organa upravijanja,)

ZORAN PAZIN 

Adresa: 
Uloga: Clan Nadzornog odbora
Oviascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )
Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravijanja,)

DRAGAN BOGOJEVI^ 

Adresa: 
Uloga: Clan Nadzornog odbora
Oviascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )
Oviasden da djeluje: KOLEKTIVNO {Sa clanovima organa upravijanja,)

Adresa: 
Uloga: Clan Nadzornog odbora
Oviascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom )
Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravijanja,}

STANISLAVA SUBOTIC 

Adresa: 
Uloga: Clan Nadzornog odbora
Oviascenja u prometu: Ograniceno { U skladu sa Statutom )
Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO ( Sa clanovima organa upravijanja,)

VELI2AR COLOVIC 



TAI
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I

Uloga:

Adresa;

Uloga:

I

2-

MATASA MARTINOVit 

^■esa

Uloga: Clan Upravnogodbora
Oviascenjauprometu: Ograniceno (UskladusaStatutom)
Oviascen da djeluje: KOLEKTIVNO { Sa danovima orgaoa^up^^^banj^

R] K TELACEVK^ 

Adresa: 

Uloga: PredsjednikUpravnogodbora
Ovlascenja u prometu: Ograniceno (U skladu sa Statutom 
ovlasfen da djeluje: KOLEKTIVNO ( Sa danovima organaup^^dW^

TARIK TELACEVIC 

bora
ovlascenja u prometu: Ograniceno ( U skladu sa Statutom ,

Qvlascen da djeluje: KOLEKTIVNO (Sa danovima

VESNA BOGDANOVtC

e re ar
Ovlascenja u prometu; ( )
Qvlascen da djeluje: POJEDINACNO { ) -------------- ------------------------

DIJELOVI DRUSTVAj

FillJALA CETINJE
5419 Ostalo monetarno posredovanje

BAJOVA BB CETINJE CRNA GORA
ovla^cenl zastupnik: TARIK TELACEVIC 
Adres

FILIJA   
5419 Ostalo monetarno posredovanje
TRG NIKOLE KOVACEVICA BB HERCEG NOVI CRNA GORA

OvIasceni zastupnik: TARIK TELACEVI
Adres

FILIJA  
6419 Ostalo monetarno posredovanje
CETINJSKI put B.B. PODGORICA CRNAGORA

TELACEVI

Ad,.
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1

FILIJALA DANdOVGRAD
6419 Ostalo monetarno posredovanje
BAJA SEKULICA BR. 11 DANILOVGRAD CRNA GORA

Oviasceni zastupnik: TARiK TEUKCEVtC 
Adre

FILUALABERANE
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL. MOJSIJA ZECEVICA BB BERANB CRNA GORA

Oviasceni zastupnik; TARIK TEIACEVIC
Adresa;

FILIJALA KOTOR
6419 Ostalo monetarno posredovanje
TRG OD ORUZJA - STARl GRAD KOTOR CRNA GORA

Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEViC 

Adres

FILIJALA PLJEVUA
5419 Ostalo monetarno posredovanje
UL. VUKA KNEZEVICA BB PUEVLJA CRNA GORA 

oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVlC 
Adres

FILIJAL  
6419 Ostalo monetarno posredovanje
ULRADOJA DAKICA BR,2 NIKSIC CRNA GORA

Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 
Adresa: 

FILIJALA ULCINJ
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL. 26, NOVEMBRA BR. 26 ULCINJ CRNA GORA

Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 
Adresa: 

FILIJALA BUELO POUE
6419 Ostalo monetarno posredovanje
UL.MUHA DIZDAREVICA B.B. BUELO POUE CRNA GORA 

oviasceni zastupnik: TARIKTELACEVIC 
Adresa

FILIJALA TIVAT
6419 Ostalo monetarno posredovanje

OBALA PINE B.B. TIVAT CRNA GORA
Oviasceni zastupnik: TARIK TELACEVI

Adres



Izdato: 20.07.2022 godine u 10:35h jj

/
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FlU.IALA BAR;j
6419 Ostaio monetarno posredovanje
UL.MAR^ALA TITA 42 BAR CRNA GORA

Ovtasceni zastupnik: TARIK TELACEVI
Adresa

FILtJALA BUDVA
6419 Ostaio monetarno posredovanje
UL. MARSALA TiTA BR. 5 BUDVA CRNA GORA

Ovlasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 
Adresa: 
FILIJALA ROZAJE
5419 Ostaio monetarno posredovanje
UL. MARSALA TITA B.B. ROZAJE CRNA GORA

Ovlasceni zastupnik: TARIK TELACEVIC 

REVIZORC
DRUSTVO ZA REVIZIJU BDO D.O.O. PODGORICA 02828235
Adresa: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR, 149 PODGORICA

Nacelnica

Sanja Bojanic

® A'

0 r i
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I.

STATUT

Podgorica, maj 2022

r

DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

FIRST REAL ESTATE WANAGEMENT 2



 

• S a d r 2 a J

. . .3-

10
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3

, .. 3

3

 6
S
7

(Jvodne odredbe  

Obiik organizovsnja Drustva;;.....................

Naziv Drustva.. ............................. ......

SjediSis Drustva
Djelainosi DruSlva,.., ..................................

Odgovornost za obaveze DruSiva...

Capita! Drustva.. ...■  .

Raspadjefa dobili..

Povecanje osnovnog kapitals DruStva............:

-PnsiupanjE novih dlanova Dfustvu 1 preiios udjefa 
Zaslupatije i predstgvhanje Drustva .  

PoLpisivanje Drustva ......................  . 

Organizacija OruStva ......... .....  

Organi Drustva............................................... j

Odgovornost za obavijanje upravtja^ih funkcija
Zahrana konkurencije .............................

Posiovna lajna .............. ..... ............

Pralazne. i zavrSne odredbe

......4
5
5

......S
  6

..1

,.9
10
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STATUT

oruStva Sa ograniCenom odgovornoSOu
FIRST REAL ESTATE MANAGeMENT 2

Oblin 0f'g'3fi!zov3n/3 DruSlvs

Clan 2
1) Dfustvo je organizovano kao jscJnoifano druStvo sa ograntCenoni odgovitcSCu,

SjsiJi&ts Qi!j$t.va

Clan 4.

prtjem poStsjeu Podgorici, bulevar Svetog Pe(ra Cetinjskog 141Sjediste Drustvs i adress za

Uvoo‘ne odrediys

Clan 1
Ovitp Staid tom f'Slatur') se umduju sva piianja od znacaja za pcstojsnje. rad, orsanlz-aciju i posiov3ni& 

DruSt-ya, ko/a nisu posebno uredena odlukama. pravijnicims. upustvima i dmgim opsiim akitma Dfuilvs 

doAijetini na osnovu va^ecib propisa I Stalula.

Naziv Dru^^tvi'i

Clan 3
1} Dru^tvo posluje pod poslovntm imenom (lirrnornj; '"OruSivo sa

Estate Management 2

Na osnovu clana 23S sLi fa;J) Zakona o privrednim dru^tvlma rStuSbeni I'SE CG", br 65/2Q). Prva banka 
CG AO Podgpnca - osnovana 1901 godine, sa sjediStem u Pcdgcrici. mi adrest Butevar Svet.-o Petra 

Celmjskog 141. kojoj je rad odobren rje^enjem Centraino banks Cme Gore brcj :iG od 25.03.2002 >^od,na 

sa poreskim identifikarionim brojam 020S6039, registrovana pred Cpmtratnim reg.stmm Pdvmdnog soda u 
Poogorjci ('■GRPS") pod brojsm 4-0000732 (u daljem tekstp; "Osnivac"), dsna 31 OS.ZOZZ.gcdjne o 

Podgorici usvojila je izmjene Sfatuts u preiiSdenoni te!<sSu. slijedi-

2) DruStvo je orgnjzovano na neodredeno vnjeme sa cijjem upravijsnja imovinom koju je Osnivad stekao u 

pQstupku naplatQ svojih- potraiivanja od tre^ih iica..

<) DfuStvo kcftstt skraceno poslovno fine: " First Reat Estate Msnagemanf 3 QOQ



>1

okvirii svoje

411

2) Osnivac kso jeriini vlasnik udjela 
uloga.

________ ■ . , Djeiatnost . "
Ktipovina f, prodaja’vfastttih neKretSs ’ *---------

^znajmFjivanje vlastitlh ili iznajmq’enih qekrelnins i upravfjariie njima'

Ojelatnost agencijaia nekretnine
Upravljanje n^retninarna u'£ naknadu ------------- -

^sw'
“6S2T

"“683?"

6832"

C’vdpovornosf aa-oi>ave2e Dri/^fva

Clan 10.
1) D^J£^vo odgovara za preuzeie obaveze cjf7?QKupnorn svojom imovinom.

Cisn 9.
11 DroStoo u pravnom prometu maze da. zakijucui'e ugovore , 

pravne i posJcvne sposobnosii

U pravnom prometu DruSU-o Istupa u svoje ime i svoj raC-un, u svoje i za tuff raSirn i u im- i za 
Lij6 raCun. ' " "

2i DruiITO moze vrSili kap spoUmtrgovinste sve poslove e domena osnovna ili dopunskih djelatnosli.

3) Pored dielatoosk iz prathadnog sBw, DruStvo fia obav^ati i druge djelatnop,. koj, .egisbovano i ,a 

Ko/e ispunjava usiove prcpisane vazecirn propislma.

vrSi druge pfavne pcslove u

Clan 8
1) Druilvd mose pram.lenit, opnovnu ili dopupske djelaUlosO p aWado sa odlutom Osnivses.

Clan 7,
Pfdvnc- radnie organa DruStTO ili drugih Ilea oirlaSdenih zs zaswpanje OruStva otevez.j;u Dmstvg I „ sfueaiu 

da le radnje ne predstavifaju registrovsne djelalno-sd Druslva.

3) U spoljnoirgownskim posiouipra Drustvo zasSupa i predstgvip [zvrs.oi direktor

Clan 5.
1J Drusivo je osnovano , regisirovano radi obav^an.a pnvradnrh .ip-iorr.0.o . ciijp slicapra dcbili.

Cisn 6.
Drudlvo se, rad, ostvarivanja cljeTO. zbog to,ih jo organizovano, registrujo kod Centrainor, r«,st,-a 

Pfi^rednog suda u Podgonci za obavljan)e,sljedscfh djelatnosii:

2) OsnoTOa djeiatnost Drosivaje Kopovina, proda,a vlastiSh nak™tn,na i^rira d,o,a.no,n: ggioj

U DruSwu snosi r<?_,k posicvanja DroSiva visins svog osnivackog



SII propisani ZsKonoi-n a

C!an.12.

3/11

imo'/ifiskc pravo da upestvuje
sfutaj njesovog prestanka, u skladu sa Zs.kononi

u raspodjed

3) Osnivac cdgcfvsra sa obaveze DnjStva 

privrednim drustvima j vasedim propistn-ia.
u skidsjsvima i pod usiovims ko[i

3) DruSivo u fond oteveznih svate godind unosi naj„,an/e S% <pat procenate) esterene dobUi, sve 

ook reserve ne costignu iznos iz prsdhcidnoQ slava.

9 Drusivo ima fond obaveznih rezervi.

4} Po osnavu vlasniSrva nad udjetom u DruStvu, Osnivai ima 

GObiti DruStva i u faspod/eii imovine DruSb-'a za 

privrednirn drufitvE/na i vazecirn prppisjjTta.

Kspi’.ai Dfu&Kfa

Olsn 1’1.
1) Osnovni kapital DruSte tenosi 4,207.648.56 Edra, predtevlja nenovCani uicg Oenivaia,

Raspc^jela dobiii

Clan 14,
y Kada „a postednji dan gePine neto imovina OraSrva, pren,a godrSnjem iavjestaje. uno. ,« b,

b„Kcn raapcteie dob. Osn,vabd .znoaila n^anje cd vtednOs« Rapite.a DrnS.va zaiedno sa rezer.ama kop 

se ™9u raspodieipvari prenna vateSim proplsihra ili Slatu.o On,5t.a, DruSivo ne n»ze vrsi.i rasoodlelu 
GOb.t, Gsnwaeu, osro i, sfaCaju kada je donrjefa odluka o povracaju ulpjenog kapiiafa.

^1 Struktu.'a i djefavi kapitala uivrde.nj s.u medunarod.nim racupovodstenim siandardinia ko/e ob/avimte 

.4edunsrodni kcmitat za racunovodstvene stapderde (fASC).

prerbodne godrne i za iznose ddneder.e za reserve, rr stedu sa va^adinn prcprs^ra , Statutopr

2) F^d obavaznlh rezervf se korlsB lak^ueivo za pokrter^e eventual,og gebitka , izposi napzanie ,054 

(oesct procsnata} vrijednosti osnovnog kapitafg.

Clan 13.
Osnivab Drusbra nsoie od.uP. i o karrniia,* posebnih („an„ensk., rezervi Odu.Kom a rorrniranir, pasebnib 

i==2erx'E Ofufet^'a denn^^e se njihova namjpha, iznos i naein finansifanja.

2> Osnovnl tepiial Drnstva se uvecava u skigdu sa Zakcnorn o p-ivrednim drusivlma I vale,i,rp proplsinra.



po ugovo/u o prisiupanju. drust/u. kQji

4) Udio u DruStvu SB prenosi ugovorom y pisanom obJiku

8/11

1) Drustvo, 

(Ji’u&tvima.

Pfistupanje novih Sianova Drusiw i prenos ud/&!9 

Clan 1S.
1) Novi clanovi pristupaju DruStvu na osnovu cdluke Osnivata i

Osnivaczakij’utujesa novfm clanovima.

2) Kada Csan Drustva namjerava da prensse svoj uaio osiali dlanovi, kso i 

kupovine tog udjala

G) U .slueafd prenosa udjela. lies kofc- prenosi i licet koje priitia udio bice nebgraniPenD soiidarro odgovorni 
DriiSh,'u zg obaveze koje nosi cianstvo y DruSlvu.

samo Drustvo. (niaju pravo prede-

Zastupanje i predsiavljarija DruSivs

Clan 17.

u unutrasnjem, spoIjnoirgc-vinskoiTi ; pravnoni prometu, u skladu sa Zakonom o privredniin 
drugicn vazebini propisima i ovint Staiutom. zastupa i predsiavfja izvrSni dfrektoi'.

3} Pravo prece kupovine se ostvamje na naein Sto se u roku ad 30 (tndeset) dana od dana kada ja ponudg 

zs pradaju udjela ucinjena, cianovi i samo DruSlvd mogu pribvatitl fcupovine udtela - u protivnom. udio se 

nno:^e prenijeti trecem jicu, pod usio'vima koji ne mogu blit povoljniji od usiovg ponudenih Cianovima DruSbva 
ill samorn Drusivu

z) U siucaju pfistupanja novih efanova, prava i pbaveze novai clanova urediti be se posebnin'i uqovorarn, 

nakon Cega ce .se pristupiti izmjeni Statuta.

5) K&da ne posioji sporazum o kupovini fog udjefa izjnedu tog clana i astailh blanova Drustvs, udio se 

srazmjemo diieli medu efanovimg DruSka prema njihevim dofeda^m udjehma, pr; cemu su clanovi OruSlva 

duzns da izvrSe isplaiu vrijednosfi udjela disnu koji istupa iz Drustva u roku ne duzerri od 30 (fridesstl dsna.

2/ IzvfSni direktor moze, u okvim svojfn qvlasdenja.’ u skladu sa ovim Siafutom f va^ecim propisma, daii 

drugom lieu punomocje za zastupanje DruStva, sa naznacenipi ovlascenjima punomocinika.

Poipisivanje Druitva

Clan 13
Ofu^tvo se pdlpisijje lako sto IzvrSni direkkv Drufitv'a uz svoj potpis otiskuie psSaf Orustva. Llkonko Drustvo 
potpisuje punomocnik, duzan je da uz potpis unese i iaj podaiak

PGvedaiyd osnovneg Kspilala Drusiua

Ctsn 15
1,) Osnivac Drustvs moZe, kada to ocijeni neophodnim ih cjelishodnirn, donijeti cdluku o povgeanju ospovnorj 

kapilala, po osnovu novih u|ogg iji po osnovu pristupanja novih clanova



1) Organizacija Oru^tva

Organi Druitva sq Osriivac i izvrsnj direktor.

•1) OsnivacjednoOtenog Dru^tvaima

» drugs zaposlene sa poselji'ini ovlsadenjirna i

7/11

H

Onyanf Dru^iva

Clan 22.

Clan 24.
1) Osnivac Dru.4fva je organ upravljanja DriiStvom kojk

Clan 23, 

sva QvlaSdenJa skupgiine Drustvs.

Osyantzacija. Drustva 

Cfan 21,
se b’i^e ureduje posebnim opsiim sklom ko/f doncsi Osntvae

Clan 20.
Pcslovna akta DruStva namyenjena tec™ bcima (memorandum. te«ura, porudlbeoica, ponuda , s,, pored 

firms , Sjeoista DruStva sadrti , poda&a □ broju regrcarskog up.sa, broj ra&na tod postovnih banaka 

matiC,ni broi (PIB), pov brbj i vajnije koniakt informacije. ' ' '

3) Posiovne jedinice koje posJuju po propisima tojl nijesu prop,s> Crne Gore mogu cvarati raSune tod 

poslovnrh baoate u mjestu sjediSte Poslovrri jedinide u tomjji iif Inostransivp, pn cemu ja otedeze stvorene 

od Strane Postaunejedinice odgovara DruStvo cjelokuRnom svojom imownom.

2) OdluKe koje donosi Osniwad, kao i ugovori izmedu Osnivada i DmJlva unose se u knjige DrHStvs, osim 

'jgovQfg zakljucemh u okvifu tekuieg poslovsnja koje se redovno obavlja,

a) donosi i vrsi rzmjene Staiula DruStva;

bj oolucuje Q proiTijen! poslovnog imena j sjedista Drugtva;

c} odlucuje 0 promjeni djelatnosti DpjStva;

d) pDstsvEja I razneSava Izvrsnog direktora Dru-glva 

odgovornostirna.

e) daje uputstva i smjernice za rad izvrsnom direktoru;

f; na predlog izvrsnog dkektora, postavlia i r;^zrjeSava cianove posfovodstvs Dru^tva.

g) donosi biZnis pisnove (Investicione projekte Orugfva;

2) Radi osivarivanja poslovoib , razvojnih oiljeva, Drustvo ir.oie osnovati predsiavnisiva, poslrtvnejedrn.ce i 

□rage pbl.ke organizovanja dietova Omstra u zemlj, II, ir,os!ra,ntevt.. (Toslovne jadirkce";, bez svpistva 
pravnog lica. J

CJsn 19

Pd-to PdOovornosbuPOogcrir^a , dak je p s,ed,ra pecala upisano" First Real Estate Management 2 "



.............. .
• I II > ■ II ■ |>n I

4) Izvrsni cfirekior uTig ^ledeea avtascenja i obaveze

8 /1 -5

3} Izvrsni cfirektorse imcnuje 
pLita.

Clan 25-
1} Izvrsni direktor je izvrSni i postQvodnf organ Dru^Eva,

na vfijednost;
od EUR lOhiljaoa,

2'1 Svoja prava Osnivac moze,. 

I..“vr5nog direktora.

na mandaini period of dvij.s godine, s dm Sto rslQ iiqa rrtoz-e biti imeriovano viSa

h) odluduje □ povePanjd i smanjenju osnovnog kspitala Drufitva- 
ii

j)

.. u-cjerash ih cijeiimienG, prenijeti na drugo iice, uz pismeRo.qba,VjdStavani&

3) zsstupa a'predstavija Drusivo

bj odgovcra za zakonitost rada DruStva;

c) organizuje i rukovodi procesom rada i poslovanjem Ordssva,

d) upoirebijava pacat, stambiJj i memorandum Dmstva;

e) »zvrSava biznis planove i investicione prpjekts u Dru^tyu;
0 cdfijPuje o zapo-^l/avanju i rasporedivanju zaposlenih;

g.) Qdlucuje c dfscipitnskoj odgovorosti zaposlenih;

h) predlaza i sprovcdi mjere zasEiie na radu;

i) preclaze osnivanje Pnslovnih jedinics Omstva.

u unujrasnjem, spoljnotcgovinskom i pravnon> promelu.

2) Izvr^nog dlrek.ora postevija i razrjeSava Osnivai. toji po potrebi propisuje bliie usiove za n,eQOvo 
posLavijanjfi,

odludijje □ distribucsji <ii reinvesIJranju dobiti DruSt’/a;

odlacuie b zaduSeniM DruSlva kcd poplovmh banaka , ^n-gih finans,skih organ,zacija , inaBlucija u zamUi 
irif! inostranslvu; ■'

k) odlucu/e o raspolaganju is zsiaganju stalne , obrlne (movine Drustva. bsz obzira

l) oo'iutuie Q raspolaganju novcanim sredslvima DruStva u iznosu veCem

m) osniva pnwedna cfrustva aa Drusf..om tea osnivaiem;

n) . psniva Pos.'ovne jedinice DruStva;

0) oc'iL/PufeofestruktunrarrJuDruStva.-

p) cdlucuje D prislupanju trecih (tea DruSlvu lii prenosu ud/eia;

qj imenuje Jica koja vf$e intemu kontrolu i inlernu revt2(|u u Dru^Evu;

r} imenuje eksternog revizora DruSivs:

5) odfucuje 0 prestanku rada Drudjva;

t) donosi pravila o uporrebr j cdluku kojom ge utvrduje tzgied [ogpdpa Drqstva;

u) deJimse smjernice za marketlngSko prezentovanje aktivnosti Druilva;

V) qdluduje 0 st:pendiranju, sponzorsbvu i drugim vidovima pomoci irecim licirna;
V.-) vrsi drugs postove odredene Zakonom o priwednim druStvima.. vazectm prapaima f Sratutom Drufitva,



J)

I koje Je u svcm fadu

svo'Qm iinovinom u slededim

. 3)

skigdu sa vezecim propisirna

! 9/1]

Od'govoj'/jQSi 2a i/pravljaif<i!i furtkci/a

'Clan 26 '

za obaveze DruSlva odgovaraju cjeiokupnom

'' ■ I

wc-jaigna.-—- . . _ -----__ ------ -------------- --

Osnivac i Isvrsni dsrektor 
sldiajevima:

2) Drustk'o se kazneno odgovomo u

a} ako su Drusivo ztouportysbtli da bi postigji cilj. koji je zs njth zabfanjen;

b} ako su Druslvo zioupotrijebilt da bi ostetiti svoje povjerioce;

c) 3'<b su suprotnq vazseim pi-qpisima postupali sa imovinom Drustva:

. d) ako su smanjili imow,u Drustva u svoju, torist ,h u korfel drugog fca, a z„a,i 3, (6 5^ 

DrusEvo neie bifr u stanju da izmin svoje obaveze prenia trePim iicima;

u drugiin sJucajevima ub/rdenim Zakonom o privrednim druSMma i va^eciin propisims.

5) 2a IzvrSnog dlrektorg moZe bitt imenovano itce koje ,ma visoku s-rubnu spremu 

POkazafo atruCne. radns ( organizacione sposobnosii neophodne zs posiovodenje

Zabrarjs konkurencfja

Olsn 25.
1) Izvrkni d.reksor, zaposlen. u DruStvu r.e mogu bez piaar,e saglasnosli Osn.vaca imafi islo avcslvo kao 0, 

svoptvo akconara ocir.osaa viasnika, u gito Rom drugom privraonom d™«vu, odngsno drugon,

, srotoe d,alamosk ,b djalatnosk koja bi rnogia b,8 konkurantna Orudlvu, nit, .mogu biti produzetn.g. Roh 
obavijaiu takvu djeiainost,

65an28, __ ,
1) Izvrsr.i dirkelo, jo cdgovpran za zakoratost rada Dm,ktva Osnivadu, narofi.o uRoto je dp State'doR.o 

ocglednup krsenjam vazecih propisa; povredprn odredbi 0.09 Statuta , upled propuata naoi.tjenih u vrSeniu 
poslovodne funkcije. . ■

k) potpfsuje fi'nansijska dokumenla,

l) ^dtjcLije 0 fciftpoiaganju noviantm sredstvima Dru5i.va u fznosu do EUR 10 fiifjada

m) izvjeStovoOsfiivacs 0 posfovanju Oru^tvs;

dji predsEsvIja Druslvo u rnedijima; ■ ■
O) zakljuiuj^ ugovore i drugg pr^vne posfoye, rta osnovu Odtuke Osnivaca.

P) vrSi druge poslove kpj, spadaju u dome,, rdkosodenja DruStva, a Roji su pradviffeni Zakonom o 

privrednim druJlvima, vazecini prc-pisma j Ststutom DfLiStva,

(jfan 27,
Osn.ttae i IzvrSni dlreklar DfuStva odgovaraiu. soMamo za Stetu ((.oju svo,om adlukom prouzrokuju DmSlvu i 

povjer,ocima ako je la odfuka donesena grubom nepaznjQin Hi umtsijajno, ■ .



S3 posebnlm ov/ascenjiitu i

{jcdne) godine od dang-prestanka^adoy
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2) Zabrana iz prethodnog stava 
(jedne) godine

Clan: 34.
Za lijmaeenje, izmjenu i dopuiiu ovog Statuta aviascen je Osnivari Drirstva

Clan 30.
UkolikD izvrsni direklof i|i zapogfen! DruJtva prekrSI zsbranu konxurenoije DruStvo moie

2) Duinost cuvanja poslovne iaji 
odnosa.

Cian 32.
1) Poslovnom tajnnm Ematraju se sijedeci podapi. I tsprava:

ins ne prestaje tokon'i periods od 1

a) izrec! preslanak radnog rli drugog ugovarnog odnosa;

b) 22hiijeva(i naknadu Sieie.

a Izvrinog direktora Iraje j paton gubiOta 109 svojstva. za pariod od 1

Poslovna tsjna

Cfan 31
1) Svi zaposleni u Orustvu, prye avega fzvrSfjf direktor j zapcsieni 

odgouornostirna, duSni su da cuvaju posiovnu ta^nu

2) Svaks povrsda d-uznosti duvanja pcslovne tajno predsfavija tezd povrsdu radne ofeavsza za koju se izrtce 

dijera prestanka radnog odnosa, sventuaino. pokrsce krivifini postiipak i gostupak 23 nadoknadu koja 
nastane njensm odavanjem.

razvojnj, godiSnJj i operativni planovi Dru^tva;

b) .BOdaci 0 posiovanju Drpste. izuzimajudi podatke toj! sa dostevijaju nadlsznim (iiZavnim organima:

c) anafee cljena rada i usiuga Dry^tva;
d) ugovori 0 zakljueenim poslovima;

e) pod,5ci 0 stanju sredsiava na raeunima i nnansijskim zaduzenpma DruStva,
f) poslovna dokumentaclja Osnivaca;

g) drugi podaci (ispravs koje Osnivac i IzvrSni direktor DiuSlva proglasE poslovnom lajnom

Prefazne i odrecftiQ

Cfan 33.
Pdanja od znaoaja za rad i posiavanje DruSb/a , uredivanie meduaobnih odnosa, prava obaveza i 

odgovornost,, koja ngesu aredena ovirn SSatutonn, oradiea se pdiukama OsnivaSa. pravilnioima , drugim 

op§tim aktima Drustva. u skfadu sa odredbamna Slatufa ] vaJebim propisima.
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Pocigcrica. 31,Q5.3G22,gQdine

MrW:

• Clan 35.
Stetur stups na snaj„ osrnog cipna od pana objavljivan.a. a prin,i6n,u,a sa danpm pptea u CRPS.

( Pocigcrica - osnovana 1901

Nadzornag odbora, 
Mr N^ilan ijtovic

Clan 36.
Stupanjem na snagu ovoq SUduia prestaje da va.ii Slatut OmStva od



Katasratska parcela: 2578/2, 2599/7 i 2599/10

NARUCILAC PROCJENE:

PRVA BANKA A.D. PODGORICA

OVLASCENIPROCJENITEU-SUDSKI VJESTAK:

VINKO MARNIKOVIC ECC

I1

Ulcinj, Maj 2022 
ProcjenitelJ Vinko Marnikovic eccstruke

PREDMET PROCJENE’
ZEMUISte NA POTEZU Ulica: 7 Omaladinskih DraE, Podgorica

List nepokretnosti 7223 KO PODGORICA III

^^JESTAJ o PIIOCJENI 
^tJEDNOST! NEPOKPPTNOSTK



pf~ofesionolno, objektivno.

4.

Prezentirani Izvjestaj

nepokretnosti koji bi je mogii

2

I 
I

Odabrani metod 
nekretnine.

uzeti su kao 
razumne i soiidne 
u procesu izrade 

mjeh u kojoj je to bilo

2.
prikazani su u : ' '' 
mogucnosti razlidite u 
procjenu.

Prema svom najboljem znanju i uvjerenju ovim potvrSujem sljedece:

IZ/AVA OVLASCENOGPROCJEiVITELJA, OPSTEPRETPOSTAEKEI 
OGRANtCAVAJUa USLOVI

m okolnosti vezanih za iste. U tarn sluca'iu°ja°'’'/ Pnmjena na trzistu 
SO utemeljeni na razlicitim podacima i subiektivnim yokr^misljenja koji 
9°''°^-P’-oqemteUmieobavezanmij^^^^^^ 
omb kojisu .a,,ina dan proeienj>.anj^. oL

dokumenti dostavljeni projenitelju bez ikJkvih°n^ar‘h^‘^ i dngi p>avni
pretpostavijena za pitanja pravnog karaktera u^vezPsa nikakva odgovornost nije
predmetnoj nepokretnosti. U postupku pro’cjene se pretpZta^ia^T'^^ '
prezentirana pravna dokumentaciia valinni ti An . ■ tvrdnje narucioca i
pretpostavijena da nema skriven/h usiova 'i stania n^ToneT r ‘
uciniti manje Hi vise vrijednom predmetnoj nepokretnosti koji bi je mogii

procjene vrijednosti odgovara cilja. svrsi pnocjene i tipu procjenjivane

aTski'd ^trocno , ’
Medonarodnim standardima vrednovanj^Tvs^vrijednosti (EVS], 
nacebma procjenjivanja. ) opstepnhvacemm standardima, normama i
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drugih pokQzatelja
su dobijene iz

pt~edstavlja njeno 
preuzimam 

0 koji su

bez pregleL izmcene iz trzisnih /

iT":,sszLZ'""“-

"lisljenje , \ ne dokaz^vu Tn"eni’cu°‘^{ak'^T^^ P'-ofesionalno obucene osobe i 
odgovornost za tacnost podataka infn^ ^akupljeni iz pouzdanih izvora ne 
konsceni u pripremi Iz^Jestaja. Prema ton,e/sye lica.
istrazem i prezentirani a naiboliem znni ‘nformacje i podaei su
Procjemteii jedino garantuje L su zaMm&i 'i ‘ aarantovaui.

^<^^anog za r,epokretnost koja Je

"^sz szz okviru prilozenog Izvjestaja. Izjave i staialista sJd ‘nterpretirati iskijucivo u
mformacija i vrijednovanja iznesenih u aSu i^ ^a ^elini
razmatranja Izvjestaja u cjelini. d‘o ne maze posmatrati bez

drugacije koriscenjii pozivanjb°„a°^a''^^lj'°^^^^^ ‘^°^°lJeno i ne vrijedi nikakvo

roqemtel] nije duzan svjedociti pred sudom u vez,°s'' ' orf strane trecih lica
nesacini poseban dogovor. ^‘’ ^‘^drzajem Izvjestaja ukoUko se o tome

za procjenitelja, narucioca i korisnika i ne

Predmetni Izvjestajje raden za potrebe Prve Banke Crne Gore a.d.

s •
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KEZIME PROCJENE

PREDMETPROCJENE
Lokacija 

! • 

NARUaiAC IZVJESTAJA

IZVJESTAJ 5L4 CINIO

UVID UNEKRETNINU

OSNOVPROCJENE
 Trzisna vrijednost

metodeprocjene
Uporedna metoda

PROajENJENA VRIJEDNOST
359.135,00 €

2 7 05.2O22.godine

 27.05.2022.godine  

I > 
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Vlasnistvo nad 
nekretninom

Tereti i 
ogranicenja

DA TUM PROCJENE 

da tum izrade izvjestaja

^ekretnina 
^atastarski 

podaci

 

I A-D.PRVA banka CRNE GORE

Vinko Marnikovic ecc Licenca broj 37i
-------------------- Markisic REV procjenjivac
procjsna ^<5^^555755252525525^^
be, svoRr„.„ nepokretnosti, na osnoL

procjena OHvere Grahovac
i ostale relevantne\

PRVE BANKA CRNE GORE OSNOVANA 
1901GODINEAD PODGORICA

Podaci 0 teretima i ogranicenjima na 
dan izdavanja liste neporetnosti blize 
opisani a listu koji cini sastavni dio 
Jzvjestaja. I

List nepokretnosti 7223 - prepis, KO 
Podgorica HI, P] Podgorica
Drac 81000 Podgorica

^^^^2252^^^2vANTmiP0D^

I fzemljiste
 Katparcele 2578/2.2599/7 i 2599/10

spoijnjeg obilaska J 
dostavljenog Lista nepokretnosti. 
od januara.2020.godine. pla2ske 
dokamentacije za ova materiju.
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1. Naziv i sjediste narucioca procjene

2. Podaci o nepokretnosti

2.1 Naziv (vrsta) objekta-nekretnine

2.2 Naziv i adresa objekta koji se pracjenjuje

Predmetna nepokretnost nalazi se na potesu Drac Podgorica

2.3 3 Tereti i ogranicenja

6

I
I
I

I.! 
i ;

92 m2
896 m2

97 m2

' I:

Predmet procjene Je zemljiste na katastarskim parcelama br. 2578/2, 2599/7 i 2599/10 
KO Podgorica III, po nacinu koriscenja - zemljiste, povrsine 1.085 m2, evidentirana u 
Listu nepokretnosti 7223 prepis KO Podgorica HI, PjPodgorica.
Uvidom u Geoportai UZN utvrdeno je da se na predmetnoj katastarskoj nema objekata.
Uvidom u Geoportal UZN, utvrdeno je da predmetna katastarska parcela ima formalno obezbijeden 
pristup sajavnog puta. Predmetu procjene se maze pristupiti sa magistralnog puta preko pristupnih 
puteva do mjesta Dracu u Podgorici preko katastarske parcele 2578/2, 2599/7 i 2599/10 KO 
Podgorica III.

1.1 Narnjena procjene
Procjena se vrsi za potrebe utvrdivanja trzisne vrijednosti. nekretnine zemljista, katastarskim 
parcelama: - 2578/2 Drac, Podgorica livada 1 klase, povrsine:

2599/7 Drac, Podgorica neplodna zemljista, povrsine:
- 2599/10 Drac, Podgorica neplodna zemljista, povrsine:

KO Podgorica HI, po nacinu koriscenja zemljiste ukupne povrsine 1.085 m2, evidentirana u 
Listu nepokretnosti 7223- prepis. Narnjena procjene je utvrdivanje trzisne vrijednosti 
predmetne nepokretnosti za potrebe Prve banke Crne Gore a.d Podgorica:

U podacima katastarskog operata Uprave za nekretnine Crne Gore, podrucne jedinice 
Podgorica, tj. u prikazu Lista nepokretnosti 7223- prepis, KO Podgorica III, iz katastarske 
evidencije Uprave za nekretnine Crne Gore, azurirane dana 16.12.2019.godine, u podacima o 
teretima i ogranicenjima, za predmetnu nepokretnost evidentirani su terete koji seprizakazi 
u listu nepokretnosti kojije sastavni dio izvjestaja.

Narucilac izvjestaja o procjeni vrijednosti nekretnine je za potrebe Prve banke Crne Gore, 
Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141 u Podgorici.

3. Analiza formalno pravnog statusa i urbanistickiparametric
J *

Za predmetprocjene, koji pripada katastarskim parcelama broj 2578/2,2599/7 12599/10 KO 
Podgorica 111, nepokretnosti koje su predmet procjene imaju naznacene terete i ogranicenja u 
listu nepokretnosti u djelu koji se odnosi o podacima za terete i ogranicenja.



4. Opis lokocije

4.1 Makrolokacija
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sa 672.000
300 km.

Koordinate lokactj^: 
42^26'08,21" 
19°15'59,32"

■ • "7" ■ 

Xlc

jugoistocnom diJeJu Evrope - (zapadni Balkan), 
. -- i duzine morske abate od oko

-verna. Administrativni centar je Podgorica,
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4.2 Mikrolokacija

Predmetna katastarska parcela nalazi se lokaciji ulica 7 Omtadinsa u mjestu Drac - 
Podgorica, pozicionirana nedaleko od gtavnih grodskih subjekata i predstavlja atraktivnu 
turisticku lokaciju. Na lokaciji, koju cini predmetna katastarska parcela koja trenutno po 
zemljiste. U nastavku slijeti tabelarni prikaz adaljenosti predmeta procjene od odredenih 
instirucija i prikaz samog polozaja predmeta procjene.
Komunalna, elektro i draga infrastruktura se moze dovesti do predmetne nepokretnosti.

Crna Gora se nalazi u ' ' "
stanovnika, povrsine je od 13,812 km^ j' 
Karakterisu je tri regije: juzna, centroIna i sje 
koji je ujedno i najveci grad a prijestonica je Cetinje. 
Podgorica je glavni i najveci grad Crne Gore koji 
se prostire na povrsini od oko 1.441km2 i 
zauzima 10,4% cjelokupne povrsine Crne Gore. 
Podgorica predstavlja administrativno-upravni, 
politicki, privredni, saobracajni, naucni i 

. prosvjetno kulturni centar Crne Gore. Prema 
popisu uz 2011.godine Podgorica je imala 
150.977 stanovnika dok sada broji oko 200.000 
stanovnika. Podgorica se nalazi na raskrscu 
nekoliko znacajnih patnih pravaca koji vode od 
moro ka kontinentalnom dijelu zemlje, te je 
pozicionirana blizu zimskim centrima na sjeveru 
zemlje ali i Ijetovalistima na Jadranskom moru. 
Podgorica ima razvijen drumski, zetjeznicki 
saobracoj i avio saobracaj (medunarodni 
aerodrom u Golubovcima). Opstino Podgorica 
sastoji se oduzeg gradskog jezgra i grodske 
opstine Golubovci, a podijeljena je u 57 mjesnih 
zajednica. Do sredine 2018.godine u sastavu 
opstine Podgorica nalazila se i gradska opstina 
Tuzi, koja je od septembra 2018.godine 
proglasena samostalnom opstinom.

' ..

< 4. 1 *.*

> *•
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I Karakteristite i udaljenost lokacije
I

Udatienost od:I
Opstina f> Jog MetaraJ

Dom zdraulja Metai'a-SCOI

Solnica MetaraI ?,ce-c
SudI Metara2500

1 Posta Metara6,00'
eanka MetaraSoo-
Skola Metara

■

MetaraProdavnka

I MetaraResioran
1

Metara
1

Metero./i5'C'I

! Karakteristikc nepokretnosti
I

Lokacija polozaj UgaoIzrnetfu
J

JakZnacaj taturizarn

. StabObim saobracaja Gust

Mogucnost dogradnjeI
Stamhena ■’Kiljesovifa' Poslovna
TT- - ------------- .. -

KlasJfikacija zone

Opste stanje nekretnine

Nagib WeravanI Konfiguracija (Ravan>

I

IPotpis.

Procieniteti: Vinko Marnikovld broi licence 37
!

S.

Q

t

I 

I

I

I

I

I
« 
I

More- rijeka-J^ro

Glavnog puta

• IGO

Prosjecsn 

"Prosjecafi)

7U'te „

saputa

I

! Ulcini2^" -O.>-2Q'?G')2.

L____

i_____________ _ _________ __________
MiJentkDjijeanggicvaoprqcjenitelja jeu obavezi da plattiznos od eora za uslugupritikom -

preuzimania nalaia. Uplata sb moze obavitl iskljuavo na ziroro raJun procjenitelja, kao dokaz pntozitl 
________________ uplatnicu.

; Vlasnik nepokretnosti ili Nosioc kredita, stojim iza gore 
navedenih podataka i garantujem da su tafni.
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5. Tehnicki opts nepokretnosti

5.11 Namjena i mogucnost promjene namjene

5.2 2 Opis tehnickih karaktehstika

6. Obim rada

J <

9

j

'i
'I

. Uprocesu izrade ove procjene procjenitelj je:
• provjerio reievantna dokumento
• sproveo istrazivanje trzista nekretnina za slicne nepokretnosti
• primjenio korekcije na uporednim nepokretnostima
• ispitao uslove trzista i analizirao njihov moguci efekat na predmetnu nepokretnost.

5.3 3 Uskladenost sa zakonima, rizik od poplava i seizmickih dejstava, ostali zdravstveni i 
bezbjedonosni rizici

4.3 Fotodokiimentacija
Predmetprocjene nijefotografisan radjena je Desktop procjena.

I

I
L

Pretpostavlja se da lokacija nije ugrozena poplavama. Procjenitelj nije bio u obavezi da vrsi 
nikakva istrazivanja i testiranja, niti su od strane klijenta Hi bilo kog drugog relevantnog 
strucnjaka prezentovane bilo kakave informacije koje bi se odnosile na postojanje zagadenosti 
Hi stetnih supstanci. Takode, vrednovanje se obavlja uz pretpostavku da nema elemenata 
zagadenosti.

Predmet procjene je zemljiste ~ katastarske parcele 2578/2, 2599/7 i 2599/10 KO 
Podgorica ni,po nacinu koriscenja u Listu nepokretnosti evidentirana kao zmljiste, a cija 
povrsina iznosi 1.085m2.

Trzisna vrijednost nepokretnosti odrazava i njegovu optimalnu iskoriscenost. Medjunarodni 
standard! za procjena vrijednosti definisa optimalnu iskoriscenost kao „upotrebu sredstva 
koja maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je Jizicki moguca, pravno dopustena i 
finansijski izvodljiva ".
Predmet procjene je poslovni prostor koje je shodnb planskom dokumenta namijenjeno za 
poslovanje u vanprivredi.



7. Datum procjene

8. Osnovprocjene

9. Povjerljivost

predstavlja misljenje

10. Opste napomene

Datum procjene Je27.05.2022.god!ne.
Datum izrade izvjestaja js27.05.2022.godine.

Ovaj izvestajje uraden sa svrhom naznacenom na pocetku i samo za upotrebu od strane gore 
navedenog klijenta. Informacije iz izvjestaja su povjerljive i u sluzbi su iskijucivo klijenta i 
njegovih profesionalnih savjetnika. Niti cijeli niti biio koji dio izvestaja Hi bilo kakvo pozivanje 
na izvjestaj ne maze biti sastavni dio bilo kog objavijenog dokumenta, cirkularnih dopisa Hi 
izjava, bez piscine saglasnosti procjenitelja, u vezi sa formom i sadrzajem potencijalnog 
objavljivanja. Rezultat ove procjene i konsultacionih usluga ne predstavlja misljenie o 
pravicnosti Hi investicionisavjet i ne treba ga posmatrati kao takav.

Procjena je pripremljena u skladu sa konceptima i principima zasnovanim na Evropskim 
procjene (EVSJ. Izvestaj o procjeni sadrzi sazete podatke o lokaciji, opisu 

pravnom opisu, trzistu nepokretnosti i metodologiji 
• o pretpostavkama koje su napravljene prilikom

standardima
nepokretnosti, vlasnistvu, zakupima, j 
procjene. Izvjestaj ukljucuje i podatke 
formiranja misljenja o vrijednosti.
Kao osnova vrijednosti primjenjena je kategorija trzisne vrijednosti nepokretnosti.
Trzisna vrijednost
Evropski standardi procjene (EVSj definisu Trzisnu vrijednost kao:
„Procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla do se rozmijeni no datum procjene vrijednosti 
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca, u tronsakciji izmedu nezavisnih i nepovezonih strano, 
posle odgovarojuceg marketinga, pri cemu su strane posjedovale dovoljno saznanjo, 
postupale razumno i nisu bile pod prinudom".

Procjena vrijednosti je projekcija cijeno i vrijednosti, zasnovono na tekucim trzisnim uslovima i 
dostupnim informacijamo u vrijeme procjene, o ne garancija, te rozliciti procjenitelji mogu, 
na propison metodoloski nacin, doci do razlicitih misljenja o vrijednosti. Uslovi na trzistu su 
uslovi neizvjesnosti / promjena i rezultoti procjena moroju biti interpretirani u svijetlu te 
neizyjesnosti. Definicija trzisne vrijednosti zohtijeva od procjenitelja da dode do maksimalne 
trzisne vrijednosti, dok se u praksi smatro prihvotljivim da procjenitelji mogu svoje misljenje 
izraziti i u okviru nekog rango mogucib vrijednosti.
U postupku prpcjene se polazi i od odredenih subjektivnih pretpostavki. lako se ove 
pretpostovke srnotraju logicnim i oprovdonim, one ne moraju na isti nacin biti posmatrone od 
strane vlasnika nepokretnosti i investitora.
Investitori moraju imati na umu da prihodi od nepokretnosti mogu varirati i da cijene mogu 
znacajno fluktuirati. Posljedicno, investitori mogu biti na gubitku kod ulaganja u odredenu

10
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11. Posebne pretpostavke

12. Metodologija procjene

Troskovna metoda proracuna vhjednosti nekretnsne

Dohodovna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

J.

11

E--

Proracun trzisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temeiji se na cistom 
ostvarivom godisnjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troskove upravljanja i 
odrzavanja.
Uz navedeno trzisna vrijednost nekretnine zavisi od preostalog odrzivog vijeka koriscenja 
gradevine, kao ifaktora rizika prihodovanja koje ostvaruje nekretnina.
Ova metoda prikladna je za „trzisno orjentisane" nekretnine, koje uobicajeno ostvaruju 
prihode njihovim upravljanjem.

Proracun trzisne vrijednosti nekretnine troskovnom metodom baziran je na proracuna 
troskova gradnje zamjenske gradevine, a odnos sa trzistem uspostavlja se koejicijentima 
korekcije. Tako odredena sadasnja trzisna vrijednost objekta sumira se sa cijenom kostanja 
zemljista i vrijednoscu doprinosa, te sa ostalim pratecim troskovima i troskovima spoljasnjeg 
uredenja predstavlja sadosnju trzisnu vrijednost nekretnine.

S obzirom da nije vrsena fizicka inspekcija nepokretnosti priiikom izrade ovog Izvjestaja poslo se 
od odredenih pretpostavki koje su vec navedene u Izvjestaja a odnose se na pojedine 
parametre nekretnine njene eventualne skrivene mane i slicno. Takode usvojena je 
pretpostavka da se zemljiste nalazi a stanju koje je prikazano no fotodokumentaciji dostapnoj 
na google maps.

nepokretnost. Takode, informacije iz proslosti nisa nazno i sigaran pokazatelj za badace 
performonse.
Pored svega ostalog, politicki i ekonomski rizici mogu negativno da uticu na vrijednost, cijsna 
Hi prihod od nepokretnosti pomenatih u ovom izvjestaja.
Zbog izbijanja novog koronovirusa (COVID-19), Svjetska zdravstvena organizacija je 11. marta 
2020. proglasila globalnu pandemiju, sto je uticolo je na giobalna finansijsko trzista. Pogodene 
sa mnoge trzisne aktivnosti a mnogim sektorima pa smo saoceni sa nizom okolnosti bez 
presedana na osnovu kojih treba prosudivati. Iz tog rozloga je izvjestavanje o procjenjenoj 
vrijednosti zasnovano na „mat€rijalnoj nesigurnosti procjene" Shodno tome, procjeni treba 
pripisati manju sigarnost i veci stepen oprezo nego sto je to obicno slacaj. S obzirom na 
nepoznati budaci uticaj koji bi COVlD-19 mogao imati na trziste nekretnina, preporucajem da 
cesto vrsite revizije procjene.
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5 obzirom na vrstu nekretnine -
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Metoda uporedivanja vrijednosti. na 
nepokretnosti koja je predmet procjene 
skorije vrijeme na L------— -

Uporedna metoda proracana vrijednosti nekretnine

otvorenom trzistu. zasnovana js na poredenju 
sa slicnsm nepokretnostima kojs su prometovane u 

trzistu nekretnina, a bazirana je na djeni pojedinid mjere.

rLlika uporedivih nekretnina, tj kroz racansko usaglasavanje razhka a b,tmm 
elementima koji odreduju cijenu uporedivanih nekretnina, procjemtel] donos, zakijacak,. 

djeni koja bi se za predmetnu nekretnina mogla posttci na trzista.

u procjeni je koriscena uporedna metoda - trzisni pristup

Pri upotrebi pristupa trzisnog uporedivanja analizirane su uporedive prodajne djene 
nepokretnosti lodranih a okolini predmetne nekretnine. Nakon toga su 
odgovarajuca usaglasenja po osnovu kriterijumo kao sto sa vnjeme transakaje y ii isticanj 
ponude, odnosa trazenih i postignatih cena, velicine, lokacijej dragih faktora.Treba 
napom’enuti da zbog visokog stepena netransparentnosti na trzistu nekretnina, pro ajne 
tran^kZ i reaiizovane djene zakapa javno nedostapne. Kad se konkretna transak^ 

doaodi nformacije o transakdjama nisu dostupne javnosti, sto znacajno otezava primjena

nekretnina dobijene od lokalnih agendja za nekretnine,informacije , podatke dobi ene ka 
rel“pstvenib istrazivanja i znanja o trzistu nekretnina i druge dostupne informacije. 
Projekdje i asvojena priiagodavanja, koja se nalaze a ovom izvjestaju, su bazirana na sirokorn

I ’•f'-’- -‘I’ ” TZ ,ZZ
isti upravo rezultatpretpostavki i empirijskih saznanja izvacenih iz trzisnih uslova.



Kod analize trilita prodaje kao adekvatni komparativi izdvojene su sljedece nekretnine:

Ponuda: 1

OQESISQ

Ponuda: 2
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I Prodajem Zemljiste, Drac,
Podgorica, €185.000

j Vrsta: Prodajem ZemljiJte
Podrucje: Podgorica
Lokacija: DiaC
Adresa: Orac, Podgorica, Cma Gora
Cijena: ClBS.OOO
Zemljiste: 920 m-

Opis: Urbanizovano gradevinsto zemljiJte, 920m2.
DraJ, 5OOm2 od centra grada. Po trenutnoni dupu 
planirana izgradnja objekta individualnoe stanovania 
na4 nivoa (P+2 ♦ Pk).
Zauzetost parceie 0.46

Vi5e detalja na: freshestate.me-'nektetnine/orndaia/p-..

Oglasio: Fresh Nekretnine
'"^^'•^reshestate.me • facebook.ccrn/FreshEstateraontenegro/

Aiob.tel: f.'xjitel: ttda'/anje ftx^orica: *332 69 355 898: Prodaja kuca I placU Pa,Ds- Zoran -3S2 69 274 
*^2 5’ Primorje zailoS *382 69 022 070, Vladimir 6^ 355 886, office-

5 A - ''^’^.freshestate.n-fe • vrzAv.Freshestate.me ■ We’re multi language speakins stuff 
Vit>er. v/hatsApp, Facebook, Instagram and visit our offices and our site

.2’, sianova Podgorica: Darko *382 69 120 052, /zirko *382 (>1 260 336- Aleksanri*r
Mfl'^ * 382 69 372 009; -femara *382 69 372 116 •

Si ’382 69 223 514 • M-/w.freshesiate me • •
m ■ ^"8:’382 hl 207 047 - Tur:*382 69 355 898 - ftus:.382 69 355 886 •

contact us on $, Viber, \vhatsApp, Facebook, Instagram and visit our offices and our site.
jKontaktlraj OglaSivaea J

Najatraktivniji i najluteuzniji 
stanovi na najbofjem mestu u 
Srfajji

Prodajem Zemljiste, Masline
Vrsta: Prodajem ZemljiSte
Podrucje: Podgorica
Lokacija: /.-asline
Cijena: €250
Zemljiste: 2.014 m-

JX -.J fe-. ■

Opis: Prodaje se zemtjifte • Masline, Pcsjgorica 
ZernljiSte se nalazi u mirnom mjestu ispod Gorice, 
istocne strane, sanw kilometar od centra erada 
povrSine je 2.014 m2. Posjeduje sveurbaniskko 
tennicke uslive za gradnju stambeno • poslovnog

»SSE2' 
Zemljiste ima direklan pristup na bulsvaru i udaljen je samo tridesetak metara' 
cijena: 250 eur/m2

Oglasio: £012
Mobitel verificiran u drzavi ME: 38267203183
Telefon: *38267203183

Kontaktiraj OglaSivaca

Najatrak(fvnij*i i n^luksuzniji 
stanovinanaj'boijemmestuu 
Sitip
aAiJi.W4j>uRi



Ponuda: 3

D Q19 0 

Ponuda: 4
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Vrsta: P/’odajem Zemljiste 
Podrucje: Podgonca 
Lokacija: Drac 
Cijena: €190.000

■ -zrz

> i •

-

.0- ■'

N^atraktinsp i najlutaE/zniji 
stanovinan^'bofjemniestuu 
Srblji

u u y VJ IV

' ■••jr-.*;

Najatraktivrsjiin^lukBuzngi 
staiovi na najbal|em mestu u 
Srtiiji
Et!7=aViritr!

ooggo:

Vrsta: Prodajem Zemljiste 
Podiucje; Podgonca 
Lokacija: Diac' 
Cijena: €55.000

Opis: Na prodaju plac 920m2, Drac 

na p!

Prodajem Zemljiste, Drac, 
Podgorica, €55.000

Opis: Za prodaju piac I57m2, Drac, 
t'S placu SG naiazi stara kuca, povrsins 55r!i2.

Vise detalja na: dom-horne.nie/me/det.^ils/6365/

Oglasio: DOavhome

■ POSLOVNICA BAR: Stobodarr^^382 dzflo 008' JJb

I Kontaktiraj OgissivaraJ

Prodajem Zemljiste, Drac, 
Podgorica, €190.000

Vise detalja na: dorn-horne.m'»/me'detai!s''”’i/

Oglasio: O0/A-HO,‘.'i£SsgS»5aSK$J=
Kontaktiraj Qglasivaca j

- ■ II- IIWI ■IIHI

ryi

'4 ■
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MATRICA POREDENJA PRODAJE - GGZ

3NEKRETNINA
i;

1085

CD

Djelimicno

Sve

261.25 €443.15 €277.50 €342.10 €331.00 €

J.

15r

INDIKATRO 
VRIJEDNOSTI 

(€/m2)

PREDMETNA 
NEKRETNINA

urbanizovana 
parceia

UPOREDNA 
NEKRETNINA 2

UPOREDNA 
NEKRETNINA

I

Slicna 
1.200

urbanizovana 
parceia 
1.000

Stanovanje
1.150 .

Lokacija i mikro 
lokacija

PoreJenje

Namjena DUP-a 
lokacije

Poredenje
Komunalna 

infrastfuktura
Poredenje

Uredenje okoline i 
kvalitet parkiranja

Poredenje
Instalacije
Poredenje

Vrsta transakcije
Poredenje

Datum ponude
Brzina prodaje

Legalnost 
pripadajuceg 

objekta
Poredenje

503,500.00 €
2014 

250.00 €

CD 
1.000

55,000.00 €
157

350.32 €

190,000.00 €
920

206.52 €

Prodajna cijena 
neto povrsina (m2) 

cijena (€/m2)

Qsnovni podaci 
185,000.00 € 

920 
201.09 € .

Ponuda 
1.000 
2022 
1,000

Stanovanje
1.150

urbanizovana 
parceia 
1.000

Ekonomski i pravni aspekt 
Ponnuda 

1.000 
2022 
1.000

Povoijno 
1.QQO 
Sve 

1.000

Slicna
1.368

Slicna 
1.000

urbanizovana 
parceia 
1.000 

Fizicki aspekt

Povoijno 
1.000 
Sve 

1.000

Slicna 
1.000

Ponuda
1.000 
2022
1.000

Povoijno 
1.000 
Sve 

1.000

Slicna 
1,100

Slicna 
1.000

urbanizovana 
parceia 
1.000

Stanovanje
1.150

Djelimicno 
1,000 
Sve 

1.000

Ponuda 
1.000 
2022 
1.000

Slicna
1.100

Slicna 
1.000

UPOREDNA 
NEKRETNINA 4UPOREDNA 

NEKRETNINA 1



Uporedna analiza nekretnina sa nekretninom koja je predmet procjene:

Ukupna procjenjena vrijednost zemljista: 359.135,00 €

16

K

14. Mislienie procienitelsa/zakliucak
Na osnovu svega navedenog u izvestaju, anah'zirajuci i iizimajuci u obzir kod proracuna sve uticajne 
faktore i okolnosti, zakijucajem da je trzisna vrijednostpredmetne nepokretnosti evidentirane u listu 
nepokretnosti - broj 7223 KO Podgorica in na katastarskim parcelama 2578/2, 2599/7 i 2599/10 
na dan 27.05.2022 iznosi: 359.135,00 €

Prilog:
- Lista nepokretnosti

- Identifikacija lokacije
- Licenca

Procjenjena vrijednost nepokretnosti na katastarskoj parcel! 2578/2,2599/7 i 2599/10 
upisana is list nepokretnosti 7223 KO Pogorica III.

Zemljiste: 
Vkupna povrsina: 1.085 m2 

Cijena: 331,00 €
Vrijednsot nepokretnosti na dan 27.05.2022 iznosi: 1.085 m2 x 331,00 € = 359.135.00 €

1

i

I
J
S'
IV
5

Procijrnu izvrsio : Vinko Marnikovic ecc procjenjivoc i Omer Markisic REVprocjenjivoc 
Ulcinj 27.05.2022 godine.

filsrnikovic Vinko

Uzrmajuc! u obzir karakteristiks zemljista koji ss procjenjaje, lokaciju, podatke o trenutno postignutoj 
cijeni ponada slicnib nekretnina na trzistu utvrdili stno da je predmetprocjene nepokretnost koja se 
maze utrziti po trzisnim usiovima.
Vrijednost izracunata na osnovu trzisnog metoda ~ komaparativa slicnih nekretnina kojese 
nude na trzistu prodaje nekretnina ■:
Iskazana trzisna vrijednostzemljista,se odnose na dan 27.05.2022 god.:

Ova procjena je autorsko pravo procjenjivaco te se a tom smislu bez dozvole autora ne moze koristit sem u svre zi 
koje je radena!!! ' -
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Korisnik: KOPJSNiK

Dsnimi \Ty«nji itrjiipa: IS.12.2019 07:35

i'.

Dahim: 16.12.2019 07:35

KO; PODGORICA m

5

LIST NEPOKRETNOSTI 7223 - PREPIS
Podnci 0 parctli

Bixij.podbjoj Broj zgiadf Povrsiu.T m’Daruin upisa Pribod
i

757S.C 7 OMLADKSK-^l 92 0-69

25915.'7 DRAC 695 0.00

2599/10 DRAG 0.00

Podaci 0 vlasniku ili nosiocu prava

M.nicui bi oj - ID fei oj Osuoxpriirn Obiin pr.w.i

Svojiaa 3 .'I

Ne postoje tereti i ogranicenja.

17

Ii

23
2O3./S9

Pores ai 
iilica i kucni broj

-N'aciu koi'iweuja 
Osnov.sficauja

Livada 1. kJase 
\7S£ OSNOVA

-PDDRI'CAA JTDTATC.:!
PODGOPJCA

Plau
Skica

Meplodca zeinljista 
VISE OSNOV.A

Neplodu.! zemljiita 
VISE OSNOV.-^

23
2O3..'89

23 
2G4-S9

.Vaziv uosioM prava - adi-es.a i injesio

PP.VA B..y-:K.A C G AD-OSNOVANA 1901

I
i



/-■

'f

r

! '1
'•J

' L
‘i;

' t't"

' < .J

)

'^^i. :

" i!

■c5&-
■

<A''

N;'

f -'r?r- i,r^ j;;

^1

/r~t, ' •

dik

'is?-.

•/ ST'

h'-w 
V'K

-p.SS«' .-X.

■ , •■■ './ '• ■
~ in r >' 

h y/ i

k- '5< ■ •
'" . ■■ ■'' ' '

I
,-r ‘
'‘:,i ■

- ‘'If

, . ■ '.,/.■

/■, /iWr ■'
■ E? t

A:

eiOba®

2fei^w4J^OtifcSa:.^J'^SsaWs< ■ aR*E-<*''l'JI t
:''^ ' '?;<■ j:

. ' ,-P. *-'..

! c<* i

, -Bt'Zj Z '^SiraioMET PROCJENE ®E
^ - ' -, ■I~'- (;--< . y

■B isy

jSX, A?■-' s^, .!S3BEZ^Z-?®^®ZW '®

r•'< ®4S^'b '
iZ, • i-B'"^’ I, yiE«JZ-r»^'''

i

; '"li h'^

•r .̂'S ‘’*z'*’*X^**'^*‘'f?1l5t' ~I5j^“'^'-------n--,~r?.*-»UB««nCT3u:i:

PKocjE^g z

zitii zSwMzi

<, ■J:/! -'ll --P1'^'-

@T, b<«B5?n-3)-
JZHij

•AS^^ ^^IS? z;.'^.>4'.- s;^jjife-^4r--7

‘'^ - '^

BE-' <
--■ - —>—Aw.^S'

zEe'* ’



?

Ml

'T 1*^ .’

+

‘I

Cl

p
-1' ■

: i
■i■5

'J!% .\
'I

Zl

i

iS -

.'?J

J 
*1

CmiScnff::;]^?T 
J

•^- d

■-V■’ \ :

bl--:?'!

■ fT-J

k.
'» I

r ■

J
'■/■■S' >-

I'-..
. ;. ?'

■-.p
- ’(

-^5,’

'
■

0 

f

*=*.*S^».I

;'?v..

';M “ 
i’ij/ ;

-jil

»*• —. y

> .
J- 

’PREDMETPROCJ^

fte

*1^
■> 

t

■ W
•l\

/ s- '?

'ii '

,, V. i;

f
■ t

*
■

**•*'» y .

< J ?

%

aw
s^>sS»l

3, /}f'

!;>;^

Q ■

V’^'
• ,Fa^

.v> r^-" 'o
2K*^6«ea«C&.4?

>REDHETPRQCJENE



■

7 t \ i

Xl: ' sAz*"

37

y<

20
^*'

a

,•1 
d

/

/

/

■N<,

I* R O C J E N J I V A C

Ekonomska ohljist 

i'^J.'t/i!\//iOi 7C l'/i\’/CO, dipt. ekononPsta

w

><'}i!^-^^,.. / ^•' ruii,,n,TOiift
lvaiii56vKj''no^'J. Jipi j],tt Hi:.^: (jl----- -------------

~ -...........................- “

I'fit i*^i>:i\tK 
k /f'\ ] i

_ ilipl. fitc

/'

i-

I
f
Iif

i 'OHU/Ey.lE V/;Z B fS\l// PUOi . 
C/E\'E(H>EE

'./E>.r/lf( :



S-I

1

N/IVS

SERT1HKAT ! CERTIFICATE

Oviw se jxjEvrtltiic du jc / ’Ciii;-! Is to tenirv that tbc

Vinko Marnikovic
im3.>g-/pvi;s(>n;4 its n31()98422fJf)S0

L'flj.jcsno zave-i3<)(lst) / SutecssfijHy coinplctvcl

iSPfl' / EXAM

.Dann / l)nic 15.10.2016.

!> -■
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Na c»s3«o\Tj izlozenog odlUGSiLOje kao u dispoziti’Ai

J,

22

Na. -cisnom cbana g Slav ; Zakona o sudskiin vjes-tarinia C'Shizbeni list CC”, 
54/16),. Kyniisija za'^jastake donosi

l?roj: 03-746-11659/1 f>
FodgoriCs); niarta 2019. godinc

KJ E 61’NJ E
O POSTAVI JEiNMU SUDSKOG VJESILAKA

!

Marnikovic zXnhi VJnku iz 
hecelor auenadziuenia, postavlja se za sudskog vje^taiai ekonoinsko-t'tnansiiske 
•stru'ks.

obrazlo2enje

FRAVNA POUKA; Ptotiv owg rjeScnja Tkije dQzvoljcna zalba, all sc 
nioze pokreiiuti iipraviii spot’ prciJ Upi’a'viiini sudoni ti roku od 20 d.ana 
oddatiadostavljanja istog.

Ministarst^'O pravde 
KQnizs:ya za

Miflis'tavslvo iii'fivdc* jc, an osnovu •Glrfiui. 12 skiv a Zjiktma o .yvdskini 
vjestaciniii obja’-nlo poziv za postavljenjc za siidsltc na si.-ojQ) internet stranici 
i 11 dnevnoni Iktu '^PobjediV’j dnrtci .£,io,2o:l&-'gflcline> na koji je itnenovani prijaxno 
svoje ucesce.

KOMJSItTJ^

Knmisijii '/ji vjestnke je' cnziuctriln -piijiivu Manukovic Vinkn za pono’zno 
ixjstavljenie i iitvrdila da isti IspiiDjava op§tc i poschne iislovc predvitoe elanom 6 
£ta’.- 1 i 3 Zakona o sudskim Ajestneiraa za I’Tsenje vje&lafenja iiavefJctwg 11 
dispcjzjUvu,
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Omer Markisic REV
Recognised European Valuer

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

Cviljixeitr: ReijiiiEiiilioii
li-;ueduii:0J'CC-.'20Zi
'WiJbfiiik.^lWWZGZe

ccriily »Mt|15(}OeiOiV. hWlHiJ mji? alt !b6 fL-ijuifi’nieii^S,
is adinilii'iJ ie usdbe Rt;c«tjsi(5<;tJ bjuipciin Vgiuei 

oiiil the Jesigisawiy leilei?

fr

■f HE EliROPEAH GROUP OF VALUERS'ASSOCUIIONS {TEG0VA3 
and

JNST3TUT OVtASCEHIH PKOCJENdiVACA CRNE GOKE (iOPCG)

Suiit’a Radovjii 
. I’rfsiiJcnl

IDPCC

REV
V

TEGOVA ,
.£ IOPCG

m
c.

^x>

Kt7.Vs.’tftt iiiTcr'iK 
Clwinnau r>i llieficjaiil uf (liiuclwc

TKOVA



Licence

SERTIFIKAT / CERTIFICATE

5

24

1.M

QvlaSCenog procjenjivaca 
CERTIFIED VALUER

Omer MarRJ^fd
JMaO 1EO#a5121002«

R«9lrt«r«W brej lerttfniata f Mglrtration nuwtwn
N-003-0618 

lnl«t Z l*BU»d on; 16.06.2018.

Vail do Z Valid until; 16.06.Z023.

u oblasti procjane nekretnina 
In the real estate valuation field

ImS — **^J*^®**®’^*'"**’ PweionJIvei* Cni« Gar* (lOPCG) 
■■ Th. of <.rtffl.d VelMer. of MorUn«arp (ICVM)

Ovim sg potvfdujo da Je 
This Is to certify that
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BBRtSSQB

Katasratska pcsfcela: 1558/1 i 1559/2

NARUCILAC PROCJENE:

A^D, PRVA BANKA - PodgoncG

OVLASCENI PROCJENtTEU-SUDSKl VJESTAK:

VINKO MARNIKOVIC ECC

1
B 

■1 
... .

t//c/n;, Maj 2022
Procjenitelj Vinko Marnikovic ecc struke

PREDMET PROCJeN^\
ZEMUISTE NA POTEZU Crne grede na Cstinju

^ZVJESTAJ O P/^OCJ^M 
^UPDNOSTt MPPOKPPTNOSTi

List nepokretnosti 2829 i 2975 CETINJEI i 374 KO CETINJEII



2.

5.

utemeljeni

onih koji su vozili

2

1. Poslov'e procjene 
savjesno i nezavisno, ci u skladu sa
Medunarodnim stondardima i 
nace/ima procjenjivanja.

Prema svom najboljem znanju i uvjereaju ovim potvraujem sljedece:

IZIAVA OVLASCENOG PROC/ENITELJA, OPSTE PRETPOSTAVKEI 
OGRANICAVAJUCl USLOVI

Rezultati procjene, kao i sve prethodne ^pr^gledan^f ^pol^ebljiv naciri, bez

procjenu.

metod procjene vrijednocti odgovara cilju. svrsi procjene i tipu procjenjivane
4. Odabrani 
nekretnine.

6. ' Procjenitelj ne prihvata bilo kakvu i misljenja koji

Tn^l^onsuvaLinadanprocjenjivanja, otome ne sa£ini poseban dogovor.

koji su sadrzani u Izvjestaju, prikupljeni su iz obezbjedenje razumne i solidnekorektniiistiniti,potpunoprimjenlJivi,odgovarajuci i dovol^ni zaobezbj j^

moguce i u Izvjestaju detaijno obrazlozeni.

vrijednosti nepokretnosti obavljam ctracno profecionalno objektivno 
- ■ I Evropskim standardima za procjenn vrpednost, (EVS), 
vrednovanja (IVS) i opsteprihvacenim standardima, normama i

Prezent/ran/ Izvjestaj se temelji na ‘^n^kal^a^^Odg^^vorM^^^ nije |
dokamenti dostavijeni procjenitelju bez pravima i obavezama'prema i

pretpostavljena za pitanja pravnog ara nretnostavlia da su tvrdnje narucioca I^predmetnoj nepokretnosti. U dobra i utrziva. Takode je

—"“S" '
uciniti manje Hi vise vrijednom.
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:i

I

13.

potrebe Prve Banke Crne Gore a.d. Podgorica.
14.

1.

3

I

I

1

1
I

7. Procjena i pretpostavke koriscene u Izvjestaju su izvucene iz trzisnih i drugih pokazatelja 
bez pregleda koUcina i precizne anaiize troskova. Informacije o- povrsinama su dobijene iz 
viasnicke dokumentacije i pretpostavke da su tacne i u skiadu sa standardima.

8. Na osnovu prikupljenih informocija pretpostavlja se da^ su sve pojedinosti vezane za 
predmetnu nepokretnost u skiadu sa zakonom, osim ako nije drugacije navedeno u Izvjestaju.

9. Procjena je proizvod sacinjen od Strane profesionalno obucene osobe i predstavija njeno 
mislienie , a ne dokazivu cinjenicu. lako su sakupljeni iz pouzdanib izvora, ne preuzimam 
odgovornost za tacnost podataka, informocija i misljenja  dobijenih od drugih lica, a koji su 
korisceni u pripremi Izvjestoja. Prema tome, sve raspolozive informacije i podaci su

■ iscrazeni i prezentinni u najboljem znanju i uvjerenju kap tacni, al: ne sarantovant 
Procjenitelj ^jedino garantuje da su zakljucci I misljenja u procjen: doneseni u ^^9^ 
najboljem zLnju. uvjerenju I namjeri I to na datum izrade procjene^ Proajenjena vnjednostje 
validna na dan procjene i maze bit: nedostizna u slucaju pnnudne prodaje.

10 Procjenitelj nema trenutnog Hi buduceg interesa vezanog za 
aredmet Izvjestaju. Procjeniteljovo angazovanje i naknada za :zradu Izvjestaja mje vezana z 
naprijedpr premljene rezultate, zakijucke, kreditno odobrenje i/ilisamu
prezentiranu u Izvjestaju i nije vezana Hi usiavijena interesam za favonzovanjem neke od 

strana kojih se tice Izvjestaj.

11. Vrijednosti bilo kojeg dijela nepokretnosti koja je naznacena u ‘jaklTccU 
cieline ne predstavija menu pravu vrijednost Dakle, sve :nformac:]e , m:sljen]a zakljjjcc: 
rezultati vrijednovanja iznesena u ovom dokumentu, mogu se :nterpret:rat: :skljuc:vo 
oZiruprilozenog Izvjestaja. Izjave i stajalista sadrzani u Izvjestaju se temelje na celm: 
informocija i vrijidnovanja iznesenih u njemu, te se nijedan nj:hov d:o ne maze posmatrat: bez 

razmatranja Izvjestaja u cjelini.

12 Prociena vrijedi sama za pomenutu namjenu. te nije dozvoljeno i ne vrijedi nika^o 
drupaMfcenje i pozivanje na nju, kako od Strane narucioca tako i od st:m:^ treah ,ca. 
Procjenitelj nije duzan svjedociti pred sudom u vezi sa sadrzajem Izvjestaja ukobko se 
ne sacini poseban dogovor.

Sadrzaj ovog Izvjestaja je strogo povjerijiv za procjeniteija, narucioca i korisnika : ne 
maze biti reprodukovan na bilo koji nacin Hi distribuiran bez pismene saglasnost: procjemte a. 
Posjedovanfe Izvjestaja Hi njegovih kopija ne nosi pravo javnog objavlj:vanja d:jela H: cjehn 

Izvjestaja.

Predmetni Izvjestaj je roden za
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Nekretnifia

PREDMETPROCJENE

Lokacija

NARUCILACIZVJESTAJA

IZVJESTAJSACINIO

UVID UNEKRETNINU

Trzisna vrijednostOSNOVPROCJENE

Uporedna metodaMETOPE PROCJENE

1.507.927,00 €PROCIJENJENA VRIJEDNOST

27.05.2022.godine, DATUMPROCJENE

DA TUMIZRADE IZVJESTAJA 2 7.05.2O22.godine

./t

5

E

Wasnistvo nad 
nekretninom

Tereti i 
ogranicenja

Katastarski 
podaci

Podaci 0 teretima i ogranicenjima na 
dan izdavanja liste neporetnosti blize 
opisani u bstu koji cini sastavni dio 
Izvjestaja.

PRVE BANKA CRNE GORE OSNOVANA 
190iGODINEAD PODGORICA

KRATAKPRIKAZRELEVANTNIHPODATAKA PROCJENE
Ur.banizovano zemljiste 
Katparcels 3883/3 LN 2829 Cetinje I, 
3888/4 13892/4 LN2975 Cetinje J i 
1558/1 i 1559/2 LN 374 Cetinje IL

List nepokretnosti 374- prepis, KO 
Cetinje 11, PJ Cetinje

Crne Greda - Cetinje

A.D. PRVA BANKA CRNE GORE - Podgorica

Vinko Marnikovic ecc Licenca broj 37 i Omer Markisic REV

Procjeno vrijednosti predmetne nepokretnosti izvrsena je 
bez spoljnjeg obilaska nepokretnosti, na osnovu 
dostavljenog Listo nepokretnosti, procjena Olivere Grahovac 
od 29.01.2020.godine, planske i ostale relevantne 
dokamentacije za ovu materiju.
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1. Naziv i sjediste narucioca procjene

I

I

2. Podaci o nepokretnosti

2.1 Naziv (vrsta) objekta-nekretnine

2.2 Naziv i adresa objekta koji se procjenjuje

Predmetna nepokretnost nalazi se na potesu Crne Greda na Cetinju.

Q

Narucilac izvjestaja o procjeni vhjednosCi nekretnine je potrrebe Prve banks Crne Gore, 
Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 141 u PodgoricL

361m2
306 m2
116m2

Za predmet procjene, koji pripada katastarskim porceiama broj 3883/3,3888/4 i 3892/4 KO Cetmje I 
1558/1 i 1559/2 KO Cetinje 11, nepokretnosti koje su predmet procjene imaju naznacene terete i 
ogranicenja u iistu nepokretnosti u djelu koji se odnosi o podacima za terete i ogranicenja.

1.1 Namjena procjene
Procjena se vrsi za potrebe utvrdivanja trzisne vrijednosti. nekretnine zemljista, katostarskim 
parcelama: - 1158/1 Crne greda k'oriscenja ^ume 7 klase, povrsine LN 374 4.490 m2

' - 1159/2 erne greda koriscenja krs, kamenjar 3 klase, povrsine: LN 374 120 m2
~ 3883/3 podgranicom koriscenja same 3 klase, povrsine: LN 2829
- 3888/4 podgranicom koriscenja same 3 klase, povrsine LN 2975
- 3892/4 erne greda koriscenja krs, kamenjar, povrsine: LN 2975

KO Cetinje I i KO Cetinje H, po nacinu koriscenja zemljiste ukupne povrsine 5.393 m2, 
evidentirana u Listu nepokretnosti 374 (KO Cetinje II), 2829 i 2975 (KO Cetinje I)- prepis. 
Namjena procjene je utvrdivanje trzisne vrijednosti predmetne nepokretnosti za potrebe Prve 
banke Crne Gore a.d Podgorica.

2.3 3 Tereti i ogranicenja
U podacima katastarskog operata Uprave za nekretnine Crne Gore, podrucne jedinice 
Podgorica, tj. u prikazu Lista nepokretnosti2829,2975 KO Cetinje I i 374- prepis, KO Cetinje 
II, 'iz katastarske evideneije Uprave za nekretnine Crne Gore, azurirane dana 
27.01.2021.godine, u podacima o teretima i ogranicenjima, za predmetna nepokretnost 
evidentirani su terete koji se prizakazi u listu nepokretnosti kojije sastavni dio izvjestaja.

3. Analiza formalno pravnog stotusa i urbanisticki parametric

Predmet procjene je zemljiste na katastarskim parcelama br.3883/3, 3888/4 13892/4 KO 
Cetinje I i 1158/1 i 155/2 KO Cetinje II, po nacinu koriscenja - zemljiste, povrsine 5.393 
m2, evidentirana u Lista nepokretnosti 374 prepis KO Cetinje II i 2829, 2975 KO Cetinje I, Pj
Cetinje.
Uvidom a Geoportal UZN utvrdeno je da se na predmetnoj katastarskoj nema objekata.
Uvidom a Geoportal UZN, utvrdeno je da predmetna katastarska parcela ima formalno obezbijeden 
pristup sa javnog puta. Predmetu procjene se maze pristupiti sa magistralnog puta preko pristupnih 
puteva do mjesta Crne Greda I podgrancom na Cetinju preko katastarske parcele 3883/4, 3888/4 I 
3892/4 KO Cetinje I i 1158/11559/2 KO Cetinje II.
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4. Opis lokacije

4.1 Makrolokacija
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4.2 Mikrolokacija

1

Koordinate lokaci/e^: 
42° 38'64,12" 
18° 93'08,37"

I
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Crna Gora se nalazi u jugoistocnom dijelu Evrope (za'padni Balkan), sa 672.000 
Stonovnika, povrsine je od 13,812 km^ i duzine morske obale od oko 300 km. 
Karokcerisu je Cri regije: Juzna, centralna i sjeverna. Administrativni centor Je Podgorica, 
koji Je ujedno i najveci grad a prijeslonica Je Cetinje.
Podgorica Je glavni i najveci grad Cme Gore koJi 
se prostire na povrsini od oko 1.441km2 i 
zauzima 10,4% cjelokupne povrsine Crne Gore. 
Podgorica predstavlja administrativno-upravni, 
politicki, privredni, saobracajni, naucni i 
prosvJeiJio kulturni centar Crne Gore. Prema 
popisu uz 2011.godine Podgorica Je imala 
150.977 stanovnika dok sada broji oko 200.000 
sCanovnika. Podgorica se nalazi na raskrscu 
nekoliko znacajnih putnih pravaca koji vode od 
mora ka konCinentalnom dijelu zemlje, te Je 
pozicionirana blizu zimskim centrima na sjeveru 
zemlje ali i IJetovalistima na Jadranskom moru. 
Podgorica ima razvijen drumski, zeljeznicki 
saobracaj i avio saobracaj (medunarodni 
aerodrom u Golubovcima). Opstina Podgorica 
sastoji se oduzeg gradskog Jezgra i gradske 
opstine Golubovci, a podijeljena Je u 57 mjesnih 
zajednica. Do sredine 2018.godine u sastavu 
opstine Podgorica nalazila se i gradska opstina 
Tuzi, koja Je od septembra 2018.godine 
proglasena samostalnom opstinom.

Predmetna katastarska parcela nalazi se lokaciji Crne Greda na Cetinju, pozicionirana 
nedaleko od glavnih gradskih subjekata. Na lokaciji, koju cini predmetna katastarska 
parcela koJa trenutno po koriscenju same, kamenjar, krs. U nastavku slijeti tabelarni prikaz 
udaljenosti predmeta procjene od odredenih instirucija i prikaz samog polozojo predmeta 
procjene.
Komunalna, elektro i druga injrastruktura se moze dovesti do predmetne nepokretnosti.

.1
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[ Karaktefistite i udadenost lokacijg I

I
Udaljenost od: I

Opstina Metars 1
Oom zdravija Metsra I

Bolnica Mstara J

Sud Metara;WO I
‘Po5ta IMetara

Banks iMeia/a

ISkata J^etara

1■Pradavnlca Metors

IRestoran Metara

More- rijeka-jezero Metara

Glavnogputa Metara

IKarakteristike nepokretnosti

s£pi7fa’jLokscya polozaj Izmedij

Znacaj zaturizam Jak Slab

Obimsaobraiaja Gust Slab I
Mogucnost dogradnje I

Kiaslflkacija zone I
Opste stanje nekretnine I

Korsflguracija INagib Neravan

I

I I
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Ugao

^rpsjecsn’

'Pfosje^!

Stambena 'MJeSovita Poslovna 

fRavari)

l________________________________________
Kiljent kojije angazovao procjenltelja je u obavezi da plati iznos od 

_ _________________ I 
eura z3 usfugu pfitikom 

preuiimanja nalaza. Oplata se moze obavlti iikljucivo na iiroro racun procjeniteijs, kao dokaz prlloiiti' - 
_ _____________________________________ uplatnicu.
i Vlasnik nepokretnosti ill Nosioc kredita, stojim iza gore 
• navedenih podataka i garantujem da su tacnl. 

Potpis

0;„2O;._O (G'TGjtG



ta——

S. Tehnieki opis nepokretnosti

5.1 1 Namjena i mogucnost protnjene namjene

6. Obim rada
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4.3 Fotodokiimentacija
Predmetprocjene nijefotografisan radjena je Desktop procjena.

5.3 3 Uskladenost sa zakonima, hzik od poplava i seizmickih dejstava, ostali zdravstveni i 
bezbjedonosni rizici

na predmetnu nepokretnost.

. Uprocesu izrade ove procjene procjeniteljje:
• provjerio relevantna dokumenta
• sproveo istrazivanje trzista nekretnina za sUcne nepokretnosti
• primjenio korekcije na uporednim nepokretnostima
• ispitao usiove trzista i analizirao njihov moguci efekat

5.2 2 Opis tehnickih karakteristika

Predmet procjene je zemljiste - katastarske parcele 3883/3,3888/4 i 3892/4 KO cetinje ! i 1558/1 i 
1559/2 KO Cetinje n,po nacinu koriscenja u Listu nepokretnosti evidentirana kao zemljiste, a cija 
povrsina iznosi 5.393 m2.

Trzisna vrijednost nepokretnosti odrazava i njegovu optimalnu iskoriscenost. Medjunarodni 
standard! za procjena vrijednosti definisu optimalnu iskoriscenost kao „upotreba sredstva 
koja maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizicki moguco, pravno dopustena i 
jinansijski izvodljivo"
Predmet procjene je poslovni prostor koje je sho^no. planskom dokumenta namijenjeno za 
poslovanje u vanprivredi.

Pretpostovlja se da lokacija nije ugrozena poplavama. Procjenitelj nije bio a obavezi da vrsi 
nikakva istrazivanja i testiranja, niti su od strane klijenta Hi bilo kog drugog relevantnog 
strucnjaka prezentovane bilo kakave informocije koje bi se odnosile na postojanje zagadenosti 
Hi stetnih supstanci. Takode, vrednovanje se obavlja uz pretpostavku da nema elemenata 
zagadenosti.



7. Datum procjene

8. Osnov procjene

9. Povjerljivost

I

10. Opste napomene

lO

Datum procjene je 27.05.2022.godine.
Datum izrade izvjestaja je 27.05.2022.godine.

se ove

Ova] izvestajje uraden sa svrhom naznacenom na pocetku i samo za upotrebu od Strane gore 
navedenog klijenta. Informacije iz izvjestaja su ppvjerijive i u sluzbi sa iskljacivo klijenta i 
njegovih profesionalnih savjetnika. Niti cijeli, niti bilo koji dio izvestaja ih btio kakvo pozivanje 
na izvjestaj ne moze biti sastavni dio bilo kog objavijenog dokumenta, cirkularmh dopisa di 
izjava, bez pisane saglasnosti procjeniteija, a vezi sa formom i sadrzajem potencijalnog 
objavijivanja. Rezultat ove procjene i konsultacionih usiuga ne predstgvija misljenje o 
pravicnosti Hi investicioni savjet i ne treba ga posmatrati kao takav.

Procjena vrijednosti je projekcija cijena i vrijednosti, zasnovana na tekacirn trzisnim uslovima i 
dostapnim informacijama a vrijeme procjene, a ne garancija, te razhciti procjemtelji mogu, 
na propisan metodoloski nacin, doci do razlicitih misljenja o vrijednosti. Uslov, na trz.stu sa 
usiovi neizvjesnosti i promjena i rezaltati procjena moraja biti interpretirani a svijetla te 
neizvjesnosti. Definicija trzisne vrijednosti zahtijeva od procjeniteija da dode do maksirnalne 
trzisne vrijednosti, dok se a praksi smatra prihvatijivim da procjeniteiji mogu svoje misljenje 

izraziti i a okvibu nekog ranga mogucih vrijednosti.
U postupku procjene se polazi i od odredenih subjektivnih pretpostavki. iako 
pretpostavke smatraja logicnim i opravdanim, one ne moraja na isti nacm b,t, posmatrane od 

Strane vlasnika nepokretnosti i investitora.

Procjena je pripremljena u skladu sa konceptima i principima zasnovanim na Evropskim 
standardima procjene (EVS). Izvestaj o procjeni sadrzi sazete podatke o lokaciji, opisu 
nepokretnosti, vlasnistvu, zakupima, pravnom opisu, trzistu nepokretnosti i metodologiji 
procjene. Izvjestaj ukljucuje i podatke o pretpostavkama koje su napravljene prilikom 
formiranja misljenja o vrijednosti.
Kao osnova vrijednosti primjenjena je kategorija trzisne vrijednosti nepokretnosti.
Trzisna vrijednost
Evropski standard! procjene (EVS) definisu Trzisnu vrijednost kao:

Procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla da se razmijeni na datum procjene vrijednosti 
izmedu voijnog kupca i voljnog prodavca, a transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, 
posle odgovarajuceg marketinga, pri cema sa Strane posjedovale dovoijno saznanja, 
postupale razumno i nisu bile podprinudom",



11. Posebne pretpostavke

12. Metodologija procjene

Troskovna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

Dohodovna metoda proracuna vrijednosti nekretnine

11

Proracun trzisne vrijednosti nekretnine troskovnom metodom baziran je na proracunu 
troskova gradnje zamjenske gradevine, a odnos sa trzistem uspostavlja se koeficijentima 
korekcije. Tako odredena sadasnja trzisna vrijednost objekta sumira se sa cijenom kostanja 
zemljista i vrijednoscu doprinosa, te sa ostalim pratecim troskovima i troskovima spoljasnjeg 
uredenja predstavlja sadasnja trzisna vrijednost nekretnine.

Proracun trzisne vrijednosti nekretnine metodom kapitaiizacije dobiti temelji se na cistom 
ostvarivom godisnjem prihoda nekretnine, koji se amanjaje za troskove apravljanja i 
odrzayanja.
Uz navedeno trzisna vrijednost nekretnine zavisi od preostalog odrzivog vijeka koriscenja 
gradevine, kao ifaktora rizika prihodovanja koje ostvaruje nekretnina.
Ova metoda prikladna je za „trzisno orjentisane" nekretnine, koje aobicajeno ostvaruju 
prihode njihovim apravijanjem.

S obzirom da nije vrsena jizicka inspekcija nepokretnosti priiikom izrade ovog Izvjestaja posh se 
od odredenih pretpostavki koje sa vec novedene a Izvjestaja a odnose se na pojedine 
parametre nekretnine njene eventuaine skrivene mane i siicno. Takode asvojena je 
pretpostavka da se zemljiste nalazi a stanja koje je prikazano na fotodokamentaciji dostupnoj 
na google maps.

Investitori moraju imati na ama da prihodi od nepokretnosti jnogii varirati i da cijene moga 
znacajno fhiktuirati. Posljedicno. investitori mogu biti na.gubitku kod ulaganja u odredsnu 
nepokretnost Takode, informacije iz proslosti nisu nuzno i siguran pokazateij za budace 
performanse.
Pored svega ostalog, politicki i ekonomski rizici mogu negativno da uticu na vrijednost, cijenu 
ill prihod od nepokretnosti pomenatib a ovom izvjestaja.
Zbog izbijanja novog koronavirasa (C0VID^19}, Svjetska zdravstvena organizacija je 11. morta 
2020. proglasda globalna pandemija, stoje aticah je na ghbalna finansijska trzista. Pogodene 
sa mnoge trzisne aktivnosti a mnogim sektorima pa smo suoceni sa nizom okolnosti bez 
presedana no osnova kojih treba prosadivati. Iz tog razhga je izvjestovanje o procjenjenoj 
vrijednosti zosnovano na „materijolnoj nesigurnosti procjene". Shodno tome, procjeni treba 
pripisati monja sigurnost i veci stepen opreza nego sto je to obicno slucaj. S obzirom na 
nepoznati buduci uticaj koji bi COVID-19 mogoo imati na trziste nekretnina, preporacujem da 
cesto vrsite revizije procjene.
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Uporedna metoda proracuna vrijednosti nekretnine
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13. Procjena predmetne nepokretnosti
V postupku procjene predmetne nepokretnosti, koriscenjem metode uporedivanja prodajnih 
cijena dovoijno uporedivih nekretnina, na uporedivim iokacijama, kroz nskiadivanje uocenih 
razlika uporedivih nekretnina, tj kroz racunsko usaglasavanje razlika u bitnim 
elementima koji odreduju cijenu uporedivanib nekretnina, procjenitelj donosi zakijucak o 
cijeni koja bi se za predmetnu nekretnina mogla postia na trzistu.

otvorenom trzistu zasnovana je 
sa siicnifn nepokretnostima koje 

baziranoje na cijeni po jedinici mjere.

na poredenju 
su prometovane u

Metoda uporedivanja vrijednosti na 
nepokretnosti koja je predmet procjene 
skorije vrijeme na trzistu nekretnina, a

S obzirgm na vrstu nekretnine - u procjenije kohscena uporedna metoda - trzisni pristup

Pri upotrebi pristupa trzisnog uporedivanja analizirane su uporedive prodajne cijene 
nepokretnosti lociranih u okoHni predmetne nekretnine. Nakon toga su sprovedena 
odgovarajuca usagiasenja po osnovu kriterijuma kao sto su vrijeme tronsakcije i/ili isticanja 
ponu^e, odnosa trazenih i postignutih cena, velicine, iokacije i drugih faktora.Treba 
napomenuti da zbog visokog stepena netranspareritnosti, na trzistu nekretnina, prodajne 
transakcije , kao i realizovane cijene zakupa javno .nedostupne. Kad se konkretno transakcijo 
dogodi, informacije o transakcijama nisu dostupne javnosti, sto znacajno otezava primjenu 
ovog metoda. Kao izvor informacija kod izrade ovog izvjestaja, procjenitelj je koristio 
informacije i podatke dobijene od strane narucioca procjene, informacije i podatke sa trzista 
nekretnina dobijene od lokalnih agencija za nekretnine,informacije i podatke dobijene kao 
rezultat sopstvenih istrazivanja i znanja o trzistu nekretnina i druge dostupne informacije. 
Projekcije i usvojena priiagodavanja, koja se nalaze u ovom izvjestaju, su bazirana na sirokom 
spektru razumnih pretpostavki i opravdanih zakijucako za koje se opet ne maze garantovati. 
Pretpostavke i njibovo prilagodavanje mogu variroti sa promjenom uslova no trzistu, jer su 
isti upravo rezultatpretpostavki i empirijskih saznanja izvucenih iz trzisnih uslova.



Kod analize trzista prodaje kao adekvatni komparativi izdvojene su sljedece nekretnine:
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LcksciH 3* dobri 30 fflifluis od msra»ila-/noi Sfaca Wdicnce.

Ekjklicivw cnxifTio ^T.-esdic/-*

vi5e datalja na: haps:/,-l-.--v»Kau-m-Qntao«tfo eon/pc-

/>.

□ □□E3aa

13

€ §S2sa «

* «

r*

I

S-fll

rtWvzJtgcftVoUojTw

JwQiapftroJad

Oglas Broj; 2266043
Z«dnja Promjena: 5Apr. 2023

VJ5« deUija n»: htto'/''s-As'w.ka'~inr<-kretn>rf gom

Ogta&fa; ^GEHCUA 'K-»A«.lf> ftEKRETNtrlE'
Mabiiel: '3a2693&l333
Telefon: <-382675^2244

Vrsta: Prodajem 2emlji:te 
PodrtiSJe: Ce:5nje 
UokaciJ*: Cetinje 
Cijena: -osOiOOO 
Zensljiste: 7.733 ro'

Opis: U4*2'i5 urtianii«-/*n» p»rc»l» n*
C*anju. Ct'fta Gera.

Prodajem Zemljiste, Cetinje, 
€71.500
VriU; FVfrlijefn Zemljins
Podrucjt: Cetinje
Adresa: General rejion, MoMens^ro
Cijeoa: €71.503
Zemljiste: 651 m-

OelasBroJ: Zl-rt-lSe (Z404J 
Zadnja Premjena; 12 Apr. 2021

Oslasie: luK»-,t»t»
P.etl«anki broj: lnfo;ilo*«u»-fnor,tene|ro.cMi
rAobitel: *39268303330
Ifelefon; -»362686W35^
Kontyklj;Jij OgluSn-nCy |

EKO

Uhipna po’/riw ow<e(e je 65i Sfradratni metar

111 ovoj lokieiji jepredsidep* izsradnja }timbM«T£rid« P-* 2 - PI' i-l tpriti)-* pKh^mm et«:*

', L'-

Opis: p976O Urbani^ovan pUc za cradnju, Cetinje S
Ha prodaju urbani=o-ran plac pevriine I783m2. Cine ga H 
tri urbanbdeke ptrcele. Ha 2v&koj je cezvo^jena ■
gradnja po oRo 500m2. fl
indtki Izsradencid i,2 
IndeXssauzetosd O.-A
Doz\-oljena xpratnoit Pr*l’PR.
Ha placu se nalazfkuca koja se mcie renos'iraii ilt nadograditi. 
Plac senalax) na lepom mesxu. na oRo 300 motara od centra. 
'V^dska voda + bunar. struja

- -r . --r •

UPLATlFWBtO *- ■ 
VISA I MASTERCARb
IOSTVARI+12% 
BONUSA

ci

t »fc

?«

---r^

nunpj. 1



1Ponuda: 3

sj'

Ponuda: 4

75.000 €

k

Gradc'i'irir.ko zcniJi'isit; n<i prcdjju Cetinje

lsC’’.5n'«-(

KSI ikCe '. iXlkS P'lS>f4T.1iQ6

]

.J

/

*. ......

Qb!«5 Bro;: 2555053
Zednja Promjena; i SSep, 2D20

Gjiasio: .xCEfjClJ.i ;W.I1< {iBKRETWK-lt 
Moistel; ♦33759351333
TcJcfc-n: *5526751.2.244
, KofilakUi'aj O-iJlafin'isCss j '

'“313

r^;
•, •'•'u

f' ■

Vrsta: PnZ’dajem Oradevinskolsn-iljiste 
Podrucjs; Csti.ve 
Lokactia: Ce’Jnjc
Cijena: CiSO.COC
Zemlji.ite: 1.740 m-

.' ■ •’’l '-fl

-♦rsar _

itar.iQve) w Suavi

Vise rfe?alj4 n»: ntlp:!'i‘wwv<ti«[nipr.ri‘reiF,ir,<f com

; i^WPFTyfJ^ '•"£ * IW ; JL*! ;

■ 'JW;

Prodajem Gradevinsko ZemljiSte, 
Cetinje

' •■ 'Ta

p5SDS'Uifairrt:ova-n pise ia mogucnoieu er4Cn> 
-OOOmZ. Cii;-rTjT

3 U cenjru Cetinjft. a neposredfioj bikini £im-'jrij«, na

jf
. 66T*tK£<

W’
* -4.'^

______ ____ _ 5^^. -.-..r. 
prodaju je plicpovrsinelT^Oml.
ua placu is cre-nutno naiad peredl2»u kuea pcvrshis aka ssmz i carafe 3Sm2. Kuca ■'•=■ '.a--Tcii o- dv-<‘ 
ipa’/aceioba, dnevnas b*rA-.-ka, kuhmje, seraic. kvpatilj.
Pr.in-1. vaieccm planshcm dokumentu. n» pUcu jc roo£wc sraditi <djck-9t jp.raCnojti P*2-Pk sj 
maksimalnom ER.QP oko 4003n:3 i zauMtcsti parcel* do 0,6 
Lokacijaja ideain a zafivot 
riAPcMEH.V; iVcguencsi komper-zacne
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MATRICA POREDENJA komparativa - GGZ

NEKRETNINA

4,610

1,000 1.000

-

Gradevinsko

Dobro

Nema

279.60 € 423.82 € 149.21 € 381.43 € 163.96 €

15

INDIKATRO 
VRIJEDNOSTl 

(€/m2)

PREDMETNA 
NEKRETNINA

Gradrvinsko 
zemljiste

UPOREDNA 
NEKRETNINA 1 UPOREDNA 

NEKRETNINA 2

Gradrvinsko 
zemljiste 

1.000

Povoijnija 
0.900

Lokacija i mikro 
lokacija

Poredenje

Namjena DUP-a 
lokactje

Poredenje 
Komunalna 

infrastruktura
Poredenje

Uredenje okoline i 
kvalitet parkiranja

Poredenje 
Instaiacije 
Poredenje

71,500,00 €
651

109.83 €

230,000.00 € 
1740 

132.18€

75,000,00 €
352 

213.07€

Pfodajna ctjena 

neto povrsina (m2) 
cijena (€/m2)

Vrsta transakcije 
Poredenje 

Datum ponude 
Brzina prodaje 

Legalnost 
pripadajuceg 

objekta 
Poredenje 
Sredisnji 
region

Osnovni podaci 
180,000,00 € 

1783 
100.95 €

Manje povoijna
1.100

Povoijnija 
0.900

Gradevinsko 
1.000

Gradrvinsko 
zemljiste 

1.000

Povoijnija 
2.000

Ekonomskt i pravni aspekt 
Ponnuda 

0.950 
2021 
1.000

Dobro 
1.500 
Nema 
1.000

Gradevinsko 
1.000

Gradrvinsko 
zemljiste 

1.000

Povoijnija
1.300

Dobro 
1.QQ0 
Nema 
1.000

Ponuda 
0.950 
2021 
1.000

Manje povoijna
1.350

Gradevinsko 
1.000

Gradrvinsko 
zemljiste 

1.000

Povoijnija
1.500

Ponuda 
0.950 
2020 
1.000

Dobro 
1.500 
Nema 
1.000

Ponuda 
0.950 
2020 
1.000

Dobro ‘
1.000
Nema
1.000

Manje povoijna
1.473

Gradevinsko 
1.000

1.000 1,000
Fizicki aspekt

UPOREDNA 
NEKRETNINA. 4

UPOREDNA 
NEKRETNINA 3



Ukupna procjenjena vrijednostzemljista: 1.507.927,00 €

usvre z(

u *•

-

JI

Prilog:
- Lista nepokretnosti

- Identifikacija lokacije
- Licenca

tom smislu bez dozvole autora ne moze koristit sem

Procijrnu izvrsio : Vinko Marnikovic ecc procjenjivac i Omer Markisic REVprocjenjivac 
Ulcinj 27.05.2022 godine.

Uporedna analiza nekretninci sa aekretninoin koja je predmet procjene:

Uzimajuci u obzir karakteristike zemijista koji se procjenjuje, lokaciju, podatke o treautno postignutoj 
cijeni ponuda slicnih nekretniaa na trzistu atvrdili smo da je predmet procjene nepokretnost koja se 
moze utrziti po trzisnim uslovima.
Vrijednost izracunata na osnovu trzisnog metoda - komaparativa slicnih nekretninci koje se 
nude na trzistu prodaje nekretnina :
Iskazana trzisna vrijednostzemijistase odnose na don 27.05.2022 god.:

Ova procjena Je autorsko pravo procjenjivaca tese u 
koje je radena!!!

tct. Mislienie Drocienitelia/zakliucak
Na osnovu svega navedenog a izvestaju, analizirajuci i uzimajuci u obzir kod proracuna sve uticajne 
faktore i okolnosti, zakljucujem da je trzisna vrijednost predmetne nepokretnosti evidentirone u hstu 
nepokretnosti - broj 374 KO Cetinje 11 na katastarskim parcelama 1558/1 i 1559/2 I broj LN 2829 i 
2975 no kotastarskim parcelama 3883/3,3888/4 i 3892/4 no dan 27.05.2022 iznosi. 1.507.927,00 €

Procjenjena vrijednost nepokretnosti na katastarskoj parceli 3883/3,3888/4 i 3892/4 
KO Cetinje I i kat.porcelel558/1 i 1559/2 upisana u list nepokretnosti 374 KO Cetinje IL

Zemljiste: 
Ukupna povrsina: 5.393 m2 

Cijena: 297,60
Vrijednsot nepokretnosti nadan27.0 5.2022 iznosi: 5.393 m2 x297,60 € = 1.507.927.00^

ci ’vfern'tovicVinto
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Korliftiti:

3»hun s vrij:-,nesiinttv; 27.Cl.2020 tCfcO?

Dfltum:27.<n.2C-2g 10;09

KO: CETINJEII

LIST NEPOKRETNQSTI 374 - PREPIS
P&daci e parceK

pD>Tsina n>’Datum upljj PflhodBroj/potfcroj Braj ^jrade

CRNSCRgOA 1.351558/1 4-190

CRNeCRcOA 120 0.00ISS^/O

Podaci o vjasnihu iii nosiocu prava

Maticn! binj - ID bfoj

VI

Me postoje tereti i ogranicenja.

5

u *

J. f

Pqces Hi 
UlicaiOtucni broj

POCRL'ClIA JEClKiCA 
Cat’nje

Nacin 1tons«nja 
Osnovsticanja

Sums 7. kiBJC 
KUPOVINA

Xrs, kanKnjar 
KUPOViNA

Plan 
Sk!c9 

ii 
64.'89 
ii' 
•04/B9

J

Naziv nesioo prava - adr»$j» j mjesto |0snDV prava Obim prava
PRVA BAtIKZi CRHE GORE QSHOVAfiA 3901 GOPIt'^E AD PoDGORICaI



Korisnik;

Osiiiffi Ivrljeriisiurtip?: 27.Qt.'JCiDnC:C3

J,

Oaium: 27.01-102010:05

CETJMJE1KO;

LIST NEPOKRETNOSTI 2829 - PREPIS

Podaci Q parcell

PovrSina m’ PrlhodDatum uplMeraj sgradeeroJ/jJCKibro]

0.18361I’OD CRANiCOAi3883/3

Maticni broj • lObroj
Svojina

i Ne postoje tereti i ogranicenja.

f

i, •»

. PODRUCNAJtDlNlCA 
CcLinje

Poles IB 
uBcai kutfiLbro)

Podacl o vlasniku 111 nosSocu prava

Naziv-nosioeaprava-adresalmje^to '______
PRVABMJKACRNE GOR£ 05NQVW 1901 GOOINE AD PODGCRKA

Plan 
SWca

■40

OsnovpravalOblm prava

1/1

/iacin konscenja 
: OaflOV slieanja

Same •&. kluse 
KUPOVJNjI



1BOMO

I

Korisnik:

Oaicm > vnseoc iun>p«: t^.Ol .i<J20 tC;W

Dalum: 27.01.1020 IftCO

ccrffut IKO:

LIST NEPOKRETNOSTI 2975 - PREPIS
Podaci 0 parceH

PoviJine m’ PrlhodP3tum up ImBroJ zgradeBroJ/podbroj

0.1S306POOGRMOCau3&88/4

O.Cd116POOGRA>(IC&'A3892/4

Pedaci o vIssnSku fIf nosiocu prava

Matiem bro} * ID broj
l/l

PRIJESTONICACETlNje 1/1Svojfna

Ne postoje tereti i ogranicenja.

•9.

15

PODRUCNAJ£D!HICA 
C«in)e

Pot«siK 
ullca I ku£nl broj

Naclfl korlSienja 
Osnov sxfcanja
Sumo 6. klase 

KUPOSTIJA

KrS, kamcitjor 
KUPO’/INA

jOxfiov prava Oblm prava 

Koriidwije

Naxfv nmfoca prava - adroHi I mjesto
PRVA BAIIXA CRME CORE OSMOVA^M 1W CWXUE AO POOCOWCA

Plan 
Skfca

22 
40
22 
40

» •
v.'<
•p, 
i--*

’t*I
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I

Plan namjane prema GUR-u CeVmje usvojenoin 20 i4 god

}e po n»m}«ni pr«dv)c||ooa za centralno ^fatatnoaH. 
Povfilne zauzeteaU/povriJna pod obJeWIrria 0,7% (odpovriJnc 
Ufbanisttike parcefo} .

^7^

is
L*^

Zona pogodnaza Izgradnju ntfvlh obj»katex***S''' 
Zona planirana za benzinsku pumpu^^x*'^ '-’rt 9 ^•v '

n I —■ 7 Of

2??

® CT>4 A/ZC4 . 
. W.'i /••-.. ’ '■• •■ ;-■■•- '(■’

*• V?^‘

J j _j C£t/T>iALt^£ O.’SLA, T^-»CSTI
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SERTIFIKAT ] CERTIRCATE

potvi'ilvje (l:i je / 'fJais ,o ih.;ii i,hc

jdjifeo Mamikrnn c
imljg /pctsontil id (B|(J98422fll>Stl

JSM'r / exam

-Danji ■/ Dale 15.KL20K.

I
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Na Qsr.ovu izlozenog odluceno jekio u <1ispt>ziti’/u ije^nja.

25

Eza

Broj: 03-746-11669/18 
rodgonca: niartii.20i9, godine

RJE.^KiNJE
O POSTAA’UIWU SVBSKOG VjrESj\^:A

Mlnistarstv^P pravdc 
Koiulsija za ^jeSlake

3PRA,WA POUKA; Protiv oto^ rjcScnj a iiij 0 dpzvolj ena iiilba, a Ji se; 
nioze pokrenuli uprawl spot pred Upi^a-tnini sudotii u roku od 20 dana 
f>d dana dostavljanja istog.

Minjjtarsivo jn-avd? jc, nn GisuQvn -cki'oni 12 .stuv .1 Bakotin o .surls-kiin 
vjt^tadma. objanlo pozivza postavjjenje zii siidske vgc^takc uasvojoj intc-rjict stranici 
i u dnevnoin IJstu ''P<5bjeda”j daiiu 2,iO,2O18J godine^ na koji je inienovani prijaxHo 
svoje ucesce.

Gakona o jj.udsknn \'jr:;sri-u-^i)na ("Sluzbeni list CG”, 
bwi KGi[iiyij:.ii -za vjp,stake donos.i'

Mamikovic j-Wa Vinko rz en 
beceior inenacJSniejits, posia\4ja se za siicUtkog vje.<taka ekononisko-nnaiisijske 
•stmke.

OBRjVZLO2;ENJ E

// V JCDNIK KOMISIJ1-.

BWWi''''’'*’”'"

Koinisija za vjeStake je razniGtrila prijavu Marjsikovic Vmka za pqnovno 
IKJStavljenie i utvi’dila da isti ispunjava opStc 1 pD£;cbiK lislcn^ predvRIeoe clanotn 6 
Star 1 i 3 Zakona 0 siidskhn ^^jcstaciraa za vrsenje vJeSli’i^eiija iiavedcnog n 
•di’POzjUvu.
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. Kaajviji C<is»«vv«;.niy.Hl-e’liOD toiica.ri):ilur.?(j-u.

J <

2^
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THE EUROPEAN GROUP.OF VALUERS'ASSOCIATIONS {TEGOVAl 
Bild

JNSTiTUT OVIASCENIH PROCJEHJIVA^A CRNE CORE ROPCG)

q:

KiZys’trtt tiizcsik 
CluiiiiQKfii ;ti£) liontiJv’ liiiecio's

T£G0VA

Suiija Hadovic 
I'fCJitJcni 

lOPCG

<GOGW/a>
<e’ , *

REV
‘^4N

V
TEGOVA

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

lOPCG

Omer Markisic REV 
Recognised European Valuer
nviiilirnlr? RcijE!iali(i>) IJmiiDM:P-lV-H£/ifiPi:(j/2O?li/l 

(suuviS uii;tlV0[i''2O2}

V3!»li’y’c!tltbC!:!liiir,;iinniJ5tbei:o»tiinu'iJ5i)llu;i’r.linciCQi:;lcf.Tl*.Virt.te(10va.O!Q

z -J

m 
cz

rzriilj-ihct 111.) iMijiert Ddoi«. h2»/?«ij nr-:; all Ibsi fttitiifi’niwi:s< 
is pflirjiiDiI te use ihc Gtii; u' Reroijiiiocd Djii'pcan Vciuci

«in] 111'.'desiijiwioi-/kiwis kSV



Licence

21

■rn« Gor« OOPCG) 
(iCVM>

-'iyar/c'

SERTIFiXAT / certificate

Ovim «e potvrdujo d« i» 
Th»« l«toc«nffy that

Omer Mark/5|6
JMac TEO09si2ieo2a

ovla§6enog procjenjivaca
. CERTIFIED VALUER

U oblwtlprocjenanekfBtnina 
in V^o real as^to valuation fiald

ladat/hsuedon; 16.06.2018.

Vail do / Vjificf until: 16.06.20Z3.

Pmi^nicayfrt' 

----
V y Raaowie



POTVRDA OTPRAVKAIZVORNIKA

Ovajje otpravakje ovjeren i potpun saprilozima.—

UZZ 681/2022

U Podgorici, dana 26.09.2022.godine

Not

L

Vrijednost ovog pravnog posla iznosi 1.867.062,00 (milion osam stotina sezdeset sedam 
hiljada sezdeset dva eura i 00/100) , sto je posluzilo kao osnov za obracun naknade notara 
kojaje obracunata po TB 6/6 u iznosu od 310,00 eura, PDV 21% u iznosu od 65,10 eura, sto 
ukupno cini iznos od 375,10 eura, za koji je izdat fiskalni racun.----------------------------------

Sacinjen je za; DAVAOCA IZJAVE-OSNIVACA (1) UPRAVU ZA KATASTAR I 
DRZAVNU IMOVINU PJ PODGORICA (1) UPRAVU ZA KATASTAR I DRZAVNU 
IMOVINU PJ CETINJE (I) CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA 
PORESKE UPRAVE (1)------------------------------------------------------------------------------

r

CRNA GORA

N O T A R
K^LIKOVAC RADMILA 

PODGOt^lG^

Ja, NOTAR Klikovac Radmila, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, ul,13.ju) br,13, 
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvomikoin koji se nalazi u mojim spisima i 
utvrdila sam da je dosiovno podudaran sa izvomikom.---------------------------------------------
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OVLASCENJE

Na osnovu clana 49 Statute Prve banke CG AD - osnovana 1901.godine, Podgorica ( u 

daljem tekstu: Prva banka), Sekretar Prve banke dana 01.03.2023. godine daje slijedece

Oviascuje se Maja Bubanja i

Rjesenje o promjeni registracije i Izvod o registraciji sa svim podacima za FIRST REAL 

ESTATE MANAGEMENT 1 Podgorica, reg.br. 5-0804401, PIB 03154017, ciji je osnivac 

Prva banka CG AD-osnovana 1901.godine, Podgorica, mat.br.02096099, sa svim podacima.

Podgorica, 01.03.2023. 
Broj: 4254

PRVA BANKA CG 
------------------ O4NOVANAW0L-------------------- 
ISKUSTVO ZA NOVO VRIJEME

^Sekretar Prve banke

H I •' Vesna Bogdanovic
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