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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-147/8
Podgorica, 22.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu clana 87 stav 1, 4 | 6 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
4/23), ¢lana 159 Zakona o izgradn)i objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Slu2beni list Crme Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), nesdavajuéi po zahtjevu podnosilaca Dragane Gazivoda i Prosperity Investment
Doo Cetinje, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Sharh® d.o.0. Podgorica, ovjereno eleklronskim potpisom
projektanta dana 15.08.2025.godine u 12:16:30 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta,
na dijelu UP br.238, koju ¢Cini kat.parcela br.4251/1 KO Cetinje |, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana “Gruda -Donje polje (Zona D)" (.Slu2beni list Cme Gore — op8tinski
propisi® br. 18/12), Prijestonica Cetinje, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva Dragani Gazivoda | Prosperity
Investment Doo Cetinje, na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Sharh”™ d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 15.08.2025.godine u 12:16:30 + 02'00', za izgradnju stambenog objek!ta,
na dijelu UP br.238, koju Cini katparcela br.4251/1 KO Celinje |, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Gruda -Donje polje (Zona D) (,SluZbeni list Crne Gore — opStinski
propisi® br. 18/12), Prijestonica Celinje, izradeno u skladu sa smjemicama za
arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim
parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina nadzemnih etaZa 575,04 m?,
indeksa zauzetosti 0,39 (planom propisano 0,4), indeksa izgradenosti 1,19 (planom
propisano 1,2), spratnosti objekta Su+P+1+Pk (planom propisano P+1+Pk, sa
moguénodéu izgradnje suterenske odnosno podrumske etaZe), obezbijedenim Kkolskim
prilazom objektu | gradevinskom linijjom, u skladu sa smjemicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-147/1 od 10.01.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, proslijeden je zahtjev od strane Glavnog gradskog arhitekte
Prijestonice Cetinje, zbog izuzeca, podnosilaca Dragane Gazivoda i Prosperity Investment
Doo Cetinje, koji su se obratili zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Sharh® d.o.0. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 09.12,2024.godine u 15:37:45 + 01'00', za
izgradnju stambenog objekta, na dijelu UP br.238, koju ¢ini kat.parcela br.4251/1 KO



Cetinje |, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Gruda -Donje polje (Zona D)
(.Sluzbeni list Cme Gore - opétinski propisi” br. 18/12), Prijestonica Celinje.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlutio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo S3 sljedecih razloga:

Glanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnfi objekata
(.Slu2beni list Cme Gore” broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviadtenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa. smjemicama za oblikovanje i materijalizaciju iz tlana 55 stav 2
tadka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i cdnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekia za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjemicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projekini zadalak z3 urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢iana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnitke dokumentacije | utvrdenc da je ista skup pisane, numeritke | grafiCke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekla a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom | posebnim propisima i praviima struke. Clanom 75 st.1 tatka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniCke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rjeSenje, §to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona Cini obaveznost uskladenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehnitkim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanistitko-tehnicke uslove broj: 05-322/23-
786 izdati dana 27.12.2023, godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zasStitu
sivotne sredine; Elaborat parcelacije ovjeren od strane Uprave za nekretnine dana
26.05.2025.godine; |zjawu projektanta sa tabelamim prikazom zadatih | ostvarenih
urbanistickih parametara i dopunjenc idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasticenoj digitainoj formi.

Do dono$enja drZzavnih smjemnica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekla- &an 215
Zakona,

Smjemicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan .Gruda-Donje polje
(zona D), (“Siluzbeni list Cme Gore" - opétinski propisi broj 18/12), Prijestonica Celinje, na
lokaciji koju €ini dio urbanistiéke parcele 238 koja je formirana od katastarske parcele br.
4251/1 KO Cetinje |, Prijestonica Cetinje, a shodno grafiCkom prilogu br. 1 — Namjena
povrSina, planirana namjena je stanovanje srednje gustine, tip 1. Stanovanje je definisano
kao preteZna namjena uz moguénost organizacije poljoprivrede u vidu okuénica, U okviru
stanovanja kao preteZne namjene moguéa je organizacija sadrZaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, usluga, administracije, Giste proizvednje koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i
koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje



kao primamu namjenu. Planirani sadr2aji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru
objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno
drugi moguci sadrzaji.

Prema poglaviju Smjemice za dalju urbanistiCku razradu predmetnog planskog
dokumenta a za slanovanje srednje gustine, objekti se mogu organizovati kao
slobodnostojeci na parceli, dvojni ili objekti u nizu. Prilikom preparcelacije u cilju stvaranja
uslova za izgradnju novog slobodnostojeceg objekta potrebno je obezbijediti parcelu
minimalne povrSine od 300 m?. Za parcele od 300 - 500 m? dozvoljena je maksimalna
spratnost P+1+Pk . tri nadzemene etaZe uz mogucnost formiranja podrumske ili
suterenske elaZe. Ukoliko je u suterenskoj etaZi organizovano garaliranje ili tehniCka
prostorija, ista ne ulazi u obracun koeficijenaa izgradenosti. Za pozicioniranje objekta na
parceli potrebno je poStovatli minimalnu udaljenost od susjedne parcele koja iznosi 1,5 m.
Sto se tice oblikovanja | materijalizacije, arhitektonski volumeni objekata moraju biti
paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja uz maksimaino
postovanje urbanistiCkih pravila, Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve¢ djelimitno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno | materijalizacijom
treba da podrZe i unaprijede ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da
podrZe namjenu objekla a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Visine objekata su
date kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narodito kod
novoplanirane gradnje, vodeci rauna o susjednim objektima i op$toj slici naselja | grada.
Formiranje potkrovne etaZe podrazumijeva izgradnju nadzitka visine 1,20 m, odnosno
najniza svijetla visina ne smije biti ve¢a od 1,20 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovija | spratova poklapaju. Potkrovija su planirana iskljuéivo u granicama gabarita
objekata, bez erkera | dubokih streha. Krovovi moraju biti projektovani kao kosi, pokriveni
odgovarajucim pokrivatem u skladu sa nagibom.

Dostavljenim idejnim rjedenjem na predmetnoj lokaciji koju €ini dio UP 238 koji je
formiran od katastarske parcele br. 4251/1, KO Celinje |, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana “Gruda-Donje polje (zona D)" (*SluZbeni list Cme Gore®, - op$tinski
propisi br. 18/12), Prijestonica Celinje, planirana je izgradnja stambenog objekta,
spratnosti Su+P+1+Pk, na lokaciji za gradenje ukupne povriine od 483 m?. Funkcija
planiranog objekata koncipirana je na nadin da se na prizemlju nalaze tri stambene
jedinice, na prvom spratu i potkroviju po etiri stambene jedinice, a u suterenskoj etai
iskljuCivo tehni¢ke prostorije. Objekat je projektovan kao siobodnostojedi, jednostavne
pravougaone forme. Svojom Sirom stranom orijentisan je ka jugozapadu, odnosno
pristupnoj saobracajnici gdje se nalazi i glavni ulaz u objekat. Omotac objekta planiran je
kao demit fasada u bijeloj boji (osnovna boja fasade RAL 9001, donja zona fasade RAL
1019, elementi fasade RAL 9010). Krov je projektovan kao kosi sa pokrivatem od lima
(RAL 7016) na drvenoj potkonstrukciji.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predioZeno dopunjeno
idejno rjeSenje za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju Cini dio UP 238 koja je
formirana od katastarske parcele br. 4251/1 KO Cetinje I, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana “Gruda-Donje polje (zona D)", ("SiuZbeni list Cme Gore - opStinski
propisi broj 18/12), Prijestonica Celinje, izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju objekata, | sa osnovnim urbanistickim
parametrima. ukupna bruto razvijena gradevinska povriina nadzemnih etaZa 575,04 m?,
indeksa zauzetosti 0,39 (planom propisano 0.4), indeksa izgradenosti 1,19 (planom
propisano 1,2), spratnosti objekta Su+P+1+Pk (planom propisano P+1+Pk, sa



moguénodcu izgradnje suterenske odnosno podrumske etaZe), obezbijedenim kolskim
prilazom objektu i gradevinskom linjjom, u skladu sa smjemicama iz planskog dokumenta.

Kod izloZenog pravnog i ginjeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli usiovi za davanje saglasnosti podnosiocima zahtjeva Dragani Gazivoda | Prospenty
Investment Doo Cetinje, na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane Sharh* d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 15.08.2025.godine u 12:16:30 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta,
na dijelu UP br.238, koju &ini kat.parcela br.4251/1 KO Cetinje |, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Gruda -Donje polje (Zona D) (.Sluzbeni list Crne Gore — op8tinski
propisi® br. 18/12), Prijestonica Cetinje, u pogledu oblikovnosti | materijalizacije objekata,
kao | osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji | kolski
prilaz objektu).

Glanom 159 Zakona o izgradnji objekala (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25)
utvrdeno je da postupci zapoteti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije
donijeta pravosnaZna odluka okonéate se po zakonu koji je bio na snazi u vrjeme
pokretanja postupka, ako je to povoljnije za stranku.

Saglasno izloZenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u
dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Cme Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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