Crna Gora

L - ) Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma Gespet to
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE MR
PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje Urbanisticko tehnickih uslova
Broj: 08-6890/11-2022 Podgorica, 17.01.2023. godine

KOMLJENOVIC MILAN

BUDVA
Jadranski put bb

Dostavljaju se Tehnicki uslovi za projektovanije instalacija vodovoda | fekalne kanalizacije i
za prikljucenje na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu br.01-7221/2 od
08.11.2022.godine izdati od DOO “VODOVOD | KANALIZACIJA” Budva koji su dostavljeni
ovom ministarstvu nakon izdavanja urbanistitko tehnickin uslova broj 08-6890/9 od
09.11.2022. godine za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog objekta na
urbanistickoj parceli UP 5a-4, blok 5a, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin do*
(»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“, br.11/12) u Budvi.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,
U spise predmeta

-Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




DOO “VODOVOD I KANALIZACLIA” -BUDYA |

Trg sunca 1, 85310 Budva i o f FD / /2

Lo

e, arostomegektor za planiranje i razvoj
iR .

www.vodovodbudva.me
S : H382(()33/403-484. fax: +383( 0133!4_65-57{1.. E-mail: tetinicka. shuzba bd@eniail.com

ﬁi VOB P 15-12
ovu zahtjeva broj 08-6890/3 od 18.10.2022.god. (na§ broj 01-7221/1 od

odine), koji je podnio Direktorat za planiranje prostora i informacione

kcije za izdavanje UTU, Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i

1 rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Komljenovi¢ Milan, izdaju se: '

TEHNICK]I USLOVI

'ZAPROJEKTOVANJE INSTALACIJA

- VODOVODA I FEKALNE KANALIZACILIE

ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

starske parcele broj: 1891/1, 1892, 1893, KO Budva, urbanistitka parcela
ok 5, DUP Babin do, na kojoj je nacrtom UTU izdatini od strane Direktorata
rostora i informacione sisteme, Direkcije za izdavanje UTU, Ministarstva
stornog planiranja i urbanizma, predvideno gradenje novog objekta,
o-uslovi prikljucenja na vodovodnu i fekalnn kanatizacionu mrezu, u-skladu
skicom, koja je sastavni dio ovih tehnitkih uslova, i sljedeéim

a lokacija nije komunalno opremljena vodovodom 1 kanalizacijom
bljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljugio na ViK mredu,
ydno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrulcturu
u planskom dokumentacijom i ovim tehnickim uslovirna.

talacije planiranim saobragajnicama izdade se zasebni tehnitki uslovi za

arije, koji ¢e biti sastavni dio urbanistitko-tehni¢kih uslova za
ovanje. planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
itkim proratunom.

i¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisticko — tehnickih uslova

50/3 0d 18. 1<Ef22. godine.
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ivicu vodomjernog sklonista’ (ahte) postaviti na miaksimum 1 i (jedan metar) unutar
parcete. Vodomjeri se. moraju predvidieti na mjestima koja su u svakom momentu
a sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva,

eri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
reni (pregledani i Zigosani) u skladu sa va¥edim metroloSkim propisima u ‘Crnoj
odomjeri, takede, moraju biti na daljinske ofitavanje sa zasebnim ventilom na
uaino zatvaranje, kompatibilni sa na¥im sistemom (Pravilnik o uvslovima za
vanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodoveda broj 01-3575/1 od
18.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
vodomjera). . '

je vodomjere U staribenim zgradama predvidjeti. ispred stanova (u hodniku ili u

im prostorijama dostumpnim sluZbenicima BOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili na
tambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u. stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
(3ahti).

e izvesti sa Sahtom propisanih -dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 8ahta ne bude

ljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrii rekonstrukeiju iste.
svih vodomjera izvodi isklju&ive DOO “Vodovod i kanalizacija™, Budva

ucka na-gradskw vodovodnu mresit do vodomjerne $ahte prikijuénu cijev. projektovati u

i$ih dijelova objekata, obavezno projektovati posirojenje za povécanje pritiska. Dati
nje da se sprijedi hidrautitki udar u spolincj vodovednoj mreZi. Za isto, neophodno je
aglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

edaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
1 spre¢ava vraéanje vode iz.ovih uredaja u mrezu.

kljucka na vodovodnu mreu odreduje projektant sa time da on ne moge biti manji od

u mrezu voditi nezavisno od distributivne mrefe. 7a isto obezbijediti u vodomjernoj
mjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

iono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od. gradevinske linije,
od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravio na




rije: koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdie je J udruZeni pad
¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se poveéava za
prekida pada u prikdjugnom revizionom oknu. _
Cenje gara¥a, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju voda sa sadrZajem
1asti, benizina i sl. vegiti preko taloZriika i separatora masti. '
izgradi septicku jamu sa bioprediséivatem lii vodonepropusnu septiéku jamu sa
tnim prilaznim’ putem za vozilo 'za crplienje iste, za- koju je duZan da prilozi elaborat u
m projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kenalizacija” Budva

ehnicki uslovi rie daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima n cilju
ja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj

Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi . se zahtjev za prikljufenje objekta na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu.

2. Z noSenje zahtjeva za Prikijucenje objekts na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu
potrebiia je sledeca dokumentacija: _
a. njen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu Kanatizacionu mresn (dobija
se wTehni€kem sektorn DOO- “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta); '

Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavniog projekta;

Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ti prijave gradenija;

List nepokretmosti (rie stariji od 6 mjeseci); )

Potvrda od slutbe naplate DOO. “Vodovod I- kanalizacija” Budva da su izmirena sva

no je da isti bude izgraden na

tne- dokumentacije koju moraju izraditi

s radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
obavezan nadzor od srane ovla¥tenog
.2014. godine.y

ehnitke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
ttuaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjeta;
snove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

2 objekte koji ispustaju vode sa sadr¥djem ulja, rnasti,
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o 3 "B ] Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
ﬁ i Ministarstvo ekologjje} 81000 Podgorica, Crna Gora
vas | g = . tel: +382 20 446 276

© | prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 08-6893/6 Podgorica, 10.11.2022. godine

KOMLJENOVIC MILAN

BUDVA
Gospostina bb

Dostavijaju se urbanistigko-tehnicki uslovi broj 08-6893/6 od 10.11.2022. godine, za
izgradnju objekta u zoni stanovanja na urbanisti¢koj parceli 5a-1, blok 5a, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Babin Do* (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi, br.
11/12, 37/15), Opstina Budva.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- al/a

/




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

IREKTORAT 2A PLANIRANJE
OSTORA | INFORMACIONE
 TEME

ekcija za izdavanje
anisticko-tehnickih uslova - drbanizma
j: 08-6893/6

dgorica, 10.11.2022. godine.

I Crna Gora

7 | Ministarstvo ekologije,
| Prostornog planiranja i

istarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
ona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
18, 63/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtjieva KOMLJENOVIC MILANA iz Budve
aje:

BANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

zradu tehnicke dokumentacije

zgradnju objekta u zoni stanovanja na urbén’istiékoj' parceli 5a-1, blok 5a, u
vatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin Do* (,Siuzbeni list Crne Gore —
tinski propisi*, br. 11/12, 37/15), Opétina Budva.

DNOSILAC ZAHTJEVA: | KOMLJENOVIC MILAN iz Budve

OSTOJECE STANJE

rucje obuhvaéeno DUP-om ,Babin Do" nalazi se na istoénoj i jugoisto&noj padini
Kostanjica (Spas).

psometrijskom pogledu apsolutne kote kreéu se od 5,00 m n.v. u istoénom dijelu
a uz ,Magistralu” u blizini raskrsnice sa Topligkim putem, do oko 109,00 m n.v.

apadny granicu Plana, na padini brda Kostanjica (Spas).

starske parcele br. 1886/1, 1886/2, 1886/3, 1889 | 1885 KO Budva nalaze se u
vatu DUP-a ,Babin Do, u Budvi.

ma listu nepokretnosti 541 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
ecde: _
na katastarskoj parceli 1885 KO Budva, $ume 4, kiase, povriine 730m?
na katastarskoj parceli 1886/2 KO Budva, voénjak 4. klase, povisine 813m?
ha katastarskoj parceli 1886/3 KO Budva, Sume 4. klase, povr§ine 1482m?

ma listu nepokretnosti 1596 — prepis, Podrugna jedinica Budva, evidentirano je
ece:
na katastarskoj parceli 1889 KO Budva, Sume 4. klase, povrine 814m?2.




rema fistu nepokretnosti 2135 — prepis, Podruna jedinica Budva, evidentirano j_e'
jedede:
na katastarskoj parceli 1886/1 KO Budva, Sume 4. klase,.povréine: 1643m?2.

1

vidom u grafitke priloge Katastarsko-topografsku podiogu i list 02 Postoje¢e stanje
amjena povrsina i bonitet, predmetna lokacija je neizgradena i po .namjeni je
1sko zemljidte (Sume, makija).

LANIRANO STANJE

amjena parcele odnosno lokacije

anisti¢ka parcela 5a-1, blok 5a u zahvatu DUP-a ,Babin Do" nalazi se u okviru
e 82 -—'.stanovanje,..spratno.sti-objek-ta do P+3+Pk

~ POVRSINA URBANISTICKE PARCELE - ZAUZETOST PARCELE /POD OBIEKTOM |

ﬁahovanje srednje gustine spratnosti do P+2+Pk, u blokovima br. 1,2, 3141
jovima blokova. 5, 8, 91 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, a planirani indeks

gradenosti je 1.6.

novanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. 5a, 6 i 7 |
lovima blokova 5, 8, 9i 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40, dok je planirani

deks izgradenosti 2.0.

ena postojecih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojeéih objekata
kviru zadatih parametara.

fektima namijenjenim stanovanju dozvoljena le izgradnja prostora namijenjenih.
latnostima u prizemiju objekta ili u dijelu objekta. Djelatnosti koje se mogu gradifi
one koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda.
u: trgovina, poslovanje, usluZne djelatnosti, izvjesni zanati, zdravstvene
acije, advokatske kancelarije, zabavista i sl., a prema propisima za izgradnju
& od ovih djelatnosti.

nisti¢ki parametri
S2: - Indeks izgradenosti za nove objekie | = 2.0,
- Indeks. zauzetosti parcele je 0.40.

NA 82 maksimalno suteren (ili podrum), prizemlie, 3 sprata i potkrovije - Su(ili
P+3+Pk ili suteren (ili podrum, odnosno - pet korisnih etasa (u grafitkom pritogu
obilieZeno kao P+3+Pk).




aksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konaéno-nivelisanog i uredenog
na najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenea.

simalna.visina vijenca objekta mjeri se: _
pretezno ravnom terenu: od kona&no nivelisahog i uredenog terena do gornje-
‘konstrukeije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza,
terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje
ce konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza.
a nazidka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.50 m ratunajuéi od kote poda
rovne etaZe do tatke preloma krovne kosine. '
| prizemlja je: o

na preteZno ravnom terenu: najvise .do 1,20 m iznad konadno nivelisanog i
2denog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, otjentaciona
poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
a,
a terenu u veéem nagibu: u nivod poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50
had kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

likovanje zavrSne etaZe i krova _

llednja etaZa se moZe izvesti kao potkrovije ili povugena etaza.
rovije: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m raunajuéi od kote
da potkrovne etaZe do tatke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni
agoditi vrsti krovnog pokrivada.
malni nagib krovnih ravni je 18-30°.

zorski otvori se mogu resavati kao krovne badze ili krovni prozori,
vutenom etaZom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuéeno pod
m od 57° u odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za
malno za 1.5m od fasade niZih spratova. Krov iznad povuene etaze projektovati

litak kosi krov (do 15°) sa odgovarajugim krovnim pokrivagem.
'oda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

vi za izgradnju ugaonih objekata

osebnu paznju posvetiti oblikovanju ‘ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
vinske linije susjednih objekata pri. &emu se moraju postovati svi stavovi iz

odnih pravila, _

rebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti,

jeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da-ugaoni

enat ima jedan sprat vi$e u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne

coradi indeks izgradenosti na pareeli.

r$ine suterenskih | podrumskih prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP
liko se koriste kao garaZa, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili
en koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje),
Cunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

dure izrade tehnidko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
rovoditi u-svemu prema vaZeéoj zakonskoj regulativi.




7.2

avila parcelacdije

banistitka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
8inu i priklju€ak na komunalnu infrastrukturuy.

lozaj parcele utvrden je regulacionom linfjom u odnosu na javne povrdine i
anicama parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

ormiranju. urbanistickih parcela mogu¢a su i dopu$tena manja odstupanja
Sine (oko * 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje
ih saobracajnica pojas ekspropruacrje moZe biti &irok i do 2,0 m od regulacije
e saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutradnjosti parcele. Pojas
roprijacije omogucuje izradu podzida, a konaéno definisanje granice parcéle
prema javnoj saobracajnici vriée seé na osnovu projekta izvedenog stanja
obraéajnice.

ki veligina parcele odredu;e se takoda se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu
ravilima parcelacije i izgradnje.

tor Plana je podueljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom
jenom i numeracuom Urbanisticke parcele su formirane.maksimalho postujudi
tastarsko stanje i postojece koridéenje zemljidta, bez obzira na velitinu parcele,
k za formiranje' novih urbanistidkih parcela vaze pravila za minimalnu veliginu
ele.

ahtjev korisnika ili viasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanistitke-parcele
anjem dvije ili vise urbanistékih parcela, cjelih parcela ili dijelova parcela.
arcelacija se u tom slucaju utvrduje izradom plana parcelacije kao posebnog
skog akta, a u skladu sa pravilima iz DUP-a.

8 obzirom da je u postojeca katastarska striiktura veoma usitnjena §to oteZava dobru
organizaciju parcele i obezbedenje parkiranja na parceli, ukoliko se vrsi spajanje

ela koje pripadaju razligitim zonama, primenjuju se urbanistiéki parametri za
82

" anirane urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 10.
nirano stanje - regulacija i nivelacija" i list 11. "Planirano stanje - nacrt parcelacije
reparcelacije”.

nisticka parcela 5a-1, blok 5a, u zahvatu DUP-a ,Babin Do*, sastoji se od
dijelova katastarskih parce!a 1886/1 1886/2, 1886/3, 1889 i 1885 KO Budva, u
Stini Budva.

inom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bllZOj sadrzini tehnicke
lokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/1 8), propisano je da tehnitka
kumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

ewnska I|n|ja je data kao hnua do koje je dozvoljeno gradenje (granica
enja). Gradevinska linja (granica gradenja) moZe da se poklapa sa
acionom linjjom ili je na odredenom odstojanju od regulacione liniie.




Zaj grade\nnsklh linija dat je u grafickom prilogu "Planirano stanje — regulacija i

je dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

rada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
keri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
dinjju prema neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracdajnice) najvide do

20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog okoinog terena ili
ara.

'stavljanje objekta u odnosu na su51edne parcele

¢enja zemljista.

nimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

iobodnostqecn objekti- 2,5 m

nostrano uzidani Objektl 5 m prema slobodnom djelu parcele;

bostrano uzidani objekti - 0,0 m

nimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.

malno odstOJanje objekta od susjednog objekts je 4 m.

iko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 4,0 m, hije dozvoljeno sa te
ne novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, veé samo pomoénih sa
inom parapeta 1,80 m.

alkanskim zidovima prema susjedima nije dozvoljeno otvarati prozore.
bjektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobradéajnicu
utar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slugajevima kada je
a ovog javnog prolaza 4.0 m | vise.

dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, vec formirati iste ili sli¢ne
ovoprojektovanim objektima. Minimalna poviSina svietlarnika je 6,0m2.
malna sirina svjetlarnika je 2,0 m. PovrSina svjetlarnika raduna se u neizgradeni
grade. Minimalna visina parapeta otvora u svjetlarniku je 1,80 m. Ne dozvoljava
tvaranje- prozora ili ventilacionih kanala na svjetlarnik susjednog objekta. Mora
obezbjediti pristup svjetlarniku i odvodnjavanje atmosferskin voda. Nije
olieno nadzidivanje i zatvaranje postojecih svjetlarnika.

logija objekata

stojeci | planirani tip izgradnje su slobodno stojeéi objekti. [zgradnja na ivici
ele (jednostrano uzidani objektl) Je moguca. isklju€ivo uz pisanu saglasnost
nika susjedne parcele na &ijof granici je predvidena-izgradnja.

lovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu mvelacuu uliéne
mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono
definisane prostore.

\nom je definisana mvelacua javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
gradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje
nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.




ivelaciji terena parcela korisnika rje3avati tako &to ée se odvodnjavanje terena vrsiti |
ma javnim saobradajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije
voljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

velacija javnih saobracajnih povr3ina data je u grafitkom prilogu.

kom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

vilnik o nafinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
Sluzbeni list:Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

vilnik 0 nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
0/18).

bjekat projektovati u duhu sa tehnidkim propisima, norimativima i standardima za
ektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
HNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

hnickomn dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
VU vistu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
akonom o zastiti i spa8avanju (»Sluzbeni list CGe, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
[.54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list
RCG«, br.8/93) | Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
6/10 i 48/15).

dno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
i tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredeniju
tora 1 izgradnji objekata izraduje tehnitku. dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidieti propisane mjere zaétite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
tkom. Pri izgradnji, rekenstrukciji-ili rugenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
0 Uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdraviju na radu. '

U ciliu zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoséu kolovoza od
kta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
gasnih vozila.

u obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima
pisima: e .

on ozastiti { spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
vilnici: |

aviinik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
Zbeni list SFRJ br.30/91)




ravilhik © tehni€kim normativima za pristupre puteve, okrethice [ uredene platoe
a vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara {,Sluzbeni fist
SFRJY, br.8/95) _

ravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
st SFRJ*, br.7/84) )

raviinik o tehniékim normativima za zastitu skladidta od pozara | eksplozija
luZbeni list SFRJ", br.24/87) _

ravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
paljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila | o
kladiStenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni fist SFRJ", br.27/71)

ravilinik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
nog naftnog gasa {,Sluzbeni list SFRY*, br.24/71, 26/71)

\kt ovog ministarstva Ministarstvu unutradnjih poslova, broj 08-6893/6 od
10.2022. godine, na koji nije-odgovoreno u zakonskom roku.

ljere zastite na radu

hodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
3/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

slovi i mjere zastite od elemetranih i drugih veéih nepogoda i uslovi od

resa za odbranu

ilju zastite, otkrivanja i sprjetavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara,
__'\hnic“:kotehno[oékih_ nesreca, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih
taminacija, posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija,

j:hovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti"i spasavaniju
Sluzbeni list RCG" 13/07) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona,

ktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni
RCG" 47/07) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

imatske uslove podrutja .obuhvacenog ovim planom karakterise tipiéno
iteranska klima sa toplim ljetima i veoma blagim zimama (godisnja
peraturna amplituda iznosi 16,4°C).. U toku ljetnih mjeseci moguée su i dosta
ke temperature ( 25 dana godinje ima temperaturu preko 30°C), dok u zimskom
odu temperatura rijetke pada ispod 0°C.

odidnja kolitina padavina je relativno visoka i iznosi 1578mm. Vedi dio padavina
dne za vrijeme jesenjih i zimskih mjeseci.

ogledu insolaciie veéi dio obuhvaéenog prostora ima izuzetno povoljnu
jentaciju. Jedino dio sjeveroistoéne padine pored TopliSkog puta ima donekle
povolinu orijentaciju.-

ogledu ucestalosti vijetrova ovo podruéje ima odredene pogodnosti u vidu
ezavajucih vietrova u ljetnim mjesecima i burom koja je zbog konfiguracije terena
atno manjeg intenziteta. ' '




SLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

cepcija optimalnog korid¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
ana u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotnu sredinu &titimo
stedi je na adekvatan nacin i pod odgovarajuéim uslovima. Prostorio rie$enje
P-a radeno je na osnovu principa oduvanja ivotne sredine. Za osnovne zahtjeve
vog stanovista uzeti su:

da se voda, zemlji$te i vazduh lie svakog zagadenja uvodenjem adekvatne

infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju ZzZivotnu

sredinu _

da gustine stanovanja budu u prihvatljivim i odrzivim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnoeg prostora

da se postigne potrebna koligina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

da se obezbijede odgovarajudi pratedi sadrzaji stanovanja

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

da se za prostor precizno defini$e nadleznost i vlasnistvo

I sprovodenju plana i projektovanju objekata voditi rauna o sljedeéim zahtjevima:
d kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi raduna da djelatnosti
ine usluga i ugostiteljstva ne smiju da ugrozavaju funkcije kao $to je stanovanje.
- pri projektovanju objekata planirati posebne. urbanistitke | arhitektonsko-
gradevinske mjere za zastitu od pretierane insolacije 1 od vjetra.

a evakuaciju otpadaka predvidjeti kontejnere u nifama uz kolovoz na radun
trotoara ili zelenih povrsina, odnosno pridrZavati se Zakona o odrZavanju &istoce,
prikuplianju i kori¢enju otpadaka ("SluZbeni list SRCG", br. 20/81, 26/81, 2/89,
19/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94),

podzemne garaZe potrebno je obezbijediti prirodnu iii prinudnu ventilaciju i to po
uéstvu takvu da se zagadujuce materije ne zadrZavaju u unutradnjosti bloka.

ikom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u.
u sa odredbama Zakona o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list
br.75/18) | Zakonom za zastitu prirode {(,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na

vu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

A Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

_ saglasnosti, broj 03-D-3141/2 od 14.10.2022. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

ine po zelenilom ogranidenog koris¢enja na parcelama jednoporodicnog i
orodiénog stanovanja uredivati i graditt uz maksimalno koriséenje lokainih
blikovnih elemenata i materijala za uredenje terena (poplotavanje, ograde i podzidi
| kamenu i sliéno), 8to je u skiadu sa mediteranskim ambijentom.
zelenjavanje koristiti viste havedene u Prijediogu vrsta za ozelenjavanje, a
ost davati autohtonim vrstama. Koristiti | kombinovati visokodekorativne biljne:
viste (trave, cvijeée, perene, Zbunaste vrste i drvece) razlidite visine; razii¢itog
abitusa (oblika kro$nje), razliditog viemena cvjetanja, razliitih boja lidéa i cvijeta.
llo redovno odrZavati i njegovati (uklanjati suve, napukle grane i dijelove
nila koji ometaju kretanje pjesaka), kako se ne bi ugrozila bezbjednost prolaznika
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Zila. Kro8nje zelenila orezivati tako da im visina iznad pjedacke komunikacije
e minimaino 2,5 m, a iznad kolovoza minimalno 4,5 m. U slu&aju poremecaja
aticke stabilnosti zelemla izvrSiti njegovo staticko obezbjedivnje ili ga ukloniti.
drzavanje, njegovanje, !uecenje i druge radove na zelenilu povjeriti strudno
osobijenlm licima, a pri izboru sadnog materijala kensultovati strugnjake
saZne arhitekte, inZenjere hort[ku!ture sumare).

ernice za uredenje povrsina pod zelenilom

lozeni sadni materijal ili slicne vrste koristiti uz postovarije sljedecih. smjernica:
ristiti vrste otporne na uslove sredine,

or vrste sadnog materijala vrsiti prema pedoloskim karakteristikama same
cacije,

ristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal
standardnih dimenzija, a drvece sa pravim deblom,

' ni materfjal uskladiti sa kompozicionim i funkc:on_alnim_za’hjtjeVima prostora.

dlog vrsta za ozelenjavanje

tinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
ndii, Cupressus arizonica 'Glauca’ Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus
&, Pinus maritima, Pinus brutia, Pinus maritima, Pinus nigra ssp.dalmatica.
Liscarske vrste: Acacna sp, Magnolia, Mimisa pudtca Citrus limona, Citrus maxima,

Tus nobilis, Citrus sinensis, Ginko bilboa, Ficus carica; Oleander, Maslma Lovor,
okva, H[blskus

'kulente Agave americana.

avice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Lonicera glutinosa,
cera implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans...

e: Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washlngtonia filifera,
hingtonia robusta...

rene: Rosa semperwrens Rosa canina, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
marinus officinalis, Santolina viridis, Santollna chamaecyparissus....

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
TICENE OKOLINE

odrugju obuhvaéenim ovim planom nema objekata koji su evidentirani ili
gladeni spomenikom kulture.

ko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje viste na
uéju.zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu
glanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl list RCG", br. 49/10 , 48/11 |
7), pravno li fizicko lice koje neposredno. izvodi radove, duzno je prekmutl.
ve | o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
Kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

'LOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

trebrio je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano kredu ili se
iste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
dnji objekata ("Sluzbem list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u

s' adu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i nadinu pr|Iagodavanja objekata za pristup




etanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crhe Gore*,
48/13 144/15). _ _

likom projektovania i |zvod'enja ohjekata potrebno je svim objektima koji svojom
kcijom podrazumijevaju javni sadraj, kao i do stambenih objekata u kojima je
nirana izgradnja stambenih jedinica za hendlkep[rana lica, obezbijedifi pristup Koji
gu koristiti fica s ograni¢enom moguénoscéu kretanja.

usvrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
gibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne'dozvoljavaju planirati pristup na drugi

elacije svih pjesagkih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZeéim propisima
retanju invalidnih lica.

13. SLOVIZA POSTAVLJANJE | G'RAD'NJU POMOCNIH OBJEKATA
parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkeiji kori§éenja stambenog
ekia (izgradnja bazena, sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomoénih
grada i garaza), koje ne ulaze u obradun urbanistickih parametara.
14 LOVi ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
: OBRACAJA
15 LOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
- ZIMU
ikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
publike Crne Gore", br. 27/07 i ,SluZbeni fist Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. OGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA
Jkoliko se planirani objekat realizuje fazno, potrebno je zaokruziti gradevinsku
inu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem rjeavati takode
cesivno sa izgradnjom..
17. LOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 ovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
ikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljiedece preporuke
CG:
Tehnitka preporuka za prikijucke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (I}
dopunjeno izdanje)
Tehni&ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaga. strujnog
opterecenja _
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -—
EPCG 10/0.4 kV
17.2 ovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

ma grafickom prilogu br.10 ,Planirano stanje - hidrotehnitka infrastrukiura” i
ma uslovima nadleZnog organa.
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kt ovog ministarstva ,Vodovod i kanalizacija® d.0.0. - Budva, broj 08-6893/5 od
0.10.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.3

slovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

m planom je maksimalno.postovana saobracajna mreza postavljena predhodnim
ovima. Podru&je plana tangiraju dvije najfrekventnije saobrac¢ajnice na podrudju
ve, obilaznica oko Budve-Topliski put i Jadranski put. MreZa naseljskih
bracajnica je priklju¢ena na ova dva puta. Glavne ulice su punog profila, a ostale
e planirane su kao kolske-ili kolsko pje$atke stambene ulice (u zavisnosti od
uénosti razvijanja punog profila i izgradnje trotoara), koje su zajedno povezane
unkcionalnu i rangiranu mrezyu. Sirine saobracajmh traka ispod utvrdéenih
darda imaju samo prilazi pojedina&nim ili grupi parcela, u sludajevima kada je to
¢eno stanje.

raficki prilog br:05 ,Planirano stanje - sacbradajno rje$enje” i prema uslovima
leZnog organa.

kt Sekretarijata za komunalno stambene poslove - Opstina Budva, broj 07-
4/22-1711/2 od 26.10.2022. godine.

17.4

klanjanje komunalnog otpada

sti komunalni otpad sa prostora DUP-a prikupljati u kontejnerima i kantama
pama).

sta (ni8e) za postavijanje Kontejnera za smede predvidjeti:

parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veéa od 500 m2,

parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,.

pjesackim  kolsko pjesackim povrsinama, uz usiov da ne ugroZavaju bezbjedno
janje Kolskog i pjesackog saobradaja.

stujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavijanje koniejnera za smede
baju biti $to blize javnim saobraéajhicarna uz minimainu denivelaciju (bez
jaka) u odnosu na saobradajnicu, sa. padom od 5 % prema saobracajnici. Mjesta
ostavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
lenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe bidi veca od 1,50 m.

dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje
a. Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih
obracajnica i drugih povrina javnog kori§éernja, a narocito na mjestima sa veéom
entacijom korisnika. Uvesti sistem reciklaZe, postavijanjem posuda za primarmu
kcuu otpada na odredenim lokacijama na podrucju plana. Sve postojeée divije
ponije zemlje gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog pokuéstva, kuéninh
ata i sl.) i dr. ukioniti.

17.5

stali infrastrukturni uslovi

Jlekomunikaciona mreza _

om izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukf. postovati:
on o elektronskim komunikacjama ( “Sl list CG”, br.40/13)

vilnik 0 Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
iranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)
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avilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korlscen]e
ktronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
ovezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br:41/1 5)

avilnik o uslovima za planiranje, |zgradn}u odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
ekironskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
ezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

ravilnik o zajednitkom koriééenju elektronske komunikacione infrastrukture
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

gencija za telekomunikaciie i poStansku dielatnost upuduje na primjenu:

sajt na kome se nalaze reievantni propisi u skiadu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.mefregulatival;

sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
kemunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala htip://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.isp preke koga |
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

OTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
ZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
IZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

eoseizmicke karakteristike
aci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
0 izraZenu seizmitku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je
etski vezana ne samo za evoluciju razli¢itih struktura, veé i za fizitka svojstva
oloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razloma..

13
Seizmicki hazard Seizmicka regionatizacija

Na podrucju grada Budve, a time i na prostoru DUP-a Babin Do mogu ocekivati
ksimalna. horizontalna ubrzanja tla veéa od 0,26 djelova sile teZe, u okviru
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ratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom odekivanog
ksimalnog ubrzanja tla i sa vierovatnotom od 70% neprevazuazenja dogadaja.
ma seizmitko] regionalizaciji Budva se nalazi u zoni moguéeg maksimalnog
nziteta zemijotresa, u uslovima srednjeg tla, od 9* EMS08.

va situaciia nalaZe primjenu svih neophodnih mjera zaélite objekata od
ickih aktivnosti, a prije svega primjenu aseizmitkog projektovanja i izgradnje..

ued geomorfoloskih, geoloskih, klimatskih i hidrolodkih osobenosti, podrudje
-a Babin Do ima izrazenu eroziju, koja se manifestuje spiranjem povrsinkog
a stijena i djelovanjem bujiénih tokova kroz jaruge.

Inost terena i podobnost za izgradnju

ehniéka sredina podrugja DUP-a Babin Do se sa stanovidta stabilnosti terena,
:wosn tla i dubine nivoa podzemne vode, moZe ocqemtl kao relativho pogodna za
ju, osim dijela prostora na kome su konstatovana klizista. Medutim, izrazita
iZnost terena sa visokim intenzitetim mogucih zemljotresa, stijene koje mogu
vodozasitenom ‘stanju ili sa podzemnom vodom na nivou manjem od 5m |
ntualna pojava likvifakcije (te¢enje tla), visok nivo seizmitkog hazarda, uz ostale
teristike geotehni¢ke sredine umanjuju vec¢-navedenu pogodnost.

eizmicko pro;ektovan]e i-gradenje

Seizmitka sigurnost manjeg dijela postojeéih objekata moZe se ocijeniti kao
Jjovoljna stoga éto su:

nogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne strucne
viere da li te intervencije ugroZavaiju seizmicku sigurnost-objekata,

dini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projekine dokumnetacije, uglavnom
hodenju samih viasnika, bez struénd provjerene projekine dokumentaciie,
azhanja o geomehanickim karakteristikama tla i bez odgovarajuceg nadzora,
njihova seizmicka otpornost problematlcna

ralna je ocjena da se obzirom nha visok nivo seizmitnosti prostora, kod jednog
ja abjekata nedovaljno vodilo ratuna o zastiti od zemljotresa, jer se gradenje u
protekloj deceniji odvijalo stlhusk: ugla\mom bez adekvatnih urbanistickih i
projektantskih rje$enja. Situacija je u izvjesnoj mjeri povoljna, jer veéi dio prostora
vaé¢enog DUP-om Babin Do predstavija sfabilan teren, sa neznatnim
ni€enjima za urbanizaciju.

U bamstrcko-tehmck: uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo
izmi¢kog rizika

2 svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
gunom stabilnosti | sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ujuéi i seizmi¢ku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,
izmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
denosti projekata sa urbanistickim ptanom, stru¢nu, kontrolu projekata i nadzor
gradnji, od strane strugnih i oviadéenih lica i nadleznih organa, uz strikino
vanje vaZeéih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i

i kvaliteta,

kloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na
om dijelu prostora nalazi u povrdinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
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godnu za fundlran]e objekata, a nije:pogodan ni kao podloga za saobracéajnice, i
fjeniti ga drugim mateérijafom,
melje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,
projektovati i izgraditi temelie koji obezbjeduju dovoljinu krutost sistema {temeljne
& ili trake) i koji premo$éuju sve nejednakosti u slijeganju,
jekte na terenu U nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
obne da prihvate dio litostati¢kih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
ilnost objekta i padine,
ove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa.
ne i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
slije iskopa za temelje izvr§iti zbijanje podtla,
potporne konstrukcije projektovati i lzgradm uz primjenu adekvatne drenaze,
ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnidkom
tom od uticaja procjednih gravitacionih voda,
ezbjedno izvediti radove na izgradnji objekata igdje je to potrebno adekvatnim
ama osigurati buduci iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske
zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projekiovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u §to kradim dioricama (4 do 5§ m),
eluvijalnim, de!uvualno—proluvualn|m | aluvijalnim -sedimentima iskope dublje od
2,0 m zaétiti od zaru§avanja, dotoka podzemne ili povr8inske vode ili moguéih
vedozasiéenja,
a je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na
od 1,5m,

ovodnu i’kanalizacionu mreza projektovati I izgraditi izvan zone temelienja, a
veze unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljadnjom mrezom izvesti kao
f ibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje -eventualne pojave néravnomjernog
s anja,

- vodove mreZa kanalizaciie | vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati
graditi preko vodoneproptisnih podloga {(tehnickih kanala),

alne i druge otpadne vode evakuisati u naselisku fekalnu kanalizaciju ili u
opusne septickih jama, a nikako nije dozvoliena primjena propusnih septickih
Jama Ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

ontrolisano odvodenje svih poviinskih voda (sa krovnih povtsSina, sa trotoara oko
ata i sa ostalih dijelova parcele, u ki&nu Kanalizaciju ili na javnu sacbraéajnu
inu, kako bi se sprijetilo da voda dode do temelja ili u podtio, raskvasi ga i
Ve izazove eventualna nagla sluegan}a objekia.

rojekiovanju objekata preporucuje se kori¢enje propisa EUROCODES,
narocito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemijotresnu otpornost konstrukcija.

T kode se preporucuje zadrZavanje postojedeg drveéa i druge vegetacije na
evmsktm parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno utite na oduvanje

Babin Do formirana je u vodnim slivovima, potocima, koji se u srediSnjem

dijelu spajaju u potok buijiénog tipa koji je vedim dijelom godine bez vode.
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Vo podzemne vode na niZem dijelu podrudju Plana, koji je izgraden od drobine sa
nom deluvijaino-proluvijalne, uglavnom je-oko 10 m od povrsine terena, a u vijeme
lo$kog maksimuma nivo podzemine vode se povisuje. U vrijeme intenziviih kida
h pliuskova nekoliko povremenih buji¢nih vodotokova Zbog zatrpavanja njihovih
a nanosom, granjem, razli€itim otpadom, zemljom i $utom, zbog nestrudnog
evljivanja i smanjivanja profita, moZe se izliti iz svojih korita i vodom i nanosoni
ziti susjedne objekte.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

spekta prirodnih uslova, ovo podrudje predstavlja prostor na kome se prepliéu
i povoljni za izgradnju i urbanizaciju, sa manje povoljnim terenima i onima koja
mogu smatrati povoljnim uz primjenu posebnih mjera koje osiguravaju bezbjednu
radnju i kori§éenje objekata.

Teren je, u veéem dijelu, u hagibu o demu se mora posebno voditi radunai prilagoditi
nacin fundiranja i osiguranja kosina. Klimatski uslovi su. kao i na celoj teritoriji grada,
novoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata
~voditi rauna o nepovoljnim uslovima vietra,

sunca i kiSe, kao i o visokom nivou podzemnih voda, u niZim djelovima podrudja, i
‘gdvovodnjavanju povrsinskiih voda u odredenom dijelu godine.Seizmicki rizik koji je
1a ovom podrudju vrio izraZen, pri planiranju. i izgradnji treba svesti na prihvatljiv

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
odrugjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o

tskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geolodkim
ivanjima ("Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10 i
8/11) izraditi Projekat geclo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrsenih geologkih istrazivania. -

19.

2:; GRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

_PARAMETRE
ka urbanisticke parcele UP 5a-1, blok 5a

ina urbanisticke parcele (m2) |4315.08 m2

Indeks zauzetosti 0.4

ndeks izgradenosti 2.0

gradevinska povréina objekta | 8630.16 m2

Sina pod bbjektom max (m2) 1726.03 m2

simalna spratnost objekta P+3+Pk

Maksimalno dozvoljena visina objekta mijeri
se-od najniZe kote okolnog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog
krova.
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Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji
terena.
Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:
Aaksimaina visinska kota objekta - Za garaZe i tehnitke prostorije do 3:5m
- za stambene étaZe do 4.0m

- Za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i  dostavnih: vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi
4.5m.
Spraine visine mogu biti veée od visina
odredenih prethodnim stavom, ukolike to
iziskuje specijaina namjena objekta ilj
primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne moZe biti veéa od najvece
dozvoliene visine propisane U metrima |
definisane planom i urbanisticko - tehnidkim
uslovima.

arametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

otreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele, na ofvorenom, U garazi u
pu ili van objekta, prema normativu 1,1PM/stan ili turistiki apartman.
phodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
gradnjom objekta. '

ozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turistidke
ge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

Eotreban broj parking mjesta za djelatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih
objekata obezbijediti prema normativu:

imjena Potreban broj PM, odnosno GM
N ........... e 1,1 PM/stanu

ELIUGRADU ............ ... 1 PM/2 leaja _

MINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povr§ine

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAMI ......1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAMI ........ ........pT@Ma analizi planera — projektanta

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina

svojstva podruéja |

rilikom rekonstrukeije i dogradnje objekata, kao i adaptacie - dozidivanje,

\adzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno
la svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni. Dvorisne fasade i bo&ne vidne

e takode treba adekvatno. obraditi. _ _

om obade fasade. izbjegavati elemente koji vode ka kigu, kao $to su lazha |

postmodernistitka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski_etno-elementi drugih
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(balustrade, ukrasne figure i gipsarski radevi). Nepozeljna je
seudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim,

krovljavanje) itd.

elina je upotreba. korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu mogude.
potreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojeéih zgrada
prihvatljiva i preporucuje se. U tom smisli se podriava vertikaino. ozelenjavanje,

lenjavanje krovova, primjena puzavica i si. '

obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama
dneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u Zavr8noj obradi
da voditi rauna o otpornosti na atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazduha.
idanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vr3iti
radicionalni nadin.

slovi za unapredenje energetske efikasnosti

yplotna izolacija objekta
lako postoji Pravilnik o minimalnom potrebnom otporu gradevinskih konstrukcija JUS
600 i drugi, oni ne predstavljaju. optimalne vrijendosti. Optimalna izolacija
adevina treba da bude znatno veda nego Sto i donesene norme zahtijevaju,
gotovo §to se ima u vidu da je vijek gradevine 100 godina i vide, da se toliko godina
I energija &ija cijena rapidno raste. _
Zbog toga je u fazi usvajanja nova verzija standarda: Toplotna tehnika u
gradevinarstvu. ~ Tehniéki uslovi za projektovanje i gradenje zgrada (JUS
' .800.2002) &iji suzahtjevi za izolacijom stroZiji nego u dosada vazeéem zakonu.

noncept oblikovanja objekata prilagodenih za koriS€enje sunceve energije
Zagrijavanje zgrada sunevom energijom predstavija dugoroénu investiciju, jer se
sunceva energija koristi samo u zimskom periodu, kada je ima tri puta manje nego
lieti. U ovom trenutku ne izgleda da postoje uslovi za $iru primjenu solarnog grijanja
da pomodu prijemnika, te u planovima razvoja ne treba mnogo ragunati na istu.
aj zakljutak je utoliko opravdaniji §to prije uvodenja solarnog grijanja postoji niz
omski opravdanih investicija u objekte, kao $to je poboli$anje toplotne izolacije
go. Sunceva energija kod nas nasla je najvi$e primjene za pripremu tople
arne vode.

i uslovi sa stanovista termoenergetske zastite _

energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije —
a, morske vode, vazduha i dr. posto ove primaine energije ima dovoljno i &ista
transformaciju primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe
h vrsta.

undevu energiju koristiti prevashod‘nq za pripremu tople sanitarne vode, kako u
$tvenim tako i u individualnim objektima.

enzivirati i pojadati primjenu toplotne izolacije objekata shodno vaZedim
opisima, a kreditnom i poreskom politikom sto vise omaogudéiti njenu primjenu.
Toplotnu energiju racionalno koristiti, jer $tednja i racionalna potrodnja energije su
fii "novi" energetski izvori.
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Uslovi za racionalnu potros$nju energije

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: $tednja
I koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivin izvora energije. Osnovna mijera
Stednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrZava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora
imajuci u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi Budve
omogucuju kori¢enje sunceve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnog sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ v oo
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié Fncnut Jeivaws
Y :
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié¢
M.P. /5 G\ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
E = \: = K s g s \IC_.
PRILOZI

- Grafic¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 14.10.2022.godine i
listovi nepokretnosti od 11.10.2022.god.
izdati od Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — PJ Budva

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3141/2 od
14.10.2022. godine

-Akt  Sekretarijata za  komunalno
stambene poslove - Opstina Budva, broj
07-354/22-1711/2 od 26.10.2022. god.
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LEGENDA:
ELEKTRO INSTALACIJAz

A POSTOIECA DTS 10/0,4 kV '

N PLANIRANA DTS 10/0,4 kV i
—  POSTOJECI VN 10 KV KABAL CDIA SE FUNKCIJA ZADRZAVA ‘
o NOVI 10 kV KABAL (zamjena dijela trase postojeceg kabla)
.. NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECT VN 10 kV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCIJE

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

e @110
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e PVE @14
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Postoje¢a trasa podzemne tk kanalizaclje viSeg reda (n-broj cljevi PVC ﬁ110mm}
Postojata trasa podzemne tk kanallzaclje (n-bro} cljevl PVC @110mm) j
Postojeéa trasa podzemne tk kanallzaclje videg reda (planirano lzml]estanj&ukldanj)/ X
Postojeda trasa podzemne tk kanalizaclje (planirano lzmije3tanje-ukidanje) // - 7 &
Postojed! tk kabl poloZen direktno u zemlju E
Postojed! tk kabl poloZen direktno u zemlju (planirano lzmljestanje-ukidanje)
Postojad| kabl CATV poloZen direktno u zemlju

Postojes| kabl CATV poloZen direktno u zemlju (planirano Izmnaéianj&ukldan[e);

Postojete tk kablovsko okno

Postojede tk kablovsko okno (planirano lzmijestanje-ukidanje)
Postojeti telefonski Izvodnl ormar

Poslojeéi distributivni ormar CATV

Planirana podzemna tk kanallzacija viseg reda (n-broj clievi PVC @110mm)

Planlrana podzemna tk kanallzacija (n-bro cljevl PVC @110mm)
Planlrano tk kablovsko okno manjlh dimenzlja

Planlrano tk kablovsko okno vetih dimenzija

VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

Postojec! vodovod
Postojeci vodovod - za ukidanje
Planlranl vodovod [ ——

Postojeca fekalna kanallzaclja
Postojeca fekalna kanallzaclja - 2a ukldanje
Planirana fekalna kanalizaclja

Planirana atmosferska kanalizacija/ bujitnl tokavi

Planirana atmosferska k%analizacija

list 02

Planirano stanje - sinhron plan
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LEGENDA:
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m tok
A\ 1595

b L LT

PEHD d160

VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

-----------

list 10

Postojedi vodovod

Postojedl vodovod - za ukidanje

Planlranl vodovod

Postojeca fekalna kanallzaclja

Postojeca fekalna kanallzaclja - za ukidanje
Planlrana fekalna kanallzadja

Postojea atmosferska kanallzaclja/ bujlén! tokovl
Planlrana atmosferska kanallzaclja

Planirano stanje - hidrotehnicka infrastruktura

1:1000

8,

NARUZILAC

OPSTINA BUDVA
Agenclja za planiranje prostora

]
mOy

OBRADIVAC

ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA" AD

DETALJNI URBANISTICKI PLAN




LEGENDA:

Py
ND Ekwa
s,
"%, 2

- .

WAYCS

ELEKTRO INSTALACIJE:
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list 12

POSTOJECA DTS 10/0,4 kV

PLANIRANA DTS 10/0,4 kv

POSTOJECT VN 10 kv KABAL CIJA SE FUNKCDA ZADRZAVA
INOVI 10 kv KABAL (2amfena dijela trase postojeteg kabla)

NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECI VN 10 kV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCIJE

Planirano stanje - elektroenergetska mreza

1:1000

NARUCGILAC

OPSTINA BUDVA
AMgencija za planirania prostora

OBRADIVAL

ZANQD ZA 1IZGRADNJU *BUDVA" AD

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BAR
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LEGENDA:

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
— Postojeta trasa podzemne Ik kanalizacije videg reda (n-broj cljevi PVC @110mm)
A 2R Postojaéa frasa podzemne (k kanalizacije (n-bro) cljevi PVC @110mm)
St Postojeda trasa podzemne tk kanallzaclje vi3eg reda (planirano lzmljedtanje-ukidanjs)
L Postojata trasa podzemne tk kanalizacile (planirano fzmije&tanje-ukldanje)
e Poslojed! ik kabl poloZen direkino u zemlju
s Postojed! tk kabl poloZen direktno u zemlju (planlrano mijestanje-ukidanje)
—_— Postoje] kabl CATV polo2en direkino u zemlju
-------- Postojedi kabl CATV poloZen direking u zemlju (planirano izmijedlanje-ukidanje) !
i | Postojeée tk kabloveko okno _'
| Poslojece Ik kablovsko okno (planirano zmijestanje-ukidanje)
] Postajed! telefonskl Izvodni ormar
El Postojed! distributival ormar CATV
mannme Planirana podzemna tk kanalizaclja videg reda (n-broj cljevl PVC @110mm)
emeaie Planirana podzemna {k kanalizacija (n-broj cljsvi PYC @110mm)
I Planirano tk kablovsko okno manjih dimenzlja
i Planirano tk kablovsko okno ve¢lh dimenzlja

list 14

Planirano stanje - telekomunikacina
infrastruktura
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Katastarska opftiina; BUDVA

Broj lista ncpﬁkrclnus’li:
Broj plana: 13
Parcele: 1885 188612, 1886/1, 1886:‘3 1839

Broj: 917-104-DI-1741,
Dalum: 14,30.2022. _ e
KOPIJA PLANA
™ ‘Razmjera i L0
s
4
682
18883
(ZvoD 12 LNOG PLANA jerava
Obradio; {usbdiro Iice
- Y toue




UPRAVA ZA KATASTA
I DPRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA J ICA.
BUDVA

Broj: 104-919-17673/2022
Datum:  11.10.20

KO- BUDV.

Na .osnovu &ana |
03211, 040/11; -
PLANIRANIJA I 1

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 541 - 1ZVOD

Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73110,
/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtieva MINISTARSTVO EKOLOGIE PROSTORNOG
ANIZMA, -, 2a potrebe 08-6893/3 izdaje se '

Podaci o par

0B0D002636

- - WEXFORD PROPERTIES DOO- RUDVA
ULSLOBODE 7411 PODGORICA Podgorica

s . ‘Potes Nacin koriffenja Bon. o ; i
‘Broj Podbroj. Datum upisaf  gieq 1_‘1](‘355,3{[[,@ Osnov Sticanja kiasa | FOVISina m?  Prihod
1885 [BABIN DO Sume 9. Kiase 730 T.30]
NASLJEDE
1886 2 BABIN DO Vodnjak 4. Klase EYE| EEiy]
_ . |NASLIEDE
1886 3 BABIN DO Siime 7. Klose 1483 074
. MNASLIEDE
‘3025 10.13
Podaci o vlasniku ili. nosiocu
Mitieni tiraj - 1D, Naziv nosioca prava - adresa 1 miesto | 0snoy prava Oblin_prava
" 11

I}(o:iidenjc )

Broj. Podbrof Rednl SRt Larlsds Datum upisa. ; N
e | ¥P | broj- Nalin Kori¥éenja Vitjeme uliﬁsa Opis prava
23/002022 ?gg ei&g Ee %ﬂﬁﬁ{r}{%};}; Ir{mtarsko SZ'I? 'isﬁ
1885 ] Sume 4. klasc: 1125/23 OD-25.7 2022.G U-KORIST KUPCA.
10:15 KOMLIENOVIC MILANA. N
, oIz e s Sl
1886. 2 i Viodnjak 4, Klase 1125122 OD 25.7.2022.G 1) KORIST KUPCA
10:15 KOMLIENOVIC MILANA.
2o, |G RS TSR
1886 3 i Sume 4. klase 1125/22 OD 25.7.2022.G. U KORIST KUPCA
10:15 KOMLIENOVIC MILANA, :

Datum i vrijem

.10:2022, 14:18:57




g

SPISAK. PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

TN

‘Br, parcele

poibroj

Pred_met

Datirm 1 yeljeme

‘Podnosilac

Sadriina

188570

104-2-919-5793/1-2022 | 26.08.2022 13:07

KORALOV ANDRII

ZA UPTS PO, UZZ 852122 NA KP 1885/1°
1886/1 198672 LBBG/3 1887 1889 KO.
BUDYA

ig86/2

104-2-919-5793/1-2022| 26.08.2022 1 3:07

KORALOV .ANDRII

TS PO UZZ 832000 A KP 18851
188671 1886/2 1886/3 1887 1889 KO
BUDVA.

1886/3

104-2+919-5793/1-2022 26.082022 13:07

KORALOV ANDRIL

1386/1 1886/2 1886/3 1887 1889 KO
BUDVA

Datum i vrijeme

1.10.2022, 14:18:58,

et ]
ZA UPIS PO UZZ 832122 NA KP 1885/l
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I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-91'; 67412022

Datum: 11,10

KO: BUDV/

- Zakona' o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1, Tist RCG” br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,.
3/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevs. MINISTARSTVO EKOLOGIIE PROSTORNOG
ANIZMA , , za potrebe 08-6893/3 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2135 - PREPIS

‘Na osnovu &lana:
032/11, 040711,
PLANIRANJA T

Podaci o parcelama

. : Plan NI Natin korliéenja Bon. Py
Broj Pudhroi z Skiea Datum upisa. ullea li)?:l‘:%nilbrnj Osnov sticanfa Klasa | Povedina’m . Prihod
1886 1 12 BABIN DO Sume 4. kizze 1643 082
i2 KUPGVINA _
1643 0.82.

Podaci o vlasiiiku ili nosiocu

Watient braj - 1 Naziv fosloa prava - adress i mjesto Prava Obim prava-
00000026365 - - WEXFORD. PROPERTIES DOO RUDVA Svojita: w
UL:SLOBODE. 74/ PODGORICA Podgorica

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broi dbrai v | Redni . Datum upisa .
roj Podbrej '!ie P | o) Natin keri§éen]a Yrijemeuli]isa Opis prava
B 251072021 ZABILIEZBA REVIZIIE PO TUZBI KRIVQKAPIC,
1886 T 3 Sime 4. klase JOVANA [ZJAVLIENOF NA PRESUDU VISEG SUDA
- I1Z PODGORICE BR.4120/19 OD 05.03.2021.G.(KOJOM
13:4 JE UKINUTA PRESUDA -OSNOVNOG SUDA 12
HERCEH NOVOG P.BR.59/19-16 07 06.5:2019.G..
. o 23/09/2022 ZabiljeZba ncgosrednc izve¥nosti notarskog zapisa _
1886 1 4 ‘Bume 4. Klase UGO@ORA PRODAJI UZZ 11 4!22'8D EIS.?-.-ZDZZ-.G u
2:42 KORIST KUPCA KOMLIENOVIC MILANA.

lobodena na osnovw. &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ('_-'Si.lis_t CG, br. 18/19). Naplata
je na osnovu ¥lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nep_okret_nosﬁ ¢"SI. list RCG" br. 29/07,
10, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Naplata takse je
naknade oslobod
"5l list CG" b

Datum i vrijemes 11.10.2022. 14:19:29




ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brl.“}:la’:‘fg}e Predmet. Datum § vrijeme- Podnosilac Sadriina

. i R VU TS SR o
. ) ) . o s Zh UPIS PO UZZ Bi222 NA KB 18851
1886/1 4-2-919-_57:93,'1-2{}22 26:08.2022 13:07 KORALOV ANDRII %suagg Alsam 1886/3 1887 1880 KO
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I DRZAVNU INU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: ;2022

Dratum:

KO-

akona o dr¥avnom prémjert i katastru nepokretriosti ("SL. list RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

Na osnovu. Elana _ ( | S !
15, 037/17 i 118}, postupajuéi po  zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIJE PROSTORNOG

032/11, 040711,

PLANIRANJA 1 RANIZMA , ., za potrebe 08-6893/3 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1596 - PREPIS
odact o
- . ‘Natin koristen] Bon, - : \
Broj Podbroj Datum upise]  ylica '.Ii,'[;:f_l%r:}ibroj NS‘S':‘::J." :fic‘é‘";.l%g klg?“ Povefina m?|  Pritod
1889 BABIN DO Sume 4. klase. 814 0.41
KUPOVINA _ .
314 041
Yodaci o viasniku 111 nosiocu _
Matini broj - i Nazlv nosioca prava - adresa. i mjesto ' Trava. Obim prava
00000025365 - - WEXFORD PROPERTIES DOO BUDVA ‘Svojina n
UL SLOBODE 74/l PODGORICA Podgoricn '

Ne postoje tereti i ogranienja.

obodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim teksama- ("SLIist CG, br. 18/19). Naplata
¢ na osnovu tlana 174 Zakona o driavnom premjern i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,
0, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Naplata. takse
- naknade -oslobod
981: list CG" br

1.10.2022. 14:19:59



a Gora Adresa: |V proleterske
' brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

41/ | - Podgorica, 14.10.2022.godine

Dlrekcua za plamranje 1 ureden]e prostora
Direkcija zal:Izdavaﬁjexur‘banlsilckc-tehnlcklhegslgga

_ Podgorica
FYrrarn e k1Y Proleterske brigade br.19

3141/1 od 12.10. 202& godml@g p!@ggg / i

PREDME :'dgovor na Zahtjev za izjaSnjenje o potrebi procjene uticaja
Povodom :'eg zahtieva, broj 08-6883/2, kajim ste traZili miSlienje o potrebi procjene uticaja ha
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli UP 5a-1, zona 6a, u zahvatu

Detalinog urbanistitkog plana ,Babn Do" (,Sluzbent list Cme Gore—opsttnskl propisi”, br.11/12,
37/15), Opstina Budva, obavje$tavamo vas sledece:

Uredbom ektima za koje se vri procjena utzcaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ;Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak prOJekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za kOje sé moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom lsak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
JTrgovacke poslovie i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vierski
jekti za obrazovanje nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozotisSne, bloskopske
rane.i drugi)®, redni broj 12. Infrastruktumi projekti, sprovodi postupak procjene uticaja
sdinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom
tome ne

stavljenu dokumentacuu hije moguée utvrditi planiranu namjenu objekta, pa shodno
emo dati precizno. mlsljenje dalije potrebna procjene uticaja na Zivotnu sredinu ili ne.

 Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na
Iokacul, zatraZi 1zjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
zastitu Zivotne sredine

S postovanjem,




pisarnica Ministarstva ekologri2, nros
- anlranis foshanit ve

72

Rodwr> |

b398
Opstina Budva

Sekretarijat za komunalno stambene poslove.
unca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475823, www.budva.me-

omunalne stambene poslove Opstine Budvﬂ, tjedavajuéi po zahtjevu Ministarstva
ornog planiranja i urbanizma, broj 07-354/22-1711/1 od 12.10.2022. godine (Va§ broj
: 0.10.2022.godine) za izdavanje sacbracajnih uslova za izgradnju novog objekta na
ke' patcele UP 5a-1, zona 52 u zahvatu DUP-a “Babin Do” (Shazbeni list CG -
roj (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/ 12),), na osnovu &lana 74 stav 5 Zakona
o planitanju prostora i izgradnii objekata (Slazbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 1 82/20) i ¢lana 7
Odluke o opstinskim i nekategorisanimn putevima (,,SL list opitine Budva®, broj 09/09),

SAOBRACAJNE USLOVE

Urbanisti¢ka parcela thora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sachradajnice ili javnog puta (Slan
51 Zakona o planitanju prostota i izgtadnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,44/18, 63/18, 82/20
186/232). o .

Za izgradnj atastarskoj patceli koje se ne gtanici sa izvedenom saobraéajnicom evidentiranom, u
Uptavi za kajastar CG. kao javni put, neophodno- je ptije podiioenja prijave gradenja -obezbijediti,

sudskim putem;
nepokretnos

ravo sluzbenosti proliza. Pravo sliZbenosti prolaza mora biti upisano u Listu
teret i'o'gr_'aniéenje,_do_-rcalizacije saobradajnice u skladu sa planskim dokumentom.

Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: ‘karta 05_DUP BABIN

DO_nacrt pareelacije i saobraéajno resenje. Obaveza svakog: korisnika i investitora je da u okviru.
svoje utbani ¢ parcele ili katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking

mesto po st li-turistitkom apartmanu, Neophodan parking, odnosno garazni prostor inora da
s¢ obézbjedi emeno sa izgradnjom objekta, Ne dozvoljava se ptenamjena garaZa u stambene;
turisticke i druge namjene (npr. prodavnice; auto — radionice, kancelatije IsL).

king mjesta obezbjedifi u okviru parcele, na otvorenom, u gara®i ili van objekta,
1 1,1PM/stan ili turistidki apartman. Neophodan parking, odnosno gara#ni prostor
iti istovremeno sa izgradnjom objekta. '

Ne dozvoljav

roljay renamjena garake i prostora za- parkiranje u stambene, turistidke i druge namjene
(npr.prodavni '

ruto radionice, perionice,..).




arking mijesta za delatnosti koje se mogu odvijati u ckvitu stambenih objekata
a normativu (tekstualni dio DUP-a poglavje 6.10 sttana ):

Fuankcija | Broj vozila

STAMBENA. IZGRADNJA | 1vozilo za stan do 100 m?, 2 vozila za vedi stan

APAR'IMANI 4 vozila za 5 apartmana.

IOTELI 1 TURISTICKA NASELJA (u

kompleksima) | 1'vozilo za na 6 leZajeva

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na'4 leZaja.

ADMINT, TIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povtiine

UGOSITTELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m bruto povzsine

OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

unjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za zatitu gara¥a za
ile od poara i eksplozija (Slutheni list CG broj 09/12).

Shodno &anu

tav 1 Odluke o opitinskim 1 nekategorisanim putevima, vlasnik ili korisniik-zembjista
uz opstinskii n isani : ' '

egorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta; ako-se time ne pravi §reta.

Obradivag, _
Ivan Pejovié,diplinZ.sdaabs,

Dos tavljeno:

- imenovanotn
- Athivi

- u predmet




