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na Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

\ '
’ ini o prostorn lanirania 81000 Podgorica, Crna Gora
w MaGvo R 'og p‘ 13, rel: +382 20 446 200
rbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215

irektorat za sprovodenje driavnih smjernica
oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-7888/2
Podgorica, 09.07.2024. godine

Ministarstvg prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87, st. 4.taé 1.al.1 i 2., ¢lana 88
stav 2. ¢1.237. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore"
br. 64/17, 44/18, 63/18. 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i &.18 Zakona o upravnom postupku
(*Sluzbeni Jist Crne Gore" br 56/14, 20/1540/16 | 37/17). reSavajué po zahtjevu
ZETAGRADNJA * D.0.O. Podgorica na idejno rje$enje arhitektonskog projekta, koje je
izradilo priviedno drustvo ,Zetagradnja® D.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 07.06.2024. godine u 11:09:27 CEST, za izgradnju kolektivnog
bjekta sa podzemnom garazom u Kolasinu, na urbanisti¢koj parcell 301, zona
Detaljnog urbanistickog plana ,Smailagi¢a Polje" (,SluZbeni list Crne Gore" -
pisi broj 11/08), OpStina Kolasin, na katastarskim parcelama, br. 281, 2821
. Smailagica Polje, ukupnom bruto gradevinskom povréinom podzemnih i
taZza objekta 6.825.75m?, donosi

RJESENJE

* - opétinski propisi broj 11/09), na katastarskim parcelama, br 281, 282 i
mailagi¢éa Polje, u smislu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i

povr§inom podzemnih i nadzemnih etaza objekta 6,825.75m? od &ega bruto razvijena
povréina pogzemnih etaZa iznosi 1,893.26m?, a bruto razvijena povréina nadzemnih etaza
iznosi 4,832 49m? (Planom zadato 4,961.94m?), povr§inom pod objekiom 984 38m?
(Planom zadato 992 39m?); spratnod¢u odnosno visinom objekta : 2Po+P+3+Pk (Planom
zadata spratnost objekta. P+3+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i
ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji.

Obrazlozenje

Aktom br.05-332/24-7888/1 od 07.06.2024 godine, . ZETAGRADNJA “ D.O.0. Podgorica
obratilo se pvom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblast
arhitekture, zahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog projekta,
koje je izradilo privredno drudtvo ,Zetagradnja“ D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 07.06.2024. godine u 11:09:27 CEST, za izgradnju kolektivnog
stambenog objekta sa podzemnom garazom u Kola$inu, na urbanistiékoj parceli 301, zona




opstinski propisi broj 11/08), na katastarskim parcelama, br 281, 2821283, KO Smailagica
Polje, u smislu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima: indeks izgradenosti 2.98 (Planom zadato 3.00), indeks
zauzetosti 0.59 (Planom zadato 0.60); ukupnom bruto gradevinskom povrsinom podzemnih
i nadzemnif) etaza objekta 6,825.75m?, od ¢ega bruto razvijena povrsina podzemnih etaza
iznosi 1,893.26m? a bruto razvijena povr§ina nadzemnih etaza iznosi 4 932 49m? (Planom
zadato 4,961.94m?), povrSinom pod objektom 984 38m? (Planom zadato $92,35m?),
spratnodcu jodnosno visinom objekta | 2Po+P+3+Pk (Planom zadata spratnost objekta;
P+3+Pk), ¢stvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim
prikljuékom jobjektu i lokaciji.

7. u zahv} Detaljnog urbanistitkog plana ,Smailagi¢a Polje” (,Sluzbeni list Cre Gore" -

Uz zahtjev, Imenovani su dostavili ovom Ministarstvu - Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernica U oblasti arhitekture sledece dokaze’ Izjavu privrednog drustva koje je izradilo
tehni¢ku dokumentaciju “Zetagradnja® D.O.0O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta| dana 07 06.2024 godine u 11.09:27 CEST, za izgradnju kolektivnog
stambenog pbjekta sa podzemnom garazom u Kolasinu, na urbanistic¢koj parceli 301, zona
7, u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Smailagi¢a Polje” (,Sluzbeni list Crne Gore” -
ops$tinski propisi broj 11/08), na katastarskim parcelama, br. 281, 282 i 283 sve KO
Smailagica Polje, u kojoj je utvrdeno da je idejno rjeSenje kolektivnog stambenog objekta
sa podzemnom garazom uradeno u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima ' indeks
izgradenost], indeks zauzetosti , spratnost, odnosno wisimna objekta, odnos prema
gradevinskd; liniji, shodno vazecom planskom dokumentu | urbanistiéke-tehnickim
uslovima, bf. 06-333/24-1852/7 od 24.05.2024. godine, izdatih od strane ovog ministarstva
Dat je tabehrni prikaz ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu licencirane geodetske
organlzacud Geo - Engineering " D.O.0.Podgorica u kojoj je utvrGeno da investitor planira
gradnju na urbamstuéko; parceli UP br. 301, koju ¢ine kat. parcele, br. 281, 282 | 283 sve
K.O. Smailagiéa Polje, upisane u Listu nepokretnosti 790 na “ Zetagradnja
D.0.0.Podgorica. Predmetna lokacija je infrastrukturno povezana sa planiranom
saobracajni¢com — kat. parcela, br. 983 - po namjeni javni putevi i po naéinu koridéenja,
upisan u List nepokretnosti 147 gdje je Drzava Crna Gora, subjekt raspolaganja , a Opstina
Kolasin ima praveo svojine i Idejno rieSenje u zasticenoj digitalnoj formi

Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjey
tehniCku dokumentaciju i raspoloZive spise predmeta, odluciio Je kao u dispozitivu riesenja,
a ovo sa slj@decih razloga,

Naime, ¢lanom 87 stav 4. tac.1.al.1i 2, taé. 2-6 Zakona © planiranju prostora | izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19. 82/20 ,86/22 i 4/23),
utvrdena su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na
idejno resenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 1 stav 3 ovog zakona; i esnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno riedenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat;, 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat. 5) daje saglasnost na Program
priviemenih| objekata u dijelu oblikovanja i materjalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz élana 154 ovog zakona.




Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m?
, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
nici iokalne samouprave.

po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo. Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture je dao Struéno misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u graficki i tekstualni dio planskog dokumenta da je idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, koje je izradilo privredno drustvo  Zetagradnja® D.0.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 07.06.2024. godine u 11:09:27 CEST, za izgradnju
kolektivnog| stambenog objekta sa podzemnom garazom u Kolasinu, na urbanistickoj
parceli 301 zona 7, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Smailagica Polje’ (,Sluzbeni
list Crne Gare™ - opstinski propisi broj 11/09), na katastarskim parcelama, br. 281, 282 |
283 KO Smailagica Polje, izradeno u smislu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje
| materijalizaciju | osnovnim urbanistickim parametrima. indeks izgradenosti 2 98 (Planom
zadato 3.00): indeks zauzetosti 0.59 (Planom zadato 0.60); ukupnom bruto gradevinskom
povrSinom podzemnih i nadzemnih etaZa objekta 6.825.75m? od &ega bruto razvijena
povrdina zemnih etaza iznosi 1,893.26m?, a bruto razvijena povr§ina nadzemnih etaza
iznosi 4,93R.49m? (Planom zadato 4,961.94m?), povr§inom pod objektom 984.38m?
(Planom zaglato $92,39m?), spratno§¢u odnosno visinom objekta | 2Po+P+3+Pk (Planom
zadata spratnost objekta; P+3+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji |
ostvarenim sacbracajnim prklju¢kom objektu i lokaciji.

Naime, Smjermicama iz planskog dokumenta ,Smailagi¢a Polje" (,Sluzbeni list Crne Gore*
- opstinski propisi broj 11/09), Koladin, za urbanisticku parcelu 301, u zoni 7, koju &ine
katastarske parcele broj 281, 282 i 283, KO Smailagi¢a Polje planirana je namjena ,turizam
i individualnp stanovanje”,

Regulacija ykupnog zahvata plana potiva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama UP.
GL i drugim|podacima koji omogucavaju taénost preno$enja na teren

linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na
. povrsine druge namjene i susjedne parcele. Gradevinske linije planiranih
objekata GL, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze graditi. Polozaj objekta prema
obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaze do
granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehniéka ograni¢enja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susednih objekata,

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza
Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu
parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (saobraéaj, pejzazna arhitektura,
elektroenergetika, hidrotehnicke instalacije. elektronska komunikaciona infrastruktura)

Planiranjem urbanizacije u predmetnom Planu neophodno je: koliko je to moguée, oduvat
tradicionalng@ elemente u arhitekturi ovog naselja pri rekonstrukciji postoje¢e stambene
izgradnje | pft novoj izgradnji; satuvati sve toponime na podrucju DUP-a; pri projektovanju
novin | rekonstrukciji postojecih objekata koristiti elemente objekata narednog graditeljstva
ovog kraja (trijem, krov, materijal, prozori i sl.) tako da ovi elementi budu reminiscencija na
tradicionalni duh naselja ovog kraja.

Idejnim rjeSenjem na parceli je predvidena izgradnja objekta kolektivnog stanovanja. Dvije
podzemne etaZze su u funkciji garaziranja vozila konsnika poslovnog objekta, kao | za
smjestanje tehnickih prostorija (elektro ormari, hidrofor, ventilatori za sistema za




i sprinkler podstanica i sl.). Nadzemne etaZe imaju namjenu stanovanja Na
prizemlju s& nalazi ulazni hol koji vodi do vertikainih komunikacija (liftovi | stepeniste)

Broj stanova u objektu je 48, rasporedenih u 3 ulaza. Spratne visine su 3.00m za nadzemne
etaze i 3.50m za podzemne etaze.

Na mjestu |gdje se gradevinska linija spratova | potkrovlja poklapaju, visina nadzitka
potkrovija njje veca od 1.20m

Parkiranje je rijeSeno u okviru dvoetaZne podzemne garaze na UP 301, uz propisani bro
garaznih mjesta za osobe sa smetnjama u kretanju. Podzemnoj garazi se pristupa liftom za
automobile | Potreban broj parking mjesta je 48, na osnovu parametara iz UTU (1PM za 1
stan). Na dva nivoa podzemne garaze je obezbijedeno ukupno 50 garaznih mjesta. Bro)
jesta za osobe sa smetnjama u kretanju i invaliditetom je 4 parking mjesta

n su od PVC profila sa teksturom drveta, sa takvim koeficijentima prolaza
toplote da jé zadovoljena energetska efikasnost objekta. Ograde na fasadi su izradene od
profila crme [bravarije. Finalna obrada fasadnih zidova je demit, ventlirajuéa i strukturalna
fasada. Boje fasadnih povréina obraduju se prema izboru projektanta.

Arhitektonski volumen objekta je projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja
Time se sepostiZe vizelno jedinstvo prostornog rieSenja koje ce istaci arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji.

U spisima predmeta, dostavijena je Izjava privrednog drustva koje je izradilo tehnitku
dokumentagiju “ Zetagradnja® D.0.O. Podgorica, ovjerenc elektronskim potpisom
projektanta | dana 07.06.2024. godine u 11:09:27 CEST, za izgradnju kolektivnog
stambenog pbjekta sa podzemnom garazom u Kolasinu. na urbanisti¢koj parceli 301, zona
7. u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Smailagica Polje" {,Sluzbeni list Crne Gore" -
opstinski propisi broj 11/09), na katastarskim parcelama, br, 281, 282 | 283 sve KO
Smailagica Polje, u kojoj je utvrdeno da je idejno rjeSenje kolektivnog stambenog objekta
sa podzemnom garaZzom uradeno u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima : indeks
izgradenost|, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visimna objekta, odnos prema
gradevinskgj liniji, shodnc vazecom planskom dokumentu i urbanisticko-tehnickim
uslovima, br, 06-333/24-1852/7 od 24.05.2024. godine, izdatih od strane ovog ministarstva
Dat je tabelarni prikaz ostvarenin urbanistickih parametara

Takode je dostavljena 1 |zjava licencirane geodetske organizacije * Geo — Engineernng
D.0.0.Podgorica u kojoj je utvrdeno da investitor planira gradnju na urbanistickoj parceli
UP br. 301, koju ¢ine kat. parcele, br. 281, 282 | 283 sve K.O. Smailagi¢a Polje, upisane u
Listu nepokretnosti na “ Zetagradnja “ D.0.0 Podgorica. Predmetna lokacija je
infrastrukturno povezana sa planiranom saobracajnicom - kat. parcela, br. 983 — po namjeni
javni putevi po nacinu koris¢enja, upisan u List nepokretnosti 147 gdje je Drzava Crna Gora,
subjekt raspblaganja , a Opstina Kolasin ima pravo svojine.

Uvidom u List nepokretnosti 790 - prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podrutna
jedinica KolaSin, utvrdeno je pravo svojine “ Zetagradnja " D.O O Podgorica, na
katastarskim parcelama, br. 281, 282 1 283 sve K O. Smalilagi¢a Polje, &ime su ispunjeni
uslovi za legitimaciju stranke u postupku, odnosno investitora. shodno &lanu 91 st.113
tatka 6. ZaKona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisanc da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom. a
koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na
gradenje na zemljiStu ( list nepokretnosti. ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog
interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu. odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonstrukciji objekta



Kod izlozenog pravnog | &injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nadao da su se stekli uslowi, s
pozivom na ¢l. 87.st.4. tac.1.al.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saplasnosti investitoru , ZETAGRADNJA " D.O.O. Podgorica na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, koje je izradilo privredno drustvo ,Zetagradnja’ D.O.O. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 07.06 2024, godine u 11:09:27 CEST, za
izgradnju Kolektivnog stambenog objekta sa podzemnom garazom u Koladinu, na
urbanistick¢ parceli 301, zona 7, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Smailagi¢a
Polje" (.Sluzbeni list Crne Gore" - opstinski propisi broj 11/08), na katastarskim parcelama,
br. 281, 282 i 283 K O. Smailagi¢a Polje. u smislu usagladenosti sa smjernicama za
oblikovanje| i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢ckim parametrima: indeks izgradenosti
2.98 (Planam zadato 3.00); indeks zauzetosti 0.59 (Planom zadato 0.60); ukupnom bruto
gradevinskom povrsinom podzemnih i nadzemnih etaza objekta 6,825.75m?, od &ega bruto
razvijena povr$ina pedzemnih etaza iznosi 1,893.26m?2 a bruto razvijena povréina
nadzemnih etaza iznosi 4,932 49m? (Planom zadato 4,961 94m?}; povr&inom pod objektom
984 38m? (Planom zadato 992,39m?); spratno§éu odnosno visinom objekta | 2Po+P+3+FPk
(Planom zagiata spratnost objekta; P+3+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji
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