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Direktorat glavnog drZavnog arhitekte i razvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-3163/3
Datum: 24.05.2023. godine

GORAN PAJKOVIE

BAR

Obala Iva Novakovi¢a 18
Sutomore

Predmet: Izjadnjenje na rezultate ispitnog postupka
S pozivom na ¢lan 111 stav 1,213 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-3163/1 od 12.04.2023.godine, Direktoratu Glavnog drZavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom DrZavnom arhitekti, obratio se
Goran Pajkovig, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,Urbanizam projektovanje* Doo Bar, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 07.04.2023. godine u 14:27:02, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta CF-

~

Viseporodiéno stanovanje velikih gustina sa poslovanjem Po+P+10, na lokaciji koju ¢ine

UP20, UP22, zona P, y zahvatu Detaljnog urbanisti¢ko plana “llino” (“Sl.list Crne Gore'-
opstinski propisi br. 32/09) opstina Bar.

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(~SluZbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/1 9, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drZavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, 3etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stay 2 tatka 3 i
stav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks



sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti&ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tadka 3i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanistiéki plan “llino” (“SLlist Crne
Gore"-opstinski propisi br. 32/09) opstina Bar, na lokaciji koju ¢ine dio kat par. 4921/1: dio
kat.parcele 4920/1; dio kat parcele 4920/2; dio kat, parcele 4919: dio kat. parcele 4917/1;
dio kat. parcele 4918/1; dio 4916/1, dio kat. parcele 4917/3, KO Novi Bar, Opstina BAR,
koje formiraju urbanisti¢ke parcele : dio UP15, UP17, UP18, dio UP20, UP22, zona P,
planirana je namjena centralne funkcije sa turistickim stanovanjem.

Uvidom u opstu i tehniéku dokumentaciju idejnog rjesenja, ovaj Direktorat upuéuje
na sljedece nedostatke idejnog rieSenja:

Smijernicama iz planskog dokumenta, poglavije 4.1 Uslovi u pogledu planiranih
namjena, navodi se da su sve urbanisticke parcele u okviru zona definisane za odredene
namjene tako da je cjelokupan prostor podjelien po funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Pojedinacne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa
numerickim pokazateljima i u grafiékim prilozima. Planom je navedeno da su planirane
namjene preteZne a ne iskljuéive, §to znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena. Namjena u okviru zone utvrdena je kao preteZzna, 3to
podrazumjeva vise od polovine ukupne BGP odredene namjene (str.26).

Detalina namjena povréina odredena je ovim planskim dokumentom kao pretezna
namjena i prikazana je u grafickom prilogu broj 9. Uvidom u graficki prilog broj 9. Plan
namjene povrsina, konstatuje se da je za predmetnu lokaciju UP 15, UP 17, UP 1 8, UP 20
i UP 22 predvidena namjena centralne funkcije. Planskim dokumentom je za centralne
djelatnosti predvideno (str. 28):

- uprava i pravosude

- sport, rekreacija, zabava i odmor

- udruZenja gradana i nevladine organizacije,

- zdravstvo i socijalna zastita

- politiCke stranke i druge organizacije

- finansijske i druge sli¢ne usluzne djelatnosti

- vjerske zajednice

- saobracajne usluge

- odbrana zemlje

- komercijalne i druge usluge

- prosvjeta (obrazovanje, Skolstvo)

- trgovina i ugostiteljstvo

- kultura, umjetnost i tehnicka kultura



Mogu zadovoljiti propisani urbanisti¢ki parametri,

Uvidom u predmetno idejno rieSenje utvrdeno je da je na lokaciji planirana izgradnja
objekta viseporodiénog stanovanja (objekat spratnosti 11 nadzemnih etaza, u prizemlju se
nalaze poslovni prostori dok su na 10 spratova projektovane stambene jedinice), $to nije u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

U okviru komplementarnih namjena, u koliko se radi o stanovanju, potrebno je prikazati
proracun gustine stanovanja.

garaZi. Pridrzavati se smjernica iz planskog dokumenta DUP llino u pogledu
dimenzionisanja svih parking mjesta u garzi i na parteru (dimenzije 2,5 x 5,0 m, min. 4.8
m). U koliko se parking mjesto nalazi uz stub, zid ili neki drugi vertikalni gradevinski

vlasnika parcela. Planiranu garazu u svemu prilagodite Pravilniku o tehni¢kim Zahtjevima
Za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara eksplozija (“Sl. list CG" br. 9/2012).

Opstim smjernicama planskog dokumenta, 4.7.1. Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za
izgradnju novih objekata, definisano je da su krovovi objekata kosi ili ravni, a krovni
pokrivaéi adekvatni nagibu. Uvidom u idejno rieSenje konstatovano je da je krov

projektovan kao kombinovan &to nije u sladu sa citiranim smjernicama shodno planu.

Planom je za zelenilo u okviru centralnih funkcija naroéito vazan izgled zelene
povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko

dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred

drvoredi, te je potrebno primijeniti ovu smjernicu u idejnom rjeseniju.
Kako se idejnim rieSenjem na djelovima krova objekta planira ozelenjavanije istih, potrebno
je prikazati debljinu i slojeve koji ulaze u sastayv Zelenog krova.



Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno é&lanu 7. Zakona 0 geoloskim
istraZivanjima, potrebno je izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

Stepeniste u objektu nije moguce planirati kao ratifikovano vec je neophodno
projektovati medupodest, sve u skladu sa pravilima struke.

Osim navedenog upucujemo na sljedece tehnicke nedostatke idejnog rieSenja:

Svi grafiéki prilozi treba da sadrze orijentaciju, razmjernik i legendu povrsina,

Dostaviti Geodetsku podlogu sa potpisom i pecCatom licencirane geodetske firme,
ne starija od 6 mjeseci.

Karakteristi¢ni Presjecilizgledi moraju sadrzati iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim Zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.

organ c¢e donijeti rieSenje bez vaseg izjaSnjavanja — ¢&lan 112.st.3. Zakona o upravnom
postupku.

Ukoliko u ostavijenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju Va3 zahtjev
bice odbijen rieSenjem.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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