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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA |
TURIZMA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1062-766/8 | TURIZMA
Podgoria, 29.05.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju

2 | prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva d.o.o.
Central Hill iz Podgorice, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 = = a
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje stambenog objekta na UP 72.8, blok 72, podblok 72A, u zahvatu
4 | Detaljnog urbanistickog plana ,Becici‘ (SI. list Crne Gore - opstinski propisi br.

01/09), u Budvi.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA:

| d.o.o. Central Hill iz Podgorice

6 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu broj 2.1 ,Postojece stanje*, predmetna lokacija je
stanovanje u funkciji turizma.
Prema katstarskoj evidenciji, list nepokretnosti 195 — prepis, na katastarskoj
parceli br. 992 KO Becii, evidentirana je prizemna zgrada za odmor (vikendica),
povrsine u osnovi 104m2.
Za ruSenje postojeceg objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 133 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 064/17, 44/18 i 63/18).

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detalina namjena prostora“, predmetna
urbanistiCka parcela je pretezne namjene pevrsine za stanovanje manje gustine
— SM, a dopunske - viSeporodi¢no stanovanje sa smestajnim kapacitetima.




KVART 6 —-BLOK 66, 68 A, 68B, 68C, 69, 71, 72A, 72 B, 73, 74A, 74B, 74C, 77,
78,79, 81A, 81B, 81C, 81D, 81E, 81F, 81G

Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora &ine: povrdine za turisti¢ko
naselje i hotele, povrSine za stanovanje vece gustine, povr§ine za stanovanje
manje gustine, komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se : hotelski kompleksi (poslovni,
kongresni, porodi¢ni), turistiCki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni,
vile, hosteli), stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, vi§eporodiéno
stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodi¢no stanovanje sa
smestajnim kapacitetima, uredene zelene povrSine, zelena galerija, pasarele
multifunkcionalnog sadrzaja.

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao prateée funkcije:

* U zonama viSeporodi¢nog stanovanja:

- stanovanje u funkciji turizma: vieporodi¢no stanovanje sa delatnostima usluge
i trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje;

- poslovno-trgovacki i usluzni sadrzaji: poslovni prostori za izdavanje, lokali,

- turisticko-ugostiteljski sadrzaji: kafei, internet kafei

- sportsko-rekreativni sadrzaji: teretana, fithes

7.2. | Pravila parcelacije
UP 72.8, blok 72, podblok 72A sastoji se od dijela kat. parcele br. 992 KO Begiéi,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Becici* (SI. list Crne Gore - opstinski
propisi br. 01/09), u Budvi.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi

Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu zadatih urbanistiékih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosecne porodice i veli¢ine bruto povrsine
stana odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanistickim parcelama.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uraunavaju se u ukupnu BRGP —
namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono
reSenje”

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linjjom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Boéne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavlja liniju do koje se
moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, boéna gradevinska linija je utvrdena u UTU
za svaku pojedinacnu namjenu.




Gradevinska linija prizemlja predstavija moguénost poviagenja prizemlja ili
ostavljanje pasaZza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja
od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeée zgrade, postavlja se u
skladu sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za
garaze, koji moze da obuhvati celu urbanisticku parcelu, $to omoguéava da
podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluéajevima
moze se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodiénim stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 4 do 8, pri emu se i turisti¢ki apartman
smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodi€nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti
(u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporucena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeci zakonski propisi.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli — tacka 20.

Urbanisticka parcela
e za slobodnostojece objekte - povrSina urbanisticke parcele iznosi
minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
e za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povr§ina urbanisticke
parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
najmanja dozvoljena izgradena povr$ina iznosi 80 m2,




e maksimalna §irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a
moze biti i manja

e razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m, ili dvostruku visinu
objekata ra¢unato od vijenca do najnize tacke konaéno nivelisanog i
uredenog terena
nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nog slova "L" i "U" ili sli¢no
nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

* jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan

Horizontalna i vertikalna regulacija

e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se
postavlja jedna fasada objekta

e Minimalno odstojanje objekta od boc¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min.
1,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;
izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno,
ovo rastojanje moze biti | manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan

¢ Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
moguca iskljuCivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj
granici je predvidena izgradnja, osim sa slucajeve koji su ovim planom
predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze
biti korisCena i kao potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog re$avanja u vidu
visespratnog nivoa. Re$enje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciliem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

e Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,
- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

e Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod
slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljiemena
krova.

e \Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.50 m racunajuci od kote
poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

e Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja mozZe biti najvis$e 1.50 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena;




- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli

e Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmic¢kog rizika.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.
Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne urac¢unavaju se u ukupnu
BRGP

e U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

¢ Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23%.

¢ Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nac¢in dat u tacki UTU
za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr§ina, a detaljna razrada
je ostavljena vlasnicima.

e Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju
suhozida i podzida.

RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turisti¢kom
apartmanu.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
¢ parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajuci od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde | kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
» ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raéunajuci od ko te
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije
na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18).

*Pravilnik o nacinu obra¢una povrSine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br.
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:
 da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,
» da tro$kovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veci od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti
ostecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postoje¢ih objekata nivou
oCekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistiékih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. UrbanistiCkim rieSenjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slu¢aju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ras¢i§¢avanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, §to je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmi¢kog hazarda.
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno:
1. izvrsiti detalina geolo$ka istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istraZzivanja shodno c¢lanovima 6. do 12. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07)kojima se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem
ili dogradnjom,
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na
odgovarajuci naéin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuéujuci i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,
4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i naéinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovladéenih lica i nadleznih
organa, uz striktno postovanje vazeéih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih
normi, standarda i normi kvaliteta,
6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim $utom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice,
i zamijeniti ga drugim materijalom,
7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada
8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne plocCe ili trake) i koji premo$c¢uju sve nejednakosti u slijeganju,




9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede
uzajamnu stabilnost objekta | padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne
objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa
pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u 3to kra¢im
dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrinske vode ili
mogucih vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave
neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehni¢kih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenije svih povrsinskih voda (sa krovnih povréina, sa trotoara
oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

ProraCune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).




Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnic¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
Clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljiSta kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée se
merama zabrane, ograniCenja i zastite od nenamenskog kori¢enja, zagadivanja
i denaseljacije:

e lIzgradnja je dozvoliena isklju¢ivo prema Planom propisanim pravilima
gradenja i uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih
materijala van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljita od
erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

e Zaobjekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena
uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sl. list RCG” br. 80/05) sa Planom mera za zastitu zemljista od
zagadivanja, mera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrednosti

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrugja Bedica.

U cilju o€uvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog
nasleda planirani su blokovi koji jasno defini$u funkcionalne zone u prostoru sa
jasnom prepoznatljivo$cu.

Planom su predvidene mere prevencije i spre¢avanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postoje¢e zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehniCke mere zastite sprovodice se, pre svega u zoni magistralnog
puta:

e Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog
zastitnog zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

* Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujudi
saobracaj);

e Preporuka je donoSenje Plana posebnog rezima saobracéaja u zonama sa
mogucim ili o€ekivanim povecanjem intenziteta buke;




e Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovaraju¢im
zatorom za oCekivano saobracajno opterecenje;

» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne
izvore buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05).

Upravljanje otpadom
Upravijanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada
saglasno Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list RCG*, br. 80/05 od 28.12.2005.):

e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekolo3ki
prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada;

» Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisti¢ku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje
selektovanog komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao
zaseban prostor, bez prozora sa elektri¢cnim osvetlienjem, sa todeéim
mestom sa slavinom i slivnikom sa reSetkom. Pristup ovom prostoru mora
biti vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

» Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili
drugog oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za
privremeno odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;

e Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za
smece. Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne
lokacije znaCajnog okupljanja, SetaliSta, kupalita, odmorista, parking
prostora;

o Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada
propisuje se Planom za upravljanje otpadom.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu
sredinu.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, br. 02-D-1118/2 od 25.04.2019.
godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve mogucnosti za formiranje novih prateéih zelenih
povrsina, kao §to je prostor ispred objekta, uli¢ni prostor, atrijumski prostor,
intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.




Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrzavanja
zelenih povrsina.

Krovne povrSine podzemnih garaza urediti kao pe$acke povrine sa znaéajnim
uces¢em intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren
ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve
povrSine se ne racunaju kao zemljiste pod objektom pri izra¢unavanju procenta
izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze,
posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvideti sve mogucénosti unapredenja postojecih i
formiranje novih pratecih zelenih povrsina. Visenamensko koriéenje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povr§inama kao i uz objekte kulture
i Skola.

- Procenat u¢esca otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspoloZivom prostoru i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz $kole i
deCije ustanove, objekte uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomoc zelenila reSavati vizuelne konflikte sa susednim namenama
kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim peSackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. ReSenje prilagoditi $irini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori§éenja objekta
(garaza, ostava i sl.).
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konac¢no
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povr$ine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci o
potrebnom specificnom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli
br.2:
TABELA br. 2
objekti ugostiteljstva 80-150 NJ/m” neto povriine
objekti poslovanja 80-120 NJ/m* neto povrsine
Skole i deéje ustanove 60-80 NJ/m* neto povriine
ostale namene 30-120 NJ/m” neto povrsine
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
*TehniCka preporuka za priklju¢ke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa.
Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija Budva, br. 01-2846/2 od 17.05.2019. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu broj 12Plan saobrac¢aja i prema uslovima nadleznog
organa.
Akt ovog ministarstva upuc¢en Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove, broj
1062-766/4 od 22.04.2019. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
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e Pravilnik o Sirini zastitnih zona

i vrsti radio koridora u kojima nije

dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehniékim i

drugim uslovima za prikljuéenje,

izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,

br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§é¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnkk o zajedni¢kom

koriS¢enju elektronske komunikacione

infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu Iokacuu i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele LA
Povrsina urbanisticke parcele 392,84 m2
Maksimalni indeks zauzetosti Wit
Maksimalni indeks izgradenosti 2,38

2
Maksimalna povrsina pod objektima w822
Bruto razvijena gradevinska povrsina 11582 m*

objekata (max BRGP)

Maksimalna spratnost objekta

Preporuéene spratnosti bloka 72A:

" p+5

- maksimalna preporu¢ena spratnost
p+5
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Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba reSavati u okviru parcela. Zone za smestaj vozila date u
grafickom prilogu, ove zone podrazumevaju prostor za smestaj vozila na
povrsinskim parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduée
stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto
po delatnostima iznose:

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA | 1 PARKING MESTO
trgovina ' | S0m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti | 80m2 neto etaine povriine
| ugostiteljski objekti | 2 postavijena stola sa & stolice
hoteli ' 2 apartmana
_ 6soba

JAVNE SLUZBE

' NAMENA | | 1PARKING MESTO
| Uprava | agministracha | BOmMZ nefo efalne povriing
| decije ustanove i Skole 125m2 bruto povriine
| bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnickih postelja

Sportske dvorane,stadioni sportski tereni | 15 giedalaca

STANOVANJE
| NAMENA V | 1 PARKING MESTO
stambeni objekt | 80m2 neto etaine povrsine

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca delovanja svakako bi se ogledao u jaanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo
uticati na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko
kopiranje proSlosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih
zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa.
Interpretacija iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti
i buducnosti. Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne
Cinioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobiéno
vazno u procesu stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti
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jacanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju
treba posvetiti njihovom uéescu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u
pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koriS¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koriScenje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijaino nove simbole u
naseljskom okruzenju

- kori¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriscenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata
i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred
objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, za$tite objekata od
pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od
karakteristicnih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja.
Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i
nosioci identiteta Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga
mozZe smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli sacuvati
tradicionalni karakter. U cilju o€uvanja identiteta mediteranskog ambijenta,
pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. Sugeride se
primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata |zbegavati materijale kao &to
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su termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi
plastike, kao i ostale materijale cija primena nije karakteristi¢na za primorske
uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito$c¢u odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome
nastaje, a jo§ i viSe odslikava kulturolodki kod prepleta tradicionalnosti i
savremenosti vr.emena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu &iroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti slozenih formi sa konaénim dometom ,izgradnje"
nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom
nivou, jos i vise na globalnom, svetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podruéju, traZi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jo$ i vise poruku svetu i okruzenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog |,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremno$¢u da se svojom izvornom
gostoljubivo$cu iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje delova u celinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i celine

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike
grada Budve i naselja Becici (pojedinacno i celovito) po kojoj ¢e uéi u ,memoriju
globalnog sveta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi raéuna da
svojom veli¢inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno istiCe mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podru¢je Budve i Becic¢a, postoje uslovno re¢eno tri podrugja po
duZini o kojima treba voditi racuna

- Prva zona je zona uz morsko podruéje gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima $to vise jaéih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (vec¢inom se odnosi na Bedi¢e) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici
grada potrebno je istaci formama i veli¢inama tri pozicije

- Bocne- ivicne delove kao vid obeleZavanja zaokruZzene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine“ je preduslov ostvarivanja slozene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahteva
revashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih

15




prostora, jos i vise zahteva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih
i uliénih prostora.

Uliéni ambijenti traZze postovanje horizontalne regulacije ($to je planom i
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razli¢itih visina objekata, ali
tako $to Ce se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj
je formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih
kuca ili skupu razli¢itih kuca.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da
omoguci sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne ,geometriju“uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razliCite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razli¢itosti i razli¢itosti u
jedinstvu®.

To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integrise* u svoje okruZenje i sa
ostalim objektima ¢€ini skladnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli€inu, funkciju i
poziciju potrebno je

drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu
vazno je naglasiti

sledece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanije arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZini‘ objekata

Komponovanje volumetrije zahteva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutra$njosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da ,zastiti i uSuska“

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrsce)

- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje isti¢e
arhitektonski sklop ¢itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom ¢itavog
objekta

- Visina ,kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na
kom ce se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta‘ preko koga
objekat naleze na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat .
Treba da iskaZe svojom strukturom ,stabilnost*, da moZe da prihvati gornje slojeve
(spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozraéne” strukture, §to stvara uslov da bude
,prohodan i pristupac¢an”.

- Drugi arhitektonski ,korpus” je sredi8nji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost‘ ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
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otvora, slicnih ili razli¢itih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata,
a oblik otvora u funkciji zeljene forme kojoj se tezi.

- Tre¢i korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, §to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla.
To se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to
je _mnogo znacajnije, jer svojom zavrSnom formom objekat uspostavija
neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruzenje

To zahteva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglaSavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razli¢ite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razlic¢itih elemenata ili razli¢itog ritma
slicnih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i
na ostale delove

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih delova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog
opredeljenja u pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne
samo prepoznati, ve¢ i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju
maksimalnog iskoriStavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se
primena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i
iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju
objekata, primenu odgovarajucih gradevinskih materijala, kori§éenje elemenata
zastite od sunca, kori$¢enje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
29 OBRA{?IVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ ’g -
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ Yy J‘Jﬂwaw(
(Xl
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olja Femi¢ 7~
24 | M.P. | potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine, br. 02-D-1118/2 od
25.04.2019. godine;

Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija
Budva, br. 01-2846/2 od 17.05.2019.
godine.
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Crna Gora

Podgorica, 25. 04.2019.godine
NR

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZV gl
DIREKTORAT| ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica

Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-766/2 od 23.04.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekta, na katastarskoj parceli broj 992
KO Becic¢i, u zahvatu Detaljnog urbanigtickog plana ,Beci¢i u Budvi a u cilju izdavanja
urbanistiCko — tehnickih uslova za izradu fehnicke dokumentacije nosiocu projekta ,Central Hill
Podgorica“ iz Podgorice, obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi progjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13,(53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredlinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskoj parceli broj 992
KO Bec¢ici, u zahvatu Detaljnog urbanistickpg plana ,Beci¢i* u Budvi, planira izgradnja stambenog
objekta ukupne BGP 1315,32m?, u osnovi 219,22m? u cilju stanovanja sa djelatnostima i prateéim
funkcijama u turizmu.

Imajuéi u vidu navedeno, za potrebe gradenja stambenog objekta u cilju stanovanja sa
djelatnostima na katastarskoj parceli broj 992 KO Beci¢i, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Beci¢i“ u Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, broj
75/18), nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Obradio;

N%aiéevié, spec.zas.ziv.sred.
Pdmochik direktor

llija Radovi¢ dlpl inZ. tehnol.
zé/;»/ DIREKTOR

( Nikola Medenica
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DOO “VODOVOD|T KA_NALiZACIJA“E}E;LHW;@ it s

Trg supea 1, 85310 Budva )

GOV

Sektor za planfranje. organizaciju i mno;
! Byasa b7 - 00w b,
www.podovodbudva.me L—tot T " : il

Telefon: +382(0133/403-304 Tehnnicki sekror' +382(0133(403-484 fax: F38200733/465-574 E-mail: tenickasluzba@vodovodbudva me

Na osnovu zahtjeva broj 1062-766/3 od 22.04.2019. godine, na$ br0_| 01-2846/1
od 24.04.2019. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca DOOGC*E ?
HILL PODGORICA , izdaju se: MDISTARSTVO W

TEHNICKI USLOVE" JEFQ( T
ZA PROJEKTOVANJE INSTAL
VODOVODA I FEKALNE KANA EC[MG i@®#
I ZA PRIKLJUCENJE|NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

} TURIZMA

Za katastarsku parcelu broj: 992 KO Be¢ic¢i, urbanisti¢ka parcela broj 72.8, blok
broj 72, podblok 72A, DUP Betici, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehnickih uslovi
izdatim od strane Direktorata za gradeyinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,
predvidena  izgradnja stambenog |objekta, pedvidaju se uslovi prikljuc¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je
sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

o Postojeci objekat je prikljuéen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

e Predvidjeti zadrZavanje postojegih prikljuaka uz izmjestanje vodomjerne $ahte
na ivicu parcele i uz eventualno povecanje profila prikljuéne vodovodne cijevi i/ili
vodomjera.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
1062-766/3 od 22.04.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE;= 7 0 5s, )
OBRADA, ORGANIZACLIU 1 RAZVGJ “NIZVRSNI DIREKTOR,
> ” p00c30AR B
. -"y“t‘:‘w&——-w — é/ e — "“../ i ks Yoo _"1

74

.{,’,

Momir Tomowc, diplLing, grad 7 Jasna Dokié, dipl.ece




Podnosioc zahtjeva: Central Hill Podgorid

Katastarska parcela: 992, Katastarska op.

a doo

tina: Be¢ici

Urbanisti¢ka parcela: UP 72.8, blok broj 72, podblok 72A, DUP: Becici

- w

w

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

il

9.

10.

11.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalaci

1

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonistd (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se morgju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovpd i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZzece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZze¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, morajuy biti na daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji sukompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambeni

zajednickim prostorijama dostumpni

na ulazu u stambenu zgradu (u
vodomjernom sklonistu (Sahti).

zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomijera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljjnsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog o€itavanja i

daljinsko kontrolisanje ventila.
Prikljucke izvesti sa Sahtom propis

ih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude

zadovoljavala standarde u pogledu v¢licine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljué¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva
Od priklju¢ka na gradsku vodovodnpt mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati

u pravoj liniji.

Hidrostatic¢ki pritisak na mjestu pri
pritisak u mrezi prema hidraulicko

lju¢ka u cjevovodu iznosi 7 bara. Ukoliko hidrostaticki
proracunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova

objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se

sprije¢i hidraulicki udar u spoljnoj v

pdovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost

nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kgnalizacija™ Budva.
Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu Koja u
potpunosti sprecava vracanje vode i4 ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljuéka na vodovodnu mre
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno
$ahti vodomjer od minimum DN 50

U priloZenoj skici prikazana je lok
kotom terena i sa Kotom dna cijevi.
od dna kanala (kada su u pitanju kol
Prilikom projektovanja kanalizacio
kanalizacionog prikljucka odrediv;
cijevi ne moze biti manji od DN 16{
Prvo reviziono okno od objekta izy
Prikljucak od revizionog silaza pa ¢
na uli¢ni kanal.

7u odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
mm sa ventilima.

ja fekalne kanalizacione mreZze:

icija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 c¢m
cktori 1 silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

hog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
iti na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik
mm.

esti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
o kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno




4. Pri projektovanju voditi raduna da

Uslovi za izdavanje prikljuc¢ka na Vi K m
1.

najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad

priklju¢ka, a L rastojanje (ako nem

a kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za

visinu prekida pada u prikljuénom rgvizionom oknu.
Prikljucenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa

sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. v
Ukoliko ne postoje uslovi da se obje
obavezi da izgradi septiCku jamu s
adekvatnim prilaznim putem za voz
Glavnom projektu. Kapacitet iste pr
izdaje saglasnost na Glavni projekat

rSiti preko taloZnika i separatora masti.
kat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u

-----

ilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
pdvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

rezu:

Izdati Tehnicki uslovi ne daju prav

podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u

cilju izvodenja priklju¢ka na vodoyodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj

Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radn
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu

jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
rezu.

Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu

potrebna je sledec¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucen;

e objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

(dobija se u Tehnickom sektoru DOQ “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijgla hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovo

a iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvple;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6

mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Yodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljucenje na vodovodnu mrezu

(za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada s¢ mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutranji), a
u skladu sa odlukom o javnhom voddsnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju

Je usvojila Skupstina Opstine Budva.

Da bi se novoizgradeni cjevovdd primio na odrzavanje i ukljucio u sistem javnog

vodosnabdijevanja i odvodenja ¢
osnovu prethodno uradene i rev

tpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na

dovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi

ovlaséeni projektant i ovlaséeni nevident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju

biti izvedeni od starne ovlaséen

g izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlai¢enog

nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomyjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim{vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa padrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa
projektom. ;

bioprecis¢ivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

e
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. Postojeci vodovod
Mijesto prikljucka na vodovod
Postojeca vodomjerna Sahta
Postojeca fekalna kanalizacija
100 Mijesto prikljucka na fekalnu kanalizaciju
g

Datum:09.05.2019. Obradio:
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] 1.0 AZURIRANA KATASTARSKO
| -TOPOGRAFSKA PODLOGA SA
GRANICOM PLANA




2.1. POSTOJECE STANJE
SA GRANICOM PLANA

R 1:1000

FUNKCIONALNA STRUKTURA

3 :uro-kane
@ ruriSTICKI KOMPLEKSI
B

B oLkl KOMPLEKS

I GHESTAINI KOMPLEKSI - DOMARALISTA

=SME§TA_1N1 KOMPLEKS| - APARTMANI
B sTANOVANIE U FUNKCIJI TURIZMA

SA UGOSTITELISTVON
B s TANOVANIE U FUNKCIJI TURIZMA

nSTANOVAN_IE APARTMANSKO

B S TANOVANIE VIKEND




5.0, DETALJNA NAMENA POVRéINA




LEGENDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKQ DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODBLOKOVA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA
OZNAKA PODBLOKOVA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
RIVA
POTOK
MORE
PLAZA
ORJENTACICNA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEQ MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

TROTOARI

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :

E GLAYNA GRABEEVINSKA LINIJA
E UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

B  CRIENTACION PO DIMENZIJAMA




NAMENA GUP

STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI /MEQSOVITIf SADRZAJI

m Fovrdne za stanovanjs manje guxine

Poyrsine z3 <anovan)e srednje gustineg

. Povrine za stanovanje veda gustine

P 'ﬁ Povriine za medovito stangvanje

- Bovrsine za wrikticka nasels i hotele

DRUSTVENI CENTRI

L

kultura itd.)

hotelijerstvo itd. )

ek

ustanove, zdravstvo, sport i rekreacia itd.}

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

Planirsna trasa brze obilsznica )
{u skiadu s3 keriderom datm u PPCS)
Magistralni putevi

Planirane gradske obilaznice

Interne obilaznice - postojele i planimne

Sabirne i stambene sobracajnice
{sacbracajnice Ii Il reda!

|1l

Pesacke staze [Setslista)
ZONE POD ZASTITOM
ZONALUUKE gqup

{stanovanje sa komercyalnim sacZajem, padowno-stambene zone!

Povriine 23 centralna delatosti [ acministracyya i uprava, sogjaina zasnts

Povrsine za pesdovne delatnosi (trgovina i uslu’ no zanatstvo, ugostitel stvo,

Povriine za Skolstvo, zdravstve, kulturs i sport( Skola spec Skole dedije

KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE

B jawn cavkinz gardle
- . P s e
= o7 5300m0g ama

Bovriine za sport i rekraaciju sz wristPlim saddlajima
{sportski centri, golf tareni, akva park | wellnass centri itd.}

E Gradske sumsz i parkowi { nasdljsko zelenilo]
Zelenilo van nasdjs

- Zastitne sum e ( zastitno zelenilo}
: Plaze

e

Reke
I cranch FLana
=3 3ran1cAPPPPN Z4 MORSKO DOBRD

E=garastinsa parcns
["posroen oesmn




RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA
: jednoporeding starovane sa sme€tanim xapacitet ma

E:::::::] - viigporoditne stanavanje sa smestanim kapacitetima
i - 303rTMans«<o $Tanovare

STANOVANJE SA POSLOVNM | KOMERCUALN™ SADRZAJIMA | USLUGAMA

KIMERULIALN SADR. SA STANOVAN M

HOTELSKI KOMPLEKSI - {peslevni, kengresn, parodicn )

TJRISTICK | SMESTAIN: KAPACITETI

- {apar*mani heteli, pansicni, vile, hasseli)

UGCSTITEL JSK! <APACITETI -

(restorani, bife,, bistroipicerije. konobe, taverre dickoteke pivnice |

KCNGRESN SACRZAJ

SMESTA NI KAPACITET| SA UGOSTITELISKIM |
KULTURND-ZABAYNIM SACRZAJIMA
DRJEKTI DRUSTVENDG STANDARDA

VERSK OBJEKT

SFORTSKO-REKREATICN | KOMERUILALNI SADRZA |

JREDIENE ZELENE FOVESINE

SLMA
IAYNA CRADSKA GARAZA

-

JAVNA CRALCSKA DARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAIMA

KOMUNALNE SLUZBE

DCCJC USTANOVE

GRALISTE
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R 1:1000

LEGENDA:

[IITTITI0]  GRANICA PLANA

fmmsm—  GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

E=——] KATASTARSKA PARCELA

f=—  GRANICA PODBLOKOVA

] GRANICA URBANISTICKE PARCELE
43  oznakasLokova

106D  OZNAKA PODBLOKOVA

123.5

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

6.0. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA
SAOBRACAJA SA ZONAMA ZA
SMESTAJ VOZILA

RIVA

POTOK
MORE
PLAZA

ORJENTACIONA POZ|C|JA PASARELA




PESACKI SAOBRACAJ

PESACKE STAZE

E SETALISTE

| PESACKI MOSTOVI | PASARELE

--------------

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

MIRUJ
javno

UCl SAOBRACA
zemljiste

NOVOPLANIRANA NADZEMNA JAVNA GARAZA

__.._"} LINIUSKA PARKING MESTA '
04 ;:’J \:? f v h 5 - \\
ostalo zemljiste 8.0 B

= ? ,.".‘ )

MOGUCI PROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA Dosesi
-POVRSINSKI PARKINZI '
-PODZEMNE GARAZE



KOLSKI SAOBRACAJ

I
s

®

D

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
- gradska magistrala

REGIONALNA SAOBRACAJNICA
GRADSKA MAGISTRALA - OBILAZNICA

TUNEL

SABIRNA SAOBRACAJNICA

PRISTUPNA SAOBRACAJNICA
PRISTUPNA INTEGRISANA SAOBRACAJNICA
KRUZNA RASKRSNICA

GALERIJA







7.0, NACRT PARCELACIJE
R 1:1000




LEGENDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSX0 DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODBLOKOVA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
DZNAKA BLOKOVA
OZNAKA PODBLCKOVA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
GECDETSKO - ANAL|T|CKE TACKE
RIVA
POTCK

[ wose

E=mmp OSOVINA KOLOVOZA
) |/|CA KOLOVCZA
= TROTOAR

= PARKING

] PESACKASIAZA
1 NADZEMNA JAVNA GARAZA
B TuneL

PESACKI MOSTOV! | PASARELE

ORIENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DCO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERLA




5,0, NIVELACIONO RESENUE

— -

R R T

R 1.1000
LEGENDA:
GRANICA PLANA E==—=] GCRIENTACIONA POZICIJA PASAREL A
GRANI|CA PPPPN ZA MORSKO DOBRO B ATKRIVEN] DEC MAGISTRAI NOG PUTA

-ZELENA GALERIJA

3 PARCEL
T e OSOVINA KOLOVOZA

REGULACIONA LINIJA

IVICA KOLOVOZA
GRANICA PODBLOKOVA
o TROTOAR
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
PARKING
OZNAKA BLOKOVA
Gl PESACKA STAZA
QZNAKA PODBLOLOVA
] NADZEMNA JAVNA GARAZA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE B e
RIVA
PESACK| MOSTOVI | PASAREL £
POTOK
[ wore
[ Paia

USLOV| GRADENJA :
S L GRADEVINSKA LINUA “AORANSK

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

GABARITI :

) r~ostoseciossEx
B e

ETAZE :

P PRIZEMLJE
Mz ezanin
{n) BROJ (1) 1. 2, 3.... NADZEMNE ETAZE (SPRATOV| | POTKROVL.A)

"NAPOMENE®
SUTEREN, PODRUM, | S\ VIDOV] POSRUMSK]- ETAZA
NE ULAZL U BRUTO REZVIJENU GRADLVINSKU POVRSINU






2,0, REGULAC|ONG RESENJE

R 1: 1000

)

GRADEVINSKE LINIJE
dm—p " VNA PRIONJA CRADJCVNSKA LINLA

E BOINA GRADEVINGKA LIN A iprat 3"ancu parcelel
fummmmme} © BCCNA GRADEVINSKA LINLA { 7510000 ot ranite paicslel
Z z BOINA GRADEVINSKA LIN A | 100-200um 2d granice parcciel

G BOINA LIAUEVINGKA LINA | 200 300cm o2 gance parcale)

4. BOCNA GRADEVNSKA LNIJA | preke 300cT od granice parcele]

ZADN.A GRAECVINSKA LINLJA
MINMA_NA ZADNIA GRACEVINSKA LINUA [100-200tm od grawee da~celzi

OP1IMALNA ZAUN.A DRADEVINSKA LINUA 1200-600cm od granice

parcele)

ZUNA GRAUENIA OEF NISANA PRAVILMA RLLULALIL

E==0] eoten AINA ZONA GRABISNIA

fw—)  UNUTRASN A ORLENTACIONA LINUA GRADENIA

LEGENDA:
(LTI c2anca prasa 43 ozmaxasLokova

mm—— oL AN A FOBPN /A MCRSKD DOBROD 106D osnaka robBLOKOVA

[ [ 123,5 OZNAKA URBANISTICKE PARGELE

POTOK

_— ===} cs50vNa nLICE
e
et frmmgd |/ LA KOLOVOZA

e W .y
[=——JKATASTARSKA PARCELA L CSOVNA PESACKE STAZE

p = 1A PESASKE STAZE
E:agrc_;“ 0551 @N’.A.HA.(P 5 A
N [ CRUENTACICNA POZCLA PASARELA
RECJLAC ONA LINJA

—— (AN R0IBL KDV A

LENTACICNI PO DMENZIUAMA
"] GRANICA URBANISTICKE PARCELE R S

B - THRIVING DCO MAG STRALNOC PUTA - ZELENA GALLR.A






KOMUNALNE POVR SINE :

L]
5 a TROTOARI

| JAVNE GARA 3E

E ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
_ NATKRIVENI DEQ MAGISTRALNOG
PUTA -ZELENA GALERIJA
PELACKI MOSTOVI | PASARELE

: PLAZA - ZONA Z& KUPANJE

10.0, HORTIKULI URNO RESENJE




LEGENDA:

GRANICA PL aMA

f—  C2ANICA PPEEN ZA MORSKS DOBRO
AATASTARSKA PARCELA
FIGULACJONA NI A

GRANICA PODBLOKCVA

GIANICA UIREANIS TICKL PARCL L
OMNACA DL CKOVA

QZNAKA POLCILOKCVA

123.5  0zNAKA URBANISTICKE PARCELE
@ oAl
: UNLTRASN.A ORILENTACIONA
LIK|JA SRADENIA
] 04en ACIONI PO DIMENZIIANA

POTOK

MORE

ZELENE POVR SINE :

JAVNE URE DENE ZELENE POVR SINE
PRIVATNO ZELENILO

fuma

2]
o €@ GRUPACIJE DRVE CA

DRVORED | PALMI
E DRVORED | CEMPRESA

CRVORED | LISTOPADA

IGRALI &TE

1 Cara LIS TAN A







11.0. URBANISTICK| POKAZATELJ| |
INDEKS IZGRADENOST! |

- wu“393EAUZErOST|

R 1:1000

LEGENDA:

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MCRSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

RIVA

POTOK
[ ] woREe
[ 1 rLAza

fre=====]  ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

E—=— osovinakoLOVOZA
== IVICA KOLOVOZA
4/“;"
2 gove
F
o ds { ,‘g,.':"" g’ \}
PESACKA STAZA | t%; ¢
NADZEMNA JAVNA GARAZA T ¥
1 ::_\':}.C{f"
TUNEL s

B  Pc3ACKI MOSTOVI | PASARELE



HovrsSina urbanistiCke parcele(mz) 302, 10
Fovréina pod objektima (m2) 207,09
§) Slobodne povrsine 148,07
P4l CRGP urbansiicke parcele (n2) (LY R
[Indeks zauzetosti
\Indeks izgradenosti

Te _ : . urbanisticke parcele :
cele(m2) 724 87|98 = : ¥ Povrsina urbanisticke parcele(m2) 610,47

?2) 376,05 'Povrina pod objektima {m2) 399, MIISloboc

348 82 : Slobodne povrsine 254 7T6[{ BRGP

le (m2) 1504 ig BRGP urbanisticke parcele (m2) 2134 26|llindeks
0,5

Indeks zauzetosti 0,58
3.90

Indeks 1izgradenosti
nisticke parcele

f|PovrSina urbanistiCke parcele(m2)
8l Povréina pod objektima (m2) 219
Slobodne povrSine 173.62
BRGP urbanisticke parcele (m2) 1315
Indeks zauzetosti

Indeks 1izgradenost

PovrSina urbanistike parcele
PovrSina pod objektima (m2)

| Slobodne povriine

BRGP urbanistiCke parcele (i
Indeks zauz etosti
Indeks izgradenosti

. urbanisticke parce 72.
) =Povréma urbanistiCke parcele(m2) 78474
'Povr3ina pod objektima (m2) 45043
Slobodne povrSine 334 31
BRGP urbanisticke parcele (m2) 2102,58

Indeks zauzetost 0,57
Indeks 1zgradenosti

. urbanistitke pa

Povriina. urbm
Povrsina Qd 0

3,44 obodrie pBv 1

BRGP urkan tic (e pa*
HSLCEE Py oee Indeks zauzetostreC 2
Sina urbanistiCke parcele(m2) | 130404 Indeks izgradenosti
Sina pod objektima (m2) 706,51




12.0. PLAN SACBRACAJA

R 1:1000)

-CGCKDA
ITIINIINR o amce Lana

[ AN IO PPOPK 24 MORS4D DOBRO

EJXATASTASSKA PARCELA
[ rostoed: oriexn)

[ Jrortox
e

ANALITIE KD GEODETSKI ELEMENTI SA
BENERALNIM NIVELACIONIM RESENJEM

G 50VINA KOLONOZA
e

TROTOAR

il PARKING

' PESACKA STAZA

NADIZEMAA JEYNA GARATA

TLNEL

GALERLIA

CRICNTACONA 2QZIC A PASARELA
SETALISTE

PESACKI #OSTOVI | PASARELE






R 1:1000

13.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
VODOVODNA | KANALIZACIONA

MREZA | POSTROJENJA
e ———————————————

LEGENDA
ITTTITITITEY cranica PLANA

e GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
F———]«ATAsTARSKA PARCELA

[—1PosToJEdl OBJEKT!
7] POTOK
—

- NATKRIVEN| DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

ENTACIONA POZICIJA PASARELA
]PESACKI MOSTOV| | PASARELE

VODOVODNA | KANALIZACONA

MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE  20STOUCE  POSTOMECE
—ukida wr- —rrbonst. se
PO post trasie

PLANIRANG

I REGIONALNI VODOVOD

i) (e | i, VODOVOD

T | wtd=e) (2] Saniitaaed KANALIZACIA UPOTREBLJENIH YODA

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

REZERVDAR

CRPNA STANICA CISTE VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENIE 7A PRERADU OTPADONE VODF

KISNA KANALIZACIIA







14,0, INFRASTRUKTURNA RFSFN.A

ELEKTOENCRGETS<A MREZA
| POSTROJENJA
R 11000

LEGENDA POSTOIECE PLANIRANO
[IITTIIITIT] GRANICA PLANA m W 1S 35/10(20) kv
[emm— GRAN CA PPPPN ZA MORSKO DO3RO
E——Jka1as1A3SKA PARCELA ﬂ TS 10{20)/0,4 kV
[ 1PosToJEt 0BJEKTI

NATKRIVEN! DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALER|JA

-mENTAc IONA POZICIJA PASARELA

[ 1PESACKIMOSTOVI | PASARELE

@ 3ROJ T5 10{20)/D,4kV U SLOKU

manssencees  (SEERERERERES PODIEMNI EL, VODOVI 35 kV
e e mme PODZEMNI EL VODOVI 10kV
S PODZEMMI EL VODOVE 10(20)+1 kv+10







15.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA l
TELEKOMUNIKACIONA MREZA |

| POSTROJENJA
TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROIENIA ‘MORA
LEGENDA =
HITTITIIIINN GRANICA PLANA posTosECE PLANIRANO

o] GRANICA PPPPR ZA MORSKO DOBRO

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA}

E———JKATASTARSKA PARCELA
[ 1rosToJECI OBJEKTI

UDALJENI PRETPLATNI CKI STEPENI

BAZNA STANICA

TK KANALIZACDA

TK KANALIZACDA (PRO SIRENJE)
AR TK KABL+ KDS
B '\ | FUVENI DEO MAGISTRALNOG a
PUTA - ZELENA GALERLIA PRBRER. . o UNUTRASNIT KUCNI 12VOD

@ <. 1/cionA POZICIA PASARELA
[ 1PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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ol | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| - ¥, o : 81000 Podgorica, Crna Gora
- Ministarstvo odrzivog razvoja | turizma tel- +382 20 446 384

45 ] www.mrt.gov.me

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcije za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Broj:1062-766/10

Podgorica, 21.06.2019. godine

DOO CENTRAIL HILL



PODGORICA

U prilogu akta dostavljamo vam Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove
Opétine Budva, 07-u-657/2 od 13.06.2019. godine, za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje stambenog objekta na UP 72.8, blok 72, podblok 72A, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Begici (SI. list Crne Gore - opétinski propisi br. 01/09), u Budvi.

Predmetni akt dostavljen je ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko - tehnickih
uslova broj 1062-766/8 od 29.05.2019. godine.

O LICE
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OPSTINA BUDVA



Sckretaryjat za Komunalno stambenc posiove

Broj: 07-u-657/2

Budva, 13.06.2019. godine. \ \J@f O\
Sckretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjcsavajuci po zahtjevu Dirckcne za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Dircktorata za gradevinarstvo Ministarstva od rzivoy,
razvoja i turizma, broj 1062-766/4 od 22.04.2019. godine, nas broj 07-u-657/1 od 24.04.2019.
vodine, na osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevinaa (..ol
list op$tine Budva“, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Z.akon o upravnom postupku (,,Sluzbeni listu
CG*“, br. 56/14,20/15,40/16137/17) donost:

RJESENjE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, za izradu tehni¢ke dokumentacije, za izgradnju
objekta, na urbanistickoj parceli UP 72.8 koju ¢ini katastarska parcela 992 KO Bedidi, blok 72,
podblok 72A, u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom ,,Beciéi”, Opstina-Budva.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog,
razvoja i turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-766/4 od 22.04.2019.
godine, na§ broj 07-657/1 od 24.04.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za
izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli UP 72.8 koju cini
katastarska parcela 992 KO Becidi, blok 72, podblok 72A u skladu sa Detaljnim urbanistickim
planom ,,Becici”, Opstina-Budva.

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opStinskim i nekategorisanim putevima (,S1. list
opstine Budva“, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategotisani put
i saglasnost na izradenu tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izloZenog i propisa iz uvoda
ovog tjeSenja, odluceno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjedenja dopustena je posebna Zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja.
Z.alba se taksira sa 5 € na Ziro — ratun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko

ovog organa.

Obradivac,

Dostavljeno:
- Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinatstvo,
- athivi

- u predmet
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