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1. Uvodni dio

e Izmjene i dopune Prostornog plana posebne namjene za Durmitorsko podrucje se rade u
skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (SL.list CG broj 64-
17), a na osnovu:

- Odluke o izradi lzmjena i dopuna Prostornog plana posebne namjene za
Durmitorsko podrudje;

- Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna Prostornog plana posebne
namjene za Durmitorsko podrucje;

- Odluke o odredjivanju rukovodioca izrade Izmjena i dopuna Prostornog plana
posebne namjene za Durmitorsko podrucje.

e Prostorni plan posebne namjene za Durmitorsko podrudje je usvojen u julu 2016 g.

e Granicom zahvata povrsine 1.314.55 km2 je obuhvacena teritorija 5 opstina sjeverozapadnog
dijela Crne Gore: Zabljak, Pljevlja, Pluzine, Savnik | Mojkovac.

- O Plugine

OPSTINA PLUZINE

At S N ZE B S OPSTINA
ey : MOJKOVAC

Slika: Izvod iz PPPN DP - Granica zhvata PPPN za Durmitorsko podrudje

e U zahvatu Durmitoskog podrucja se nalazi Nacionalni park Durmitor i dio Regionalnog parka
Piva. Planom je predloZzeno proglasenje Regionalnog parka DragiSnica | Komarnica,
Regionalnog parka LjubiSnja, i izrada studije zastite koja bi identifikovala vrijednosti |
predloZila proglasenje Regionalnog parka Sinjajevina.
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Predmet ovih Izmjena | dopuna PPPN je definisan Programskim zadatkom , i odnosi se na:

- Uskladjivanje rezima za$tite prirode sa planiranim rjeSenjem proSirenja skijalista
Savin Kuk | Stuoc;

- Preispitivanje inicijativa zainteresovanih vlasnika i korisnika zemljiSta u zahvatu
Plana, koji su se Ministarstvu obratili sa zahtjevima za izmjenom vaZecéeg planskog
rieSenja:

1. Skijalista CG d.o.0. Mojkovac;
2. MIKS 2006 d.o.o. Tivat;

3. Miladen Pjesivac iz Zabljaka;
4. Mirko Zizi¢ iz Podgorice.

Skijalista CG d.o.0. su se obratili sa zahtjevom za preispitivanjem rjeSenja snabdijevanja
elektroenergetskom energijom skijalista Savin Kuk, uzimajuci u obzir planirane kapacitete
rekonstrukcije | dogradnje skijaSke infrastrukture, izgradnju sistema za vjeStacko
oshjezavanje ski staza | pratecih sadrzaja.

MIKS 2006 d.o.o. su se obratili sa zahtjevom za povecéanjem kapaciteta planiranog hotelskog
objekta sa 60 turistiCkih leZaja, koliko je predvidjeno vaze¢im Planom, na 100-150
soba/apartmana. Lokacija planiranog hotela je u zoni lvan Do.

Mladen Pjesivac se obratio sa zahtjevom za stvaranjem planskih pretpostavki za izgradnju
etno sela. Lokacija se nalazi u zoni Paleza, ops&tina Zabljak, a vaze¢im Planom ovaj prostor
je planiran kao “drugo poljoprivredno zemljiste - livade | pasnjaci”.

Mirkao Zizi¢ (u ime Mirka ZiZiéa, Andele Zizi¢ | Slobodana Pavi¢eviéa) se obratio sa
zahtjevom za stvaranjem planskih pretpostavki za izgradnju turistickog objekta u Motickom
Gaju.

Izmjene | dopune PPPN se rade za period do donoSenja Plana generalne regulacije.

Sve lokacije na kojima se rade izmjene i dopune planskog rieSenja se nalaze na teritoriji
opétine Zabljak. Lokaliteti Savin Kuk, Ivan Do i dio lokaliteta Stuoc se nalaze u granicama
Nacionalnog parka Durmitor, dok se lokalitet Palez i Moticki Gaj nalaze izvan granica
Nacionalnog parka.
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Slika: Lokacije na kojima su predvidjene izmjene | dopune planskog rieSenja PPPN

Cilj izrade ID da se “na osnovu uradenih analiza predlozi najbolji model valorizacije i zastite
prostora. Kroz plan treba utvrditi optimalan razmjestaj aktivnosti i fizickih struktura na
podrucju skijaliSta i turistickih zona, uz uvazavanje rezultata studijske osnove, zastite Zivotne
sredine, principa odrZivog razvoja, ekonomskih, tehni¢ko-tehnoloskih i prostorno
funkcionalnih kriterijuma”.
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2. Planski osnov za izradu izmjena | dopuna
2.1.Prostorni plan posebne namjene za Durmitorsko podrucje (2016)

Planski dokument se sastoji iz 4 dijela:

- Knjiga 1 - PPPN za Durmitorsko podrudje;

- Knijiga 2 - Revizija PPPN Nacionalni park Durmitor;

- Knjiga 3 - Detaljna razrada lokaliteta Savin Kuk;

- Knijiga 4 - Detaljna razrada lokaliteta Vojno odmaraliste.

Model prostornog razvoja Durmitorskog podrucja je prepoznat kao dio modela regionalne
rejonizacije. Model podrazumijeva koordinisani razvoj na nivou 5 opstina - Zabljak, Pljevlja,
Pluzine, Savnik, Mojkovac, u kome se stvara mogucnost za skladan, uravnotezen |
ravnomjeran privredni razvoj.
Glavne odlike modela su €vorista — urbanizovana naselja unutar zahvata, kapije — ulazi u
Nacionalni park Durmitor, i eko-korodori — strateSke veze izmedju centara, lokaliteta, kapija i
drugih objekata unutar zahvata i Sireg podrugja.
Osnovno razvojno privredno opredjelijenje Durmitorskog podru¢ja su eko turizam i
poljoprivreda, uz kontrolisanu upotrebu resursa i proizvodnju energije. Planirano je da se
vrijedni prirodni i kulturni resursi valorizuju za stvaranje bogate turisticke ponude na cijelom
Durmitorskom podrudju.
Razvoj turizma u zahvatu Durmitorskog podrucja je paZljivo distribuiran kako bi se, gdje god
je to
moguce, pruzila potpora postojecim naseljima i formirale nove zone u vidu:

- skijaskog sela;

- kulturolo$kog sela;

- rafting sela;

- eko-avanturistiCkog parka.
Tipologija smjeStaja se bazira na vec definisanim modelima, koji su prepozanti kao
najadekvatniji za ovo podrucje:

- boravak na farmama;

- nocenje sa doru¢kom;

- boutique hotel;

- hotel, motel,

- kamp u “divljini”;

- katun;

- eko lodge / rizort divlje ljepote;

- planinski dom;

- auto kamp.
Da bi se povecao broj posjetilaca Durmitorskog podrudja i da bi se “uvezale” njegove prirodne
[
kulturne atrakcije, preporuCuje se da se izgrade, oznace, kartiraju i promoviSu tematske
turing rute.

- Turisti¢ke drumske rute;

- Biciklisticke rute;

- Kulturno - istorijske staze;

- Avanturisticka mapa / vodi¢ za Durmitorsko podrucje;

- AgroturistiCke staze i mape / vodi¢i;

- Mapa i vodi¢ zimskih aktivnosti .
Koncept razvoja poljoprivrede na ovom podru¢ju odnosi se na podsticanje razvoja
savremene,
konkurentne i ekoloske, odrzive poljoprivrede, na nacin koji stiti prirodne potencijale.
U razvoju poljoprivrede neophodno je izvrsiti uskladivanje obima i nacina Kkoris¢enja
poljoprivrednog zemljisSta sa prirodnim uslovima i ograni¢enjima. Razvoj poljoprivrede treba
usmjeriti ka moguéim novim, modernim pristupima uz moguénost ukljuCivanja eko-
poljoprivrede na onim prostorima koji ispunjavaju (ili imaju moguénost da u budu¢em razvoju
ispune) stroge zahtjeve koje ovakav koncept postavija. Pri tome se kao prioritet namede
oCuvanje poljoprivrednog zemljidta, vode | zemljiSta od zagadivanja i neracionalne upotrebe.
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Slika. Izvod iz PPPN DP — Generalna namjena prostora

R/

« Nacionalni park Durmitor je osnovan 1952 g., a njegove granice su definisane
Zakonom o nacionalniom parkovima iz 2014g. PovrSina NP iznosi 325.19km2, a povrsina
zastitne zone NP 536.34km2.

Prostornim planom Nacionalnog parka predvida se oCuvanje, unapredenje i zastita prirodnih
vrijednosti, ekosistema, prirodne sredine, pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti, kao i zastita
kulturno istorijskog nasleda. Na podru€ju NP je predvideno namjensko koriséenje i
gazdovanje prostorom.
lako se ne nalazi na podrugju Nacionalnog parka, grad Zabljak se u konceptu organizacije
prostora tretira kao centar NP Durmitor. Grad Zabljak je ekonomski i turisticki centar
Durmitorskog podrucja, lociran uz samu granicu NP, a u zoni lvan do je planiran glavni ulaz u
NP.

Osnovni motiv posjete Nacionalnom parku je obilazak prirodnih, kulturnih i ambijentalnih
vrijednosti | atrakcija.

Planom je definisan sistem saobracajnica, puteva, staza i ziara, koji omoguc¢avaju putovanje
od jednog lokaliteta ka drugom. Najvece interesovanije turista i posjetilaca i dalje je vezano za
obilazak i splavarenje kanjonom rijeke Tare, sa kojim je vezan i boravak u nizu rafting
kampova i eco lodge naselja lociranih duz kanjona. Osim obilaska kanjona rijeke Tare, motivi
posjete vezani su i za druge vrijednosti Sireg prostora kao 5to su obilazak kanjona Susice,
obilazak PoSéenskih jezera i kanjona Nevidio u slivu rijeke Komarnice, planinarenje i penjanje
do planinskih vrhova Savin Kuk i Bobotov vrh, voZnja biciklistickim stazama, obilazak
durmitorskih jezera, boravak u planinskim kampovima.

Zone za izgradnju turisti¢kih kapaciteta veceg obima planirane su po obodu zahvata i u
zastitnoj zoni Nacionalnog parka, dok su u unutrasnjosti parka planirani turisticki lokaliteti
komplementarnog smjestaja.
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Planirani sadrzaji prostorno su distribuirani u okviru razliitih prostornih cjelina - u naseljima |
turistickim lokalitetima Kanjona rijeke Tare, Durmitorske povrsi, zone sliva rijeke Komarnice |
Dragi$nice, i omoguc¢avaju aktivnosti tokom cijele godine.
Planom je predloZzena mreza turisti¢kih punktova u zoni Nacionalnog Parka:

o Savin Kuk — skijasko selo, primarni turisti¢ki centar NP;

o Ivan Do - glavni ulaz u NP;

o Stuoc - skijasko selo;

o Naselja | lokaliteti : PoS¢ensko jezero, Budecevica, Lever Tara, Djurdjevi¢a

Tara, Tepca, Mala Crna Gora, Zaboj, Gornja Dobrilovina;
o Rafting kampovi Radovan Luka, Zugié¢a Luka.

Vizija za Nacionalni park je razvijanje turistickog sektora odrzivog tokom c¢itave godine, koji
donosi maksimalnu korist lokalnim zajednicama, koristeéi jedinstvene moguénosti, atrakcije |
kapacitete, uz postovanje kljuéne potrebe da se sacuva integritet zasti¢enih podrudja i
osjetljiva kulturna bastina. Da bi se ostvarila vizija, preporucuje se da region i Nacionalni park
usvoje pristup zasnovan na odrzivom/eko-turizmu koji je u najveéoj mjeri u skladu sa mjerama
na podrucjima pod nacionalnom | UNESCO zastitom i — pristup koji podsti€e i podrzava
konzervaciju osjetljivih kulturnih dobara | o€uvanje jedinstvene planinske bastine.
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Slika: Izvod iz PPPN
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« Lokalitet Savin Kuk obuhvata prostor u podnoZzju skijaliSta Savin Kuk. Na ovom
prostoru je predvidjena izgradnja novog skijaskog sela.

Skijasko selo planirano je kao nova struktura, naglaseno longitudinalnog pravca pruzanja, od
proSirenog podnozja skijalista na zapadu do ulaza u skijasko selo na istoku lokacije. Izmedu
ova dva pola skijaskog sela, planirana je pjeSacka komunikacija, duz koje su predvideni
objekti za smjestaj turista, sa prizemljima namijenjenim za komercijalne sadrzaje, u cilju
postizanja Sto vece frekvencije pjeSaka i stvaranja Sto kvalitetnijeg mikro-ambijenta. Selo je
zamisljeno kao slobodna pjeSacka zona, tako da se gotovo sav motorni saobracaj odvija
izvan nje. ParkiraliSta za goste i dnevne skijase/posjetioce predvidena su uz saobracajnice
koje oiviCavaju skijasko selo sa njegove sjeverne | juzne strane.

U okviru skijaskog sela su planirani sledeéi sadrzaji:

- Hotel kategorije 4*

- Turisticko naselje kategorije 4*

- Mali hoteli kategorije 3-4*

- Komercijalni i servisni objekti u funkciji skijalista

- Info punkt - glavni ulaz u Nacionalni park

Ski-baza - planirano je prosSirenje ski baze juzno od postoje¢eg prostora. Novoformirana baza
zauzima dio terena blagog nagiba (izmedu 0 i 10%), koji je idealan za formiranje nove ski-
baze, uz koju je planiran novi servisni objekat, a u neposrednoj blizini i smjestajni kapaciteti.
PredloZeni poloZaj servisnog objekta ¢e se odrediti kroz izradu projektne dokumentacije.
Izgradnjom nove ski baze ¢e se obezbijediti centralni polozaj u odnosu na novo planirane
liftove | staze.

Ski tereni - prostor ski terena nije obuhvacen detaljnom razradom lokaliteta, ve¢ predstavlja
njegovu kontakt zonu. Realizacija ¢e se sprovoditi na osnovu urbanisticko arhitektonskog
rieSenja koje ¢e se definisati u okviru projektne dokumentacije.

Izgradnja ski terena podrazumijeva sistem liftova i staza, izgradnju objekata za usluzne
djelatnosti, kao i objekte za dodatne zimske aktivnosti kao $to su klizanje na otvorenom,
»snhow tubing® i nordijsko skijanje.

Slika: 1zvod iz PPPN DP — Detaljna razrada lokaliteta Savin Kuk
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2.2.Drzavna studija lokacije lvan Do (2018)

Podrugje planskog dokumenta &ini dio gradskog podrugja grada Zabljaka i pripada zoni
Pitomina.

Do 2014.g. prostor naselja Ivan Do se nalazio u granici Nacionalnog parka Durmitor.
Zakonom o nacionalnim parkovima iz 2014. godine prostor naselja Ivan Do je izuzet iz
granice Nacionalnog parka Durmitor. Povr8ina zahvata DSL iznosi 29.03ha, a njena granica
se u duZini 1.46km granici sa granicom NP.

Grad Zabljak je definisan kao primarni turisti¢ki i ekonomski centar Durmitorskog podrugja.
Kako je grad lociran uz samu granicu Nacionalnog parka Durmitor, naselje Ivan Do je
planirano kao turistiCki centar ve¢eg znacaja, u kome je predvidena glavna kapija za ulaz u
NP.

TuristiCki smjestajni kapaciteti sa prate¢im turistickim sadrzajima su predvidjeni u okviru ve¢
formirane naseljske strukture, u vidu turistiCkih objekata i turistiCkih kapaciteta u privatnim
stambenim objektima.

U smislu poboljSanja turisticke ponude, poboljSanja standarda i kvaliteta smjestajnih
kapaciteta u naselju lvan Do, predvida se revitalizacija i dogradnja hotelskih kapaciteta (hotel
Durmitor), sanacija i dogradnja ostalih turistickih i stambenih objekata — vikendica, vila i ku¢a
za izdavanje, kao i izgradnja drugih turistiCkih sadrZaja i sadrzaja za 3etnju i rekreaciju.
Planirani kapaciteti ¢e Ciniti nadopunu turisticke ponude Sire zone zahvata, koja obuhvata
grad Zabljak i lokalitete u kontaktnoj zoni Nacionalnog parka, od kojih je najzna&ajniji skijaski
centar Stuoc.

Saobracajni prilaz naselju Ilvan Do se izmjeSta sa postojeceg puta na novu trasu, koja od
glavne kapije za ulaz u NP pored hotela Durmitor vodi do naseljske strukture. Postojeca
saobracajnica se u potezu od glavne kapije za ulaz u NP do Crnog jezera proglasava
pjeSackom, sa moguénoSc¢u prolaza intreventnih vozila, i elektri¢nih vozila za voznju kroz NP.
ZnaCajan sadrZaj ove zone predstavlja donja stanica Zi€are, koja iz lvan Dola vodi do Bosace
i skijaskog sela Stuoc. Uz stanicu Ziare je planirana parking povr$ina za automobile i
turistiCke autobuse.

Slika: Izvod iz DSL Ivan Do — Plan namjene povrSina
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2.3. Prostorno urbanisti¢ki plan opstine Zabljak ( 2011)

Osnova predloga koncepcije buduceg razvoja i organizacije mreze naselja i centara opstine
Zabljak, u skladu sa navedenim ciljevima razvoja, jeste, primarno — jadanje Zabljaka kao
opstinskog centra i centra Durmitorskog podrudja, sekundarno — dalje jatanje i osnaZivanje
polifunkcionalnosti subopstinskog centra Njegovude, kao i razvoj onih naselja Ccija
demografska

projekcija ukazuje na perspektive daljeg egzistiranja, a koja u skladu sa takvim
pretpostavkama

imaju moguénost da postanu centri sa specijalizovanim funkcijama (eko-sela, turisti¢ki centri,
centri popljoprivredne proizvodnje, centri primarne prerade Sumskog i ljeko bilja, itd.). Ova
koncepcija proistiCe iz analize stanja u mreZi naselja, njihove prostorno-organizacione
strukture,

centraliteta pojedinih naselja i funkcionalno-gravitacionog uticaja; njena homogenizovanost
ostvarice se primjenom modela koncentrisane disperzije razvoja na podruéju opstine. Na
osnovu ovog modela, razvoj aktivnosti i usluzno-servisnih djelatnosti ostvaruje se ne samo u
opstinskom centru, ve¢ i u ostalim lokalnim centrima veceg znacaja i razvijenijim seoskim
naseljima. Glavni preduslov ostvarivanja disperzije razvoja jeste efikasno saobracajno
povezivanje kako izmedu samih naselja, tako i ka opstinskom centru Zabljaku, ali i ka
centrima

regionalnog i republickog znacaja (Pljevlja, Niksi¢ i Podgorica), uz neophodno povezivanje sa
Primorskim regionom i stvaranje integralne turistiCke ponude planinskog i primorskog dijela
Crne Gore. S obzirom na planinski karakter podrucja i teSko¢e uspostavljanje ekonomski
opravdane infrastrukturne mreze, efikasno povezivanje seoskih naselja od kojih su pojedina
sezonskog karaktera, ostvarice se uspostavljanjem specijalizovanih vrsta prevoza (maniji
autobusi po pozivu), kao i razvojem mobilne telefonije. Koncentracija proizvodno-usluznih
djelatnosti u Zabljaku i ostalim centrima na podrugju opétine, zahtevaée racionalno kori$éenje
zemljiSta i uspostavljanje ekoloSke ravnoteze u cilju o€uvanja raspolozivog poljoprivrednog
zemljidta i ostalih resursa i vrijednosti prostora.

U skladu sa postavkama koncepta prostornog razvoja mreze naselje Prostornog plana
Republike Crne Gore do 2020. godine, dugoro¢na politika urbanizacije bi¢e zasnovana na
podsticanju razvoja policentricnog sistema naselja, sastavljenog od mrezZe centara razlicitih
hijerarhijskih rangova i uskladenog razvoja Sirih gradskih podruéja. U Sirem kontekstu, na
buduci razvoj i racionalno organizovanje postojeCe mreze gradskih i seoskih naselja opstine
Zabljak poseban znadaj ée imati funkcionalno osnazivanje susjednih centara regionalnog
znacaja (Pljevlja i NikSi¢) i Podgorice kao centra drzavnog znacaja. Razvojne perspective
naseobinskih struktura na podru€ju opstine otvorice se zavrSetkom radova na izgradnji
magistralnog puta Pljevlja-Zabljak-Savnik-Nik$i¢-Risan (koja djelimi¢no prelazi u kategoriju
brze saobraéajnice), regionalnog puta Zabljak-Trsa-PluZine (umrezavanje Durmitorskog
podrucja, pri éemu je ona najkraéa veza sa Bosnom i Hercegovinom) i aktiviranjem
postojeCeg aerodrome sportsko-turisticke namjene na lokalitetu Banske kuée, u blizini
Zabljaka. Generalno posmatrano, koncept buduéeg razvoja naselja op$tinskog podrugja
prevashodno ¢e biti oslonjen na formiranje komplementarne ponude na bazi organske
poljoprivrede i turizma, uz tradicionalnu djelatnost Sumarstva na ovom podrucju. Durmitorsko
podrugje integralni je dio razvojnog koridora Risan-Grahovo-Niksi¢-Savnik-Zabljak-Pljevija; u
narednom planskom periodu ostvariCe se intenzivnije prostorno-funkcionalne veze sa
Plijevaljskom i NikSickom razvojnom zonom. Sve aktivnosti predvidene konceptima raznih
djelatnosti u okviru Prostornog plana Opstine, a u cilju razvoja naseljskih struktura,
neminovno moraju biti usaglaSene sa ekoloskim kapacitetima prostora, programima uredenja
i mjerama za$tite u okviru Nacionalnog parka "Durmitor”, kako bi se postojeCe prirodne,
pejzazne i ambijentalne karakteristike naselja sacduvale u izvornom obliku. Jedino
sprovodenjem principa uravnotezenog, odrZivog razvoja ostvari¢e se osnaZivanje privredno-
ekonomskog razvoja naseljskih centara uz o&uva biodiverziteta i prirodnih karakteristika
podrugja.
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3.

IZMJENE | DOPUNE PPPN DURMITORSKO PODRUCJE

Izmjene i dopune PPPN za Durmitorsko podrucje

4.1.Uskladjivanje rezima zastite prirode sa planiranim rjeSenjem prosirenja
skijalista Savin Kuk | Stuoc

Prostornim planom za Durmitorsko podrucje su planirana dva skijaska sela : Savin Kuk |
Stuoc.

SKIJALISTE SAVIN KUK se nalazi u zoni Moti¢ki Gaj, u zahvatu Nacionalnog parka
Durmitor. Obuhvata ski selo, ski bazu | ski terene. Plansko rjeSenje ski sela i ski baze je
definisano u okviru Detaljne razrade lokaliteta Savin Kuk ( PPPN DP Knjiga 3) , dok ¢e se
rieSenje ski terena utvrditi u okviru projektne dokumentacije, Cija je izrada u toku.

U odnosu na vazece plansko rieSenje, a u skladu sa izvodom iz projektne dokumentacije
ski terena €ija je izrada u toku, izvrSena je izmjena granica ski terena.

PovrSina ski terena je sa 336.01 ha umanjena na 320 ha.
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Slika: Izhvjena granice ski terena Savin Kuk

Ukupna povrdina skijaliSta Savin Kuk , sa izmjenjenim granicama ski terena, iznosi
364.78ha, od Eega:

- PovrSina ski sela — 42.09 ha;

- PovrSina ski baze — 2.69 ha;

- Povrsina ski terena — 320 ha.

Izgradnja ski terena podrazumijeva izgradnju sistema ski liftova i staza, izgradnju
objekata za usluzne djelatnosti, kao i objekte za dodatne zimske aktivnosti kao $to su
klizanje na otvorenom, ,snow tubing“ i nordijsko skijanje.

U okviru objekata ski baze | ski terena ¢e se organizovati objekti za usluZzne djelatnosti -
restorani, kafei, objekti za iznajmljivanje ski/snowboarding opreme, Kkontrolno-
bezbjednosni punkt, Skola skijanja, kancelarije za administraciju, toaleti i sli¢no.

12



IZMJENE | DOPUNE PPPN DURMITORSKO PODRUCJE

Slika: Izmjene | dopune P/an namjene povrsina skuallste Savm Kuk

Ukupna povrsina ovih objekata ¢e biti uskladena sa prihvatnim kapacitetom rizorta od
3,800 skijasa, tj. sa normativom od 0.8 do 1.0 m2/skijasu, pa se procjenjuje da ¢e ukupna
povrSina objekata za dnevne posjetioce biti oko 3,000 do 3,800 m2. Restorani se mogu
organizovati na viSe lokacija - 30 do 50% ukupnih restoranskih kapaciteta moze se
pozicionirati u gornjoj zoni ski terena.

U okviru projektne dokumentacije ¢e se odrediti tatan polozaj liftova, staza, objekata za
dodatne zimske aktivnosti i pratec¢ih objekata na prostoru skijalidta, kao i poloZaj objekata
za potrebe vjestackog snijega.

Izmjene u pogledu primjene:

U skladu sa predlozenim rjeSenjem namjene povrsina, definisan je plan zastite | rezim
koriSéenja prostora skijalisSta Savin Kuk.

Prostor ski sela, ski baze | ski terena definisani su kao Zona lll stpena zastite prirode.
Direktna primjena uslova i smjernica iz PPPN utvrdenih za Zonu lll stepena zaStite
(PPPN DP Knjiga 2).

KSR X

SI/ka Izmjene I dopune Plah zast/te I‘ rezim korlscenja Skijaliste Savm Kuk
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IZMJENE | DOPUNE PPPN DURMITORSKO PODRUCJE

SKIJALISTE STUOC se nalazi u zoni Nadgore, samo dijelom u zahvatu Nacionalnog
parka Durmitor. Obuhvata ski selo i ski terene.

Koncept organizacije prostora ski sela i ski terena je definisan u vidu Smjernica za
uredjenje lokaliteta Stuoc (PPPN DP Knjiga 1) .

Ukupna povrsina skijalista Stuoc iznosi 108.65 ha, od ega:

- PovrSina ski sela — 18.14 ha

- Povrsina ski terena — 90.51 ha.

Kapacitet skijalista na Stuocu iznosi 2500 skijasa.

Tereni na Stuocu planirani su kao dopuna terenima za iskusne skijase koji su predvideni
na Savinom Kuku. Na Stuocu se predlaZe organizovanje i drugih zimskih aktivnosti kao
$to su klizanje i nordijsko skijanje, kako bi se formirala ponuda sa razli¢itim sadrzajima.
Specifi€an polozaj destinacijkog rizorta, na uzviSenju, uz samu granicu Nacionalnog
parka, omogucava kvalitetne vizure na Nacionalni park ka jugu i kanjon rijeke Tare ka
sjeveru.

Izmjene u pogledu primjene:

U skladu sa usvojenom namjenom povrSina, definisan je plan zastite | rezim koris¢enja
prostora skijalista Stuoc.

Prostor ski sela i ski terena definisani su kao Zona lll stpena zastite prirode.

Direktna primjena uslova i smjernica iz PPPN utvrdenih za Zonu lll stepena zastite
(PPPN DP Knjiga 2).
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Slika: Izmjene | dopune — Plan zadtite i rezim koriscenja skijaliste Stuoc
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IZMJENE | DOPUNE PPPN DURMITORSKO PODRUCJE

U skladu sa navedenim, predlaze se Ministrstvu odrZivog razvoja i turizma da predlog
izmjena i dopuna plana zastite i rezima koriS¢enja prostora dva skijaliSta preispita kroz
izradu Studije (revizije) zastite, koja treba da predstavlja struénu podlogu za izmjenu
ustanovljenih zona NP Durmitor.

4.2. Inicijativa SkijaliSta CG d.o.0. Mojkovac

S obzirom da je u toku izrada projektne dokumentacije ski terena skijaliSta Savin Kuk, |
da je u toku rada utvrdjeno da plan elektroenrgetske infrastrukture nije razradjen na pravi
nacin, u okviru ovih Izmjena | dopuna PPPN ¢&e se uraditi analiza planiranih sadrzaja |
kapaciteta, | predloZiti adekvatno rieSenje elektroenergetske infrastrukture.

Rjesenje e biti predloZzeno u narednoj fazi planske dokumentacije, a nakon pribavljanja
projektnog rjeSenja ski terena | drugih neophodnih podataka.

4.3.Inicijativa MIKS 2006 d.o.o. Tivat

U zoni Ivan Dola je planirana izgradnja novog hotela kapaciteta 60 turistiCkih lezaja. Na

lokacijiu se prilazi sa saobracajnice koja sa glavnog puta Zabljak — Crno Jezero skreée
prema nekadasnjem vojnom odmaralistu “Mediteran”,

Predmetna lokacija se nalazi u zoni Nacionalnog parka Durmitor, a neposredno
okruzenje Cine lokacije hotela Durmitor, Prirodnjacki muzej (nekadasnja "Titova vila”), 2
ekskluzivne turistiCke vile, i novo turisticko naselje na mjestu nekadasnjeg vojnog
odmaralista “Mediteran”.

~ Naclonalnl park DURMITOR

e

Slika: Izvod iz DSL Ivan Do — P7an Llredjeh}'a Sire zone

PredloZena tipologija hotela je Boutique hotel.

Boutique hoteli u Durmitorskom podrudju su definisani kao manji hoteli, tematski
opremljeni | stilizovani, namijenjeni za bogatu klijentelu. Ovi hoteli treba da pruzaju visok
nivo usluge, po visokim cijenama.
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IZMJENE | DOPUNE PPPN DURMITORSKO PODRUCJE

Zahtjev MIKS 2006 d.o.o. se odnosi na povecanje kapaciteta turistickog objekta na100-
150 soba/apartmana.

Slika: PoloZaj })arce/e u viasnistvu MIKS 2006 u zoni ulaza u NP Durmitor

Nakon planerske analize i sagledavanja moguénosti povecanja kapaciteta predmetnog
hotela, zaklju€eno je sljedece:

- Prostor u vlasnistvu MIKS 2006 se nalazi u zastiéenom podrucju - Nacionalni park
Durmitor;

- Zauzima atraktivnu lokaciju na ulazu u Nacionalni park;

- Atraktivnost prostora se ogleda u jedinstvenim vizurama sa lokacije prema okolnom
prostoru, i sa okolnog prostora prema lokaciji;

- Postor se karakteriSe oCuvanim prirodnim vrijednostima: karakteristicnom prirodnom
pejzazu, konfiguraciji terena, flori i fauni, blizini Zabljatke rijeke (Otoke) sa
povremeno plavnim terenima. Na vlaznim i prohladnim stanistima uz Otoku razvijene
su hidrofilne livade na koje se nadovezuju ocuvani kompleksi Cetinarske vegetacije.
Osnovna karakteristika doline Otoke, koja je u svom gornjem dijelu slijepa, je velika
izlomljenost i neusaglasenost uzduznog profila.

Medjutim, sagledavajuci uslove za izgradnju objekta hotela, evidentirano je ograni¢enje u
vidu plavne povrine Zabljacke rijeke (Otoke) koja zauzima oko 50% prostora u vlasnistvu
MIKS 2006.

Ogranicenje predstavlja i veli€ina parcele u vlasnistvu MIKS 2006 povrSine 9.840 m2, na
kojoj, uvaZavaju¢i urbanistiCke parametre za izgradnju u zastiéenom prostoru, nije
moguce planirati objekat trazenog kapaciteta.

Izgradnjom objekta trazenih kapaciteta, narusio bi se autenti¢ni pejzaz, hidrografske i
floristicke karakteristike lokacije. Promjena prostornog integriteta odrazila bi se na
percepciju podrucja u Sirem smislu a time i na dominantni poloZaj Hotela Durmitor koji je
oznacen kao centralni sadrzaj Sireg okruZzenja. Takode, postoji potencijalna opasnost od
zagadenja voda Zabljacke rijeke.

PredlaZze se Ministrstvu odrzivog razvoja i turizma da zbog navedenih razloga, a u cilju
ocCuvanija vrijednosti predmetne lokacije i Sireg prostora, ne vrsi izmjene planskog rieSenja
predmetne lokacije.

16




IZMJENE | DOPUNE PPPN DURMITORSKO PODRUCJE

4.4.Inicijativa Mladen Pjesivac iz Zabljaka

U skladu sa zahtjevom PjeSivac Mladena, lzmjenama | dopunama Plana se predvidja
prenamjena povrSine 1.98 ha iz namjene “livade | paSnjaci” u namjenu “naseljska
struktura”.
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Slika: Izmjene | dopune — Plan namjene povrsina — lokalitet Palez

Planerskom analizom je utvrdjeno da lokacija u Palezu zadovoljava uslove da se na
predmetnom prostoru moze planirati uredjenje lokaliteta “divlje ljepote” — eco lodge. Prilaz
lokalitetu je obezbijedjen sa postojeceg lokalnog puta.

Kapacitet lokaliteta iznosi 60 turistiCkih lezaja. Neposredno uz lokaciju prolazi pjeSacka
staza Nacionalne mreze, | trasa biciklistiCke staze.
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Slika: Izmjene | dopune — TuristiCka infrastruktura — lokalitet Palez
Projektovanje | izgradnja ¢e se sprovoditi direktnom implementacijom planskog rieSenja,

a prema smjernicama koje su za lokalitete “divlje ljepote” definisane u vazec¢em planu
(PPPN DP Knijiga 1).
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IZMJENE | DOPUNE PPPN DURMITORSKO PODRUCJE

4.5.Inicijativa Mirko Zizi¢ iz Podgorice

Podnosioci inicijative za izgradnju turistickog objekta u Motickom Gaju su vlasnici katastrskih
parcela ukupne povrsine 1.067 m2. Prilaz lokaciji je obzebijedjen sa lokalnog puta.

Za podrucje Moti¢ki Gaj je vaze¢im PPPN predvidjena detaljna urbanisti¢ka razrada putem
izrade Lokalne studije lokacije (PPPN DP Knjiga 1).

Lokacija se nalazi u blizini skijalista Savin Kuk, auto kampa Razvr$je, a neposredno uz
lokaciju prolazi pjeSacka staza Nacionalne mreze, | trasa biciklisticke staze.
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Slika: Izmjene | dopune — Plan namjene povrsina — lokalitet Moti¢ki Gaj

Ovim Izmjenama | dopunama PPPN se daje mogucnost da se lokacija koja obuhvata k.p.
873/2, 873/3, 873/4 1 873/5 K.O. Moti¢ki Gaj moZe realizovati | direktnom implementacijom
smjernica koje su date u daljem tekstu.
. Povrsina lokacije /parcele iznosi 1.067 m2
Namjena povrSina — turizam, hotel T1;
Kategorija hotela 4*-5%;
Maksimalan kapacitet hotela — 14 turistickih leZaja;
Indeksi zauzetosti | izgradjenosti parcele 0.3/ 0.8;
Maksimalna spratnost objekta — 4 nadzemne etaze;
Opésti | posebni uslovi za izgradnju hotelskog objekta bi¢e definisani u daljoj fazi planske
dokumentacije.
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Slika: Izmjene | dopune — TuristiCka infrastruktura — lokalitet Moticki Gaj

18



