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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Crna Gora

1 Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisticko-tehnic¢kih uslova % § prostornog planiranja i
Broj: 08-10368/9-2022 urbanizma
Podgorica, 06.02.2023. godine
Ministarstvo ekologije, prosternog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (-SluZbeni list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Stanigié Milana iz
: Budve, izdaje: '
5 URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
N za gradenje stambenog objekta na urbanistitkoj parceli UP 55.5, blok 55, u zahvatu
4. Detalinog urbanistickog plana ,Begiéi* (Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi*
5 br. 01/08), opstina Budva.
5. f?;; | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | STANISIC MILAN iz Budve
6. [ POSTOJECE STANJE
Prema listu nepokretnosti 447 — izvod, Podruéna jedinica Budva, na katastarskoj
i parceli 774 KO Becici, evidentiran je voénjak 3. klase, povidine 2365 m?.
7. PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafiCkom prilogu broj 5.0 ,Detaljna namjena prostora®, predmetna
urbanisticka parcela je preteZhe hamjene povrdine za stanovanje manje gustine
—8M, a dopunske - jednoporodiéno stanovanje sa smje$tajnim kapacitetima.

Kvart 5 — BLOK 34, 35A, 35B, 36, 37, 38, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47A, 47B, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 65, 56, 57A, 57B, 58, 59, 60, 61, 62, 62A, 63, 64 A,B,C.

Kvart zauzima prostor u rubnoj zapadnoj zoni podrudja iznad magistralnog puta.
Planiranu preteZnu namenu posmatranog prostora &ine : povréine za stanovanje
srednje gustine, povrSine za stanovanje manje gustine, povr§ine za turistitko
naselje i hotele, naseljsko zelenilo.

Kao dopunska namena prostora predvidaju se apartmansko stanovanje,
jednoporodicno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, stanovanje sa posiovnim |
komercijalnim sadrZajima, javna garaza sa komercijaino — smestajnim sadrZajima
(vlasnicima katastarskih parcela, ée u ciliu kompezacije za kori§éenje zemljista za




okviru objekta garaZe), uredene zelene povrsine

objekat javne garaze, biti omoguéena gradnja komercialno — smestajnih sadrzaja u

U okviru oveg kvarta moguée je smestiti sledeée sadrzaje kao prateée funkcije:

* U zonama jednoporodiénog stanovanja _

- stanovanje u funkeiji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima usluge
[ trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje,
letnjikovei;

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje

Pravila parcelacije

75

Urbanisticka parcela UP 55.5, blok 55 sastoji se od dijela kat. parcele br. 774 KO
Becici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Be&iéi*, opstina Budva.

Veli€ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafigkom prilogu br. 7.0 —~
,Nacrt parcelacije”. '

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizej sadrZini tehnidke
dokurnentacije (,Sluzbeni list Cme Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

‘Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Osnovni uslovi

| izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibitan.

| odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanistickim parcelama.
Povrsine suterenskih i podrumskih etaZa ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP —

| Postavljanje objekata u odnosu na javne povriine |
‘Gradevinska linija je iinija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
-prikazana je u okviru Grafickog priloga — <Regulaciono reSenje” i ,Nivelaciono
‘resenje”.

- Gradevinska linfja (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom: linijom

OPSTI USLOVI GRAPDENJA

Gabariti' planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju- za planirane urbanistitke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske |
regulacione linje objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost | slobodne povrSine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosetne porodice i veliine bruto povriine stana

namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporugeni parametar koji se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narotito se mora postovati spolina
gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska poviina.

ili_je na odredenom odstojanju_od regulacione linfje. Bodne gradevinske linije
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odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavija liniju do koje se
moZe graditi. U ostalim slugajevima, bo&na gradevinska linija je utvrdena u UTU za
svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstaviia mogucénost poviagenja prizemlja iii
ostavijanje pasaZa, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska lifiija prizemlja
vaZi samo Uz gradevinsku liniju {glavnu) i definie odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linfje ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte isl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske: linije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dlje[OVI objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javhim povr$inama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do

1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0' m od kohaéno nivelisanog i uredenog okolrnog
terenali trotoara,

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u skladu
sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog piana.

74 prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaZe,

koji moZe da obuhvati cifelu urbanistitku parceiu, $to omogucava da podzemno
gradenje moze ici do regulacione linije. Samo u izuzetnim slucajevima moze se
podzemno graditi ispod javnih povr§ina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadieZnih organa.

Urbanlst:cko-tehmckl uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje.
gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem

Stanovanje manje- gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodi¢nim stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 1 do 8, pri'éemu se i turisticki apartman
| smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodiéneg 'stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostqem
objekti na parceli, jednostrane uzidani (dvojni objekti) i dvostranc uzidani objekti (u
nizu).

Oblik i velig¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se po$tuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporuéena spratnost,

- maksimalna povr§ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povr3ina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi‘iz ovog plana | vazeéi zakonski propisi.

Urbanisti¢ki pokazateljl i kapaciteti za urbanisticku parcelu (indeks zauzetost,
izgradenosti i spratnost), namjena povréina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli, tacka 20.

Urbanisti¢ka parcela
a) slobodnostojedi objekti:
» povr8ina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000
ma2,
 sirina urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
-+ najmanja dozvoljena izgradena povr$ina iznosi 80 m2




b} jednestrano uzidani objekti (dvojni objekii):
 povrdina urbanistitke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 300 m2; a
maksimalno 1200 m2
e &irina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
¢ najmanja dozvoliena izgradena povrsina iznosi 60 m2,

¢) dvostrano uzidan i objekti (u nizu):

« povrSina urbanistitke parcele za jednu jedinicu iznosi minimalno 300 m2; a

maksimaino 500 m _

. §irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 8 m,
maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a
moze biti i manja, najmanja dozvoliena izgradena povrSina iznosi 50 m2
razmak izmedu nizova objekata iznosi minimaino 10 m
hizovi se mogu formirati u obliku latiniCnog slova "L" i "U" ili slicno
nizovi se grade 1stovremeno i prema jedinstvénom projektu za cijeli niz,
jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan, odnosno -apartman

Horizontalna i vertikalna regulacija

o Gradevinska linija predstavija krajnju gramcu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema. reguiacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se
postavija jedna fasada objekta

» Minimalno odstojanje objekta od bognih granica parcele: |

- slobodnostojedi objekti -.2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje (min.
1,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti - 3,0.—4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno,
ovo rastojanje moZe biti i manje (od 1,5 ~2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

* Minimaino odstOJanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo
rastojanje- moZe biti | manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele neprawlan

» Minimalno odstojanje objekta od susjedniog objekta je 4 m.

» lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj
granici je predvidena izgradnja, osim sa slucajeve koji su ovim plariom
predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaZe su usle sve korisnitke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze
biti koris¢ena i kao potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog riedavanja u vidu
viSespratnog nivoa. RjeSenje krova je produkt arhitekionske oblikovnosti sa ciljem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemenie primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaze ili horlzontalnog serklaza,

- na terenu u vedem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaZe objekfa do gornje
ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza.




Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gomjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.50 m radundjuéi od kote poda
potkrovne etaZze do tadke preloma krovne kosirie.

Kota prizemia je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona
kota poda prizemlja.moze biti najvie 1.50 miznad konac¢no nivelisanog i uredenog
terena;

- na‘terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnie korisne etaZe i iznosi najvide 3,50
m iznad kote kenacéno nivelisanog i uredenog terena najniZzeg dijela objekta.

lzgradnja na parceli

» Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehaniCka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

» Obijekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povréine
suterenskih.i podrumskih prostorija ne uraunavaju se u ukupnu BRGP

o U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.

* Na parceli se: mogu graditi pomocni objekti koji su u funkeiji koriséenja
stambenog objekta (garaza, ostavaisl).

« Voda sa krova jednog objekta ne smijese slivati na drugi objekat.

» Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23%.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vriti na nagin dat u tadki UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr$ina, a detaljina razrada je
ostavljena viasnicima.
o Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju
suhozida i podzida.

RjesSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garaZi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom.
apartmanu.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
¢ parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od
kote trotoaray} ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
« zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
=« ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m ratunajudi od Kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
« vrata i kapije na ulidnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
parcele.




Urbanistiéko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem

U namjeni stanovanje manje gustine u readencualnq zoni planirane su zgrade
visokog standarda stanovanja - vile sa kvalitetnim vizurama i prirodnim poloZajem
terena. Funcionalna stambena jedinica obuhvata jednoporoditho stanovanje sa
pratec¢im sadrzajfma i objektima neophodnim funkcionisanje ovakvog tipa
stanovanja.

Objekti u ekskluzivnoj rezidencijalnoj zoni su slobodnostojedi, Dio vile moze se
koristiti kao poslovni prostor, ali su iskljueni sadr¥aj i trgovine, servisa, zanatstvo i
proizvodnje. Predvideni sadrzaj i u funkciji rezidencijalnog stanovahja mogu se
organizovati i u viSe slobodnostojeéih objekata.

Urbanisti¢ka parcela
» Minimalna povr§ina urbanistitke parcele iznosi 800 m2, a maksimalno 2000
m2,
» Bazen neulazi u izgradenost parceie, kao ni tenis igralista i terase na terenu.

Horizontalna i vertikalna regulacija
» Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta .
« Udaljenost objekia od granice urbanisticke parcele iznosi do 4 metra,

U navedene etaZe su usle-sve korisnitke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze
biti kori&éena i kao potkrovna etaza, ali bez mogucnosti njenog rjeSavanja u vidu
vi§espratnog nivoa. Rjesenje krova je produkt arhitekionske oblikovnosti sa ciljem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijjenta.

*Ostali uslovi za objekte ekskluzivnog rezidencijainog stanovanja su kao iz
prethodnog poglavlja - UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata. -
stanovanje manje gustine u zoni nove lzgradnje sa jednoporodi€nim stanovanjem.

Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati :

*Pravilnik- o natinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za gradenje objekta
(:Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19)

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine | -zapremine zgrade (,,Sluzben: list Crne
Gore?, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAIL ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmitkog rizika

Obezbjedenje: prihvatliivog nivoa seizmitkog rizika generainc ima dva osnovna
zahtjeva:

* da priikom zemljotresa bude Sto manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje
povrijedenih i da bude 3to manje materijalnih i drugih steta




* da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se magla sprijeéiti
osteCenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata nivou
ocekivanog seizmitkog hazarda kroz puni pfimjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i gradtteljsklh mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rje$enjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povr§ina, &ime se obezbjeduju rasto;anja u slu€aju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ragéiséavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, sto je uglavnom

povolino sa aspekta smanjenja seizmi¢kog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv hivo seizmitkog rizika obavezno:

1. izvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima geologkih
istraZivanja shodno &lanovima 6 do 12 Zakona o geolo$kim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju
geomehanitke karakteristike: temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i d;ferencualna slueganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno &lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadr#ini i nadinu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proraunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da
je objekat fundiran na odgovarajuéi nagin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
uklju€ujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugrozili susjedne objekte,

saobradajnice i instalacije,

4. visiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i na&inu
osmatranja tla i.objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

9. aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane struénih i ovladéenih lica i nadleZnih organa, uz striktno
postovanje vaZedih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i
normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim $utom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povréinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobraéajnice, |
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovatii izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premogéuju sve nejednakosti u sltjeganju

9. objekte na terenu. u nagibu projektovati i izgraditi kao- sanacione konstrukcue

sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijéede uzajamnu
stabilnost objekia i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvriiti zbijanje poditla,

12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
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13.sve ukopane dielove objekata projektovati | izgraditi sa propisnom
hidrotehni¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na fzgradniji-objekata i gdj_e je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte,
trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paraielne sa pruZanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kradim dionicama
(4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijainim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zaétiti od zaruSavanja, dotoka podzemns ili povrinske vode ili moguéih
vodozasicenija,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na $irini od 1,5m,

17. vadovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unufradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljagnjom mreom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomijernog
slijeganja, _ '
18.vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati { izgraditi preko vodonepropusnih podioga {tehnitkih kanala),

19. fekalne. i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septi¢kih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septiékih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren, '

20. kontrolisano.odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kidnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, Kako bi se.sprijetilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zaétite od elementaimnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) | Pravinikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda.
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima
(»Siuzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/1 5.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im

zakonima i propisima: '

- Zakon o zastiti i spagavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mresu Za gasenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91) _

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

'za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ, br.8/85) '

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84) _

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od pozZara i eksplozija

(:Sluzbeni list SFRJ*,. br.24/87)




- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i-o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivihtegnosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)

= Pravilnik. o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladidtenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji pestrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladi$tenju | pretakanju
teénog naftnog-gasa (,Sluzbeni list SFRJY, br.24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju,
reKonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. _ _

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakoha o zastiti | zdraviju na radu.

Mjere zastite na radu

S'hod_no ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama

zabrane, ograniCenja | zastite od nenamjenskog koriS¢enja, zagadivanja. |

denaseljacije:

» [zgradnja je dozvoliena iskljudivo prema Planom propisanim pravilima gradenja
i uredenja;

» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van ‘utvrdenih lokacija; Obavezna jé zastita zemlji§ta od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

» Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljidta (u fazi
pripreme ferena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uficaja
na zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,S. list
RCG", br. 80/05) sa Planom mijera za zastitu zemijidta od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemlji$ta.

Zastita vazduha |

Zatita vazduha na prostoru DUP-a sprovodie se kao integralni dio strategije,
uslova i mreZe monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.
Planirane su mjere prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih izvora
zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

¢ Obavezan je izbor ekoloski najprihvatijivijin energenata;

e _Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreZe monitoringa;
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s Preporuka je uvodenje posebnih saobraéajnih rezima u blokovima i zonama sa
osjetliivim i povredivim sadrZajima i blokovima i zonama sa izraZenim
saobracajnim optereéenjem, u cilju smanjenja, spregavanja | mlmmlzwanja
zagadivanja specificnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravije
korisnika prostora;

» Za sve objekte potencijaine izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.SI. list
RCG", br. 80/05). (,SI. list RCG”, br. 80/05)

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodite se
primenom-mera zabrane i obaveznih mera: _
-Prevencije, spreCavanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i moguéih rizika
od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Betiéa,
pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih objekata);

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja,

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generidu otpadne vode prema. Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu {,S!. list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda: _

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata) obavezne su
mere zabrane | spre€avanja uticanja i prosipanja. bilo kakvih otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku. prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je.
deponovanje otpada svih kategorija na: morsko; obali, kupalitu i ostalim prostorima
morskeg dobra;

-Obavezan je’ predtre’tman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,

platoa i ostalih povrSina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora
masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavijanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojetih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretman);

-Postojeci objekti, u pestupku rekonstrukeije, dogradnje, nadgradnje, prenameng,

iti bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanallzacqu I prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i
nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent {,S!. list RCG®,

br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune | pejzaznih
vrijednosti

Planirana namena prostora maksimalno je viednovala prirodne karakteristike,
kuiturno naslede i pejzaZne vrednosti podrucja Begiéa.
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U cilju oéuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaZnih vrednosti | Kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno defini§u funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoscu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spreCavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsing i
ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Biologke i tehnicke mere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog puta:

e Planirano je formiranje pejzaZno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zélenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

» Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobracaj);

e Preporuka je donoSenje Plana posebnog reZima saobracaja u zonama sa
mogudim ili oCekivanim povecanjem intenziteta buke;

» Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobradajnica sa odgovarajuéim
zastorom za oekivano saobraéajno opterecenje;

« Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona ¢ proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG”, br. 80/05).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zaétitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 i18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za za§titu Zivotne sredine, broj 03-D-104/2 od 19.01.2023, godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisanc u ostale namjene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve mogucnosti za formiranje novih prateéih zelenih povréina,
kao $to je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i
ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odravanja
zelenih povrsina.

Krovne povrsine podzemnlh garaza urediti kao pjesacke povrsine sa znadajnim
ucescem intenzivnog i ekstenzivhog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren
il pnzemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve
povrsine se ne ratunaju kao zemljiSte pod objektom pri izradunavanju procenta
izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garaZe,
posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja postojedih i
formiranje novih pratecih zelenih povrdina. Visenamjensko kori§éenje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povrinama kao i uz objekte kulture i
skola.

- Procenat u€e$éa otvorenih i zelenihv povréina prilagoditi raspoloZivom prostoru i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz §kole i
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degije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih objekata, zdravstvenih |

centara. Uz pomo¢ zelenila rjeSavati vizuelne konflikte sa susjednim namjenama
kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim pjesackim zonama predvidijeti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekie. RjeSenje prilagoditi Sirini ulice,

mikrokiimatskim uslovima i stalnim koridorima sjenke.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

UvaZavanje vrijednosti kulturnog naslieda i prepoznavanje njegovog znadaja za
zZivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti
njegove revitalizacije; o
Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasleda i moguénost njihove primene uovom okruZenju; _
Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ogranienja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zastiéena-kulturna bastina su:

Izgradnja stambenih, poslovnih i drugih ohjekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi nacin umanje vrijednosti, zna@aj ili autentitnost
zastiéenog objekta ili njegove okoline;

Odredivanje namjena koje naruSavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti hepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke: pored manastira ili
crkava, saobracajnice u.zastiGenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znataj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba
da bude o€uvana na ovom podrudju u cilju oéuvanja identiteta lokaliteta i st:canja
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljedeée mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo naiéi
na arheoloske nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju cbavezati investitora da finansira izmjenu
prOJekta ukoliko se u toku zapotetih radova naide na arheologke nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruqu zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema &lanu
87 i &lanu 88 Zakona ¢ zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG®, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekmutl
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti-prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteano kreéu ili se

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona ¢ planiranju prostofra i
izgradniji objekata ("Sluzbem list. Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)
I u skiadu sa Pravilnikom o blizim us!owma i nacinu pn!agodavanja objekata za
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pristup i kretanje lica_smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu frotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom. rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto $irina
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13, USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU P.OMOCN]H OBJEKATA.
Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkeiji koriséenja stambenog
objekia (garaZa, ostava, pratece usluge i sl.).

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

’ SAOBRACAJA

/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15. REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i1 84/18).

18. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projekiu za svaki niz), tako da konacno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane poviSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17:1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednovremeno optere¢enje za stambene objekte kao i podaci o
potrebnom specificnom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:
TABELA br. 2

objekiiugoshitelstva -80:150-NJini” neto povising
objekli pislevania. ‘80120 NJ/mi“heta povriine
Skole i decie usianove. 60:80 Nl fieto povidine:

-ostale ismene 305120 NJIn* nelo. paviding

Prema grafickom prilogu br. 14.0 — Elektroenergetska mreza i prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG: ' '
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| *Tehnicka preporuka za prikljuéke potroda¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il

dopunjeno izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG

| 10/0.4 Ky

17.2. Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafickom prilogu br 13 — Vodovod i
kanalizacija". |
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica, broj 01-246/2 od 24.01.2023.
godine.

17.4. Uslovi prikljuenja na saobraéajhu infrastrukturu
Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. &irine 3.0
m.
Prema grafickom prilogu broj 12 — ,Plan sacbracaja” i prema uslovima nadleZnog
organa.

17.5. Ostali infrastrukturni uslovi

' Telekomunikaciona mreza

Priikom  izrade  tehnitke  dokumentacije  elektronske  komunikac.
infrastrukt. postovati: _ _
-Zakon o-elektronskim koniunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Praviinik o 8irini- zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju | koriséenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastricture
i povezane opreme { “St list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elekironske komunikacione infrastrukire
i povezane opreme (“Sli list CG", br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/requiativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojedem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i pos$tansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi pedataka elektronske komunikacione infrastrukture.

17.6 Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,S. list RCG*, br. 80/05):
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» Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

o Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog nadina evakuacije komunalnog otpada;

e Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistitku i komercijatno-usluznu
namjenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje
selektovanog komunainog otpada. Velicina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban
prostor, bez prozora sa elekiri¢nim osvetljenjem, sa toéeé¢im mestom sa
slavinom i slivnikom sa reetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za
pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

» Postojedi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnie ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebhu prostoriju za priviemeno
odlaganje otpada i primarnu selekciju ofpada;

* Sa mlkrolokacua komunalni otpad &e se prikupljati postavijanjem korp| zZa
smece. Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
znacajnog okupljanja, Setalidta, kupalista, odmorista, parking prostora;

« Standard za sakupljanje otpada karakferistika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje ofpadom.

Uslovi za odno$enje ¢vrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Beti¢a prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smete predvndjetl

*na parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veda od 500 m2,

*na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

*na pjesackim i kolsko pjeSackim povrsinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjedagkog saobracaja,

*na parcelama objekata turisticke namijene,

Nije dozvolieno. postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parklranje.
vozila.

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov poetreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunainim preduzeéem, a imajuéi u vidu
produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | penodtku
njlhovog praznjenja prifagoditi koli¢ini smeda.

Podtujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje konteéjnera za smede
trebaju biti 8to blize javnim sacbraéajnicama uz minimainu denivelaciju (bez.
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracéajnici.
Miesta za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe bidi veéa od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duZ svih
saobradajnica i drugih povr§ina javneg kori§éernja, a narodito na mjestima sa
veéom koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrudju plana.
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POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, "GEQLOéKIH (GEOTEﬂNléKI_H,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18- | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prora¢une raditi na 1X stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZe¢im propisima. za gradenje u seizmickim podrudjima. Za
potrebe proratuna koristiti podatke- Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakferistikama u. zoni predmetne lokacije.
Prie izrade tehnitke dokumentaciie shodno &lanu 7. Zakona o geolokim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/04, 42/9) i (“Sl.list CG", br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr$enih geologkih istraZivanja.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
e PARAMETRE o
Oznaka urbanisticke parcele UP'55.5, blok 55
Povrsina urbanisticke parcele (m?) 2371.28 m?
Indeks zauzetosti 0.60
Indeks izgradenosti 3.50
1422.77 m?

Povréina pod objektima (m?)

Bruto razvijena gradevinska povrsina | 8300.00 m?
objekata (max BRGP m?)

Preporu¢ene spratnosti bloka 55;

-P+4

- maksimalha preporutena spratnost P+4
Prema grafickom prilogu 8.0 Nivelaciono
reSenje; na UP55.5 je planiran objekat
spratnosti P+5

Spratnost objekata

SIObOdne .(n_eizgrad"ene): pOV_réine (mz) 948.51 m

| 93

Minimalan broj parking mjesta

'Uslovi za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje treba rjeSavati u-okviru parcela. Zone za smjedtaj vozila date u grafickom
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smijestaj vozila na povrsinskim
parkinzima i u podzeminim garazama. Osnovni standardi za buduce stanje kod

dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto po

djelatnostima iznose:
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KAPAGTETE PARKING MESTA _
KOMERCIONALNO-USLUZHE BELATMOSTI

NAMENA | 1 PARKING MESTO.
Trgoving S0mz prodameg prostord
-adaﬁalstra#m—paslmﬂ objekli | 80mZ neto efaine povrdine
ugosHreljeki objktt | £-postavijena stola sa & stolice
nafell .2 3parimana

6 sobd

JAVNE SLUZBE

TRAFENA T T T T PARKING HESTO
UK T ORI ' Eﬂh‘f‘"ﬁi’f&“ﬁfﬁﬁa"ﬁﬁmm
-decis uhtanove. i Shole 1257 druto powriing
bioskap!, dvorane 20 stelica
bolinice B holesnickih pasieljd
- sporkske dvorane,stadionisportski fereni | 15 gledalacs
. HAHEHA _ _ i PARKH&S I“IF.STD
stambent objekti | s6m2 nate ataine povr¥ina

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garaZzi. u -sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom
apartmanu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jacanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadasnji koniekst svakako bi se moglo uticati
na ujednagavanje globalne slike naselja. Ovdje se pritom ne misli na puko kopiranje
proslosti, ve¢ na racionalno i taktiSko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporgija, velumena i meduodnosa. Interpretacua
iskustava pFOSIOStI neophodno mora sadriati elemente sadasnjosti i buduénosti.
PoStovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne &inioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je rieobiéno VEzZno u procesu
stvaranja naseliskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jadanju karaktera
lokainih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paZnju treba posvetiti
njihovom u¢estu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog,
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.

Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja. u praveu
visokog turizma. Neka od polazi$ta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primjeniti svakako jesui :
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- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristitno za stambene
objekte)

- podtovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom. tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izraZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih -arhitektonskih vrednosti

- kori§éenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatljivin formi i oblika za objekie koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseliskom
okruZenju _ '

- koridéenje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori§¢enje prirodnih lokainih materijala

-Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje.. Jedna od
presudnih karakteristika. prostora jesu svakako njegove Iokalne klimatske
karakteristike, koje unapred defini$u odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte
u ciliu ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi ‘dvovodni krovovi nagiba 1_8 23° su gotovo najzastupljeniji element
oblikovanja na primorskim. ku¢ama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi medlteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Nphova
primena na novim objektima se iz tih razioga moZe smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se zeli sacuvati trad:cuo_na_lm karakter. U cilju oéuvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, [okalnih
gradevinskih materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih. delova objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
otekuje se. i priikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao $to su termoiZolacione fasade,
INOX limovi, veStacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale
&ija primena nije karakteristiéna za primorske uslove.

USL.OVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoSéu odraz je prirodno-morfologkog ambijenta u kome
nastaje, a joS | vide odslikava kulturolo$ki kod prepleta tradicionalnosti i
savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu &iroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slcuewti pristup sa
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ciliem podizanja atraktivhosti sloZenih formisa konaénim dometom ,izgradnje” nove
slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljtvosh Budve , kako na lokalnom nivou,
jo8 i vise na globalnom, svjetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrucju, trazi
kako atraktivnu i prepoznatliivu formu, jo$ i vide poruku svijetu i okruzenju o
tradicionalnom duhu crnogorske ku!ture koja crpi svoju snagu iz pnrodnog
istovremeno surovog | bogateg, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom i spremneséu da se svojom izvornom
gostoljubivoscu iskaze i kroz nadine i vidove arhitektonskih eblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatliive siluete na mikro i makro rivou

Uskladivanje djelova u cjelinu

Kemponovanije arhitektonskih objekata i cjeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatijive slike grada
Budve i naselja Bediéi {pojedinacno i celovito) po kojoj ée uéi u ~memoriju® globalnog
svijeta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinadno voditi raduna da
svojom veligéinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat. koji
dodatno istide mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrugje Budve i Begica, postoje uslovno reteno tri podrudja po duzini
o kojima treba voditi raduna

- Prva zona je zona uz morsko podrugje gde treba da preoviadaju horizontalne
‘strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima Sto vise jaCIh
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre€a zona je zona iznad magistrale (veéinom se odnosi na Becite) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitekionskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduZng pravca u siueti i slici grada
potrebno je istaéi formama i velit¢inama tri pozicije

- Bogne - ivitne djelove kao vid obiljeZavanja zaokruZené cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u-slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline* je predusiov ostvarivanja slozene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja. urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavfjanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jo§ i viSe zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i
uliénih prostora.

Ulicni ambijenti traZe postovanje horizontalne regulacije (8to je planom i
predvideno) uz moguénosti vertikalnog stepenovanja, razligitih visina objekata, ali
iako Sto Ce se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je
formiranje jedinstvenog uli¢nog fronta, bez obzira da li se radi o skupu lstovetmh
kuca ili skupu razlicitih kuéa.
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Otvareni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omogudi
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i da istakne ,,Qeometru_u uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (tll red) objekata uskladene reguiacije, a
potpuno razlicite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razlicitosti i razliditosti u
jedinstvu”.

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitét, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,,mtegnse u svoje okruZenje | sa
ostalim objektima cini-skladnu cjefinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliginu, funkciju i
poziciju potrebno je drZati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskeg oblikovanja.
U tom kontekstu vazno je naglasiti sfiedeé¢e vidove kemponovanja:

- Komponovanije volumetrije

- Komponaovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZini“ objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i uSuska®

-__Arh.:tektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu.na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrsce)

- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istice
arhitektonski sklop &itavog objekta | da bude po formi u skiadu sa oblikom &itavog
objekta.

- Visina ,kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa”

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom
¢e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta” preko koga objekat
naleZe na tle. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba da
iskaZe svojom strukturom .stabilnost®, da moZe da prihvati gornje slojeve
(spratove)..U sebi treba da sadrZi i ,,prozracne“ strukture, $to stvara uslov da bude
-prohodan i pristupacan®.

- Drugi arhitektonski korpus” je sredinji korpus u koji se smeétaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutradnjeg prostora i ,otvorenost” ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
otvora, sliénih ili razlicitih, su u funkciji sadrZaja i tehnologije obhkovama objekata
a 0b|lk otvora u funkeiji Zeljene forme kojoj se tezi. '
- Treéi korpus je arhitektonika .kontakta sa nebom®, &fto je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. To
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili Kos), medutim u ovakvom ambijentu to je
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mnogo znacajnije, jer svojom zavrSnom formom objekat uspostavlja neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruZenje

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razliéite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razli¢itih elemenata ili razligitog ritma
slicnih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu i
na ostale djelove

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih djelova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanija.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavliene u funkciju osnovnog
opredeljenja u pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo
prepoznati, vec i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski
izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom
na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog
iskoriStavanja prednosti podnebljia i lokalnog klimata, sugeriSe se primjena
elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu
Zivlienja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata,
primjenu odgovarajucih gradevinskih materijala, kori$éenje elemenata zastite od
sunca, koris¢enje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
2 OBRADIVAC URBANISTICKO — Olja Femi¢ ,
' TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié 7V v/ Fad auw
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femi¢
M.P. Potpis ovlaséenog sluzbenog lica

A .
3 /7/1/{ <
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124,

PRILOZ]

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati nakanade za utu-a
List nepokretnosti i kopija plana

Akt Agencije za zastitu Zivoine
sredine, broj 03-D-104/2 od
19.01.2023. godine; _

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Podgorica, broj 01-246/2 od
24.01.2023. godine.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] | wg: T‘[,?J 18 \5!—9_@1@;
Broj: 03-D-104/ 2_ ‘Podgorica; 19:01:2023-god-

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNQOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Diraktorat za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

VEZA: Nas broj 03-D-104/1 0d-16.01.2023. god.
PREDMET: Odgovor na Zahtjev za izjadnjenje o potrebi procjene uticaja

Postovant,

Povodom vadeg zahtjeva, broj 08-10368/2, kojim ste traZili midfjenje o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za gradenje stambenog objekta ha urbanistickoj parceli UP 58.5, blok 55,
u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Befidi” (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
br. 01/09), opstina Budva, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrSi prociena uticaja na Zivoinu sredinu (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 20/07, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
prociena uticala na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak-projekata utvrdéno je da je u Listi | navedene Uredbe predvideno da se za
.Trgovacki, poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrdine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu za$titu, pozorine,
bioskopske, izloZbene dvorane i drugi)®; ifili ,Povriinski ifi podzemni parking sa 200.ili vise
mjesta za parkiranje vozila®, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, ¥iii ,Vikend naselja, turisticka
naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrzajt*, redni broj 14.
Turizam i rekreacija, sprovodi postupak prociene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadléZnag
organa za poslove zaifite Zivotne sredine.

Konstatujemo da uvidom u dostavijenu: dokumentaciju nije. meguée utvrditi koji su taéno
sadrzaji planirani na predmetnoj fokaciji.

Smatramo da investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane
sadrzaje na predmetnoj lokaciji, zatraZi izja¥njenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod Agencije za za$titu Zivotne sredine.

S postovanjem,
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VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 08-10368/4 od 13.01.2023.god. (na§ broj 01-246/1 od
17.01.2023. godme), koji je podnijelo Ministarstvo ekologue prostor g_. planiranjai
urbanizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca STANISIC MILAN, izdaju se:

TEHNICKI US @wvelﬁiﬁ:ﬂ.ﬁ Eiﬁ;?l?z*ﬁa orostornog
ZA PROJEKTOVANJE INSTAEACIIA [10-07-2003

VODOVODA I FEKALNE KANALI%A@H:E: S5 i

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVOTINELE ﬁﬂﬁ;ﬂ

KANALIZACIONU MREZEG 17

Za katastarskiu parcelu bro; 774 KO Betiéi, urbanisticka parcela broj 55.5, biok.
55, DUP Belici, na kojoi je Urbanisticko tehni¢kim uslovima sza im od strane
Mmlstarstva ¢kologije, prostornog planiranja i urbanizma, predvidena 1zgradnja-obj_e_kta,
predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreiu, u skladu
sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslovd, i sljededim.
smjernicama:

{ 3 1

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena zadovoljavajucim | vodovodom i
fekalnom kanalizacijom, Mjesto prikljudka CO dato na vodovodi 3% jer veé
projektovani objektu u okolini imaju predviden prikljuéak D 80 mm,| Za e_ventual_m.
prikljuéak D 100 mm bilo bi potrebno izvesti vodovod D 110 mm od HS ,.Boreti®,

- Mijesto prikljutka na fekalnu kanalizaciju planirana na novoizgradeni ¥rak na ROO.

~ Vodovodno i fekalno kanalizaciono opremanje lokacije treba da| |buidu predmet
zasebnih urbanistitko-tehnitkih uslova za projektovanje.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnigkih uslova broj
08-10368/4 od 13.01.2023. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE T SEKTOR ZA PLANIRANJE T VRSNI DIREKTOR
PROJEKTOVANJE )‘ RAZVOS = L - ]
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.. Pednosioc zahtjeva: Stanifi€ Milan;
Katastarska parcela: 774 KO: Befiéi;
Urbanistitka parcela: 55.5, blok 55, DUP Be&ici

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1,

3]

-~

9.

10.

1%,

Tehnidki uslovi za projektovanije instalacija fekalne kanalizacione mreze:

granice parcele. Vodomjéri se moraju predvidjeti na mjestima koja su w

Gori. Vodomjen, takode, moraju biti na daljinsko oc:tavan]e sa ‘zaseb

projektovange;

sklenistu (3ahti).

zadovoljavala standardé u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvr8i rek

Spoljnu ivicu vodemjemog sklonista-(Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jefl

dastupna sluzbenicima DOQ “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZede uvierenje o odobrenju tipa mjerila u Crm;g:|

biti- ovjereni (pregledani i z1gosam) u skladu sa vaZeéim metroloSkim py
n
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilniki
izgradoju i odrZavanje javnog vodovoda broj |
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugir

an metar) unutay

pyakoin momentu

Gori i moraju
isima w Crnoj
im ventilorn na
o uslovima za
01-3575/1 od
ventilom (prije

i poslije vodomjera).
UnutraShje vodomjere u stambenim zgradama -predvidjeti ispred stanova [{
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOQ “Vodovod i kanallza_i_:
ulazu u starnbeni Zgradu (u §aht1) Vodomjere u stambenim kuéama pred1v1d_| et

Vodomjeri profila @ 2" (DN 50’ mm) i veéi moraju da budu kombinovan .
glavnog' (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog {malog) cbratun

+ hodniku ili u
lja” Budva) ili na
u vodomjernom

da se sastoje od.
skog. vodomjera.

Takvi: vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati venti} na procentualno

zdtvaranje ukoliko ne moZe da. se nabavi: Centralni i hidrantski vodomjer]
moegucnost daljinskog ofitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa §ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izved
a
Montafu svil vodomjera izvodi iskljugive DOQ “Vodovod i kanalizacija™, Budy
Od prlkijucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte pnk]jucnu 013
pravoj liniji.
Hidrostatidki ‘nadpritisak na mjestu prikljuéka u cjevavodu iznosi 3 bara (1oka¢
hidrostati€ki nadpritisak u mre7i préma hidraulickom proraduriu ne moZe da
visih dijelova objekata obavezno projektovati. posirojenje za poveéanje pti
redenje da se sprijeti hidrauliéki udar u spolinoj vodovednoj mrezi. Za ist
pribaviti saglasnost nadle?ne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacij a” Budva.
Ispred uredaja za grijanje vode (boﬁera kotlova itd)) pofrebno je ugradit]
potpunosii spretava vra¢anje vode iz ovih uredaja wmreZii.

ne moraju imati

kna $ahta ne bude

nstrukeiju iste.
a )
v projektovati v

Cija CO)._ Ukoliko
podmiri potrebe.
jska. Dati takvo
o, neophodno je

armaturu Koja u

Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne tnbZe biti manji od

@1/2” (DN 15 mm)
Hidrantsku miezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbije
$ahti vodomjer.od minimum DN 50 mm sa ventilima.

3k

1.

L2

U priloZenoj skici prikazana je. lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanali

ti u vodomjemoj

zacionu mrezu sa

dna kanala (kada su wpitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala uradvu.
Prilikom projektovanja karializacionog prikljutka pridrZavati se postojeceg
kanalizacionog pr_ikljuéka odredivati na osnovu hidrauliGkog proratuna, sa ting
rie'moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar} od
Prikljutak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1
uliéni kanal.

kotom terena i sa kotorm dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljutak uliva minimum 5 cm od.

standarda. Preénik

da precnik cijevi

gradevinske linje.

0 6 % upravno 1z




4. Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote-

prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju miora biti H = J x L, gdje

dha kanala i kote
¢ J udruZeni pad

prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slutaju kaskade ova vising se povecava.za

visinu prekida pada u pikljuénom revizionom oknu.
Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju
ulja, masti, benzina i sl. vriti preko taloznika i separatora masti.

vbde sa sadrZajem

Ukotiko ne postoje uslovi da'se objekat prikljugi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u

obavezi da izgradi septikn jamu sa biopre¢idéivatem lii vodonepropusnit

septicku- jamu sa

adekvatnim prilaznim putem za vozilo za cipljenje-iste, za koju je duZan dajpriloZi elaborat u

Glavnom. projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod 1 kanalizacija™ Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mre¥n:.

1.-

Izdati Tehni€ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u citju

izvodenja prikljutka na vedovednu i kanalizacionu mrezu. Po izradi

projekta i izdatoj

Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radno; jedinici podn051 se. zahtjev za pr:kljucenje objekta na

vodovodnu i fekalni: kanalizacionu mrezu,

potrebna je sledeca dokumentacija:

Za podnosenje: zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovednu i fekalnu kan alizacionu mrezu

a. Popunjen zahtjev za ptikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizaciohu mreZu (dobija
se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Budva ili se preuzima da sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekia

c. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;
e. List nepokretnosti (ne-$tariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od slugbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva dafsu izmirena sva

dllgo Van‘]a'

P.rikijucénje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekit) izdaje se kao
gradevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se reglstruje na investjtora, do -momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovatl svi vodomjeri (centraliy| i unutradnji), a-u

-skladu sa odlukom ¢ javriom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.20

usvojita Skupgtina Opitine Budva.

Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda meophodno je da isti
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koj

4. godine, koju je

Yy sistem javnog
jde izgraden na
moraju izraditi

ovla§éeni projektant i oviaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevpyoda _mo_r-a_ju biti

izvedeni od starne ovla$éenog izvodafa i uz obavezan nadzor od
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

Glavni projekat mora da sadrZi:

a, Tehnitke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b, Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomj
c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vedomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina isL g

osnovi prizemlja (suterena) piikazati poloZaj taloZnika, separatora masti{:

vvvvv

f. Elaborai septiké jame sa biopredis¢ivadem, ukoliko je ista pr
projektorn.
OBRADA SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA ]
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iz /
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14 situaciji; terena i
revizionih okana,
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Piamrano mjesto pr:kl;ucka(Cn}, rasa i profil
planiranog vodovodnog Kraka (C? {Cn)odredice se
/ zasebnim projektom javnih instalacija u s$kladu sa
/ vazeéam planskom dokumentacijdm
Vodomjernu Sahtu locirati na maksimum 1m od
ivice UP u pravcu mjesta prikljuck
Postojeca fekalna kanalizacija
ROn Planirano mjesto prikljucka (ROmn)| trasa i profil
planiranog fekalnog kanahzac:oncg kraka
odrediée se zasebnim. pro;ektomj vnih instalacija
uskladu sa vazetom planskom dokumentacijom

4}
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA
1 URBANIZMA '
Direktorat za planiranje I uredivanje prostora
Direkcifa za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova

Plsarnica Ministarsivo

PODGORICA
IV proleterske brigade 19

|: Vag br. 08-10368/5,

od 13.01. 2023. godine

U prilogu Vam dostavljamo kopiju planai list nepokretnosti za kat.parcelu

774 KO Betiéi.
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PODRUCNA JEDINICA

36000000322,

AR B

BUDVA

Broj: 104-919-6{6/2023

Dawm: 18012024,

KO: BECICI | ¢

MNa-osnovo Elana 11 3 Zzkodia o drfavnom prémjery i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br. 29/07, “Si. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, OU3/15, 03717 i 17/18), postupajudi pe zahtjeve DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
INFORMACIONE BISTEME, |, za patrebe BROJ 08-10368/5" izdaje se

'LIST NEPOKRETNOSTI 447 - PREPIS

Yodacl o parc

Hama .

Biroj- Plan |, . Potés ili Natin koriéenja Bon, L s
Broj, Podbro} ppraite | skicn |D2tum vpist | ujics { kuéni broj Osnov sticanja klaa | PoveSina m% Prinod
T4 ‘ 5 BECICT Vodnjak 3. kinse, 2365 53.21
i 3
? 2365 53.21
Podact o viashiiku ili nosiocu
Maticni broj + 1D bigy, Nazjy nosioca prava - adresa @ mjesto Prava OFim prava
0935957232017 STANISIC LIUBO MILAN Koriséenje in
ALEKSA SANTIC.29  Bedidi '

Ne postoje teréd

Naplata takse je ¢
naknade osloboden
"Sl. list CG™ br. 7:

Datum i vrijeme:

ti i ogranitenja.

¢

Mi0; 032/11, 040/11, 043415, 037/17 i .17/18).

;
18.01.2023. 08:31:36
E .

)sloboctena na ‘osnovu Slana 17 ‘Zakond o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18f19) Napiata
¥ je na .osnovu Xlana 174 Zakona o drZavnom- premjeru i katastru nepokre:tnost: ("S1. list RCG" br. 29/07,
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2.1. POSTOJECE STANJE— NAMJENA

FUNKLIONALNA STRUKTURA

AUTO-KAMP

A TURISTICKT KOMPLEKS)

HOTEL

KOTELSK| KOMPLEXS

BEE SMESTAIND KOMPLEKS! - DDMARALISTA
T SMESTAINE KOHPLEKS ! - APARTMAN)
BEER STANOVANIE U FUNKCI11 TURIZMA

34 doSEtntigineeR

STANOVANIE U FUNKCSJI1 TURIZMA
STANOVANIE APARTMANSKD

LI STANOVANSE VIKEND

' CREYA

SUME

SUMSKE POJSAS U OKVIRU PARCELE
MASLIENIACI

UREDJENE ZELENE POVRSINE
ZELENE POVRSINE-MAKIJA

NEUREBENE ZELENE POVRSINE

LETHIs POZORNICA

EE] ARVA-_PARK

B oazeEw

EEE POTOK/REKA

SAOBRACAINE POVRSINE

-3 GRANICA BLOKA

B GRANILCA PRPPN ZA HMORSKO DOBRO.
SPORTSKI TERENY

JAVNG _KOMUNALND PREDUZELE

] RASADNIK '

| GEE1JE {GRALESTE

B rodTa

KAMP

[ NELZGRADEND

g TRGOVINSKO-UGOSTITELISK

BBIEKTI

[T] PROVREMEN) MOGNTAZN! OBJEKTI -
TOFUNKC )] STAGVANIA

CIZ] PRIVREMEN) MONTAZN! OB JEKTI







5.0 DETALUNA NAMJENA POVRSINA

LEGENDA:

Im
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=
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GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MOREKD DOBRO
KATASTARSKA FARCELA
REGULACIONA LINLIA

GRANICA PODBLOKOVA

CEANICA URBAMISTICKE PARCELE
QZNAKA BLOKDUVA

OZNAKA PODBLOKDVA

DZMARA URBANISTICKE PARCELE

RIVA

PLAZA,
CRIENT ACIONA POZICLIA PASARELA

NATERIVENI DEC MASISTRALNDG PUTA
-ZELENA GALERILIA

TROTOAR
PESACKI MOSTOVI I PASARELE
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UBOSTITELISKE KAPACITET) -
Irestorani, Bfem, bistroipiceriie. wanobe, faverne diskoteke, prenice 3
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KULTURND- ZABAVHM SADRTA M4
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6.0 FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA SAOBRACAJA




LEGENDA:

[ GRANICA PLANA

Pl  GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
E=—"=] KATASTARSKA PARCELA

GRANICA PODBLOKOVA

[C__] GRANICAURBANISTICKE PARCELE
43  omakasiokova

106 OZNAKA PODBLOKOVA

123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

KOLSKI SAOBRACA)

MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
- gradska magistrala
REGIONALNA SADBRACAJNICA

GRADSKA MAGISTRALA - OBILAZNICA
TUNEL

SABIRNA SADBRACAJINICA

PRISTUPNA SAOBRACAJNICA

PRISTUPNA INTEGRISANA SAOBRACAINICA

KRUZNA RASKRSNICA

leliimmm

GALERIA

RIVA
POTOK

PLAZA
ORJENTACIONA POZICIIA PASARELA

I0ONE

i 4 u M w
PESACKI SAOBRACAJ

=] PESACKE STAZE
] serausTe
o | PESACKI MOSTOVI | PASARELE
— omsmmp%@mm
MIRUJUEI SADBRACA tu :

javno zemljiste i

mmmmmuﬁuwavmm

ostalo zemljiSte
MOGUC! PROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA

POVREINSKI PARKING
PODZEMNE GARAZE

LINLISKA PARKING MESTA



7.0. PLAN PARCELACIE

55.4




554

6571461.8757

4682918.9941

55.5

6571476.5709

4682891.4449

55.6

6571486.8508

4682862 5612

55.7

6571492.0693

4682850.0207

55.8
55

6571495.0997

5510

65715043368 |

4682844.6579
4682832.1563
| 4682820.9710 |

55.11

6571500.1273

46828252487

55.12

6571506.4196

4682821.3636

55.13

6571502.7055

4682808.7863

55.14

(5515

65715004514
6571496.4649 |

4682796.9707
| 4682789.62093

55.16
5517 |

6571495.7400
6571481 6489 |

468788.2060
4682800.2585

55.18

6571478.7647

55.19

3

4682806.0123
4682813.9400 |

55.20

65714661713

4682830.8334

55.21

6571463.8800

4682835.1600

55.22

6571461.0477

4682840.0915

55.23

6571446.2155

4682854.1818

55.24

6571425.9829

4682857.2102

| 55.25
5527 |
55.28

6571418.5083

[6571417.7500 |
65714182600 |
6571421.3288 |

4682877.9601
'4682880.2000 |
| 4682879.1300 |

| 55.28

6571418.4500

4689803.4100 |

55.30

6571419.4200

4682884.4300 |

65.31

65714263400

4682889.6700

55.33

65714440400

25.34

65714523800 |

5535
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B571450.9500 |

5537
5538 |
5539

55.40

5541
55.42

20.43

5544

5545

6571476.7000 |

5546

8571478.9500

5547

6571483.0800 |

55.48

65714856600 |

550.48

6571489.2800 |

55.50

6571491.5300




8.0 NIVELACIONO RESENJE

LEGENDA:

I |

43
106D
1235

I8

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINUA
GRANICA PODBLOMOVA
GRAMICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA
OFNASA PODBLOKOVA

OINARA URBANISTICKE PARCELE

=== ORIENTADIONA POZICLIA PASARELA
B NATKRIVEN DEO MAGISTRALNOG PUTA
[ osovmaxoLovoza

E=— wicaxoLovoza

[ motoar

 E—

] PeSalkastaza
NADZEMAA JAVNA GARAZA

R TuneL

BT pesacxiMosTov 1 PasarsLe

USLOVI GRABENJA
E=1 oeuwacs A LINUA HORaNs
UNUTRASNUA ORIJENTACIONA LINUA GRADEN.A
GABARIT! :
[ ] POSTOMECI OBJEKT
[T7]  ORUENTACIONI PO CIMENZUAMA
ETAZE :
P PRIZEMLIE
Mz e
(N} BROJM)T.2 3. NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLIA)
“RAPTRENE"
ELITEREN, PODRUBE | 51 VDO POORUMSKS ETARS
NE ULAFE U BRUTD T




9.0 REGULACIONO RJESENIJE

LEGENDA: GRADEVINSKE LINUE
[ITTITITTY Greasica PLana 43  ozvxasioxova [1 TRAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINUA

SRANICA PPPAN 74 MCRSKG DOBRO
= o7 EAMERD G 106D aznaxaropeLokova BOINA GRADEVINSHA UNLEA fprahi granicu parcelsl
L 1235 OZNAKA URBANISTIGKE PARCELE E=50] + oolnA GRADEVINSKA UNIA | 75-W0cn od gesmice parcelel
I rotex

OSOVING ELICE 2 BOCMA GRADEVINSKS LINUA [ 109.7000m od gramice parcels)

—
—T 7Y [——Jwica koLovoza 3 BCENA GRADEVINSKA LA | 200.300cm od granice parcele)

R [ Tesovina pesaine staze [ & BOCNA GRABEVINSKA LA ( praks 330cm od grance parcatel

_— IVICh PESACKE STAZE
 m— 3R - [ zAUMIA GRABEVINSKA LINUA
. =] URIENTATHINA, POZHIA PASARELA

T Imenuievions unisa [ ] MMALHA ZADNJA GRATIEVINSKA LINJA (160-200cm od granica parcete)
[ AN PACBENORA [T SaTRRIVENR DEG MaGISTHALNOG PUTA - ZELENA GALERIIA

e GPTIMALKHA ZADNJA GHADEVINSKA LNIIA 1700-500cm od anice
RLENTACION: PC DMENZUAHA [E— bt i

[ 702 GRADENIA DEFNISaNA PRAVILIMA REGULACLE
] POTENCUALNA ZONA GRABENJA
1 UNUTRASNIA ORUENTACIONA LINUA GRADENIA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE




10.0 HORTIKULTURNO RJESENJE

LEGENDA:

(BN cRaswca pLasia
[ GRANICA PRI 28 WORTKO bosRs
== warsismsaraaceis
REGULARICNA LI
] srescarceionows
L] ceAvcAuRBANSTICNE BASCELE
43 oowamson
106D  omwa romoreue
123.5  Opiaxa i mosmsTeKE PARCELE

GLAYMA SRADEYVINGMA LINUGA

LMNUTRASN A CRUENTATEONA
LEoua, i

e |
=3
] onusnracion po omess
=3
===

(8] IGRALISTE
O ceCmusTanoua

KOMUNALNE POVREINE ¢

E== xaiovez
I

[ ORUENTACIONA FOZICLIA PASARELA
MATKRIVEN! DEO MAGISTRALNOS

. T

T metackuosTow PASARELE

[ ruate.20mazaxsrane




11.0 URBANISTICKI POKAZATELJI
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LEGENDA:
O  GRasaca PLANA === ORENTACIONA POZICUIA PASARELA

EEESS GRANCAPPPPNZAMORSKODOSRO [l  NATKRIVEN DEO MAGISTRALNGS FUTA
-ZELENA GALERLIA

OSOVINA KOLOVOZA
[T recuacomusan 1 wicaxouovoza

PESACKA STAZA
HADZEMNA JAVNA GARAZA

1235  OZNAKAURBANISTICKE PARCELE e
EEE e B PeSACK MOSTOV! | PASARELE
B rovox

S50 |




12.0 PLAN SAOBRACAJA

LEGENDA

IETTIIIITTN ceasica PLANA
[—PANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[ IKATASTARSKA PARCELA
[ eostouet: casexTi

3 POTOK
i [

]\/___,‘! i

. i
e
L

00000001

DSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA
TROTOAR |
PANG

PESATKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA

TUNEL

GALERLIA

ORJENTACIONA POZICUA PASARELA
LeTaLitTE

PEEAN HOSTOW! | PASARELE



13.0 VODOVOD | KANALIZACUA

VOODVODNA T KANALIZACONA

MREZ4 | DBJEKT: *
....... .
POSTOIT  pusToA0E POSIGEME  SLanmane A K 4‘
iy e caennt <

o sesn i s B
TR .

“_T]_...ij!:";?“.]{ el RICT 8
WENA KANALIZAZLIA
oo e ] (S5 sananizatita usoTREBLIENH voDA Gl

EARALIZACIONA [RPNA STAMILA

REIERVOAR

EnPNA STANCA £ISTE vODE

POSTROJERIE 2 PRERADU VODE

POSYRDJENIE A PRERADOU OTPSONE VDOE



14. ELEKTROENERGETSKA MREZA | POSTROJENJA

_ T

LEGENDA & POSTOIECE  PLANIRANO : T (i
ITTHIII GRamica PLANA ¥ W 16 2801800 W

i GRANICA PPEPN ZA MORSKO DOBRO
[——"xarastarska pARCELA @ TS 10(20)/0,4 kv

POSTOIECH OBJEKTI 17S
G ,,:5,, BROJ TS 1020)/0,4V UBLOKY
g PoToK :
T e AT T PR o SRR PODZEMNI EL. VODOVI 35 kv
L—1 & <4 £ R PODZEMNI EL VODOVE 10kv

PUTA - ZELENA GALERIIA e PODZEMAL EL VODOVI 10(20)+1 kV410
[CTIPESACKI MOSTOVI | PASARELE




15.0 TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA | POSTROJENJA

..... e L&t
LEGENDA S i

[IIIIIND] GRamca piana ey 4
o] 7 ANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO s & 2 s A AN o
E——Jxarastarska panceLa E] IR ) e
m— ; ‘-’?“*_i BADGASTAMICA

. M T e g

THRIVENE o TR KABLs KDS
R 7755 DEO WAGSTRALNGS : r g
PUTA - ZEL ENA GALERIA i : i | arTad é -

=" ORUENTACIONA POZICLIA PASARELA
T TIPESACKI MOSTOVI | PASARELE




