Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
i razvoj arhitekture

Br. 09-332/22-6036/6
Podgorica, 20.12.2022. godine

IVANOVIC NENAD

Ul. Gospostina 11
BUDVA

U prilogu ovog akta, dostavlja Vam se rjesenje, broj | datum gorniji.

Obradili w
Nata$a Pavicevié, diplgravnik /V/

Sinisa Minic¢, dipl.j

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
VLADAN.STEVOVIC, M.Arch.

Dostavljeno:

- Naslovu;
- ala.



- } Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

i | g s 81000 Podgorica, Crna Gora
i
- Ministarstvo ekologije, tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

% | prostornog planiranja i urbanizma

Direktorat glavnog driavnog arhitekte
i razvoj arhitekture

Broj: 09-332/22-6036/6
Podgorica, 22.12.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 4,
tac.1. al.1.i 2. i ¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), rijeSavajuéi u
ponovnom postupku po zahtjevu Ivanovié Nenada iz Budve Podgorica, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju Apartmanskog objekta,
koji je projektovan od strane “Studio AC” D.O.O. Cetinje, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj
UP8, Bloka br. 13, na katastarskim parcelama br. 61 715,617/12i617/13 sve K.O. Budva,
u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Rozino I (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi* br. 01/09) u Budva, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Ivanovié¢ Nenadu iz Budve, na idejno rjedenje arhitektonskog
projekta za izgradnju Apartmanskog objekta — mogucénost fazne izgradnje, BRGP
nadzemnih etaza 3.008,39 m2, koji je projektovan od strane “Studio AC” D.0.0. Cetinje,
ovjeren elektronskim potpisom dana 12.12.2022. u 23:44:46: +01’ 00", na dijelu urbanisti¢ke
parcele broj UP8, Blok br. 13, na katastarskim parcelama br. 617/5, 617/12 i 617/13 sve
K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rozino I* (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi* br. 01/09), Opstina Budva, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata, i osnovnih urbanistikih parametara: indeks zauzetosti 0,31
(Planom predvideno 0.32), indeks zgradenosti 1,85 (Planom predvideno :1,92), spratnosti
objekta: 2G+P+4+Pk (Planom predvideno: 2G+P+4+Pk), i ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Rjesenjem Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat
Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta, br. 09-332/22-
6036/4 od 07.11.2022.godine, ponisteno je po sluzbenoj duznosti, s pozivom na &l.
139.st.1.tatka 10. Zakona o upravnom postupku, rieSenje ovog ministarstva, br. 09-332/22-
6036/3 od 05.10.2022.godine, kojim je Nenadu Ivanovi¢, data saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta -moguénost fazne izgradnje, BRGP nadzemnih etaza 3.008,39 m2,
koji je projektovan od strane “Studio AC” D.O.O. Cetinje, na dijelu urbanisticke parcele broj
UP8, Blok br. 13, na katastarskim parcelama br. 617/5, 617/121617/13 sve K.O. Budva, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Rozino I (.SluZbeni list Crne Gore — opétinski
propisi br. 01/09), Opstina Budva, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije



objekata, i osnovnih urbanisti¢kih parametara: indeks zauzetosti 0,31 (Planom predvideno
0.32), indeks zgradenosti 1,85 (Planom predvideno :1,92), spratnosti objekta: 2G+P+4+Pk
(Planom predvideno: 2G+P+4+Pk), i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

U obrazloZenju ovog rieSenja od 07.11.2022.godine ,utvrdeni su a na osnovu naknadne
proviere tehnicke dokumentacije, slede¢i odlu€ujuéi razlozi za ponistaj rie$enja ovog
ministarstva po sluzbenoj duznosti od 05.10.2022.godine, s pozivom na ¢&l,139.st. 1.tacka
10 Zakona o upravnom postupku i to:

Uzimajuci u obzir nelegalno izgraden objekat na susjednoj parceli, koji je u$ao u
predmetnu urbanisti¢ku parcelu UP 8 i na taj na¢in oduzeo dio zadatih parametara, obaveza
je da se uradi Elaborat etaZne razrade sa bruto povr§inama etaza objekta, buduéi da je
postojeci objekat spratnosti: S+P+4;

Saobracajni pristup garazi planiran je preko zelene povrsine $to nije moguée tako rijesiti
vec treba postovati sabracajnin prikljuc¢ak koji je dat planom i grafiékim prilogom — List 10. “
Planirano stanje — Saobracaj — regulacioni i nivelacioni plan. Povr$ine pod zelenilom |
slobodne povrsine , definisane su kao takve u grafickom prilogu -list 07.” Planirano stanje-
namjena povr§ina “ ne mogu se prenamijeniti u drugi vid kori§¢enja ( namjenu ).Suprotno
planu, projekat predvida prenamjenu zelenila i slobodnih povrsina u parking mjesta, koja su
takode otvorena prema saobraéajnici, umjesto da, kao $to je to predvideno planom,
zelenilom kreiraju zasebnu cjelinu;

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju,
obezbijediti u okviru sopstvene parcele na otvorenim parkinzima ili kao garazna mjesta u
podzemnim etaZama zgrade a prema normativu na osnovu taéke 5.3.11. Uslovi za
parkiranje i garaZiranje vozila.Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se
obezbijedi istovremeno sa izgradnjom objekta;

Idejno rjesenje planira postavljanje objekta na odstojanje manjem od 10,00 m od susjednog
objekta, Sto je minimalno odstojanje za slobodnostojeée objekte, shodno tacki 5.8.2.
Horizontalna i vertikalna regulacija. Buduéi da susjedni objekat sa jugozapadne i
jugoistoéne strane ulazi u predmetnu urbanisti¢ku parcelu, planirani objekat je potrebno
prilagoditi postojecem stanju, odnosno objekat umanijiti u okviru zadatih gradevinskih linija
tako da se posStuje minimalni zahtjevi odstojanja $to uti¢e i na saobracajni pristup parceli
¢ime se dobija prilaz od cca 4,00 m.

Polazeci od pravnih posledica ponistavanja rieSenja po &lanu 142 Zakona o upravnom
postupku, gdje se poni$tavaju pravne posledice koje je to rje$enje proizvelo ovo
ministarstvo, Direktorat Glavnog DrZavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta je u
ponovnom postupku, ponovo razmatralo predmetni zahtjev imenovanog, broj 09-332/22-
6036/1 od 11.08.2022. godine sa ispravljenom tehnickom dokumentacijom, dostavljena
aktom imenovanog, br. 09-9978/1 od 13.12.2022.godine, sa Izjavom projektanta da je
tehnicka dokumentacija — Idejno rjeSenje apartmanskog objekta na dijelu urbanisticke
parcele UPbr.8, Blok 13, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “ Rozinio | “ na kat.
parcelama br. 617/5, 617/12 i 617/13 sve K.O.Budva, izradena u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i urbanisti¢ko-tehnickih uslova za oblikovanije i materijalizaciju iz ¢lana
55 stav 2.tac.3 i stav 3. Zakona gdje su ispostovani svi zadati urbanisti&ki parametri i
ispostovan saobracajni prikljutak shodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima,zajedno sa Izjavom geodetske licencirane organizacije “ Geomont “ D.0.0.Budva
sa identifikacijom predmetne lokacije sa jasnom konstatacijom o obezbjedenom prilazu



objekitu preko kat. parcele, br. 617/3 i 617/4 sve K.O.Budva, te odlu€io kao u dispozitivu
ovog riesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlascenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naro¢ito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa.
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privriemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Razmatrajuci ispravijenu tehni¢ku dokumentaciju u odnosu na iznijete odlu¢ujuce razloge
sadrZane u obrazloZenju rjeSenja,br. 09-332/22-6036/4 od 07.11.2022.godine, kojim je po
sluzbenoj duznosti, a s pozivom na ¢l. 139.st.1.tacka 10. Zakona o upravnom postupku,
ponisteno rjeSenje ovog ministarstva, br. 09-332/22-6036/3 od 05.10.2022.godine, kojim je
Nenadu Ivanovi¢, data saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta -mogucnost
fazne izgradnje, BRGP nadzemnih etaza 3.008,39 m2, koji je projektovan od strane “Studio
AC” D.0O.0O. Cetinje, na dijelu urbanisticke parcele broj UP8, Blok br. 13, na katastarskim
parcelama br. 617/5, 617/12 i 617/13 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Rozino I* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 01/09), Opstina Budva, u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanistickih
parametara: indeks zauzetosti 0,31 (Planom predvideno 0.32), indeks zgradenosti 1,85
(Planom predvideno :1,92), spratnosti objekta: 2G+P+4+Pk (Planom predvideno:
2G+P+4+Pk), i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji, ovo ministarstvo, Direktorat
Glavnog Drzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, je uz prethodno dostavijene dokaze
imenovanog u prethodnom upravnom postupku, utvrdio je da je projektant ispravio tehnicku
dokumentaciju u smislu otklanjanja utvrdenih nepravilnosti i s tim u vezi dao Stru¢no
misljenje u kojem je utvrdeno sledece:

Glavni pjeSacki ulaz u objekat planiran je sa planom predvidene saobracajnice S-19 sa
sjeverne strane, dok je kolski - saobracajni priklju¢ak obezbijeden shodno smjernicama
planskog dokumenta sa saobracajnice S-21, odnosno sa jednog od dozvoljenih — mogucih
varijantnih priklju¢aka planiranih planom — saobracajno rjesenje, i sa potrebnim radijusom
krivina.

Uvidom u Izjava projektanta, gdje je prema urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima utvrdeno da
objekat koji je izgraden na susjednoj k.p. 617/1 KO Budva manjim dijelom ulazi u predmetnu
k.p. 617/6 K.O.Budva te uvidom u Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim
radovima na terenu, snimanje bruto gradevinske povr$ine objekta na k.p. 617/1 KO Budva,



br. 953-34/19 od 08.05.2019.godine, uradenog od strane "Geo-sistem" d.o.0. Budva,
konstatovano je da objekat ulazi u k.p. 617/5 u povrsini od 26m2 u osnovi. Po Elaboratu
objekat je spratnosti Su+P+4+Pk. Prema elaboratu parcelacije po DUP-u uradenog od
strane "Geo-sistem" d.o.o. Budva djelovi urbanisticke parcele koji su zauzeti djelovima
postojeceg objekta tretirani su kao zasebne k.p. 617/15 i 617/16. Predmetni objekat je
prema elaboratu parcelacije po DUP-u predvidjen na k.p. 617/5, 617/12 i 617/13. Svi
nedostajuci djelovi UP nalaze se van zone gradnje na predmetnoj urbanisti¢koj parceli.

Arhitektonsko oblikovanje: Obrada i materijalizacija objekta predvidena je u skladu
sa smjernicama iz DUP-a odnosno prilozenih UTU kao | sa karakteristiénim uslovima
lokacije. Oblikovanje planiranog objekata je uskladeno sa kontekstom u kome objekti
nastaju kao i predvidenom namjenom i osnovnim principima ambijentalnog uredenja u
pravcu stanovanja te turizma vise kategorije. U cilju o¢uvanja mediteranskog ambijenta kao
I tradicionalnih karaktera izgradnje kao i arhitekture postojecih objekata, na predmetnoj
lokaciji primjenjeni su principi savremenog arhitektonskog i likovnog izraza, karakteristiénog
za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog objekta
uskladeno je sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. U cilju ocuvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, predvidena je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala
prije svega gradevinskog kamena za oblaganje fasada. Siroka primjena kamena
predvidena je i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada predvidene
su svjetle prigusene boje u skladu sa podnebljem — bjela i siva. Kod primjene materijala u
zavrSnoj obradi fasada koristiti samo materijale otporne na atmosferske uticaje i povecan
salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom predvideni autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin. Boje fasade objekta planirane su kao bijela (RAL
9018) i siva (RAL 9022) kao i prirodna boja lokalnog kamena. Arhitektura objekata ima
slobodnu formu, reprezentativna je, uklopliena u postojeéi i prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na
savremeni nacin.

Krov objekta je planiran je kao kos — adekvatnog nagiba u skladu sa priloZzenim UTU
(23 stepena) i krovnim pokrivacem od "mediteran” crijepa sa svim termo i hidroizolacionim
slojevima.

Uredjenje terena: Povrsine pod zelenilom zauzimaju 36% pripadajuceg dijela
urbanisticke parcele (minimalno propisano UTU je 20%). Potrebna povrsina za djecja
igraliSta (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m2/stan (minimalno 100-1 50m2)
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.8.3, strana 59). Projektom je predvidjeno 115,71m?2
igraliSta $to iznosi 3,06m2/apartmanu. Ozelenjavanje se vrsi autohtonim vrstama. Koristiti i
kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijece, perene, zbunaste vrste i drvece)
razlicite visine, razli¢itog habitusa (oblika krodnje), razlicitog vremena cvjetanja, razlicitih
boja lisca i cvijeta. Sadnju vrsiti tako da zelenilo ne ugroZava infrastrukturne vodove,
susjedne parcele i objekte. U zoni raskrsnica zelenilone smije ugroziti vidljivost i pogorsati
bezbjednost odvijanja saobracaja. Planirano je zadrzavanje postoje¢ih maslina ili njihovo
presadivanje u skladu sa grafickim prilogom plana koji je sastavni dio UTU. Na predmetnoj
urbanistickoj parceli u registru vrijednih primjeraka zelenila navedena su stable maslina pod
brojem 78, 79, 80 (koje se presaduju u okviru urbanisticke parcele) i 81.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti
sledecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 06-332/21-498/2 izdate



121.06.2021. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, OpStine Budva;
List nepokretnosti 4155 - prepis za katastarsku parcelu br. 617/6 KO Budva, Ugovor o
kupoprodaji nepokretnosti UZZ: 540/2022 od 14.09.2022. godine ovjeren od Notara Verice
KneZevi¢ iz Kotora, zakljuéen izmedu Opstine Budva kao Prodavca, i Ivanovic Nenada iz
Budve za kat. parcele br. 617/12 i 617/13 K.O.Budva, shodno Listu nepokretnosti 317,
Izjavu projektanta sa prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; lzjavu
oviascéene geodetske organizacije,, GEOMONT" D.O.O Budva o lokaciji objekta; Idejno
rje$enje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi. Uvjerenje,
br.02-427/21-1465/9 10.08.2022.godine,, dato od strane Opstine Budva- Sekretarijat za
zastitu imovine u kojem je utvrdeno da je Predsjednik Opstine donio Odluku o prenosu
prava na nepokretnosti radi formiranja urbanisticke parcele br. 8 u skladu sa planskim
dokumentom — Detaljnim urbanisti¢kim planom” Rozino | “ Op$tina Budva, br. 01-4082/-
1227/2 od 19.07.2022.godine.

Nadalje, uvidom u Detaljni urbanistickim planom ,Podkosljun® ( Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi, broj 26/08 ), na urbanisti¢koj parceli 71172 predvidena je namjena
— stanovanje srednje gustine SS2 ( srednje visoki objekti, objekti vece visine ili visoki
objekti).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI NOVE
IZGRADNJE (SV3, SV4:)

Objekti u namjeni stanovanje vec¢e gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na
parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Vise slobodnostojecih objekata na jednoj parceli formira otvoreni ili poluotvoreni blok.
Ovi blokovi su karakteristi€ni po viSespratnim objektima koji mogu biti postavljeni kao
slobodnostojeci (otvoreni blok) ili kao jednostrano i dvostrano uzidani objekti koji formiraju
poluotvoreni blok. Objekti su povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni su na
jedinstvenoj zajednickoj povrsini bez parcelacije ili sa izdvojenom pripadajuéom parcelom
svakog pojedinacnog objekta, sa javnim prostorom ili prostorom u javhom koris¢enju.
Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske zelene povrsine sa prostorima za djeciju
igru, sport i rekreaciju. Blok je oivicen frekventnim saobracajnicama sa uvodenjem
saobracaja u unutrasnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice i parkinzi). Po svojoj
formi poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sliéno.
Ovaij tip izgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanistickim parametrima koji predstavljaju
ravnotezu izmedu izraZzeno velikog slobodnog prostora i velike spratnosti objekata

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i mozZe se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: - gradevinske linije
i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata, - maksimalna dozvoljena
spratnost, - maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, -
maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na
parceli, - kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZec¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i
drugo, dati su u tacki 6.

Horizontalna i vertikalna regulacija:



Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja minimalno jedna fasada
objekta. Minimalno odstojanje objekta od bo&ne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00
m. Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo
uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta: - za stanovanje veée gustine sa objektima vece visine:
garaza (u suterenu ili podrumuy), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk, il garaza (u
suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata — G+P+4, odnosno - 5 korisnih etaza.

Maksimalna visina vijenca iznosi: - za stanovanje veée gustine sa vi§im objektima: 15,0 —
16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0m, G+P+4 = 16,5m), mjereno od kona&no nivelisanog i uredenog
terena do gornje ivice krovnog vijenca.

*Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od kona&no nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza + Maksimalna visina
sllemena krova objekta (ili vrha najvi$eg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno
od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova. » Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise
1,50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tadke preloma krovne kosine. « Kota
prizemlja je najviSe do 1,20 m iznad konaé&no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1,50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

Izgradnja na parceli: Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata,
tako da je moguce graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni prema
jedinstvenom projektu za svaki niz, tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje. Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uraéunavaiju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste
kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan
prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje), uraCunavaju se u ukupnu BRGP a
ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etaZu. Krovovi ovih objekata su
kosi, krovni pokriva¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE:

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno
uredenije naselje, novu sliku naselja Rozino I, viSeg standarda. Uslovi koja treba postovati
odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

Spire¢avanje kica: Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih
elemenata i kompozicija koji vode ka kiéu, kao $to su lazna postmodernisti¢ka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i
profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim
stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano ukrovljavanje) itd.

Upotreba materijala i boja: 5. Upotreba materijala i boja. U obradi fasada koristiti svijetle
prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker...).
Kod primjene materijala u zavrénoj obradi fasada voditi raduna o otpornosti na atmosferske



uticaje i poveéan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni na&in.

Uvidom u idejno rieSenje, graficki i tekstualni dio, tehnigki opis i izjavu projektanta,
utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa mjernicama planskog dokumenta u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih urbanistickih parametara:
indeksa zauzetosti 0,31 (planom predvideno 0.32), indeksa zgradenosti 1,85 (planom
predvideno 1,92), spratnosti objekta 2G+P+4+Pk (planom predvideno 2G+P+4+Pk) |
odnosom prema gradevinskoj liniji.

Uvidom u List nepokretnosti 4155-prepis, izdat od strane Uprave za katastar |
drzavnu imovinu-Podruéna jedinica Budva, utvrdeno je pravo svojine Ivanovié Nenada, iz
Budve na kat.parceli broj 617/5 k.0.Budva. Uvidom u List nepokretnosti 317, utvrdeno je
pravo svojine Drzave Crne Gore u obimu1/1 a raspolaganje Opstine Budva. Zakljugen je
Ugovor o kupoprodaju, UZZ br. 540/2022 izmedju Opstine Budva kao prodavca | Ivanovié
Nenada iz Budve za kat. Parcele br. 617/121617/13 K.O.Budva, shodno Listu nepokretnosti
317, ¢ime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno ¢lanu 91.st.1 | 3 tacka 6.
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor
gradi objekat na osnovunu prijave gradenja i ndokumentacije propisane zakonom, a koju
Cini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na
gradenje na zemljistu( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog
interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonstrukciji objekta. Ovo tim prije, 8to u spisima predmeta uma Uvjerenje, br.02-
427/21-1465/9 10.08.2022.godine, dato od strane Opstine Budva- Sekretarijat za zastitu
imovine,u kojem je utvrdeno da je Predsjednik Opstine donio Odlukuno prenosu prava na
nepokretnosti radi formiranja urbanistiéke parcele br. 8 u skladu sa planskim dokumentom
— Detaljnim urbanistiékim planom” Rozino [ Ops$tina Budva, br. 01-4082/-1227/2 od
19.07.2022.godine.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nagao
da su se stekli uslovi za primjenu &l. 87.n st4.taé.1.al.1i2. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekta davanje saglasnostii Ivanovié Nenadu iz Budve, izda saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju Apartmanskog objekta — fazna izgradnja
BRGP nadzemnih etaza 3.008,39 m2, koji je projektovan od strane “Studio AC" D.O.O.
Cetinje, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP8, Bloka br. 13 , na katastarskim parcelama
br. 617/5, 617/12 i 617/13 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Rozino |
(.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* br. 01/09), Opstina Budva, u pogledu
oblikovanosti i materijalizacije objekta, kao i osnovnih urbanistickih parametara (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

y, dipl.pravnik&bw Nedn
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