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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-981/2
Datum: 17.02.2023.godine

Za Zari¢ Mom¢ila i Rakoé€evié Gorana
punomocnik Tomislav Jovié
BUDVA

Zrtava fasizma bb

Aktom broj: 09-332/23-981/1 od 07.02.2023. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavhom DrZzavnom arhitekti, proslijeden
je predmet od strane Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, podnosilaca
Zaric Mocilo i RakocCevi¢ Goran iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,ARHI STUDIO DIZAJN® doo Budva,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 15.12.2022 godine u 12:25:44 + 01'00',
za izgradnju Apartmanskog objekta Su(G)+P+2 na dijelu UP 11I-27, koju Cine katastarske
parcele br. 536/1 i 538/1 KO Buljarica | u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Buljarica
I“ (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 34/16), Ops&tina Budva.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlasc¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan ,Buljarica I
(»Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 34/16), Opstina Budva na dijelu UP 111-27
koju Cine kat. parcele broj 536/1 i 538/1 KO Buljarica |, planirana je mjeSovita namjena
(MN).

Urbanisti¢ki parametri predvideni za predmetnu lokaciju su: BRGP= 583,74 m?,
indeks izgradenosti 0,69, indeks zauzetosti 0,23 i spratnost objekta 3 nadzemne etaze.



Shodno ¢lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), gradenje na dijelu
urbanisticke parcele je moguée do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore, ako
nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Predmetna UP [lI-27 formirana je od kat. parcela br. 538/4, 535/2, 536/1 i 538/1 KO
Buljarica I.

Uvidom u spise predmeta-dostaviljeni Elaborat parcelacije licencirane geodetske
organizacije, novoformirane katastarske parcele br. 538/4 KO Buljarica | (koja ima
povrsinu od 61 m? i u vlasnistvu je VujoSevi¢ Milovan Novaka) i 535/2 KO Buljarica | (koja
ima povrsinu od 29 m? i u vlasni$tvu je Akovi¢ Milenko Tihomir) ne predstavljaju lokaciju za
gradenje idejnog rjeSenje, a €ine nedostajuci dio predmetne UP 111-27.

Prema smjernicama iz planskog dokumenta, odnosno opstim uslovima za izgradnju
objekata DUP-a Buljarica |, urbanistiCka parcela mora imati povrSinu i oblik Kkoji
omogucava izradnju i koriS¢enje parcele i objekata saglasno planskom dokumentu,
standardima i normativima.

Shodno navedenom nedostajuci dio UP 1lI-27 koju €Cine kat. parcele 538/4 i 535/2
KO Buljarica I, ne zadovoljava osnovne uslove u pogledu veli€ine dijela urbnisticke parcele
koji omogucéava izgradnju i koriS¢enje, obezbijedenom kolskom pristupu na parceli sto
utiCe na funkcionalnost dijela UP i time postaje ekonomski neisplativa. Prema ovome,
potrebno je rijesiti imovinsko pravne odnose, odnosno pokrenuti otkup kat. parcela br.
538/4 i 535/2 KO Buljarica | ili dostaviti dokaz o zajedni¢koj izgradnji kako bi se
kompletirala predmetna UP 11I-27.

Prema separatu urbanisti¢ko- tehnickih uslova iz planskog dokumenta DUP Buljarica
I, za objekte mjeSovite hamjene koji ulaze u sastav zone lll ¢, maksimalan broj spratova
objekta je tri nadzemne etaze. Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (SI.CG br. 33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi,
a u podzemne etaze: podrum. Planom je dozvoljena izgradnja suterenske i podrumske
etaZe. Spratnost predmetog objekta je Su(G)+P+2, &ime se dobija objekat od Cetiri
nadzemne etazZe $to nije u skladu sa urbanisti¢kim parametrima iz DUP-a Buljarica I.

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (,Sluzbeni list CG* br.
24/10 i 33/14) objekte je potrebno prilagoditi licima sa invaliditetom i licima smanjene
pokretljivosti povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine,
bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom povrSina. Planiranim idejnim rjeSenjem u
suterenu objekta-garazi predvideno je jedno parking mjesto za osobe sa invaliditetom.
Kako je u suterenu predvideno samo stepeniSte kao vertikalna komunikacija do viSih
etaza, potrebno je za osobe sa invaliditetom predvidjeti vertikalnu komunikaciju lift/koso-
podizna platforma. Pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavnja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sl. list “ br.
51/08, 34/11, 35/13, 1 33/14”).

Dostaviti 3D prikaze objekta iz viSe pogleda, iz gornjeg rakusa, tako da svi njegovi
djelovi sa pripadajuc¢im uredenjem terena budu jasno prikazani.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog cCinjeni¢nog stanja,



odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 5 (pet) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjeStenju Vas zahtjev
bice odbijen rieSenjem.

V. D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Vladan Stevovi¢, M.Arch.
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