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Broj: 05-332/25-7863/2
Podgorica, 23.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list Crne Gore”
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavaju¢i po zahtjevu podnosioca ,NEMESIS“ DOO
Danilovgrad, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta montazno-
demontazni objekat — terasa ugostiteljskog objekta, na lokaciji 4.31, na kupali$tu oznatenom
brojem 4B, kat.parcela br. 3047/1 i 3046/1 KO Budva, Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,,NEMESIS“ DOO Danilovgrad, na idejno
rie$enje arhitektonskog projekta montazno-demontazni objekat — terasa ugostiteljskog objekta,
na lokaciji 4.31, na kupali§tu oznacenom brojem 4B, kat.parcela br. 3047/1 i 3046/1 KO Budva,
Opétina Budva, projektovano od strane “STUDIO AC” DOO Cetinje, shodno Izmjenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine - 2028 godine.

Obrazlozzenje

Aktom broj 05-332/25-7863/1 od 19.06.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, Sluzba glavnog gradskog arhitekte OpS$tina Budva proslijedio je zahtjev
podnosioca ,NEMESIS“ DOO Danilovgrad za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta montaZno-demontazni objekat — terasa ugostiteljskog objekta, na
lokaciji 4.31, na kupali$tu ozna¢enom brojem 4B, kat.parcela br. 3047/1 i 3046/1 KO Budva, Opstina
Budva, projektovano od strane “STUDIO AC” DOO Cetinje.

Clanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25) utvrdena su ovla$éenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podruéja morskog dobra, odnosno nacionalnog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave nadleznog za turizam,
organa uprave nadleznih za zastitu kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zasti¢ena
podruéja, kao i organa uprave nadleznog za saobrac¢aj u odnosu na privremene objekte uz drZzavni
put i organa lokalne uprave nadleznog za saobra¢aj u odnosu na priviemene objekte uz op3tinski
put i po prethodno pribavljenom mislienju jedinice lokalne samouprave za ¢iju teritoriju se donosi
program privremenih objekata.



Uz idejno rieSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehniCke uslove br.0206-
1711/6 - Up izdate dana 14.04.2025.godine od strane Javnog preduzec¢a za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odlucio kao u dispozitivu rije$enja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
Opétinu Budva za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine na lokaciji 4.31, na kat.

parcelama br.

3047/1 i 3046/1 KO Budva, Opstina Budva predvideno je postavljanje montazno-

demontaznog privremenog objekta — terasa ugostiteljskog objekta, maksimalnih povrsina:

terasa 1: P=176,00m?;
terasa 2: P=240,00m?2 i
terasa 3: P=63,00m2.

U uslovima je propisan opis predmetnih objekata:

terasa 1 na kamenom poplo¢anom prostoru uz zidine Starog grada i natkriva se
industrijski sklopivom tendom bijele boje;

terasa 2 na dascanoj podlozi natkriva se tipskim suncobranima;

terasa 3 na postoje¢oj kamenoj podlozi, nakriva se pergolom ili suncobranima bijele
ili bez boje.

navedeom Programu za ugostiteljske terase vaze i sljedeci uslovi:

elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju
povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom,;

opremu ugostiteljskih terasa ¢ine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere i eventualno
ograde. Za za$titu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrsinama
dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih
konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju);

zatvaranje boc¢nih vertikalnih strana ugostiteljskih terasa u sastavu uredenih
kupalista, uz otvoreni $ank nije dozvoljeno. Ugostiteljske terase u sastavu uredenih
kupalista koje se bo¢no vertikalno zatvaraju smatraju se ugostiteljskim objektima i
kao takve moraju biti dozvoljenje Programom;

ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje tende u sklopu
ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze
biti samostojeca, postavlja se na metalnu konstrukciju i napravijena je od
impregniranog, plastificiranog ili drugog platna. Tende koje se postavljaju na javnim
povr§inama moraju biti bijele ili bez nijanse i dozvoljeno je na donjem dijelu
ispisivanje natpisa firme,

Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje pergole u sklopu
ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslvne prostore ili moze
biti samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je puzavicama ili
vinovom lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu ne omogucavaju
sadnju vegetacije;

suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom, veli¢inom
i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni iskljugivo akrilnim
impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatlijivi zastori od PVC
materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna (zastora) treba
da bude diskretna. Pozeljna je bijela i bez boja dok se u izuzetnim slu¢ajevima kada
se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget,
bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke i agresivne boje;

oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednadena,
jednostavnih linija, po mogué¢nosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma
preporucljiv.



Uvidom u Idejno rieSenje utvrdeno je da je na predmetnoj lokaciji projektovan privremeni
montazno-demontazni objekat — tri terase ugostiteljskog objekta, spratnosti P, bruto povrsina:
terasa 1: P=176,00m?; terasa 2: P=240,00m? i terasa 3: P=63,00m?.

Ugostiteljske terase su planirane uz ugostiteljski objekat i kupaliste, kao otvorene terase.
Postavljaju na postoje¢u podlogu sa kamenim poplo¢anjem, tj. na das¢anu podlogu u slu¢aju terase
2. Nije predvideno ogradivanje ugostiteljskih terasa.

Opremu ugostiteljskih terasa ¢ine garniture za sjedenje, suncobrani i industrijski sklopiva
tenda u slucaju terase T1, u svijetlim bojama (bijela, bez i sl.).

Natkrivanje terase 1 je predvideno samostojetom industrijskom sklopivom tendom.
Postavlja se na metalnu konstrukciju i napravljena je od impregniranog, plastificiranog ili drugog
platna.

Za zas$titu od sunca na terasama 2 i 3 su predvideni suncobrani sa sklopivim mehanizmom,
prekriveni akrilnim impregniranim platnom u bijeloj ili bez boji. U otvorenom polozaju natkrivaju
isklju€ivo povrsinu terase i ne prelaze njen horizontalni gabarit. Suncobrani imaju pokretni prenosivi
oslonac na tlu, koji pomicanjem i pomjeranjem ne ostecuje zate¢enu podlogu kupalista.

Kod izloZenog pravnog i €injeni€nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je privremeni
montazno-demontazni objekat — terasa uz ugostiteljski objekat, na lokaciji 4.31, na kupalistu
oznacCenom brojm 4B, kat.parcela br. 3047/1 i 3046/1 KO Budva, Opétina Budva, projektovano od
strane “STUDIO AC” DOOQO Cetinje, u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, izdatih na osnovu
smjernica iz Izmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od
2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu.

NAPOMENA: U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zaétiti porirode (,SI. List CG* br. 54/16, 18/19)
potrebno je od Agencije za za$titu prirode i Zivotne sredine pribaviti dozvolu za obaljvanje radnji,
aktivnosti i djelatonosti u zasticenom podruéju. Takode, prije izrade Glavnog projekta neophodno je
pribaviti saglasnost Uprave za zaétitu kulturnih dobara.

Kod izloZzenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je montazno-
demontazni objekat — terasa ugostiteljskog objekta, na lokaciji 4.31, na kupalidtu oznatenom
brojem 4B, kat.parcela br. 3047/1 i 3046/1 KO Budva, Opstina Budva, projektovano od strane
“STUDIO AC” DOO Cetinje, u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima, izdatih na osnovu
smjernica iz Izmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od
2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.




