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Dostavlja se rjeSenje broj i datum gorniji.
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fax: +382 20 446 215
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 09-332/22-3788/3
Podgorica, 01.07.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Glavni drzavni arhitekta,
na osnovu Clana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), €lana 18 Zakona
0 upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuci po zahtjevu Marjanovi¢ Aleksandra iz Herceg Novog, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju apart Hotela 4* koji se nalazi na
katastarskoj parceli br.1694/2 KO Bijela, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine
Herceg Novi ("Sluzbeni list Crne Gore*, br. 04/19), Opétina Herceg Novi, donosi

RJE S ENJE

Odbija se zahtjev Marjanovi¢ Aleksandra iz Herceg Novog, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju apart Hotela 4* koji se nalazi na
katastarskoj parceli br.1694/2 KO Bijela, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Herceg Novi ("Sluzbeni list Crne Gore*, br. 04/19), Opétina Herceg Novi.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-3788/1 od 20.05.2022. godine, Marjanovié Alaksandar iz
Herceg Novog obratio se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju apart Hotela 4* koji se nalazi na katastarskoj
parceli br.1694/2 KO Bijela, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 04/19), Opétina Herceg Novi.

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva razmotrio je predmetni zahtjev i spise
predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), utvrdena su ovliascéenja
Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smijernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.



Saglasnost iz stava 4. ta¢. 1, 2, 4 i 5 ovog ¢lana izdaje se rje$enjem u roku od 15.
dana od dana podnoS$enja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, konstatovano je da je isti neuredan i nepotpun
buduci da ne sadrZi odgovarajuc¢e dokaze u smislu ¢lana 105 stav 2 Zakona o upravnom
postupku, kako bi se po njemu moglo postupati.

Prema ovome, potrebno je dostaviti novi Obrazac 3 - Zahtjev za davanje saglasnosti
glavnog drzavnog/gradskog arhitekte potpisan od strane Marjanovi¢ Aleksandra.

Takode, konstatovano je da nije utvrdena legitimacija investitora jer nedostaje dokaz
0 pravu svojine za predmetnu katastarsku parcelu br.1694/2 KO Bijela, Opstina Herceg
Novi, u smislu €lana 91 stav 1 i stav 3 tatka 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata u kojem je propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju ¢ini, izmedu ostalih i dokaz o pravu svojine
na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiSte (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta. Kako bi se moglo odlugivati
po Zahtjevu, potrebno je dostaviti original List nepokretnosti, ne stariji od 6 (Sest) mjeseci
za predmetnu katastarsku parcelu.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog
arhitekte a naro€ito da daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povr$ina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Prema ovome, potrebno je dostaviti Izjavu projektanta u odnosu na ¢lan 87 ovog
Zakona sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara - indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povr§ina (BRGP), spratnost
odnosno visina objekta i ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji — u originalu sa
potpisom i pe€atom, Izjavu geodetske licencirane organizacije koja ¢e dati identifikaciju
taCne lokacije planiranog objekta i obezbijedenog kolskog prilaza objektima na viasni¢kim
parcelama — u originalu sa potpisom i pe€atom kao i 3D prikaz —vizualizacija objekta
zajedno sa izgledom krova i prikazom postoje¢eg u realnom okruzenju.

O navedenom, imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj: 09-332/22-3788/2
od 02.06.2022.godine — dokaz: dostavnica, broj: 09-332/22-3788/2 od 13.06.2022.godine,
sa peCatom poste i potpisom primaoca od 16.06.2022.godine.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno €lanu 112 Zakona o upravnhom postupku
(»Sluzbeni List Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) nije izjasnio na rezultate ispitnog
postupka, to je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja mozZe se izjaviti tuzba Upravnom
Sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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