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NEBOJSA MITROVIC

BUDVA
Podliéak Przno

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj: 06-333/25-10117/11 od 17.12.2025. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela na UP1 i UP14, u bloku 22, u zahvatu DUP-a
»Przno - Kamenovo Il za dio Kamenovo - Vrijesno® (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi, broj
19/10), opstina Budva.
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Broj:
Podgorica, 17.12.2025. godine

06-333/25-10117/11 "
S92 | Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
¥ ~5ag | dizavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 143 stav 2 Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u vezi sa Clanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Neboj$e Mitrovica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju hotela na UP1 i UP14, u bloku 22, u zahvatu DUP-a ,Przno - Kamenovo Il za dio

2 Kamenovo - Vrijesno* (,Sluzbeni list Crne Gore ~ opstinski propisi*, broj 19/10), opstina Budva.

3. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Nebojsa Mitrovié

4. | POSTOJECE STANJE
UP1, u bloku 22 u zahvaty DUP-a ,Przno - Kamenovo || za dio Kamenovo - Vrijesno®, u Budvi, se
sastoji od kat.parcela br. 560/3 i 558/2 KO Becici, opstina Budva.
UP14, u bloku 22, u zahvatu istog plana se sastoji od kat. parcele br. 561/1 i dijela kat.parcele br.
435/3 KO Begcici, opstina Budva.
Uvidom u listove nepokretnosti 410, 361, 1263, 235 KO Svetj Stefan, opstina Budva, na
Sredmetnim kat.parcelama nema evidentiranih objekata.
Prema gfrafickom prilogu » 1opografsko — katastarski plan® iz DUP-a ,Przno - Kamenovo Il za dio
Kamenovo - Vrijesno, u Budvi, na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih objekata.
Uvidom u grafiéki prilog .Postojeée stanje namjena povrsina®, postoje¢a namjena predmetne
lokacije je Sume, makija i livade, pasnjaci. Takode, preko dijela UP1, u bloku 22 prema istom
grafikom prilogu, evidentiran je koridor dalekovoda dv 35 kV.

5. | PLANIRANO STANJE

9.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena UP1 i UP14, u bloku 22, u DUP-u ,Przno - Kamenovo Ii za dio Kamenovo -
Vrijesno®, opétina Budva, je TH — povrsine za hotele.

U hotelima (TH) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu, a najvise
30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povr&ina prostora za osnovne objekte hotela
Je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 30% povrsine
kompleksa.

Ne moze se izvrsiti prenamjena povrsine hotela (TH) u turistika naselja (TN).

U namjeni povrsine za turizam — hoteli, planom su definisane povrsine za postojece i planirne
hotele.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina planiranih objekata i drugo, dati su u tacki
6. Urbanisticki pokazatelji - Tabela 30. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistiékim
parcelama.
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5.2. | Pravila parcelacije
UP1, u bloku 22 u zahvatu DUP-a +PrZno - Kamenovo Il za dio Kamenovo - Vrijesno", u Budvi, se |

sastoji od kat.parcela br. 560/3 558/2 KO Begici, opstina Budva.

UP14, u bloku 22, u zahvatu istog plana se sastoji od kat.parcele br. 561/1 i dijela kat.parcele br.
435/3 KO Begici, opstina Budva.

Minimalna povrsina urbanisticke parcele za jedan objekat je 500 m?.

Sirina urbanisticke parcele, u dijelu namjenjenom za izgradnju, je minimalno 15 m,
Najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 120 m2

Bazen ne ulazi y izgradenost parcele, kao ni sportski tereni, igralista i terase na terenu.

Na osnovu inicijative vlasnika, Plan parcelacije moguce je mijenjati formiranjem novih urbanistickih
parcela, spajanjem i dielienjem urbanisti¢kih parcela definisanih ovim planom, a sve u skladu sa

uslovima iz ovog DUP-a, Spajanje i djelienje parcela definisanin Planom parcelacije na podrugju
ovog DUP-a moguce je izradom urbanistikog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Clanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniéke dokumentacije (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br.53/25), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

5.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Horizontalna i vertikalna regulacija

- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

- Minimalno odstojanje objekta od granica parcele je 3,00 m.

- Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6,00 m.

- Maksimalna visina objekta Je jednaka: visina nadzemnog dijela garaznog prostora + spratna
- visina prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina

+ visina nazidka potkrovne etaze, mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje

ivice krovnog vijenca.

- Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova)
je 3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do slemena krova.

- Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1,50m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

- Maksimalna visina vijenca iznosi 13,00 m (P+2=13,00m), mjereno od konagno nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

- Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

a) na pretezno ravnom terenu: od konagno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukeije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

b) naterenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza.

- Kota prizemlja je:

a) na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvige 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena,

b) naterenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvie 3,50 m iznad
kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

lzgradnja na parceli i postavljanje objekta u odnosu na susjedne objekte

- Dozvoliena je izgradnja vise objekata na jednoj urbanistickoj parceli

- Predvideni sadrzaji mogu se organizovati i u vise slobodnostojecih objekata, depadansa.

- Naparceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji korigéenja glavnog objekta (garaza,
tehniCki prostori i sl.). Povrsina ovih objekata ulazi u obraéun ukupne BRGP.

- Krovovi su kosi, nagiba 18 — 23°, li ravni, a krovni pokrivagi adekvatni krovhom nagibu.

- Krovne povrsine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znadajnim ucescem specijalnog
krovnog zelenila.

- Vidik iz susjednog objekta ne smije da bude zaklonjen izgradnjom novog objekta.

- Lociranjem, projektom i izgradnjom novog objekta mora se omoguciti pogled na glavni vizuelni
motiv — more iz susjednih planiranih objekata. Pod omoguéavanjem pogleda se podrazumjeva
vizura (nesmetan pogled) na more sa druge etaZe (| sprat kod objekata spratnosti P+2). J

4



- Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u sluaju da je razmﬂ
do susjednog objekta veéi od 5,00 m.

- Ukoliko je novoplanirana zgrada udaliena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije dozvoljeno
sa te strane novoplanirane zgrade postavijati otvore smjestajnih jedinica, veé samo otvore
pomocnih prostorija sa prozorima maksimalne velicine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80
m.

- Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane
ne mogu da se izraduju prozori, veé samo ventilacioni otvari.

Uslovi za rekonstrukeciju i izgradnju suhozida i podzida

Suhozidi (suvomede) se maksimalno Cuvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog urusavanja
obavezno je izvriiti rekonstrukciju i sanaciju Zidanjem kamenom ,u suvo”.

Vece denivelacije rie$avati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog
stava. Minimalna &irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna
kaskadirana podzida ne moze biti vegi od 30°,

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom
nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvede koje u punim uzrastu ima
mali habitus i korjenov sistem, pozavice, travu.

Radi ofuvanja ambijenta, na urbanistickim parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m od kote konadno nivelisanog i uredenog terena. Navedeno ne
vazi kod podzida koji se izgraduju u okviru saobracéajnica.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti
kamenom.

Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih
objekata, odnasno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje
voda iz terena obuhvacenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja skarpi, ve¢ umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljucujuci i
njihove stope predvidjeti unutar granica sopstvene urbanisticke parcele.

Ogradivanje

Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogradivati uz sliedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom Ciji je zidani dio maksimalne visine do 1,6 m (ragunajuéi
od kote trotoara ili konaéno nivelisanog i uredenog terena),

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0,90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog
objezbedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

- ograda se postavljaja na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar urbanisti¢ke parcele koja se ograduje,

- Vrataikapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti urbanistiske parcele
koja se ograduje.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati -

- Pravilnik o naéinu obraduna povréine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18);

- Pravilnik o naginu izrade, sadrzinj i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);

- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

- Pravilnik o uslovima za izradu tehnigke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/23,113/23,12/24).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene postovati
Pravilnik o vrstama, minimalnim tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore®, broj 36/18).

Procedure izrade tehni¢ko - investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se sprovoditi
U svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, narmativima i standardima za projektovanje

ove vrste objekata. J




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE

USLOVE ZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA | PRIHVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA
Urbanistickim rie§enjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina, Cime se obezbjeduju
rastojanja u slucaju razaranja objekata i prostor za intervencije pri ras¢i§¢avanju ruéevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila
imace garaze u jednom ili vie nivoa pod zemljom, to je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja
seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

1. izraditi geotehni¢ki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog
tla, nivo podzemne vode i drugi geomehaniéki podaci od znaCaja za seizmicku sigurnost
objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.1. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
1.2.za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proraéunom
stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost | sigurnost objekta ukljudujuéi i seizmicku
stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,

3. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom,
u tehnickoj dokumentaciji dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nagin, da uvecanje
opterecenja na temelje nece izazvati stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, da
odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje
dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene
intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naginu osmatranja tla
i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list CG" br.18/18)

5. aseizmicko projektovanie i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskladenosti
projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri izgradnji, od strane
strucnih i ovlagéenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika,
normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim sutom), koji se na znatnom djelu
prostora nalazi u povréinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje objekata,
a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da
prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i
padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske sa padine i
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtia,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

13. sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom zastitom od
uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradniji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kra¢im
dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m zastiti
od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili moguéih vodozasic¢en;ja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na 3irini od
1,5m,




17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati | iz
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljadnj
bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomij

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su nep
preko vodonepropusnih podloga (tehnickinh kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne
septickih jama, a nikako nije dozvoliena primjena propusnih septickih jamaiili slobodno oticanje
ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povréinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko objekata i

sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu povriinu, kako bi se

sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla
slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CGe, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/1 6) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane slieded¢im zakonima i propisima:;

— Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09. 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23).

Pravilnici:

— Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ
br.30/91)

— Pravilnik o tehnigkim normativima Za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95)

— Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ*,
br.7/84)

— Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.24/87)

— Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti | o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)

— Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladisteniju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SE RJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tecnog naftnog
gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71. 26/71).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/ 18), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji il rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno Clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili rusenja objekta potrebno je izradi plan mjera zastite i zdravlja
na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastit] | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18).

Klimatske karakteristike

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha —
godisnja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, istice se visoka temperatura ljetnjih
mjeseci, u toku kojih se javlja prosjeéno 25 dana sa Zegama (30°C i vise).




_U pogle@u godisnje raspodjele padavina MOogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlaZna i sugna,
Ier u periodu 1V-1X padne 455 mm tj. 28% od godisnje sume, dok u periodu X-Ill padne 1,123 mm
Sto predstavlja 1,2% godisnje sume.

Na ovom podruéju duvaju tipiéno primorski vjetrovi te je i ovaj prostor izlozen istim uticajima.
Maestral duva sa jugozapada, uglavnom od aprila do novembra, a gotovo svakodnevro u lietnjim
mjesecima, kada donosi osvjeZenje. Nije rijetko da maestral duva i u zimskom periodu po lijepom
vremenu, jer on je najpouzdaniji znak stabilizacije vremenskih prilika.

Jugo je vjetar koji duva sa mora, donoseci kisu. Formira se u Sredozemlju. lako je slabijeg
intenziteta, prouzrokuje vece talase, te onemogucava, odnosno znatno ometa plovidbu. Ovaj
vjetar ponekad duva i lieti, ali je najintenzivniji na prelazu iz ieseni u zimu i iz zime u proljece.
Padavine koje donosi su vrlo obilne, a ponekad je kiga i prijiava uslied prasine koja se dize ¢ak u
Africi.

Bura je hladan sjeverni Vietar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta
(dostize brzinu od 80 km/¢as). Duva po nekoliko dana, rastjerujuéi oblake i tako stabilizuje
vremenske prilike. Najnize temperature na ovom podrudju prouzrokovane sy upravo duvanjem
ovog vjetra.

7. | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Ovim Planom se definigu sljedeci uslovi i mjere predvidene u cilju sprije¢avanja, smanjenja ili
otklanjanja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:

1. Kako je Budva, ali i prostor DUP-a podrugje intenzivnog razvoja sa povecanjem broja stanovnika

I korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivnom urbanizacijom koja se ogleda u vidu obimne

podrucju opstine i na taj nagin stvori osnov za kvalitetny i kontinuiranu moguénost ocjene stanja
Zivotne sredine i na osnovu toga kreiranje politika i mjera za zastity Zivotne sredine.

2. S obzirom da ¢e rieSenja data u DUP imati odredene posljiedice na Zivotnu sredinu treba
obezbjediti odgovarajuéi monitoring (pracenje stanja).

3. Posebno voditi raguna da se obezbijedi monitoring onih elemenata zivotne sredine koji e biti
izloZeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila povratna sprega
izmedu pritisaka na Zivotnu sredinu i blagovremenog odgovora onih koji su odgovorni za
realizaciju pojedinih projekta i aktivnosti na prostoru plana.

4. Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno je da istovremeno
obuhvati monitoring na samom izvoruy zagadivanja, na mjestima gdje se vrsi ispustanje tetnih ili
zagadujucih materija, ali i pracenje dalje sudbine zagaduju¢ih materija

poslije ispustanja u Zivotnu sredinu.

9. Neophodno je za podruje opstine Budva uraditi Katastar zagadjivada u okviru Katastra
zagadjivaca za cijelu Crnu Goru.

6. Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za sprieCavanje pojedinih
zagadenja. To se prije sSvega odnosi na emisiju lebdedih éestica (prasine i aerosola) |
ograni€avanje sadrzaja teskih metala i PAH-s u njima, jer na osnovu visegodi$njih ispitivanja,
moze se konstatovati da postoji trend znaéajnog povecanja sadrzaja lebdeéih sestica | PAH-s u
njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran na EU Propisima, na osnovu kojih ée formirati
informativna mreza koja ¢e moéi da se prikljuéi u medunarodne mreZe, kao $to su EURAIRNET-
a, EIONET, baze WHO-a, WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdecih cestica treba bazirati na
mjerenju PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugrozenisti vazduha ambijenta,
uticaja na zdravlje ljudi i zagadenosti teskim metalima u PM-10.

7. Stimulisati nabavku koris¢enje novijih i kvalitetnijih vozila, vozila na elektrini ili hibridni pogon,
upotrebu bezolovnog benzina, i drugih ekoloski prihvatljivih vrsta goriva zbog smanjenja
koncentracija zagadujuéih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih vozila.

8. Smanijiti broj lozista na &vrsta goriva i stimulisati koriscenje drugih oblika goriva i energije (gas,
toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.) kako bi doglo do redukcije zagadujuéih
materija iz loZista na Evrsta goriva.

8



9. Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta stvaranja, sakupljanja,
transporta do konaénog odlaganja, jer je komunalni otpad najteséi uzrok povecane koncentracije
polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, niki i dr.) i organskog porijekla
(poliaromatskih ugliovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.

10. Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podrudju plana,

11. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje évrstog otpada, dinamiku i vrijeme
njihovog praznjenja, proracunati na osnovu ukupnog broja mogucih korisnika prostora koji se
tokom turisticke sezone znacajno uvecava prilivom turista.

12. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom rusenja postojecih objekata odloziti na bezbjedno
mjesto, na nadin koji nede stvoriti dodatne negativne uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju
odredi nadlezni organ.

13. Ostale negativne uticaje prilikom rusenja (buka, prasina, usporavanje saobracaja, ostecenje
saobracajnica i dr) na stanovnistvo koje Zivi u okolini svesti na najmanju mogucu mjeru.

14. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (Sut i ostali otpad) odloziti
na bezbjedno mjesto, na nagin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na Zivotnu sredinu i ha
lokaciji koju odredi nadlezni organ.

15. Pri izgradnji novih Objekata, kao i pri rusenju postojeéih, predvidjeti mjere zastite dijela
Postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje.

16. Ako se na prostoru DUP budy otvarale zdravstvene ordinacije, biohemijske laboratorije i
pruzale razlicite usluge prilikom kojih se stvara eventualni opasni medicinski otpad, njegov tretman
(Cuvanje i odlaganje) obavezno sprovesti u skladu sa vazeéim propisima.

17. Ostali opasan otpad sakupljen u okviru podrucja plana (akumulatori, upotrebliena motorna
ulja, elektronske komponente i dr.) Cuvati i odlagati u skladu sa vazedim propisima.

18. Sve postojece divlie deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog
pokucstva, kuénih aparata i sl.) i dr. ukioniti.

19. Sprjetiti paljenje divljih deponija.

20. Do izgradnje fekalne kanalizacije u naselju i sistema za precis¢avanje sve postojece propusne
septiCke jame zamjeniti sa Nepropusnim, a nove septicke jame graditi iskljugivo kao nepropusne,

materije i odnose ih na plaze i u more.

Preko odgovarajuéih komunalnih sluZbi, vodoprivrednih inspektora i Ministarstvu poljoprivrede,
vodoprivrede i $umarstva RCG obezbijediti da se obavi detaljna i sistematska kontrola bujicnih
vodotokova i preuzimanja neophodnih mjera da se oni dovedu y stanje da ne zagaduju priobalno
more, odnosno, da im se vrati uloga osvjezivada morskog ekosistema, &to

oni u stvari jesu.

24. Regulacionim radovima na rije¢nim i bujiénim tokovima ne smije se smanjivati prirodan dotok
nanosa u zonu plaza. Korita bujicnih | rijecnih tokova se moraju odrzavati i Gistiti kako bj se
obezbjedila odgovarajuca transportna sposobnost toka za nanos i priliv nanosa na plazu.

uspostavljanja prethodnog prirodnog stanja.

26. 1z korita vodotokova ukloniti ispuste otpadnih voda.

27. Posebnu paznju kod uredenja vodotokova treba obratiti na Propuste ispod saobracajnica i
raznih objekata. Propusti moraju biti projektovani i izgradeni tako da se onemogudi njihovo
zapuSavanje.

28. Zabranjeno je hidrotehnigkim i drugim radovima vraiti suZavanje korita i zagu$ivanje propusta.
29. Zabranjeno je prevodenje zemljidta (parcela) vodotokova u drugu namjenu.

30. Kolektore i separatore masti i ulja i taloznike suspendovanih materija u okviru sistema za
odvodenije i tretman otpadnih voda objekata kao i mjesta kod kojih postoji rizik od ispustanja
zagadujuéih materija projektovati i graditi u skladu sa propisima. Odlaganje opasnog otpada iz
ovih postrojenja vrsiti na nagin predviden propisima.

31. Podzemne rezervoare goriva objekate kod kojih sluze kao gorivo u sistemima za grijanje
prostorija projektovati i graditi sa dvostrukim plastom, obaveznim tankvanama i svim propisima
predvidenim mjerama sprjediti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i sprjeciti druge rizike
od zagadivanja Zivotne sredine. N




32. Gradenjem | koris¢enjem objekta ne smj
susjednim zemljistima, kao ni sao

, gradeni i koriéeni tako da Se sprijeci nastajanje | Sirenje
PoZara i eksplozija, a u sluéaju pozarsg i eksplozija da ispunjavaju uslove za njihovo efikasno
gasenje i spasavanje ljudi i materijalnih dobara.

36. Objekti moraju biti projektovani, izgradeni i koriséeni tako da se omoguci zastita od djelovanja
povrsinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, stetnih hemikalija, pare,
temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava.

37. Objekti se moraju graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta i njegovu
namjenu smaniji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno sprijeci zagrijavanje prostorija usljed
spoljnjeg uticaja.

38. Objekti moraju biti zaticeni od unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekata od buke koja u
objektima nastaje uslied tehnolo$kog procesa ili iz drugih razloga.

39. Objekti se moraju graditi tako da smanjuju vibraciju i buku od postrojenja ugradenih u
objektima, sa svrhom Sprjecavanja njihovog prenosa.

40. Gradevinski proizvodi moraju kod uobi¢ajenog odrzavanja, u ekonomski prihvatljivom
vremenskom periodu, podnositi bez vecih steta sve uticaje normalne upotrebe | uticaje okoline,
tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve zahtjeve u pogledu
stabilnosti, zastite od pozara i eksplozija, higijenske i zdrastvene zastite, o&uvanja okoline,
sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke, ustede energije i dr. prema tehnickim propisima za
pojedinacne vrste objekata.

41. Osmislienom sadnjom zelenilg umanjiti efekte saobracajne buke, nepovoljnih vibracija i
obezbjediti apsorpciju stetnih gasova i prasine.

42, Pri projektovanju objekata planirati pasebne arhitektonsko-gradevinske mjere za zastitu od
pretjerane insolacije i od vjetra,

43. Kod kombinovanja poslovnih stambenih sadrzaja voditi raduna da druge djelatnosti (trgovina,
usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugrozavaju funkcije kao &to su stanovanje i odmor.
44. Za podzemne garaze potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju i to po mogudstvu
takvu da se zagadujuce materije ne zadrzavaju u unutradnjosti bloka.

45. Podzemne garaze projektovati i graditi prema zakonima, pravilnicima i drugim akatima koja se
reguliSu ovu oblast.

46. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi dovodenja gradana, ali i
turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji zastitnik Zivotne sredine.

47. Pri sprovodenju riesenja iz DUP, asa ciliem za sprje¢avanja i(li) ublazavanje uticaja na zivotnu
sredinu pridrzavati se vazecih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata koja se odnose na zastity
Zivotne sredine.

8. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine na parcelama za turizam - hotel i apart hoteli - (TH)
Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina vrsiti PO principima uredenja parkovskih
povrsina, a rjesenjem obezbjediti prepoznatljivost | ekskluzivnost svakog pojedinaénog hotela |
turistickog naselja. Za owu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru

sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi

prostora.
Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome
dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva | brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susy i

moguca i primjena drugih materijala: betonske, behaton ploce, $tampani beton ili raster elementi
, @ podlogu predvidjeti za teski saobraca;j. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjoiJ

odgovarajuceg drveéa na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja
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bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena |
otvorima za drenazu,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZA§TICENE—{
OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite spomenika
kulture koji su definisani Zakonom o zaétiti kulturnih dobara (,SLlist CG*, br. 49/10, 40/11, 44/17 i
18/19). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve

potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

10.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa &anom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17 44/1 8,63/18, 82/20 i 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, bez upotrebe
stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele |
planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a Cija
najmanja dozvoljena neto $irina ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nasmetano
kretanje invalidskim kolicima.

11.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocéni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl., koji ne
predstavija uredenje okucnice, a koji se gradi na urbanisti¢koj parceli namjenjenoj gradniji
osnovnog objekta neke druge namjene. Pomoéni objekat je cistjerna za vodu, rezervoar (za
mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septicka jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konaéno
nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.

Dozvoljena maksimalna spratnost pomocnih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina
3,0 m do vijenca objekta.

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti kaji su u funkgiji koris¢enja glavnog objekta (garaza,
tehnicki prostori i sl.). Povr&ina ovih objekata ulazi u obraéun ukupne BRGP.

12.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (»Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32111, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17,
80/17 i 84/18).

14.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat (objekti) ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

15.

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog optereéenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV

|
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Prema grafié¢kom prilogu br. 16 ,,Planirano stanje elektroenergetska mreza~
22, je planilfana trafostanica br.18, TS 10/0.4 kv 1x630 kVA.

Takode, uvidom u graficki prilog br.5 »Postojece stanje namjena povrsina“, preko UP1 ,u
bloku 22 prolazi koridor dalekovoda 35 kV.

» na UP1 u bloku

PLAN ELEKTRODISTRIBUTIVNE 10 kV MREZE

Planom je zona Posmatranog podrudja izdeliena na 23 bloka (blokovi br. 1 — 23), u kojima je
planiran sledeéi bilans izgradenosti:

Blok 22:

— broj stanova 26 kom,

= broj apartmana 289 kom,

- broj lezajeva 1.155 kom,

- orjentaciona BRGP p-prostora 1.971 m2,
= orjentaciona BRGP garaza 5.735 m2.

Plan predvida snadbijevanje objekata u granicama plana j zadrzavanje postojeCeg napajanja

objekata van granica plana. Taj prilicno maksimalisticki pristup definisanju elektroenergetske 10kV
mreze se tokom realizacije plana mora korigovati  preciznijim definisanjem snage

transformatorskih Jedinica, shodno elaboratima o potrebama u elektriénoj snazj i energiji, koji se,

Poveéanje instalisane shage trafostanica na podrugju plana je znatno i ono se ne moze realizovati
bez pustanja u rad planirane TS 35/10 kV "Begiéi".

Za prihvatanje planiranih TS 10/0,4 kV na podrugju plana u 10 kV mrezy, potrebno je formirati
sedam izvoda iz planirane TS 35/10 kV "BeCici". To ée, uz povezivanje postojeée BTS "Kamenovo"
(koja je na samoj granici, ali van plana) sa planiranom TS 35/10 kV "Beg&i¢i" u cilju rasterecenja,
povecanja prenosne mogi samog kabla (promjena sa 150 mm2 na 240 mm2) j povecavanja
sigurnosti, kao | povezivanje postojece MBTS "TRAP" sa planiranim trafostanicama: DTS "Broj
11" /Blok 12, DTS "Broj 13" /Blok 17 i DTS "Broj 17" /Blok 19 omoguciti realizaciju koncepta
otvorenih prstenova u 10 kV mres; (vidjeti graficki prilog list 15. Planirano stanje - Elektoenergetska
mreZa). Planirano je takodje da se izvrgi zamjena opreme u MBTS "TRAP" sa potrebnim radovima
sa 400 kVA u 1.000 kVA.

Opremu novopredvidenih trafostanica 10/0,4 kV i tip i presjek korigéenih 10 kv kablova definisace
struéna sluzba Elektrodistribucije - Budva, shodno svojim preporukama u vrijeme realizacije plana.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU TRAFOSTANICA 10/0,4 kV NA
PODRUCJU PLANA

Novoplanirane trafostanice TS 10/0,4 kV moraju biti smjestene u namjenski projektovanom
prostoru, u ravni terena. Ne dozvoljava se njihovo smjestanje u podrumima, suterenima i sl. bez
posebne saglasnosti Elektrodistribucije. Raspored opreme i polozaj energetskog transformatora
moraju biti takvi da abezbjede $to racionalnije korigéenje prostora, jednostavnost rukovanja,
ugradnje i zamjene pojedinih elemenata i blokova i omoguce efikasnu zastitu od dierktnog dodira
djelova pod naponom.

Kod izvodenja, izvodac je duzan uskladiti svoje radove sa ostalim gradevinskim radovima na
objektu, kako ne bi dolazilo do ostecenja ve¢ izvedenih radova i poskuplienja gradnje. Svim
trafostanicama projektima uredenja okolnog terena obezbjediti kamionski pristup, najmanje $irine
3.0 m. Planirane MBTS 10/0,4 kV, izvesti kao slobodnostojeée objekte, U montazno-betonskom
kucistu.

Opremu trafostanica predvidjeti u skladu sa aktuelnim preporukama donesenim od strane EC
Distribucija - Podgorica "Elektroprivrede Crne Gore", a.d. — Niksi¢. Snagu transformatorskih
jedinica prilagoditi stvarnim potrebama, koje se moraju utvrditi elaboratima o potrebama u
elektriénoj snazi | energiji za svaki sluéaj pojedinacho i koji podlijeZu ocjeni struéne slusbe
Elektrodistribucije. ]
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Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za gradenje planiranih trafostanica, kao
i da obezbjede tehnicku kontroly (reviziju) tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu
dokumentaciju za izdavanje gradevinske dozvole, kao i struéni nadzor nad izvodenjem radova.
Nakon zavréetka radova, investitor je duzan zahtjevati vrSenje tehnickog pregleda i nakon njega
podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.
15.2| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim, odnosno planiranim
tehnickim moguénostima mreze, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeéa.
Prema grafi¢kom prilogu br.14 ,Planirano stanje hidrotehnitka infrastruktura® i uslovima nadleznog
organa.
15.3| Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.11 ,Planirano stanje saobracaj — regulacija i nivelacija“ i uslovima
nadleZznog organa.
15.4| Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
- Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl list CG”", br.100/24);
- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (“SI list CG”, br.33/14);
Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i
objekata (“Sl list CG”, br.41/15);
- Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (Sl list CG", br.59/15 i 39/16)
Pravilnik o zajednickom korisCenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl list CG”, br.52/14) i
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“Sl list CG”, br.6/1 5).
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnigke
dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulativa/:
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http:i/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
Prema grafickom prilogu br. 18 ,Planirana telekomunikaciona infrastruktura“.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
16. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu Uslova za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmi€kog rizika iz tadke 6.
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno &lanu 7 Zakona 0 geoloskim istrazivanjima “Sl. list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 73/10, 28/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geologkih istrazivanja.
17. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
L : : i .
18. | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE 7

Oznaka urbanisticke parcele UP1 blok 22 UP14 blok 22 ‘
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Povr§ina urbanisticke parcele (m?) 735 610

Maksimalni indeks zauzetosti 0.21 0,27
Maksimalni indeks izgradenosti 0,55 0,71
Maksimalna BRGP (m?) 4086 435
Maksimalna povrsina pod objektom 156 167
m2

o - ]
Spratnost P+1+Pk P+1+Pk

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha
najviseg sliemena, kod slozenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do
slemena krova,

* Visina nazitka potkrovne etaze iznosj najvise 1,50m
racunajuci od kote poda potkrovne etaze

do tacke preloma krovne kosine.

* Maksimalna visina vilenca iznosi 13,00 m
(P+2=13,00m), mjereno od konacno nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

* Maksimalna visina vilenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice

konstrukcije posljednje etaze ilj horizontalnog serklaza,
- Na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize etaze
objekta do gornje ivice

konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.
* Kota prizemija je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota
poda prizemlja moze biti najviSe 1.50 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena,

- ha terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne
etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konagno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Maksimalna visinska kota objekta

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene urbanisticke parcele, na otvorenim

parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema normativu:
Namjena Potreban broj PAL oduosno GAL
STANOVANIE 1.1 PM 1li GM/stanu
APARTMANI 1.0 PM di GM/apartmany
HOTELIIRENT -A- VILE I PM ik GM/dva lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DIELATNOSTI I PM ili GM/75 m” bruto povriine
UGOSTITELJSKI SADRZAJ 1 PM ils GM/&etiri stolice
OSTALI SADRZAJ pretua analizi planera - projektanta |
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom
objekata.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa znacajnim
uéescem specijalnog krovnog zelenila.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstv
podrucja

Arhitektura objekata
* Novi objekti treba da budu maksimalno uklopljeni u prirodni ambijent. Arhitekturu objekata
volumenima, oblicima, primjenjenim materijalima i nadinom uredenja slobodnih prostora treba
maksimalno prilagoditi oblikama prirodnog ambijenta.
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* Osnova objekta mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumjev
da teren ne smije da bude Zasjecan vige od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno za rieSavanje
nivelacije objekta potrebno Je primjeniti denivelaciju osnove.

* Slobodan prostor oko objekta treba da bude posabno parterno arhitektonski rjesen.

Pod tim se podrazumijeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata partera
prirodnim odlikama terena. Prilikom izbora materijala za poplocanje i izgradnju elemenata kao &to
Su podzidi, ogradni zidovi, stepenice, rampe koristiti Pre svega prirodne materijale svojstvene
ambijentu u kojem se objekat podize,

Poplo¢avanje dvorista moze biti od betonskih, kamenih i kerami&kih Zastora.

* Materijal za fasadu moze da bude kamen ili malter. Za obradu fasada koristiti kamen svojstven
podneblju u kojem se gradi. Malterisani djelovi fasade moraju da bude bojeni ili bijelom bojom il
prigusenim bojama srodnim bojama iz prirode. Mogucée je da se zid fasade radi i u kombinaciji
kamena i maltera.

* Kao krovni pokriva¢ kasih krovova obavezno se moraju koristiti kupa — kanalica ili mediteran crijep.
* Arhitektura koja generalno odstupa od principa ambijentalne izgradnje je neprihvatljiva.

Pod ovim se podrazumijeva:

- upotreba neodgovarajuéih krovnih kompozicija kao sto su trovodni, poluobliéasti, krovovi s
badZzama i sl., kao i krovovi nagiba veceg od 23°,

- Upotreba neodgovarajuéih fasadnih materijala kao $to su fasadreski opekarski proizvodi, viestagi
kamen, upotreba betonske ukrasne galanterije. Boja malterisanih fasadnih povrsina treba da budel
ili bijela ili neki od prigudenih tonova srodnih bojama iz prirode,

- isklju¢ena je upotreba krovnih pokrivaca kao $to su tegola, lim, biber, ravan ili betonski

crijep i sl.,

- Arhitektura partera koja nije prilagodena prirodnom terenu i karaktery podneblja, npr.zabranjena
je zatalasana (,Sumadijska”) obrada tla dvorista.

19. | Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Uvodenem energetske komponente u arhitektonsko projektovanje, tezi se postizanju optimalnog
odnosa izmedu arhitekture | potrebne energije objekta.

Veze izmedu arhtekture | energije mogu se analizirati kroz sledeée relacije:

- orjentacija i dispozicija objekta

- oblik objekta;

- nagib krovnih povrsina;

- medusobnog odnosa objekta i okoline u smislu zasjencenja;

- boje objekta;

- toplotne akumulacije objekta;

- raspareda i odnosa staklenih i fazonskih povrsing;

- ekonomske debljine termoizolacije;

- razudenost fasadnih povrsina:

- i drugo.

U dcitavom navedenom aspektu razligitih mogucnosti koje se planerima u prostornom |
urbanistickom planiranju pruzaju da svojim rje$enjem doprinesu smanjivanju utro$ene energije
mogu senistaci dva koja mogu bitno uticati na potrosnju energije, a to su:

- toplotna izlacija objekta:

- koncept oblikovanja objekta prilagodenih za kori§éenje suneve energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

Dostavljeno:
- podnosiocu zahjteva
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala
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OBRABDIVAC URBANISTIGKO — TEHNICKIH(

/ ]
(@

USLOVA: Tijana Savié Femi¢
rf’é’ﬁx
DRZAVNA SEKRETARKA < . [y
Marina Izgarevié Pavicevié
Prilozi: Ve

—  graficki prilozi iz planskog dokumenta:

— saobracajno tehnicki uslovi Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstine Budva broj: 07-354/25-
1948/2 od 02.12.2025. godine:

= akt Ministarstva unutrasnjih poslova broj: 13-236/25-UPI-24403/1 od 09.12.2025. godine;

— akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Budva broj: 01-6107/2 od 03.12.2025. godine;

— akt Uprave za sdaobracaj broj: 04-13454/2 od 04.12.2025. goding;

— akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: 03-D-3630/2 od 25.11.2025. goding;

L— listovi nepokretnosti i kopija plana dostavljeni od Uprave za nekretnine — podrugna jedinica Budya. J
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LEGENDA:

granica plana

granlca bloka

granlca ursanistlixe parcele

granlca katastarske parcele

= bro} urhanlsSice parcele zelenlla u oo bloka

k7 broj urbanisticxe parcele karunalnih dielatnosti u okviru bloka
Sir broj urbanisticke parcele javne sachracajnice

(o o broj urbanist&ke parcele u okylru bloka

-1 bro} urbanisticke parcele vodne povriing

broj katastarske parcele

brej bloka

postojed! objekat

list 10,
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R 1:1000
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LEGENDA: q

granlca plana

postofel] worovon

srtojed] vonevas - za ukldanje

slanlranl vodoved

wostogeds fegalee kanallzecljs

planfrans fakalna kanz|lzaz]a

Zostofeia atmosfersia kanallzacls

ohnlrana atmiosfersis karallza-dfa

slinlrana mseolad s vodotoka

nerepullsas] powramean] buliEn] vocat

Bruge

Duster stanfca

plankian| rezecvoar

FuMpn stanjez

list 14.

PLANIRANO STANJE
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INFRASTRUKTURA
R 1:1000
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LEGENDA:
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POSTQILC VN £0 ¢ KABAL ELIA S FURKCIA Za0RyA

AT I b X3 [2amlers dlfels tase pastajecey kahla}
NCOPLANIRANT 10 b <ARAL
é....,:,:

POSTOILCE ¥4 16 <V KABAL KO S STAYLA VAR FUNCIIE

POETOOLCA DTS (004 ky
PLANIHANA DTS 10104 ky'

POSTOJECE DTS:

4 BOSTOIRCA MHTS I0/T,5 kY IRAP LblT kY ¢

PLANERANE DTSy

q

FLANRANA DTS 10/C.4 ky 2xa2i kv Bk 1)

4 PLANIRANA DTS 1004 kY 153,000 < 7 Blok 13
3 FLARIRANA DTS S0/C KV 121,008 v ) Blok 2p0
4 PLAFIRANY DTS 1084 kY 153,080 2% | Blok 21
5 PLANIRARA DTS 2002 Ry 24630 k¥ { Blux 4);
5] PIAMIRGNA DTS 1004 kY 13533 kY (Bl B3

7 BLARIRANA DTS pLatlad RS it { Blok L7
8 PLANIRAHA DYS 1004 kY 133,000 8 | Blok 127
) FLAMTRANR DS 16,0 2 kY 101,000 @4 { Blok 13
10 TLANGHENA DFS S0/04 ke LBl iy ( Bjos 14)1

list 16.

PLANIRANO STANJE
ELEKTROENERGETSKA
MREZA

R 11000

& o
HARUSIEAC OBRABIVAE
OPETINA BU A

LRVON IR EHADNGY TUDVA™AD

1 PLANTRARA DTS 10408 kv 11630 &% ¢ Bhwe 123
12 PLANHARA OIS 10,04 by 183 o { Bl 15
i PLEHIRANA DTS 30004 kY 14530 ¥ { Slox 173
1é PLANGRAKA DTS 1004 K 15330 &% | Bloe 175
15 PLANIRANA DTS 1008 by 1u3, BEC & ¢ ok 153
iv PLANIRANA DTS §0/0.% kW 1% 1,060 % | Blob 130
18 PLAHIRANA DS 10,04 kY 1ndkl w7 | e 2232
18 PLARRARA D% 0004 kY 16530 kv [ Hls 2230
20 PLANIRANA DTS T6/04 W 191,000 &4 | dlok 22
Ii PLANIBAKA DTS 2604 ky 103 DEC 2% | Bl JL
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lzmlfestania-uklisanle)

Pasininc] t kbl polofen dimkl u zemliy {phinkens
lemljegianigwkldanie)

Postiplec] kabl CAYV poloten dlreking z=miju
iplanlrans lemijedtanfe-ukhianie!

Planlrana sogzemna k karslizacls viges reda
(ebro clhevl #9C 1t 8mm:

Planlrans podeemna th kanalleacls
(b cliel PWE 21 10my

Postojeds tk kablovsko ckno

Fostolese i katlovsio axno (planirans lzmiledtana-uiddanie:
Postoled lelsfonskl lvaznl onmsr

Postoled] distlouilvnl orrmar CATY
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e S e
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STABILNOST TERENA

stapllnest terena

i:] STABILAN TEREN

teren na kame prirodn| &injog] | djelatnost éoviaka ne mogi [zazvat| poremeda)

[ USLOVNC STABILAN TEREN

teren stabllan u prirodnim uslevima all kojl prl lzvodenju InEenjarskib radova |||
prl [zrazlto] promjeni prirednlh Zinllaca mede pastat] nestabllzn

m NESTABILAN TEREN

terena

teren nestabllan u prirodnim usiovima, a prl levodenju InZenjerskih radava
mahom se |ntenzlvirajy InZenjerskogecledkl proces! kojl su | uslovil] pomjeranje

Izrazite nestabllan teren sa vrio lzrazenim Inzenjerskogealazkim | kldrogeo|odkim
gESTAB ILAN TEREN praceslma Kojl uslovijaval Intenzlvaa Kllzanje | tedenie tla | bez lkakve Hudske
dlelatnost], obltao sy te podruéja u nestabllnlm terenlma
KATEGORI|JA PODOBNOST]
&1 syl terans od 1 - 5°
- b1 dublna do NPV {nlvo podzemne vode) preke 4,0 m
F A TERENI BEZ OGRANICENJA 1 nosivost preka 200 kKiN/m®
A ZA URBANIZAGIU 4t stabln] teran|
e noslvost preko 200 kKN/m*
1 selzm|tnost! Ks=0.12 (odnosno A8, C)
a2 nagls terena od 5= 16°
TEREN| SA NEZNATNIM b2 dubslna de NFY {njvo podzemne vode)od 1,5= 4,0 m
OGRANICENJIMA ZA 52 dvlfe grupe i) | |
: ] * vezane kamenlte | polukamen|te
Il URBAN'ZAC‘"‘_M‘ * | noslvest] od 120 - 200 kNim?*
TREBA RACUNATI NA NEKE d1,d2  stabllan djelimiéno lablian sa rjatkim manjim obileima
INTERVENCIJE U TLU MANJEG nestablinest|
OBIMA a2 noslvost od 120 - 200 kNim?
1.2 A BCID
al nagly terena od 10 - 307
b2 dubt|na do NPV (nlve padzemne vods} od 1,5= 40 m
TERENI SA ZNATNIM |3 nos|vost od 70 » 120 kMim®
d2.4d3  uslovno stabllnl teran| sa Eesélm roanflm, 11l redlm
i QGRAN'¢E“JIMA ZA vetlm pojavama nestablnost], | InZenjerskogeologklm
URBANIZACIJU NA TLU | TERENU procesima | polavama
e3 noslvest od 78 - 120 ki/m*
f2 o]
ad nagle tersna prele 30°
b3 dublna do NPY (nlve podzemne voda) 0d 0,0=1,5m
v TERENI NEPOVOLJNI ZA 3 noslvost do 120 klim*
URBANIZACIJU 43 ngstabllnl taven
{e3 noslvest do 120 kMim?
3 N
KRITERIJUM| ZA OCJENU STEPENA PODOBNOST]
Naglb terena Dublna do | Litogengtska vrsta Stabllnost terana Noslvost tls | Selzmiénost terena
Hlvos podzemne (kM)
[ vods () —
a b c d e f //”-__—::“E
at 65 [b1] preko 40 ot sljunkovl, plieskov! | njlhove |d1 |stablin toren o1 | preko {H [A,B C-lgmnjé&"'
komblnacle, gllee, mals 200 ;N 9T MES
plastiénost], vezanes & I [, selzmlénast|
| polukamenlte stljens =
82 [ 510° b2 | 1540 |e2 [razne vezane droblne, 42 |uslowno stabilin| e2 | 120-200 |12 B . . |zned
prasinast] Slunak, gllnovl teren] A% MCS
{8ljunak, sltnozenl pljesat, . oselzmilénesth)
neorganske gllne male do UROR\~
srednje plasticnast|,
peluvezane | nevezane
droblne
al 10=30° |b3 0,0:1,5 €3 |neorganske prag|ne, g3 |nestabl|n| teren| | ed | 70120 {f3 |Me selzmlék|
neorganske gline visoke {eran| sa aktlvnlm nedef|nisan|
plastiénost], organska InZenjerskogeclosklim teren|
{prasina | organske gline pojavama |
srednje de visoke plast énost| procesima
ad | preko 30°
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S remtkn rsglonalizaciiz Croe Gare Sulzm|ih] hazud

SEIZMIERA MIKROREJONIZAGIJA

F B P r L %
Zona P Ks | mTEwziTeT | RARAKTERISTICNE 0SOBIME Vp vz

T
=50 SEZMCKIN ZONA | PGDZaNA irmis] foil | ety
= Tellask] | jurskl kretrgaz] | dslamlyf

et e

list 19.

18 Lek

B, a1 | a0y Wil vlseks otnomast| na makunleng | || 37305000 Visoaseo |,
eroxlvna delstva sa oslab]lenom JEOO-1THE | 19001740
Fonant 4o dublng 5 =29 m,

*Trljaskl posilehl | dlfaba], vulkanagurs|
sedlmont], horploks) tufaws, fuflts |
sll e I laporacs, Frlianhl Jurakl |
Eradn| kompleks| krecrlaka | ruznacs | 32501206 | 1400-2300
rudnnel padlainl sroll| raspadanly | 2asuszue | yiapegn | 257 -

L LR 0,08 1% praten| sa goblfom zenam racpasgtanis,

* Trljashl sucensk| fllEnl kampleks| i A o e AL
{3parcl allncl, piestarl, krotnfac, [ — (s
konglemerstl) vecma podlazn 2002808 siogop | F2R5
dagradacl | raspadaniu 53 zonam =
raspoddsnla 10 - 20 metars,

* Alwljalne-deluviialn] padinak]
kemileks] zaglinjenin drodine,
Blakovs, satritusa brota | giln, IODIG | 3naaan | aran
tdehlllne 5 <15 metars,

* Alwlfalncspraluy|jaln] mater|all
ill-unkwitv-g!fzmvllmg I gllnoviios
drytilnakon sastava, dablflog veis gt | APRIR4I0 Goger00 | 20a22
Tl matars (Ballarlien),

= Prohaviialnoaluvlislal Talseljainl
rmateifal! pleskovito=g|lnow e .
deabilne, sugllie, leshos, sllunkayl | | 10002000 | zogessc | 1a-20

. 52 i of ollrse, deponovan] sriabalsma | 26002400 550850 18-21

ravnil zams; deblilion 50 =70 mustara,

* Defuvllaln] komipleks| gllnawita=
drabilnakog sastavn detllne 15« 25 10602000 I50-650 Tl=21
meetara,

w dhavllalni | Proluvijalncealusy) Jalnl
reabaeliall; & furkan], plesko, gling,
sugllne, glinovite drabine, mjextm| 1360-2400 ADP-EEG | 18e2y
lemjedanl wa mersklm aoljovltln
sedlmentima, deponawan| o

o] 038 K X prlataloma [ ravalzama, ralEudce
dablline 26 - 4% 5 masti|éno £ - 76
metars: [Jaz, Bulladea),

+ Behevllaln| kompleis], gl Ivawlee

POSTOJECE STANJE
GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

R 1:1000

ETRNBUS R RT rae
LAMENOVO VRijes

£

G380 a,%9 Ix

drablnskog sastevs debline 25 - 40 SU0=3U0 | 1E0UFO0U | Z0e2z
s,
N » Zorw sa dlnwmlck] pestallinoms losslnom geatedinl Zham sredinem v uslevima zamljolress,

W= *» Zone gelle se péekujy parzlfalia pojava dinssmlgke nestablinast lehalne grotchnlSke sroding u uslovims
B < zam|jotresa,

" | Meauinase | uslove lagredinge abjenate na el ebn lokselfam peltubms bo deflnlsat] detaljnlm

7 5 B | ssrazheaniima,

POSTOJECE STANJE GEOLOSKE KARAKTERISTIKE predstavia sinteznu
kartu prema lnienlemkogenlo&koj kartl, Kartl stablinost] terena, Kartl
podobnost terena za urbanlzaclju, Kard selzmlicke mikrorejonlzaclje 1
Hldrogeolosko] kart]l = prolekta Selrmogeofoske podioge | selzmléka
mikroreJonkaclia urbanog podrutja Budve, Zavod 7a geoleska isiraZivanja Cme
Gore - Thograd, Geumndenjerng - Sarsfevo, Instilut za zemyolresnoinienersivo |
inienerska seizmologia - Skopje: 1951,
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SEKTOR ZA IZDAVANJE Dozvora
Broj: 03-D-3630/ ¢ :

s

MINISTARSTVG PROSTORNOG PLANIRANJA, URsAulzgm | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo .
Podgorica

UL IV Proleterske brigade br.19

¥
¥
1;’
§
§
g
|

VEZA: 03-D-3630/1 od 1 8.1 2025 godine

PREDMET: Odgovor na Zahtiev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25.1 011712, kojim ste trazil misijenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju hotela na UPT i UP14 4 bloku 22, u zahvaty DBUP-a , Przno — Kamenovo Ii za
dio Kamenavo — \{n;esns" {.»Sluzbeni jist Crne Gore — opstinski propisi* | broj 19/10), opétina Budva,a u cilju
izdavanja urbanisticko-tehnickin uslova Nebojsi Mitroviéu,obavjeétavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrgi prociena uticaja na Zivotny sredinu (,Sluzbenilist Crne Gore", br. 20/07,

,,$!u§beni !is';t Crne Gorg", {}r. 4?!1 3, 53/14 i 3741 8), utvrden je Spisak projekata za koje j

Uvidom u dostavijenu dokumentacijy nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji,

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao Planirane sadr?aje na
predmetnoj lokaciji, zatrasi izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotny sredinu kod Agencije za

zastity Zivotne sredine.

ilan Gazdi

AGENCUIA ZA ZASTITU
® ZIVOTNE SREDINE
““‘" CRNE GORE
"‘ ":’ IV Proleterske 19
b i‘ “ &) 81000 Podgorica, Crne Gora
" e ’ : tel: +382 20 446 500
* o B P i ‘email: epamantenegro@gmail.com
www.epa.org.me

ADENCLIA ZA ZASTTTY e
CRNE GORE e _MM St o e A s ¢
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J UPRAVA ZA NEKRETNENE v
CRNA GORA

. PODRUCNA
BUDGY JEBINICA

Broj: 104-919-29064 /205
| Datum; 21112005,
| KO: SVETI STEFAN
Nﬁ—, OSnovVu ¢lana 173 Zakona o drsvnom Premijeru i Ratastry nepoksetnosti ("S1. fist RCG br. 29/07, "SI, list CG” br. 73710,
032711, 040/1 1, 043115, 037/17 i 17/18), Postupajuci po zahtievy G PLANIRANJA URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE,

* 28 potrebe jzdaje ge

f LIST NEPOKRETNOSTI 410 - 1ZVOD

| 9daci 0 parcelama )
[ % Broj Plan X P it Nadin koriSéenja Ben, :
Broj Podbry zsmfia Skica { Dutum vpisa alics ;?&fg{é braj QOsnoy sticanja Klasg | Povdim m?}  poppog
3 6 26/072017 JLORVICE DVGRHE
716 VISE OSNOvA
| 448 0.00
! Podaci o viasniky ili nosiocy
j Matitni broj - 1D broj Naziv nosioea Drava - adresa i mjesio Usnoy prava Obim prava
| 6036000010252 * « ZAJEDNICKA NEDIELIIVA SVONINA ETAZNIH VLASNIEA ajedniCka nedjelfiva clazag svojin o0
; , Podaci o teretima i ograniCenjima _
i i ni 3 5 Datum upisa é

_f Broj Podbroj zg;‘gﬁ FD ’;;-‘gj Nafin koriféenfa Vrijeme Upisa Opis prava
i

LABILIEZBA DOGRADNIE OBIEKTA REZ DOZVOLE

29/0742019 %A ORIEKAT BR.1ZGRADA 74 ODMOR PN POVR
! INE 108M2 STAMBENT PROSTOR PDIP POVRS 3862

! 435 3 5 Dvorisic g‘r MBEN! PROSTOR PD2PN POV.94M2 -SVOINA
‘ ' 814 USROVIC LATARINE & SYE PREAMA ELABORATY
I‘ i g&g@g‘lms ORGANIZACIIE  RAS COMPANY. DOO
i 3

f Naplata takse je oslobodena nz osnova Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S] fist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lang 174 Zakana o dréaviom premjeru i katastry nepokretnost ("S1. fist RCG* by, 29/07,

"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043715, 037117 | 17/18).

\i Tomaseyié¢’ Sonja, dipling geodezije
e

?

Datum i vrijeme:  21,11,2025, 11:30:08




36000006024

LT T *
LT ,
2 2 7 |
UPRAVA 74 NEKRETNINE ;%’
CRNA GOR L
- A
PODRUCNA JE '
BOBRUCNA JEDINICA 5
Broj: 104-919-20063/2025
Datum: 21§71 2005,
Ko: SVETI STEFAN
Na osnov c foin & i
{}32;:5 Ogileisimﬁ ézi i’a;g;fz ;3 Fin;i;v;;@m prenuené i katastru nepokretnost ("SL fist RCG" by, 29/07 “SLlist ©G" br, 73/10
. »URSES, i + POstupajudi je 7 ' ;
L Pl iodnie e J p Pajuci po zahtjevu G PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE,
LIST NEPOKRETNOSTI 235 - 1ZVOD
| Yodaci o parcelama
Broj Plag : i Natin koristenj
. Broj Podbroj sgrade | Skia | Datum upisa| . f‘ffﬁé{'m Ot asﬁ%mmﬁa osa | Povedina m? Frihed
361 15 7 25/01/2019 IDUBRAVICA VORI RIsE 363 TZ5
7 NASLIEDE
563 12.67
Podaci o vlasniku ili nosiocu 0
Matiéal broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesio i Lauoy prave OFTe: prava
1909960232001 MITROVIC VELIKG NEBOTSA Hrilenic i
PODLICAK SVET! STEFAN SV.STEFAN Prino

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Napiata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovi: &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. List RCG" br. 29/07,

"SI list CG” br. 73/10, 032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18).

Datam i vrijeme: 21.11.2025, 11:28:49
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41320082/ 1)

UPRAVA 7A N EXRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINIC,
BUDSL JEDINICA

Broj: 104-91 9-26062/2025
Datum: 21.11.2025.
KoO: SVETI STEFAN

Na?esmvg tlana 173 Zakona o drfaviom premjeru i ketastry nepokretnosti ("S1. fist RCG” by, 29/07, "8, list CG" by, 73710,
032711, 040/11, 04315, 037117 ; F7/18), postupajuci po zahtievy G FLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE,
> 2% potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1263 - 1ZVOD

rodaci o parcelama
Broji Plan g P, il Natin koriidenia Bon.
Broj Podbro; zg;gée Skica | Patum upisal . t‘;’:fg;i" sl Oenes ﬁﬁmujﬁ Kiaes | Povrsina m? Prihod
558 2 5 15/31/2020. VRIIESNO 5 e 3 vy i
6 : VISE OSNOVA
55 4.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioea prava - adresa 1 mjesto Usnov prava ~ Obm prava
GO36000006667 CRNA GORA [Svajina i
PODGORICA
LO000079063000 OPSTINA BUDVA polaganje /i
_BE}DVA Budva

Ne postoje tereti i ograniZenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLhst CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o
"SL Iist CG” br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 25107,

i

§ a’m?vié Sonja, dipl.ing geodezije

28 » 4
S o
OnapRi.
s i"?if:ﬁf"

Datum i vrijeme: | 21112025, 11-28.05 tt
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1040182508 12075

UPRAVA 74 NEKRETNINE :
Pisarnica Ministarsivp Prostornog planiranja,

CRNA GORA urbanizma i drzavns imovine

PODRUCNA JEDINICA
UDVA

B 5 g jad e 7 i
Broi:  104.919.29061/2025 f 06- )53 7

Datum; 21.11202s.

KO: SVETI STEFAN
Na osnovu dlana 173 Zakona o dizavnom premjery i katastru nepokretnosti ("8]. list RCG" br. 20/07, "8I, list CG* br. 73/10,
03211, 040111, 043115, 037117 ; 17/18), postupaju¢i po zahtjevu G PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE,

- 24 potrebe izdaje we

LIST NEPOKRETNOSTI 361 - IZVOD

Todaci 0 parcelama
i P i Nuéin koriSéenja Bon. N7 7
Broj Pad!:mj tgﬁgfie Sii?; Datam upisa ilicn ?gs{ﬁn?ﬁmj {)ml;v ‘;{;ﬁ&g kiasa | Povriing m2 Prihod
580 SFaT T 7 25012019 |VRUESNG e S, Kse VRE
7 ODRZAILPOKLON
733 4.76
Podaci o viasniku il nosiocu _
Matitn} brof - (D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Usnoy prava Ohim prava
1905960232021 MITROVIC VELIKO NEBOJSA Svojina i
PODLICAK SVETI STEFAN SVSTEFAN Prine

Ne postoje tereti i ogranicenja.

nistrativpim taksarma {"Sllist CG, by, 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnova Clana 17 Zakona o admi
epokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,

naknade oslobodena je na ospova tlana 174 Zakona o dr¥avnom premjens i katasgry n
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043715, 03757 ¢ t7r18).

Sonia, dip“i‘ing.gwﬁ&zﬁﬁ

Datom i vrijerne: 21.41.2025. 11:27.9¢ /1
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Podgorica, 09.12.2025, godine

MIN ISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

rFOBG ORICA
LUNGORICA
Uvazeni,

Shodiuo Vasem zahtjevy byoj: 06-333/25-10117/2
OvOM ministarstvu pod brojem: 13-236/25-Upt-24403 dang, 18.11.2025. godine). u prilogu akia vam dostavijamo
MISLIENJE NA NACRT Uié&i?‘»E%S‘i‘fﬁ'!((h’f‘fﬁHi\'Ef‘KiH USLOVA za izradu tehnicke
dokumentacije zu izgradnju objekta - hotela. g urbanistitkim parcelama UP | i | P 14 /blok 22/, Koje
¢ine katastarske parcele broj: S60/3. 538/2_ 561/1 § 435/3 N.O. Becici, u zahvaiy Detaljnog urbanistickog
plang "Prino - Kamenovo 1] za dio Kamenove - Viijesno”, Opiting Budva, PO padnosiocu zahtjeva

Nebojga Mitrovic,, Brej: 13-236/25-U PL24403/1 od 09.12.2025. goding

Obradili:

Nikola Goljevié — Samostalni savjetnik f1

Odel 21 s godine (zavedenon u

Sef Udsjeka:

Ligran Snmardi’:iéf%; & ‘E E;

oo Gt
istd i esy




e rha Gorg Adresi: fovans lomuseviga b,
o AT s ra ity < Jir BH000 Podgerion, Cma i

; = F‘fi.umuu-m G unutrasngil poslova x.:*if- .=§2':r>¥§§rt.'ﬂg?

g Direktoryy 24 ZaStit i spasavanje BN 2382 20451833

Pl g SR y E sl vanredne mupfim OV

Bt 13238125 UpL 24403 WWW.nup sov.ine

o Paodgorica, 09.12.2025. guding
«'..i‘s..“_ N A ) 3 e L 5 o . X . o 7 - o b
FARSTVO PRORYTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Shutne Vaten » Hiliests Brat: 0fl31s e
? E tr tHe3la3s, LR = . o
J ) 333725 1172 od E201 2005 2O teavedenem & svom MRS pod Brojens §3.2 3635,

URL- 30003 dang, 12 125 sdiiiat a il

£ teradu tez;n;c;s.i ;i‘j:;ku!r;::fﬁezizﬂm = ?& avog S8 zatrazili dostava Mishengi na Nacrt U rbwfg’,t.k“‘“w‘“i@ki*5' slova

dine katastarske pajeele brat 5-{}%;,{'3? veradaju objeh - hotefs, na urbanistickim parcelama UP | i UP 14 /blok 22/, koje

Kamenove || 23 dio Kome W‘; ; Vﬁ o 8’3&”“; 14355 K.O. Begici, u zuhvaty f)cmﬁ\uog: banistickoy plana "Pring -

Makois ;?m‘,'kd o ﬁ'i!uﬁ;* RO “3‘33'“’*9%“4 3@?&: Do podnosiccu zahitieva Nebejsa Mirrovic,

Fakong o Jr:-d'* R e e EEACREA URBANISTICKO- TEHNICKIH USLOVA, 4 na osnovu €lana 143 sigy 2
Lot jBprOstors (USkben 11t G Goret, br. 019/25), a u veal Slana 74 stav 3 Zakona o planiranju prostory |

iegradnji “l‘ﬁ”f“?‘i‘ UShuzbeni Tist Crne Gore, by, DGIIIT, 04418, 06318, 01119 1 08220, 8622 | O4/23). cluna 85 1 &Y
ZAKOMA O zostiti | Spusavanju (°5|Udbeni Jist Crne Gore”. br. 013 67. 00508, O86/09, U311, 054/16, 146/21. 3/23), clana
133 Zahona o <apaliivim leCnostima | SASOVIMA (TS Trbent et C e Gore', br 26/10.ap/1 1 4B/15), 3 Clana 18 Zukona o
UPTVION positipku (“Stuzbeni fis Crie Gore, br. S6/3614, 20,2015 § 37 N o
daje eledece:

: MISLIENE
ACRT URBANISTICKO-TEHNICKH USLOVA sa aspekta definisanih zakonskih §
wjivat pritikon: izrade tehnitke dokumentaciie (faze zastite od porara), uz uslov da

- Prilikom tzgradnje predmernog ob kid, ukoliko o isom astvaruje tehnaloski PFOCES - PrOmet ("pretakanie, tovar il istovar )

OPASNIH MATERIA 't ¢ tenosti | gasovi) - postavijajy posude - uredaji i instalaciic sa zapalfivim teeno <
Lasuvin § DRUGIM MEDIIMA (1 sudove pod pritiskom) 2a potrebe predme nog tehnoloskop procesy, u ohvirg o

komplehsa, pg}iféﬁbi}ﬂﬁé- u sk!mi‘tr sé potrebnom tehnickon dokumentacijom '(Aiﬂ:titekrmski-imGrade’iinaskjm s V;{i—«gmf
=£-;cktrt§rgfmiékiéi WS i 8S) Mm@mkrm f{ér;jzkmm t ostalom potrebnom  tehnickom dokumentaciiom, izraditi -

PROJEKAT/ELABORAT % 1TE OD POZARA u skladu sa Zakonom o zadtti i spasavanju (“Sluzbeni list Crne Gore",
br. 01367, 005/08, 086/0 2011, 054116, 146/21 | 3/22), Zakonom o Zapaljivim tednostima i gusovima ("SLlist CG* broj

26:10. 4672011 1 48/2015). kao :,Eﬁzﬁﬁfﬁkim propisima (kog nijesu navedeni u destavlienon Naerty urhmxi’s,i_i&ﬁ@hni&if%f
uslovay - -gmqggmjggwii} o tehmickim zahticvima 70 st Baluse za pmnigkg i—lumuji._@fbi.j{f gag p,@?zam_-g _g.kfslpéné_}g ('St }jg;.(fgf.‘
ibf Q&Q};}‘ avilniho ehnichim nennativing Lk Si.»‘-"ﬁun_w_ e w.'mﬂm.;-ul-: 1];. -&l_,i'l}}i,lil)‘:_.ﬂ‘-i_m :{"5{-_ fist 5@(;“, by SS;%;S})*
Praviiid e ehniekin I 2 12 srednjenapaiskih nadzemnth vodoya samonosecim kablovskim snopom ("Sk
; normstivima za tzgradnju nadzemnih elekiroenergetskih vodava nazivnog napona

o "SE dist SRIY bri302), Praviluik o tehnichim normativima za triche
1", br. 33/38 | 54/8 SRJ", br. 28/95) i oswlim tehnitk
¢ od poZira), u Q0 - grafitkom dijelu obraditi 2
te od pozara.. k klovati spol, uiuﬁmm&u mreli,

“ i

rala
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3 Pisarnica Ministarstvo prostornog planirania,

uibenizma idreayne imovine b
Frimijerio -I . [

e T O e Prieg Vrednost

061383 Jo5-1017 /10

&

Op3tina Bugy,
Sektetarijat za komunalng Stambene poslove
Trg Sunca btoj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +385 33 475 823,

www.budva.me
&

Broj: 07-354/25-1948/
Budva, 02.12.2025, godine, ]

et 5 juéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, broj 07-354/25-1948/1 od 19.11.2025 godine

gVaé broj 06-333/25-10117/2 od 12.11.2025.godine) za izdavanje saobracajnih tehnickih uslova za
1zgradnju hotela, u zahvaty DUP-a Prino —Kamenovo 11 dio Kamenovo-Vrijesno (Slusbeni list CG -
opstinski propisi broj 19/10), na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (Sluzbeni list CG broj 82/20),
Clana 8 stav 6 i 7 Zakona 0 izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG* 19/25 i 92/25) i ¢lana 7 stav 1

alineja 7 Odluke o opstinskim putevima nekategorisanim putevima (-SluZbeni list Opstine Budva“,
broj 09/09), donosi: i

; g
gt . vt SAOBRACAJNE TEHNICKE USLOVE
za priklju¢enje/na javni put

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Przno -:Kamer}ow 11 dio
Kamenovo-Vrijesno: karta 11 sacbracajna regulacija i nivelacija i karta 12_ poprecni profili.

DUP ,,Przno—Kamenovo II dio za Kame:nevoﬁ[rijesng“ deﬁni$e da s¢ pristup ‘urba"nisi;iékirz?
parcelama UP1 i UP14 ostvaruje prakc? saobradajnica N-N | V-V, ke;c poia%? 1 zavisavaju u istoj tacki
prikljucenja na magistralni put M-1. Time su omoguéena dva a}te;:n?ﬂvna rezima pristupa

1. Direktno saobracajnicom V-V od magistralnog puta M—i'; 1_h‘ |

2. Saobracajnicom N-N, pa potom priklju€enjem ga-_sﬁaobracajmcu. \f-—V. ; "
Medutim, bez obzira na mogu,éﬂqSt 'da e ved dm i)n:r_c,mpg ostyal:;‘j‘!e Pr‘ekq C}'{'Za\’ﬁﬂg Z&fﬁijiﬁt&,
neposredni pristup samim urbanistitkim pa';cela‘ma, UPL i UP14 odvija se iskljugivo preko dijelova
trase saobracajnice V-V koji se nalaze na privatnim parcelama.

: - ni bracajne infrastrukture

Pasiqiegz gﬁgﬁ:ﬁ:& 3;; jN: izgradena, evidentirana kao nekategorisani put na KP 1920/1 KO Sveti
Stefan,u drzavnoj svojini sa pravom raspolaganja Opiine Bam et i

» Saobracajnica V-V: djelimitno izgradena, ali nije evtdenifrm%a kao javni put, vect dio trase

prolazi preko drZavnih parcela, me@uﬁm kﬁqﬁnl, zavr%mhd_m trase V-V koji omogucava
neposredan pristup UP1 i UP14 prelazi preko privatnog zemljista, g ue ¢

Privatne parcele preko kojih prelazi trasa ulice Van:fe%'}aveznﬁ'z;a neposredni pristup UP1 i UP1 4

KP 434 (livada), KP 438/5 (paﬁnj@k} i KP 435/3 {dvgnéte), Ovaj segment saobracajnice V-V Je jedina

fizitka veza sa predmetnim urbanistickim pax:c:f:iami LA : 13

Drzavne parcele u trasi ulice V-V < koje Cine vedi dio prilazne trase: KP Qﬁf}iz (njiva), KP 564/2

(pesnjak), KP 568/4 (Suma)  KF 368112 (uma) Ioka prolazak preko drzavnih parcela ofaktav i
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Hotelt

Postupka, prist ~
Lo Up s | : &5 g oh
28VISDi | funkejonglpe - 028 OStvariy sa preko privatnih parcela, jer one Cit
1410 neophogy oo 1L P€2 tegaanja prolaza Preke.
SCBMent prijan.
pri]

Clan 59 zax
A ONa o yreden:
urbanisticka parce, mmae_nju Prostorg GSluzhey,; Jis

Posto pristupn; g; Mati obeyp;: : -
bni dio e Beden kela.: oristup 52 cajnic
Saobracdajnjce V-V nije. iégziéx if{; ptﬁlﬂm obimu,nije evidentiran kao

i €

ZavrSnom diielu nealas: : i
pProlazi prekq Privatnog zemljis, yslov iz ¢lana 59 nije ispunjen.

. CG*, br. 28/2025 i 49/2025) propisuie: 9%

uta ~

ke saobradajnice ili javnog U= |
grads ) (avni put, iU

S obzirom na ¢ . ra
T 0 da se nNeposy Sl . . 3 titor Mo
! ij : edni pris : 7i arcelama, InVes
1zabrati jedno od sliededa dya % 09 k;!i?egp? i P14 nalazi na privatiim p
= Enja;

Opcija 1 - Obezbieden:
e 7 i i
= eilee o pglr ce;;}li stlglébenostx prf}j{.az,a (obavezno za privatne parceic}. .o om kao javni put,
sl Ja S€ ne granig] s izvedenom saobracajnicom evidentirano
: obezbijediti prayo sluzbenosti prolazy preko privatnih parecla,
ptftﬁ’{m notar§kuog ugovora ili sudskog postupka
. mzmmalnfx SIriba pristupnog puta mora biti 3 metra, j corist
* pravo sluzbenosti mora bitj upisano u List nepokretnosti kao teret na parcelama Koje s€ on
za pristup,
5 smzbenog vaZi do realizacije planske saobracajnice u skladu sa DUP-om. s
Ovo je obavezni korak, jer se neposredni prilaz UP1 i UP14 fizicki ne moZe ostvariti bez prolaska

preko privatnih parcela,

Opcija 2 — Investitor gradi nedostajuéi dio saobracajnice V-V

U skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list CG®, br. 19/25 i 92/25): Investitor
upnih puteva do

mozZe sam izvrditi uredenje gradevinskog. zemljista, ukljutujuéi izgradnju prist
prikljucka na parcelu. Odnose sa opitinom ureduje posebnim ugovorom. ~ — .
Ovo znadi da investitor: RN

+ moZe izgraditi dijelove saobraéajnice V-V koji nedostaju,
e izgradnja se izvodi u skladu sa gradevinskom dozvolom i ugovorom o ure

zemljita koji ureduje odnose izmedu Opstine Budva i investitora,

denju gradevinskog

Za projektovanje protivpoZarnih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (“SLlist SFRJ broj 8/95).

Shodno ¢lanu 40 Odluke o o opstinskim i nekategorisanim putevima, viasnik ili korisnik zemljista uz
opétinski i nekategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi teta.

Tekstualnim dijelom DUP-a, poglavlje 5.3 .Opsti grbafiis‘tiékomttehniéki uslovi za parcelaciju,
preparcelaciju i izgradnju®, tacka 5.3.9 ,,Uslqw za p_ark‘arange I garaZiranje vozila“, kao i poglavijem
5,10, Urbanisticko—tehni¢ki uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta®, propisano je sljedede:

: iranie i iranje vozila (Prema ta¢ki 5.3.9 DUP-a)
1. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozi’a 2 el :
Kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i ?‘ad‘{gr}"dﬂlﬁ objekata, neophodno Je obezbijediti potreban
broj parking mjesta u granicama sopstvene urbanisticke parcele, na otvorenim parkiralitima (PM) ili u
okviru garaznih etaza (GM). No
kako slijedi:
Tabela 25 — Normativi za odredivanje potrebnO8 broja parking mjesta

rmativi za odredivanije potrebnog broja parking mjesta propisani sy



i wi

Apartman

1,0 PM ili Gy /a
Hoteli i rent-a-vije 1 PM ili GM / d‘»'apmiezinaaja u
Admimsh'afivno—«pasiame djelamosti 1 PM ili GM 75 m2 by, it
Ugostiteljski sadrzaji I PMili GM/ geips stolice e
Ostali sadrzaji Prema analizj pmjektanga_piamm
Neophodan broj parking i garaznin mjesta mora bitj obezhii :

jeden : .

bez moguénosti naknadnog rjeSavanja. Sovemeno sq “Eratnjon objekta,

2. Uslovi za Podzemne garaye
Podzemne garaze MOogu imati veéi horizontalni gabarjt oq Prizemlia ofy
gradevinska linija (PGL) definise na sljededi natin:
© minimalna  udaljenost og botnih  granica susjedne
osim kod jednostrano dvostrano uzidanih objekagy gdje se
parcele,
* minimalna udaljenost od zadnje granice urbanisticke parcele: 1,5 m,
¢ prema javnoj saobracajnici PG, moze bigi 0,0 m,
* maksimalna povrsina podzemne etaze namijenjene garazi-
~ do 60% povriine urbanisticke parcele kod stambenih objekata,
— do 85% kod turistickih objekata,
Dozvoljen je u pravilu jedan podzemn; nivo, osim ukoliko zbog obaveznog broja parking mjesta
garaZza mora imati vige 1ivoa. Visine podzemnih etaza:
* maksimalna spratng visina: 3,0 m,
* -minimalna svijefla vising- 2,20 m.

urbanistigke parcele: 15 m,
PGL moge poklopiti g3 Zranicom

e

3. Tehnic¢ki zahtjevi za projektovan je garaZa . : :
Pri projektovanju garazip Prostora moraju se ispuniti propisi i standardi iz oblasii protivpoZame
zastite i bezbjednosti Saobracaja.
Minimalni tehnigki parametri sy:
* dimenzije parking mjesta: min, 2,30 x 4,80 m,
* Sirina vozne trake jedne fampe: min, 2,75 m,
* slobodna visina garaze. min. 2,30 m,
* maksimalni nagibi rampi:
- 12% za otvorene Tampe,
- 15% za natkrivene rampe. S N ngeg (pe e
Krovne ploge podzemnih garaza morajy biti yredene kao .?j?§a?ke ,pﬂfmﬁne s
specijalnog krovnog zelenila, uz obavezny zastity konstrukcije - %;;drmzo ﬁ;‘-e nije dozvoljena.
Prenamjena garaZnih prostora Stambene, turisyigke, poslovne ili druge sadrzaje nij

i&ki iteta — oglavlju
Uslovi za rjeSavanje mirujuéeg Saobracaja ko turistickih kapaciteta — hotela (prema p glavlj
e : jje — mora se obezbijediti
Neophodan broj parking miesta 7 turisticke sadrzaje — hﬂtcl.e i prat_?ie ﬁz;;kézgfm g:gsri) ;3*1 i ii} au
u okviru sopstvene urbanisticke Parcele, na otyorenim pquﬁxpama Hiug

Krovne povrsine podzemnih garaza Moraju bitj yredene kao pjesaéice povisine, uz obaveznu primjeny
specijalnog krovnog zelenila, kako je Propisang y; poglaviju 5.3.9.

Za projektovanje turistitkih objekat, precizirati - vrstu turistitkog objekta . skigdu sa



by g, izaciji ugostiteljskih
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnitkin psiovima 1 kaf‘%?{ia 4 a} propisanim oba&iﬁ“‘
(Sluzbeni list CG 36/18) i uskladit Zeljeny kategoriju oY oy

standardima koji se odnose na pristup objekey j parkiranje:
Smernice za projektovanje saobracajnog prikijutka

1. Udaljenost od raskrsnica : . b manjila
Prikljutak treba biti postavljen na odgovarajugoj udaljenosti o r,a‘Sk;Scha 0%2;2 k?:}zs:asskr;ﬁcu.
mogucnost konflikta izmedu vozila koja se ukljuguju u Saﬂ%{facal i onih koja pr
Preporuéena udaljenost varira u zavisnosti od vrste puta i brzine.

2. Horizontalna i vertikalna regulaciia ) St x:
Projektovanje prikljutka mora obezbediti idekvainq p{egledn,@st 1 f)mogu“cit;r‘ "9“‘;?:; ib(iaa
Pravovremeno reaguju na promene u saobracaju. To ukljucuje p‘rav;}‘n{) obi.ikwanje ivina £10a,
kao i osiguranje da su svi geometrijski element uskladeni s predvidenim brzinama.

3. Saobracajna signalizacija e i s
Postavljanje odgovarajucih saobracajnih znakoya i signaiizacijue je k;;ucno za .obezb?filvanje‘f |
sigurnosti. Znakovi moraju biti jasno vidljivi i postavljeni na pravim mestima kako bi vozadi mogli
lako da ih primete i reaguju na njih.

4. Uslovi na terenu-preglednost
Osigurati da nema prepreka (npr. drveée, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozaca prilikom
ulaska ili izlaska iz prikljuska. U trouglovima preglednosti, ne smiju se saditi sadnice, ostavljati i
postavijati predmeti, postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekti ili vrsiti druge radnje
koje ometaju preglednost opstinskog puta.

3. Propusnost saobradaja -

Prikljutak treba biti projektovan tako da omoguci nesmetano odvijanje saobracaja, uzimajuéi u obzir

zg’;ki;gni pmteifivozila, To moZe ukljutivati dodatne trake za kretanje ili usmeravanje saobraéaja

: 0 01 s¢ smanjile guzve. - = . 3 L it b
ol 3 6. {{zimanje u obzir razligitih tipova vozila_ k]

:;:kbué;; m%r'ajii;bﬂi prqi{ektovani § obzirom na razliite tipove vozila koja ée ih koristiti ukljucujudi
omobiie, bicikle, pedake, teretna voy: o . S :

Sirine traka i prostoraia manevrisanje. G e S o bt P ey

Obradili:
Lidija Mijovig dipling saob,

Samaﬁtalni savietnil

Ivan Pejavje dipl.in a0t
Ing.sagh.

VoSt

Samostalni savjetnik,

Arh, Tmm?ﬁgfpf?ing.

Dostayljens: o 4 e e
“Jmﬁﬁﬁ‘vgg om , T Ly : Ve

" U predmet -
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% é Uprava za vodepisarnicy Minlstarstvo prost,
i urbanizma | Czavne

.Adresa: Buleyar Revolucije br. 24,
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 29 224593

fax: +382 20 224594
www.upravaxavode.gov.me

Br: UP} 02-31 9/25-245/2 05.12.2025 godine
Za: Ministarstve Prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Odgovor na Vag akt br. 06-333/25.101 1712 od 12.11.202s, godine

Postovani,

Dopisom br, 06-333/254{}?1?/2 od 12,11.2025, godin
urbanistitko — tehnickih uslova zg izradu tehnicke ﬁokumentaciﬁe za izgradniju hotela na UP1
i UP14, u bloky 22, u zahvatu DUP-3 +PrZno — Kamenovo ll za dio Kamenovo — Vrijesno®
(»Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi*, broj 19/1 0), opstina Budva, radj izdavania vodnih
usiova koji ée bitj sastavni dio urbanisticko — tehni¢kih uslova izdatih od strane Vadeg
Ministarstva po zahtjevu Nebojse Mitroviéa.

Naime, &1. 114, 115 a u vezi sa ¢lanom 116 Zakona o vodama (.Sl list RCG*, br. 27107, ,Si.
list CG*, br. 73/1 0, 32/11, 4711 1, 48/15, 52/1 6, 55/16, 2/1 7, 80/17, 84/1 8, 84/24) definisani sy

objekti radovi za koje je investitor, radi izrade tehnicke dokumentacije, duzan da pribavi vodne
uslove. Clanom 116 stay 2 tatka 3 Zakona o vodama prepoznati su ugostttgijski objekti, kao

Uvidom u podatke Nacrta UT uslova za izradu tehnicke dokumen’gac_:ije za predmeir}o grac‘ierj;e
ne moZemo utvrditi odakle se objekat snabdijeva vodom i na&in rjeSavanja otpath voda, Sto
je bitno u dijelu utvrdivanja uticaja na vodni rezim. U kona&nom u ovoj predme:tno; stvari uko!:k.o
se ispune uslovi shodno gore citiranim &lanovima zakonske regulative, za izdavanje vodnih

S postovanjem,

Vesna Bajovié

DIREKTORICA
(a2 y:
Dostavijeno: ; 5@; 7
- Naslovu; &f&?éi (_,/
< ala

Obradila: Aleksandra Bulatovié

AR



Adresa: IV Proleterske br. 19,
81000 Podgorica, Crna Gora
g, tel: +382 20 655 052
¥

Crna Gora
fax: +382 20 655 359

Uprava za sacbracaj pisarnica Ministarstvo prostornog planiran|

‘@’iﬁ@fi‘é‘ yrbanizma | drzavne imov%ge
Broj:04-13454/2 “Z‘"’“??’j“ 05 f} 2 = Z @z Teanost
g, [o oE 2%es Fioe LATI O i ey 2

Podgorica,04. 12.2025 godine

0C- 3:531}25 ot /e

!

CRNA GORA ‘
Ministarstvo prestornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

PREDMET: Nebojsa Mitrovi¢ — UP1 i UP14 blok 22 u zahvatu DUP-a , Prino — Kamenovo Il za dio -
Kamenovo - Vrijesno* - saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKTI: zgradnja hofela na UP1 UP14 biok 22 u zahvaty DUP-a »Préno — Kamenovo Il za dio

Kamenovo - Vrijesno®

evu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine br.06-333/25-10117/2 od 12.1 1.2025.godine za potrebe Investitora .Nebojse Mitroviéa, Zavedenog u
Upravi za saobraéaj br. 04-13454/1 0d18.11.2025 godine radi propisivanja saobraéajno - tehnigkin uslova ze
izgradnju objekta hotela na lokaciji UP1 i UP14 blok 22 u zahvatu DUP-a ,Przno — Kamenovo |I za dic
Kamenovo - Vrijesno®, a shodno Clanu 143 stav 2 Zakona o planiranju prostora (,,SI, List CG,, br.19/25) a u vezi s:
Clanom 74 stav 5 Zakona o praniranju prostora i izgradnjj objekata (,SL. List CG,, br. §4/1 7, 44118, 63/18, 11/19. 82/20
4/23) i €lanu 17 i8 Zakona o putevima (,SL. List CG,, br.82/20 i 1 40/22) konstatuje sliedeée:

Uprava za saobraéaj, rieSavajuéi po zah]

Predmetna lokacija UP1 i UP14 blok 22 u zahvatu DUP-a , Prino — Kamenovo Il za dig Kamenovo —
Vrijesno® nema dodirnih taéaka sa drzaynim magistralnim putevima. Saobratajna povezanost se ostvaruje
preko lokalnih sacbraéajnica koje su prikljucene na magistralni put.

Saobracajna infrastruktura data je predmetnim DUP-om, prilog br. 11 - Planirano stanje saobracaj — regulacija

nivelacija.
Sve aktivnosti po pitanju sacbracajne infrastrukture trebaju bitf radene u sklady sa vazecom planskom

dokumentacijom.

OBRADILI:

Radojica Poleksi, dipling.grad.
W floncee,

Marko Spahi¢, gr .geh.

i [’/’%&4{0
DOSTAVLJENO:

-Naslovu 12

-U spise predmeta

-Arhivi




D.0.0. “VODOVOD | KANALIZACIIA> BUDVA
Sektor zz Planiranje i projektovanje

Trg Sunca by, 1. Budva
Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR i OF: +382 33 403 484

Www, voéﬂvadbudva,mc
—=.Vodovodbudva me
Brojz L 52 BP0
Datum: 93, /2. 2.0 —

Na osnovy zahtjeva broj 06-332/25-10117/2 od 12.11.2025.godine (nag broj 01-6107/1 od
19.11.2025. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prosiomog planiranja, urbanizma j drZavne
imovine, g jeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Mitrovié Nebojse, izdaju se:

TEHNICKI USLOV]
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODAIF EKALNE
KANALIZACIJE I1ZA PRIKLJU&ENJE NA VODOVODNU 1 FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarske parcele: 560/3, 558/2, 561/1,435/3, KO Sveti Stefan; urbanisticka parcela: 11 14,
blok 22, DUP “Pring — Kamenovo II, za dio Kamenovo — Vrijesno”; UT uslovima predvidena
izgradnja hotela.

3amicE Minlstarevg Dt

s _UrBunizma i drzzing 000

Rl S

koji e biti sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova Za projektovanje planirane pristupne
saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim proraunom.

- Spoljnu ivicy vodomjernog sklonidta (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljucna cijev nlazi u urbanisticky parcelu),

- Do izgradnje fekalpe kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
biopre&iscivaé ili vodonepropusnu septitku Jamu dosupnu za praznjenje, u skladu sa vazedim
propisima.

Sastavni dio ovih tehnigkih uslova su Op#ti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i Pravilnik
broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 0]-3 169/1 od 27.05.2022. god.. dostupni na sajtu drustva

btfm:f[%dowdbﬂdva,mefvodovodbudva!index. hp/pre ilni

pr : --ui je-i

duzece/, reduzece-2/akti/693-
odrzavanje- avnog-vodovoda-sa-izn

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova, koje 1zdaje Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

S SluZba za planiranje i

/ﬁajektavanje,

Suno xR
Momir Tomovié
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