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| prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat glavnog drZavnog arhitekte i razvoj arnitexture

Broj:09-332/22-4856/6
Podgorica, 28.12.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1,4 i 6 i
¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢&lana 18, 60 i 116 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po
zahtjevu podnosioca Burtseva Galine i Semenov Mikhaila, podnijetog preko ovlaséenje
punomocnice Darie Neverovsaye, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, projekzovano od strane ,Studio Vertikala“ d.o.0. Tivat, ovjereno elektronskim
potpisom 26.04.2022.godine u 11:02:48 + 02'00', za izgradnju objekta Hotela sa 5* sa
depadansom na dijelu UP2, u urbanistickoj zoni 5, na katastarskim parcelama 625/1, 625/4,
627/2, 62715, 628/1 628/4, 629/1, 629/4, 630/1, 630/4, 631,632, 633/1, 634/3, 635/1, 636/1,
616/3, 617/5 KO Gosiéi, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28
Opstina Tivat, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Burtseva Galine i Semenov Mikhaila, podnijetog preko ovlasé¢enje
punomocénice Darie Neverovsaye, za davanje saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog
projekta, projekzovano od strane ,Studio Vertikala“ d.0.0. Tivat, ovjereno elektronskim
potpisom 26.04.2022.godine u 11:02:48 + 02'00', za izgradnju objekta Hotela sa 5* sa
depadansom na dijelu UP2, u urbanisti¢koj zoni 5, na katastarskim parcelama 625/1, 625/4,
627/2, 62715, 628/1 628/4, 629/1, 629/4, 630/1, 630/4, 631 ,632, 633/1, 634/3, 635/1, 636/1,
616/3, 617/5 KO Gosiéi, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28“,
Opstina Tivat.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/22-4856/1 od 27.06.2022.godine, Direktoratu Glavnog drZavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Dr¥avnom arhitekti, obratli su se
Burtseva Galina i Semenov Mikhail, podnijet preko ovla§éenje punomoénice Darie
Neverovsaye, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
projekzovano od strane ,Studio Vertikala® d.o.o. Tivat, ovjereno elektronskim potpisom
26.04.2022.godine u 11:02:48 + 02'00', za izgradnju objekta Hotela sa 5* sa depadansom
na dijelu UP2, u urbanisti¢koj zoni 5, na katastarskim parcelama 625/1, 625/4, 627/2, 627/5,
628/1 628/4, 629/1, 629/4, 630/1, 630/4, 631 632, 633/1, 634/3, 635/1, 636/1, 616/3, 617/5
KO Gosi¢i, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28*, Opstina Tivat

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio
kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:



Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroégito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanistidki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m?2 i viSe, hotel odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistigki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Sagledavaju¢i dostavijenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj
Direktorat je upucuje na sledec¢e nedostatke:

U poglavlju 3.1.6.4. Uslovi za izgradnju objekata namijenjenih hotelsko-turistickoj
djelatnosti-nova gradnja -T1, T2,T3 ,T4,T4' i Tw predmetnog planskog dokumenta,
navedeno je da je prilikom izdavanja uslova za hotele potrebno dobiti saglasnost nadleznih
institucija na idejno urbanisticko arhitektonsko rieSenje za parcelu u cjelini, a neophodan je
uslov kompletiranje urbanistitke parcele. Preporuka je da se zbog atraktivnosti lokacija za
parcele povrsine preko 5000 m2 (UP 2 zona 5 i UP 4 zona 3) raspiSe konkurs za idejno
arhitektonsko urbanisti¢ko rjeenje. Osim toga, Urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima broj 0902-
351-862/9-17 od 05.02.2018. godine izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostora i
izgradnju objekata Opstine Tivat, na strani 2 je navedeno da je investitor duZzan da formira
urbanisti¢ku parcelu prema datim uslovima parcelacije i rijesi imovinsko-pravne odnose na
cijeloj urbanistickoj parceli.

Uvidom u dostavljeno idejno rieSenje, konstatuje se da nije prilozeno urbanisti¢ko-
arhitektonsko rje$enje za urbanisti¢ku parcelu broj 2 u cjelini, niti je formirana
urbanisticka parcela prema datim uslovima parcelacije, vec je dostavljeni projekat
raden na dijelu predmetne urbanisti¢ke parcele. Shodno navedenom, nije
ispostovana smjernica iz planskog dokumenta i urbanisti¢ko — tehni€kih uslova koja
se odnosi na uslove parcelacije.

Osim toga, uvidom u tekstualni dio i graficki prilog broj 2a — Uza situacija / hotel i depadans
(1) idejnog rieSenja, konstatuje se da je objekat hotela (glavni objekat) projektovan na dijelu
urbanisti¢ke parcele koji fizicki nije povezan sa dijelom urbanisticke parcele na kojem je
projektovan objekat depadansa, a jedina veza izmedu ova dva objekta koji predstavljaju
jednu funkcionalnu cjelinu hotela T1 se ostvaruje preko planom predvidene javne pjeSacke
povrsine. Navedeno onemoguéava funkcionalnu povezanost djelova hotelskog kompleksa,
uzimajuci u obzir da, prema ¢lanu 16 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/1 8) depadans
predstavlja samostalnu gradevinsku cjelinu u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se
usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka, kao i druge ugostiteljske usluge
pruzaju u glavnom objektu, te &injenicu da se svakodnevno servisiranje objekta depadansa
vr$i iz glavnog objekta.



Dalje upu¢ujemo da je &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
propisano da se do dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore moZe graditi na dijelu
urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objektu.

Uvidom u dostavljeno idejno riesenje konstatuje se da je pristup predmetnom objektu hotela
na dijelu UP2 projektovan sa saobraéajnice broj 3b na poziciji cca 13m od planiranog
Kruznog toka, Sto nije u skladu sa grafigkim prilogom broj 12 Planirana infrastrukura —
saobracaj prema kome se urbanistickoj parceli broj 2 pristupa sa saobracajnice broj 3b u
dijelu katastarske parcele broj 654 koja nije u vlasniStvu podnosioca zahtieva. Shodno
navedenom, nije moguce graditi na dijelu urbanisticke parcele jer nedostajuéi dio
parcele utice na funkcionalnost i pristup objektu.

O prednje navedenom, imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj: 09-332/22-
4856/3 od 14.11.2022.godine - dokaz potvrda o prijemu obavjeSetenja broj 09-332/22-
4856/3 od 30.11.2022.godine, kojim je zatrazena dopuna zahtjeva u skladu sa ¢lanom 60
Zakona o upravnom postupku radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti u roku od 5 dana od
dana prijema predmetnog obavjestenja.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti.

Kako podnosilac zahtjeva shodno élanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije dostavio trazenu dopunu
niti otklonio naprijed navedene nedostatke u odredenom roku, to je odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog rieenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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