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DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 01-548/4

Podgorica, 16.04.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drZavnog arhitekte - Glavni drzavni arhitekta, na osnovu Clana 87 st. 1,2, 4.i 6. i &lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtievu “CIJEVNA
COMMERCE" D.O.0. Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje za izgradnju
Hotela 4*, projektovanog na dijelu urbanisticke parcele broj UP 6, odnosno na katastarskim
parcelama broj 4917, 4919, 4918 i 4916, sve K.O. Mahala, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana "Golubovci - dio zone 1.4, Glavni grad Podgorica (“Sluzbeni list Crne
Gore - opétinski propisi” broj 37/1 1), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost “CIJEVNA COMMERCE" D.0.0.Podgorica, na idejno
arhitektonsko rieenje za izgradnju Hotela 4*, bruto gradevinske povr$ine objekta BRGP
svih etaZza = 3.538,60m?, projektovanog od strane ,STUDIO PROSTOR" D.O.O. Podgorica,
na dijelu urbanisticke parcele broj UP 6, odnosno na katastarskim parcelama broj 4917,
4919, 4918 i 4916, sve K.O. Mahala, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Golubovci -
dio zone 1.4" (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 37/11), sa indeksom
izgradenosti 0,20 (planom propisan 0,32), indeksom zauzetosti 0,093 (planom propisan
0,093), spratnosti objekta: P+M+2 (planom propisano P do P+6).

obrazlozenje

Aktom broj: 01-548/1 od 16.03.2021. godine, Glavni grad Podgorica - Sluzba glavnog
gradskog arhitekte, proslijedila je ovom ministarstvu - Glavnom drZzavnom arhitekti Zahtjev
“CIJEVNA COMMERCE" d.0.0. Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno arhitektonsko
rjieSenje za izgradnju Hotela 4* uradenog od strane * STUDIO PROSTOR *
D.0.0.Podgorica, projektovanog na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 6, odnosno na
katastarskim parcelama broj 4917, 4919, 4918 | 4916, sve K.O. Mahala, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Golubovci - dio zone 1.4", (“Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi” broj 37/11).

Imenovano privredno drugtvo je uz zahtjev dostavilo sledeéu dokumentaciju: idejno
rjieSenje predmetnog objekta u zasticenoj digitalnoj formi, uraden od strane* STUDIO
PROSTOR “ D.0.0.Podgorica; Urbanistiko - tehniCke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije broj: 04-2564/1 od 09.01.2013. godine izdatih od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma; List nepokretnosti 1142 - prepis, za kat. parcelu br; 4919
K.O.Mahala, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podru¢na jedinica Podgorica; List
nepokretnosti 1187 - prepis, za kat. parcele br: 4916 i 4918, K.0O.Mahala, izdat od strane
Uprave za nekretnine — Podrugna jedinica Podgorica; List nepokretnosti 1176 — prepis za
katastarsku parcelu, br. 4917 K.O.Mahala; Izjavu geodetske licencirane organizacije o



identifikaciji urbanisti¢ke i katastarskih parcela i Izjavu projektanta ,STUDIO PROSTOR"
d.o.0. Podgorica, u odnosu na &lan 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih
spisima predmeta, Glavni drzavni arhitekta odluéio je kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz élana 55 stav 2 taéka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. taé. 1,2, 4 5 ovog Clana izdaje se rje$enjem u roku od 15.
dana od dana podno$enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 88. Stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2 i vise, hotel odnosno turistigko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u Detaljni urbanisti¢ki plan “Golubovei - dio zone 1.4" utvrdeno je da isti ne
sadrZi smjenice za oblikovanje i materijalizaciju objekata, medutim, uvidom u plan viseg
reda - Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice utvrdeno je: “Ovim naseljima je
potrebno omoguciti pristup novim tehnologijama, ali ne remeteéi postojeéu strukturu. Cilj
odrzivog razvoja je uspostavljanje ravnoteze izmedu potreba stanovnistva, zastite prirode i
ekonomskog razvoja. Koristeéi turizam kao generator razvoja, ovaj Ce prostor postati
prepoznatljiv kroz pametno | aktivno koriScenje planinskih potencijala i tako ostvariti
ravnoteZnu privrednu strukturu sa poljoprivredom, drvnom industrijom, malom privredom,
kulturom i ostalim javnim uslugama. Graditeljsko nasljede kuéa za stanovanje i
ambijentalnih seoskih sredina moraju biti zasti¢eni i unaprijedeni adekvatnim postupkom
koji treba da posluZe kao inspiracija za dalje gradenje. Ukoliko na susjednoj parceli veé
postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje kvalitet Zivijenja
u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osunc¢anje, zakloniti svjetiost. U okviru
parcele izvrsiti jasnu podjelu kolskog i pieSeckog saobracaja i organizacijom prostora
omoguciti njihovo samostalno funkcionisanje.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predioZeno idejno rjeSenje u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima -
indeksom izgradenosti 0,20 (planom propisan 0,32), indeksom zauzetosti 0,093 (planom
propisan 0,093), spratnosti objekta: P+M+2 (planom propisano P do P+6), koje je
projektovano od strane ,STUDIO PROSTOR" d.0.0. Podgorica.

Uvidom u izjavu, izdatu od strane projektanta, konstatovano je da je Idejno
arhitektonsko rjeSenje uradeno u skladu sa Urbanistiko - tehni¢kim uslovima broj: 04-



2564/1 od 09.01.2013. godine izdatim od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, te
da je istim obezbijeden kolski prilaz dijelovima predmetnih urbanistikih parcela preko
postojece saobracajnice. Takode su u smislu &ana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ispo&tovani osnovni urbanistiki parametri: indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

Uvidom u List nepokretnosti 1142 - prepis, utvrdeno je da je predmetna katastarska
parcela br 4919, K.O. Mahala, u svojini Petrovi¢ Danila u obimu prava 1/1; Uvidom u Listove
nepokretnosti 1187 i 1176 - prepis, utvrdeno je da su predmetne katastarske parcele br
4917, 4916 i 4918, K.O. Mahala, u svojini ,CIJEVNA COMMERCE" D.0.O. Podgorica u
obimu prava 1/1 &ime je utvrdena legitimacija investitora u smislu &lana 91. stav 1. i st. 3.
tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je jasno propisano da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim
Zakonom, koja sadrzi, izmedu ostalog i dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom
pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju
javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje
ako se radi o rekonstrukciji objekta.Dostavljena je Izjava Danila Petrovi¢, kao vlasnika
katastarske parcele, br. 4919 K.0.Mahala, shodno Listu nepokretnosti 1142- prepis u kojoj
Je data saglasnost imenovanog da se ne protivi davanju saglasnosti na idejno rieSenje za
izgradnju objekta, hotela sa 4* na dijelu urbanistitke parcele br. UP 6, na kat. parcelama,
br. 4916, 4917, 4918 i 4919 sve K.O.Mahala u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,
Golubovci - dio zone 1.4, naime, Cijevna Commerce , D.0.0.Podgorica.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeninog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,CIJEVNA COMMERCE* d.o.o. Podgorica, na
idejno arhitektonsko riesenje za izgradnju Hotela 4*, bruto gradevinske povrsine objekta
BRGP svih etaza = 3.538,60m?, projektovanog od strane ,STUDIO PROSTOR" D.O.O.
Podgorica, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP 6, odnosno na katastarskim parcelama
broj 4917, 4919, 4918 i 4916, sve K.O. Mahala, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Golubovcei - dio zone 1.4" (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 37/11), u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlutio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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