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centar na urbanisti¢koj parceli UP6, Blok 3, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela
broj 2346/1, 2347 i 3888/1 KO Polje u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Servisng
zona - Polje” (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj 32/09), u Baru.
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radnju novog objekta u okviru povr§ina za poslovne djelatnosti — robno transportni
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Podgorica, 11.06.2024. godine

|

Broj:06-333/24-888/8 l

2. Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Ivana Sapine iz Bara,
izdaje:

3. URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehnicke dokumentacije

4, za izgradnju novog objekta u okviru povrSina za poslovne djelatnosti — robno
transportni centar na urbanisti¢koj parceli UP6, Blok 3, koja se sastoji od dijelova
katastarskih parcela broj 2346/1, 2347 i 3888/1 KO Polje u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Servisna zona - Polje" (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®,

broj 32/09), u Baru.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: " TIVAN $APINAizBara

6. POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP6, Blok 3, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Servisna zona — Polje", Opstina Bar.

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Polje i Planu parcelacije iz |
DUP-a ,Servisna zona — Polje”, Opétina Bar:
UP6, Blok 3, sastoji se od dijelova katastarskih parcela broj 2346/1, 2347 i 3888/1
KO Polje, u Baru.

Plan .
Prema grafiékim prilozima ,01. Situacija — geodetska podloga” na predmetnoj lokaciji

je evidentiran postojeci objekat.
Prema grafiékim prilozima ,01. Situacija — postojece stanje i namjena povr§ina” na
predmetnoj lokaciji je evidentirano:
- postojeéi objekat spratnosti Vp u namjeni povrsina za poslovne djelatnosti.

—

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 299 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

sljedece:

- na katastarskoj parceli 2346/1 KO Polje, zgrada broj 1, poslovne zgrade u
privredi, povrsine 297m?

- na katastarskoj parceli 2346/1 KO Polje, dvoridte, povrsine 2703m?




Prema listu nepokretnosti 282 — izvod, Padruéna jedinica Bar, evidentira
sliedece:

no je

- na katastarskoj parceli 2347 KO Polje, nekategorisani putevi, povrsine 651m?

Prema listu nepokretnosti 2245 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentira
sljedece:

- na katastarskoj parceli 3888/1 KO Polje, javni putevi, povrSine 14986m?

no je

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi

postojeci objekat, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadle
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju pros
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 8
04/23).
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PLANIRANO STANJE

| Namjena parcele odnosno lokacije

- spratnosti do P+3, prema datim kriterijumima.

Predmetna lokacija UP6, Blok 3, je prema grafickom prilogu "04. Plan nar
povrsina” planirana za povrsine za rad - povrsina za poslovne djelatnosti —r|

transportni centar (RPD). Dio predmetne parcele, po obodu, predviden
urbano zelenilo — linearno zelenilo (UZPA).

Planirane namjene su pretezne a ne iskljuCive, sto znaci da se podrazumije
postojanje drugih, komplementarnih namjena. Zainteresovani subjekti mogu
dalja usmjerenja u pogledu namjena ako ona ne odstupaju od osnovnih uslova
ovim planom.

Robno-transportni centar (RPD)
Robno-Transportni centar obuhvata niz funkcija opsluzivanja transportnih 1
namijenjenih proizvodnoj, trgovackoj, i $iroj gravitacionoj zoni a koji nisu dir
vezani za pomorski transport i lucke sisteme na obali.
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U sistemu Robno-Transportni centar Bar, realizovace se sve funkcije koje su

uobi¢ajene za jedan ovakav sistem, a odnose se na opslugu robnih, transpo
informacionih tokova, ali i pratece djelatnosti.
Sve funkcije Robno Transportnog Centra se mogu svrstati u pet grupa:

- osnovne funkcije u transportu, pretovaru i skladistenju robe;

rtnih i

- dopunske ili pratece funkcije za robu, transportna sredstva, pretovarnu

mehanizaciju, tovarne jedinice, personal;
- pomocne funkcije (carinjenje, osiguranje, inspekcijske usluge i dr.)
- upravno-informacione funkcije (razvoj, izdavanje i zakup podsistema R
berzansko poslovanije, informacioni biro i dr.);

- tehnicko-bezbjedonosne funkcije (odrzavanje objekata, infrastrukture i $

Uz postovanje svih tehnoloskih, saobracajnih, ekoloskih i protiv-poZzarnih U
dozvoljeni indeks zauzetosti pojedinaénih parcela je do 50.0%, racunajuci
objekete visokogradnije. Indeks izgradenosti kod radnih zona je do 2.00. Uobid
spratnost Proizvodnih i Servisnih objekata je Visoko Prizemlje sa Cistom vising
4.0m do 6.0m. U radnim zonama, zavisno od tehnologije, gradice se i spratni o

TC-a,

i)
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ym od
bjekti,




| Objekti u radnim zonama
Radni prostori podlijezu ekolo$koj provjeri u skladu sa Pravilnikom o procjeni uticaja

objekata odnosno radova na Zivotnu sredinu.
Neizgradeni prostori u radnim zonama privodice se namjeni prema tehr

Minimalna povr$ina parcele radnog prostora u radnim zonama je 1000m2.

Maksimalna povrsina parcele radnig prostora u radnim zonama se ne uslovaljava.
ovog

Sve parcele u radnim zonama ce se definisati i razradivati daljom razradom
urbanistickog plana izradom tehnicke dokumentacije.
U okviru drugih namjena mogu se locirati novi radni prostori pod uslovom da ng

osnovne gradske funkcije u kojoj se nalaze.

Linearno zelenilo

Linearno zelenilo (drvoredi) treba razviti duZ saobracajnica koje imaju dovoljan profil
da mogu da prime ovu vrstu zelenila. To su interna ulica naselja (paralelni put)ji ulica |
pored zeljeznicke pruge koje ce biti istovremeno i paravan zastitnog zelenila prema

zeljeznickoj stanici i gradu.

Svaki administrativni, proizvodni i skladiSni objekat u granicama Plana a naroCito
objekti sa ve¢im parcelama treba da razviju zelenilo u granicama raspolpZivog

zemljista i u skladu sa osnovnom namjenom zemljista.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora

se sprovoditi U svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardjma za

projektovanje ove vrste objekata.

7.2,

nicko-
tehnologkim parametrima usagladavanjem uslova lokacije i zahtjeva djelatnosti.

budu
vedi od 1.0ha, da se oslanjaju prvenstveno na drumski saobracaj, da ne ahtijevaju
velike kolicine vode i elektricne energijei da nemaju negativan ekoloski uti¢aj na

1
\

Pravila parcelacije i preparcelacije

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Polje i Planu parcelacije iz
Detaljnog urbanistickog plana ,Servisna zona-Polje", predmetna parcela UP§, Blok
3, sastoji se od dijelova katastarskih parcela broj 2346/1, 2347 i 3888/1 KQ Polje,

Opstina Bar.

Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanistickih parcela i definisane

koordinatama prelognih tacaka.

Prelomne tatke granice UP6, blok 3
44 | 6592010.3829 4660910.0401
45| 6591958.5000| 4660919.1100

47 '_6591970.70001‘ 46609497800
48| 6592022.5900 4660941.8800

Prostorna organizacija

Podrusje Servisne zone organizovano je po urbanistickim blokovima mjedusobno
vezanim namjenom, sadrZajem i orbanizaciono. Programski sadrzaji, organizovani
po zonama, medusobno se prozimaju i dopunjavaiju, ¢inedi u krajnjoj fazi reglizacije

jedinstvenu urbanu cjelinu.

L



Parcelacija

U granicama DUP-a izvrSena je podjela na urbanisticke blokove, a unutar blg
izvrSena je parcelacija na posebne urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele se odreduju tako da objekti mogu da funkcioni$u, dok se
izgradnje objekta vrsi privremeno zauzimanje potrebnog zemiljista.

parcela koje su nezavisne gradevinske parcele na kojima je moguca gr
zasebnih objekata.

objekata a zavisno od potreba buducih investitora.
Uslovi za parcelaciju

graficki i geodetski definisane u grafiCkom prilogu “05. Plan parcelacije” i
regulacije i nivelacije”. Ukoliko na postojec¢im granicama katastarskih parcela

drzavni katastar,

dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 44/18), propisano je da te
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini temiéke
icka |

ykova

L fazi

Urbanisticke parcele je moguce podijeliti na veci broj zasebnih djelova urbanisti¢kih

adnja

Broj gradevinskih parcela se odreduje prema broju planiranih objekata ili za grupu

U okviru zahvata urbanistickog plana definisane su urbanisticke parcele koje su

“plan
dode

do neslaganja izmedu zvani€nog katastra i ovog plana onda je mjerodavan zvanicni

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

1

Regulaciona linija

prikazane u grafickom prilogu ,06. Plan nivelacije i regulacije”.

Gradevinska linija

Regulaciona linijja u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica koje su

Gradevinska linijla u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica Cije su

koordinate prikazane u grafickom prilogu ,06. Plan nivelacije i regulacije".
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na saobracajnice a pred

dozvolieno smjestanje planiranih objekata bez obaveze lociranja objekata na
gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se om
dovoljna fleksibilnost pri projektantskoj razradi planiranih objekata kako bi reali]
blana bila olakSana.

Prelomne tacke GL:
32 ©6591957.1896 4660918.6088

33 6592007.1635 4660913.1039
34 6592026.5524 4661097.8661
35 6592069.7986 4661074.4399

Visinska regulacija
Visinske regulacije definisane su oznacenom maksimalnom spratnos$cu na
urbanisti¢ckim parcelama gdje se jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednos

ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.
Uobi¢ajena spratnost proizvodno-skiadisnih i servisnih objekata je visoko priz
| sa ¢istom visinom ok 4.0m do 6.0m.

tavija

liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na koju se
smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je

amu
oguci
zacija

svim
sti od

priblizno 3.0m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4.0m — 6.0m za etaze u prizemiju

emlje




Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalar broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaza. Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj
broj bude i maniji.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);
*Pravilnik o nacinu obrauna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
broj 60/18);
*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zTradu

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/23,113/23);
*PovrSine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.
24/10, 33/14, 91/20) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upraviljanje
kapacitetima-Dio 6.
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mofa biti

izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sklafdu sa
Zakonom o zastiti | spasavanju (“Sluzbeni list CG”, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
54/16, 146/21), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“Sluzbeni
list RCG", broj 6/93), Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12) i Zakpnu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (“Sluzbeni list CG”, br. 26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima
i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici;
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje ppZara
(,Sluzbeni list SFRJ broj 30/91)

- Pravilnik o tehnic¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", broj 8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", broj 7/84)




| - Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija |
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87) ‘

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju

teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br. 34/14 |
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgr dnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostarije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan jje da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

U cilju zastite od pozara u okviru planskog riesenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$cu kolovogza od
objekta.

Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o urgdenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili rudenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zasétite i zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju ng radu
(,Sluzbeni list CG", br. 34/14 i 44/18).

» Prirodne karakteristike planskog podrucja

Klima planskog i ireg podrucja opstine Bar definisana je geografskim polozajem u
zoni umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored Jadranskog mora i
Skadarskog jezera i postojanjem | smjerom pruzanja planinskog vijenca cija se visina
kreée od 800 mnv do 1959 mnv (Rumija). Teritorija barske opstine zahvata prostor
izmedu 41° 51'48" | 42° 1836 sjeverne geografske Sirine sa otvorenoScu za |
maritimne uticaje sa zapada i kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav poloZaj
podruéja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno sredozemnu
klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.

Osnovne karakteristike ovog klimatskog podruéia su sledece:

- srednja godinja temperatura 15,6°C

- najvi$a srednja mjesecna (jul) 23,4°C

- najvisa srednja mjesecna (februar) 8,3°C

- srednja godignja viaznost vazduha 70%

- srednja godis$nja koli¢ina padavina 1400 mm

- vijetrovi: hladna bura, vlazni jugo i osvjezavajuci maestral




Vjetrovitost
U primorskom dijelu Opstine najvecéu jadinu i Cestinu javijanja ima levant, vietar iz
sjeveroistoCnog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Temperatura vazduha
Za plansko podrucje, prema podacima za Bar: srednja godi$nja temperatura je
15,6°C, najviSe srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu (23.4°C i 23.1°C),
a najnize u januaru i februaru (8.3°C i 8.9°C), dok srednje maksimalne temperalture
idu i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i do 1.5°C.

Vlaznost vazduha

Srednja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom priohalju
Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni nizih djelova Krajine (do oko 400m
apsolutne visine). Sa srednjom godi$njom vlazno$cu od 70-75% su ostali visi djelovi
teritorije opStine Bar do visine od oko 1200metara apsolutne visine. Iznad pvih
visina vlaznost ima vece vrijednosti od 75%.

Padavine

U prosjeku godiSnje se u primorskom dijelu Opétine do oko 200 metara apsolitne
visine izlu€uje oko 1.400 do 1.500mm padavina. Od 1.500 do 1.750mm padavina
ilucuje se iznad priobalja Jadranskog mora na visinama od oko 200 do 600 metara
apsolutne visine. Sa povecanjem visine povecavaju se i koli¢ine padavina.
toplijem periodu godine (april-septembar) izlu¢i se 400 do preko 800mm padavina,
a u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1.000 do 2.000mm padavina. Mali broj
sa snijeznim padavinama uz veliki uticaj toplijih maritimnih vazdusnih struja utice
na trajanje snijeznog pokrivaca visine od 1.0cm (ili vise). Na osonovu dosadasnjih
meteoroloskih osmatranja utvrdeno je da se snijezni pokriva¢ svake godine javija
samo na terenima iznad 800 (1.000) mnv, a prosjeéno svake druge goding na
terenima od 500 (600) do 800 (1.000) mnv.

Osunc¢anost

Prosjeéna godisSnja oblaénost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4.5. Najveca
oblacnost je tokom zime, a neSto manja drugom polovinom jeseni i pryom
polovinom proljec¢a, a najmanja ljeti, od pocetka jula di kraja septembra. Za Opstinu
Bar prosjecan godiSnji broj suncanih sati iznosi 2.500 ¢asova (oko 7 ¢agova
| dnevno).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zivotne sredine

Planirano zelenilo prihvaéeno je kao cjelina koja omogucava:
- Pozitivni rieSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno poboljSanje kvaliteta vazduha)
- Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju estetsko-vizuglnih
efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristiCne vrste podneblja)
- Zelene povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor
- Uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama
- Stvaranje tampon zona izmedu jaéih saobracajnica i gradene strukture, ¢ime je
znatno smanjen njihov negativan uticaj.

- Inkorporirane zelene mase omogucavaju korisnicima kontakt sa prirodom.




- Pored uticaja saobracajnica vodilo se raéuna o nacinu, mjestu i kapacitefima
miruju¢eg saobracaja.
- U pogledu nacina sprijecavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima solarnu energiju ¢ime bi se problemi prakticno smanjili na najmanju mjeru
- Velikim brojem nadstre$nica, uredenjem visokog zelenila stvoreni su uslovi zastite
od visokih temperatura i padavina.

Zastita voda
Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije do¢i do naruSavanja
prirodnog oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruzenju, Pri
realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere sprjecavanja i zabrane
upostanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na predmetnoj lokaciji i njenom
okruzenju bez prethodnog precis¢avanja.
Obavezan je prethodni tretman potencijalno zagadenih atmosferskih vodg sa
kolovoza i parkinga preko separatora prije upustanja u recipijent. Obavezan je
proraéun o¢ekivanih koli¢ina i kategorija otpadnih voda, nagin tretmana i upravljanja
otpadnim vodama pri realizaciji pojedinaénih projekata na lokaciji.

Zastita zemljista
Prilikom gradevinskih radova kao i prilikom koris¢enja objekta ne smily se
pospijesiti procesi odrona kamena, erozije i klizanja terena. Takode, zemljiste se
mora zastititi od erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacionog sklopa.
U cilju zastite zemljista od zagadivanja neophodno je sprovesti adekvatno
rukovodenje otpadnim vodama i évrstim otpadom.

Za projekte (objekte) kao potencijaine izvore zagadenja zemljista obavezn
prociena uticaja na zivotnu sredinu sa planom mjera za zastitu zemljista od
zagadivanja, mijera prevencije, sprie€avanja i otklanjanja mogucih izyora
zagadivanja i degradacije kao i mjera monitoringa stanja kvaliteta zemljista. U
okolini nadstre$nica i parking prostora, uslied spiranja zagadujucih materija,
neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na parkinzima.

Zastita prirodnih vrijednosti
Zastitu prirode na ovom podrucju potrebno je obezbijediti sprieCavanjem svih radniji
koje bi mogle neposredno ili posredno narusiti prirodu.

U tom smislu neophodno je:

- Oéuvati prirodne vijednosti podru¢ja u najvecoj mogucoj mjeri
- Zastititi postojece zelenilo

- Uklanjanje drve¢a treba da bude minimaino kako ne bi doslo do narusavanja
prirodne i ekoloSke ravnoteze
- Qt&uvati biodiverzitet i ekolosku ravnotezu. U tom smislu, neophodno je| sve
gradevinske radove vr$iti uz minimalne intervencije u prirodnoj sredini
- Investitor je duzan da prilikom izvodenja gradevinskih radova obezbijedi sva
potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugrozeni.
Ako se u toku izvoSenja gradevinskih i drugih radova naide na objekte prirode|koje
treba zastititi, organizacija koje obavlja radove duzna je da o tome obavjjesti
opétinski ili republicki organ uprave nadlezan za oguvanje prirode.

Zastita od buke
Na predmetnoj lokaciji, s obzirom na planirane namjene i aktivnosti, nece dalaziti
do generisanja visokih nivoa buke, U cilju smanjenja buke koje generisu vozila
planirane su odvojene parking povr$ine sa posebnim prilaznim putevima.




Mjere rukovodenja otpadom
Za odlaganje otpada potrebno je obezbijediti zasticene sabirne punktove.
Potrebno je obezbijediti separaciju ¢vrstog otpada i to za:

- Organski otpad

- Povratni otpad — boce, ambalaze itd.

- Reciklazni otpad — staklo, papir, karton, masnoce itd.

- Sut — beton, malter, cigla, itd.

- Tehni¢ki mateirjal — akumulatori, baterije, lampe, hemikalije itd.

Prostor za prikupljanje otpada treba Cuvati u jasno oznacenim kontejnerima.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", broj 75/18), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Slugbeni |
list Republike Crne Gore", broj 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 040/11,
059/11 i 052/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br. 54/16 i 18/19)
kao i Zakonom o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG" br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); Zakonom o zastiti od buke
u zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonom o zastiti
vazduha (,Sluzbeni list CG", br, 25/10, 40/11, 43/15i 73/19).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvpla i
saglasnosti, broj 03-D-1517/2 od 10.05.2024. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE S N U1

Shodno grafickom prilogu "08. Plan- pejzazna arhitektura” dio predmetne parcele
UP6, Blok 3, po obodu, predviden je za urbano zelenilo — linearno zelenilo (UZPA).

Prilikom planiranja zelenih povr§ina izvréena je podjela po slede¢im kategorijama
zelenila i to:
1) Postojece zelene povrsine
2) Zelene povrsine oko objekata
3) Zastitno zelenilo

Postojece zelene povrsine
' Prostor zahvacen planom nema znacajne zelene povrSine osim manjeg drvopreda
duz Paralelnog puta i pojedinacnih stabala i zasada na privatnim parcelama.

Zelene povrsine oko objekata
Povrsine apredvidena za ovu kategoriju zelenila zauzima znacajno mjesto u smislu
stvaranja sanitarno-higijenskih, estetskih i humanih uslova za zivot i poslovanje i
planirana je neposredno pored objekata.
Planom je predvideno uredenje pjeSackih staza sa zelenilom i ostalim prgtecim
urbanim mobilijarom u povréini od minimalno 15.0% urbanisticke parcele.
Parking prostori su predvideni od raster elemenata u koje je planirano zatravljivanje
smjesom sjemene trave otporne na susu i gazenje.

Na svaka dva parking mjesta planirano je zasadivanje drveta.
U ciliu povecavanja zelenih povr§ina objekta planirano je takozvano vertjkalno
ozelenjavanje (sadnja raznih oblika puzavih biljaka koje stvaraju razgranatu
' vegetacionu povr§inu i koje pritom djeluju svojim mikro-klimatskim pokazateljima).




Zastitno zelenilo ]

U formiranju planske strukture veliki znacaj treba da ima zastitno zelenilo koje se
moZe locirati duz saobracajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.

Funkciju zastitnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu pris
saobracajnice i zeljeznickih kolosjeka. Taj prostor treba da bude masiv od vi
mediteranskog rastinja. Zastitno zelenilo se formira kao visefunkcionalni | biljni
kompleks u granicama lana ili gradevinske zone sa funkcijom zastite od negativnih
klimatskih uticaja, preciscavanja vazduha, pobolj§anja organizacije rekreacije
stanovnika i formiranja umjetnickog lika naselja. Vegetacija pored saobracajnica ima
veliki uticaj na opStu sliku urbanog pejzaza.
Kod formiranja drvoreda Spred izbora biljnih vrsta znacajnu ulogu ima i kompozicija
drvoreda. To se postiZe na razne nacine: promjenom sadnog materijala,
kombinovanjem masiva razli¢itog habitusa itd. Kod izbora biljnih vrsta treba kgristiti
uglavnom autohtone vrste.

Linearno zelenilo
Linearno zelenilo (drvoredi) treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan|profil
da mogu da prime ovu vrstu zelenila. To su interna ulica naselja (paralelni put) i ulica
pored Zeljeznicke pruga koje ¢e biti istovremeno i paravan zastitnog zelenila prema
Zeljeznickoj stanici i gradu.
Svaki administrativni, proizvodni i skladidni objekat u granicama plana a narocito
objekti na vec¢im parcelama treba da razviju zelenilo u granicama raspolofivog
zemljista i u skladu sa osnovnim namjenom zemiljista.

Vrste rastinja
Uzimajuci u obzir pedoloski sastav tla i posebne klimatske odliko modifikgvane
mediteranske klime mogu se sugerisati odedene vrste koje ima specificnost jovog
podneblja:
Cupressus sempervirens, Cedrus atlantica, Pinus pinea, Pinus halepensis, Pinus
maritime, Albizza ulbnssin, Celtis australls, Ceratona siiqua, Eukaliptus
globulus, lLagerstroemia indica, Ligustrum japonicum, Magnolica grandifiora,
Olea europea (sorta fradwento), Quercus ilex, Quercus cens, Phoenx
cananensis, Chamaerops humulis, Trachycarpus excelsa, Washingtonia filfera,
Arbutus unedo, Nerum oleander, Myrtis communis, Pittosporum tobira,
Pyracantha coccinea, Viburnum tinus, Budler davidi, Punica granatum, Laurus
nobilis, Spartum juncevm, Tamarx hispida, Citrus aurantivm, Ruzmarinus
oficinalis, Santolina sempervirens, lavandula sp., Agava Amencana, Yucca
fiamentosa.

U kategoriji zastitnog zelenila:
Pinus halepensis || Pinus marmtime, Celtis australis, Qercus cens, Arbutus
unedo, Nerum oleander, Myns communis, Pumica granatum, Spartum junceum,
Laurus nobllis.

U kategoriji linearnog zelenila- drvoredi:
Albizzia ulibrissin, Celtis australis, Ceratonmia siliqua, Otea europea (fragvento),
Euvkaliptus globulus, Quercus cens, Quercus ilex, Pittosporum tobira.

Zelenilo uz industrijske objekte
Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Celtis australis, Cercis siliquastrum,
Laurus nobilis, Pittosporum tobira, Viburmum tinus, Nerum oleander, Pyracantha
coccinea, Tamarix tispida, Citrus aurantium, Ruzmannus oficinalis.




Kombinovano parterno zelenilo

Ruzmarinus oficinalis, Santolina sempervirens, Lavandula sp., Agava Americana,
Yucca filamentosa, Pittosporum tobira, Nerum oleander, Magnolica grandifiora,
abizzia Julbrissin, lagerstroema indica, Phoenix cananensis, Chamaerops
| humuhis, Trachycarpus exscelsa, Washingtonia filifera.

ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevmsklh i zemljnih radova bilo koje vrs
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema
87 i élanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,S!. list RCG", br. 49/10 , 49/11,
i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je pre
radove i 0 nalazu bez odgadanija obavijestiti Ministarstvo kulture i medija i Upra
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjedm prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i

ili se

izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja ob

Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUS
SAOBRACAJA

NOG

/

15.

REZIMU

[USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbe

48/15, 52/16, 565/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Uprave za vode, broj UPI 02-319/24-67/2 od 16.04.2024. ‘godine.

Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 4711,

ni list

| 16.

| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
E

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA |NFRASTRUKTURU

EEX

Uslovn prlkljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

uslovima nadleznog organa.

Uz urbanistiéku parcelu UP6, Blok 3 planiran podzemni 10kV vod.

" Prema grafickom prilogu broj 10a. “Plan - elektroenergetska infrastruktura” i prema

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:




| 17-2.

« Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TF
dopunjeno izdanje)

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca stry
opterecenja

« Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica 0O
EPCG 10/0.4 kV

Akt “Crnogorskog elektrodistributivhog sistema” DOO Podgorica, broj 3
04-4534 od 27.05.2024. godine. - &
Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

-2 (Il

Lijnog

TS —

0-20-

17.3.

Prema grafickom prilogu broj 09a. ,Plan-hidrotehnicka infrastruktura” i prema

tehnickim uslovima nadleznog javnog preduzeca.

Akt DOO ,,Vodovod i kanalizacija* Bar, broj 2908 od 09.05.2024. godine.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

17.4.

| 341/24-247/1 od 13.05.2024. godine.

Prema grafickom prilogu broj 07. — Plan sacbracajna infrastruktura i prema uslc
nadleznog organa.

wima

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-

Ostali infrastrukturni uslovi

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastruct

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infras
poStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

trukt.

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata ("SI list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnjui koristenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih

povezane opreme ("Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrd
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

vrsta
ure i

kture

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko

koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.




18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~HIDROGEOLOSKIH, ~GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloski sastav terena

Teren Bara najveéim dijelom sacinjavaju mezozojski sedimenti, polozeni u brpjnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveéa raznolikost geolo$kog sKlopa,
javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najces$ce deformacije stijenskih masa.
Geoloéki sastav na veéem dijelu terena pokrivaju krecnjaci, flisni sedimenti i |

Inzenjersko geoloske karakteristike

Sa morfoloskog aspekta radi se o relativno ravnom terenu gdje su visinskg kote
terena od 9.5m do 12.5m nadmorske visine.
Poroznost je iregularna-kapilarna, vodopropusnost varira od nepropusnih glina do
vrio slabo propusnih zaglinjenih $ljunkova. Nivo podzemne vode je na velikom
dijeluterena blizu povrsine (0.5m do 1.5m) te su moguca neravnomijerna slijeganja
tla ispod objekata.

HidroloSke karakteristike
Prostor urbanisti¢kog plana je prilicno ravan, u padu prema jugu i jugo-zapadu od
oko 1.0%, okruzen je velikim slivnim podrucjem, ima prosjeénu godisnju koli¢inu
padavina od 1400-1500mm.
Na osnovu hidrogeoloske strukture i funkgcije stijenskih masa moze se zakljugiti da
predmetnu  lokaciju  izgraduje kompleks nepropusnih, slabopropushih i
dobroporpusnih stijena iregularne poroznosti u okviru kojih je zastupljen zbijeni tip
izdani sa subateskim i slobodnim nivoom.
U skladu sa geolo$kim i hidrogeoloskim osobinama teren, na podrucju zahvata

plana, ima visoki nivo podzemne vode, tako da postoje veoma povoljni uslovi za

pojavu bujiénih tokova. ‘
Regulacijom atmosferske vode moze se smanijiti nivo podzemne vode, §to bi

povoljno uticalo na povecanje stabilnosti terena.

Napomena: Sve vodene povr§ine, kanale i potoke na lokaciji izuzev rijeke Reng treba
u skladu sa detaljno razradom plana i parcela rrijesiti tako da sva atmosferska voda
bude sprovedena u korito rijeke Rene preko atmosferske kanalizacije u sklopu
rjeSavanja hidrotehnicke infrastrukture.

Seizmicki uslovi
Crnogorsko primorje sa zaledjem je izlozeno rusilackom dejstvu zemljotresa IX
stepena seizmickog intenzita MSC. Prostor urbanistickog plana je prema karti
mikroseizmicke rejonizacije izlozen dejstvu IX stepena seizmickog intenzitg MSC.
Ovo podrazumijeva valiku seizmicku opasnost koja zahtjeva Siroku primj
savremenih dostignu¢a inzenjerske seizmologije, zemljotresnog inZzenjerstva i
srodnih nauka u planiranju, projektovanju i gradenju seizmicki otpornih gradova.
Rezultati ispitivanja pokazuju da ¢e prostor Bara biti izlozen zemljotresima.
Pri projektovanju objekata teziti stvaranju sazetih simetricnih osnova |a kod
nesimetriénih objekata teziti rastavijanju na niz konstruktivno prostih simetricnih
djelova. Pri projektovanju aseizmickih objekata posebnu paznju posvetiti
dopustenom stepenu oStecenja ovjekata za razlicita seizmicka dejstva. Posebno je

znacdajna ravnomjerna distribucija krutosti i masa po visini objekta. Ne prep prucue |




se primjena gistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog relativno male
vece fleksibilnosti zbog velike horizontalne pomijerljivosti.

Temeljenje objekata vrsiti na plitkim plo¢astim temeljima postavljenim na nabijenom
§ljunéanom tamponu ili na krutom temeljnom rostilju gdje je pozZeljno izvesti krute
armirano-betonske podne ploge. Polazeci od opsteprihvacenog nivoa seizmickog
rizika i principa u zemljotresnom inZenjerstvu, konstrukcije treba projektovati tako:

- da slabije i umjerene zemljotrese objekti prime elasti¢nim radom bez oste¢enja
nosece konstrukcije i eventualnim malim o$tecenjima nenosecih elemenata.

- da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivna o$tecenja uz |veca
ostecenja nekonstruktivnih elemenata. Nivo o$tecenja treba da bude takav da se
' ekonomski isplati opravka najveceg broja zemljotresom o$te¢enih objekata.

- da izuzetno jake, katastrofaine zemljotrese, objekti izdrze bez rusenja, sa velikim
osteéenjima i kasnijim rusenjem.

se i

ed

Konfiguracija i sastav tla te izrazena seizmi¢nost (IX stepen MCS) zahtijevaju st iktnu
' primjenu propisa i principa zemljotresnog inzenjerstva kako bi se seizmicki rizik| sveo
na prihvatljiv nivo.

Konstruktivni sistem

Na oslovu dosada$njih iskustava preporucuje se primjena panelnog sistema
armirano-betonskih platana rasporedenih u dva ortogonalna pravca odredena da
prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sile, sa meduspratnom konstru cijom
od pune armirano-betonske ploge ili polumontazne armirano-betonske fert tav
sa dodatnom armaturom u plogi. Prema usvojenoj spratnosti, dovoljna je
konstruktivna debljina armirano-betonskih platana 15.0cm-20.0cm.
Konstruktivni elementi moraju se pruzati od temelja do krova bez mijenjanja
konstruktivnih sistema. Primjena jedinstvenog konstruktivnom sistema omogucava
racionalnu, brzu i ekonomiénu gradnju. Panelni sistem armirano-betpnske
konstrukcije je prakti¢an i racionalan u seizmickom, arhitektonskom i tehnoldskom
pogledu.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istrazivgnjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geolodkin istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat 0 inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
150, TZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

l
Oznaka urbanisticke parcele UP6, BLOK 3

Povr$ina urbanisticke parcele 2620.00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.50 B
Maksimalni indeks izgradenosti N 2.00

| Povréina prizemlja ~ 1310.00m?




Ukupna BGP objekata 5240.00m?

' Povr$ina centralnih funkcija | Vp-Vp+3
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parking na lokaciji je organizovan za putnicka vozila stalnih i povremenih korignika,
gostiju, zaposlenih i radnika.

Planirani parking prostori organizovani su paralelnom semom parkiranja, pri ¢emi su
dimenzije parking mjesta 2.50m x 5.00m za putnicka vozila, i parkin prostore na
otvorenom. |
Obrada manjih parking prostora treba da je takva da omogudi maksimalno
ozelenjavanje, a na svaka dva parking mjesta treba obezbijediti zasad drveta.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli jednak je broju korisnih
jedinica, u ovom slucaju stambenih ili poslovnih.

Potreban broj parking mjesta:

Stanovanje 1.0 - 1.2 PM / 1 stambena jedinica
Poslovanje 1.0 PM / 1000 m2 povrsine objekta
Trgovina 20.0 — 40.0 PM / 1000m2 korisne povrsine.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
_ svojstva podrucja

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa prostornim oblicima, namjenom i
sadrzajem planiranih objekata. Insistirati ce se na vizuelnom jedinstvu cjelpvitog
prostornog riesenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonsk| izraz
adekvatan svojoj funkciji, bez naru$avanja prisutnog veé formiranog ambijenta.

Likovno i oblikovno riedenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske ijdruge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se
uskladi sa postojecom fizionomijom sredine.
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obiljezja. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem | klimatskim uslovima. Insistirati na
pravilnim geometrijski jasno izdefinisanim masama svijetlih tonova, kako|bi se
ostvarila potrebna dinami¢nost i poliharmonija prostorne plastike.

Obrada povr$ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije. Sa aspekta ispravne
znakovne organizacije strukture partera koji ima za cilj da obezbijedi spontano
razdvajanje korié¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostoru.
Potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

- obrada zelene povr$ine partera (prema programu i odredbama iznesenim u
' separatu pejzazne arhitekture),
- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristicka obrada trotoara,




[~ posebna obrada pjesackog koridora (bojeni beton, fert-beton, keramicke placice,

beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,
- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti.

Specifiénost predmetnog prostora treba da ¢ini niz vrijednih ambijenata, oblikoyano-
estetski kvalitet objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani u jedingtveni
ambijent.

Pored ovog postupka koji podrazumijeva djelimi¢nu valorizaciju i revitalizaciju
pojedinih objekata i ambijenta pri formoranju novih kapaciteta neophodho je
obezbijediti nove elemente i forme opreme prostora u cilju njegove humanizacije,
aktiviranja stvaranja identiteta djelova kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanoviti dvije vrste prostora prema ucesnigima |
njihovom oblikovanju. Prvi pretpostavijaju javne zelene povrSine, pjesacke staze,
pjacete, parkove, prostore oko javnih objekata i svi drugi prostori U domenu javnog |
zivota zone i drugi u prostorima koji gravitiraju radnim cjelinama.

Umijetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog estetski
oformlienog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledeCih grupa:
a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su:

- klupe za sjedenje, korpe za otpatke,

- ¢esme i fontane,

- kandelabri u pjesackim prostonmai elementi ulicnog osvjetljenja.

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.
b) Umjetnicka djela kao $to su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnimi zelenim
prostorima oko javnih objekata.

Za razliku od ostalih objekata kompleksa (koji imaju stabilnu i neadaptabilnu
gradevinsku strukturu) usluzne centre karakteri$u fleksibilni prostori sa portabilnom
opremom. u skladu sa karakterom prostora elementi prostornog dizajna moraju imati
za cilj da i estetski podrze osnovne karakteristike ambijenta.
Ovo se posebno odnosi na:
- tende za osjentavanje
- portabilnu opremu za prodaju na otvorenom i slobodnom prostoru
- reklame i informativne elemente

Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajute elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, zardinjere, higijenske cesme i drugo.
Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon|izrade |
investiciono-tehni¢ke dokumentacije, ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske
pretenzije ve¢ da tezi nadgradniji i afirmaciji primamih oblika lokacije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

-

Planirati energets'ki efikasnu gradnju i koris¢enje obnovljivih izvora energije.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elgborata
energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG”, broj 47/13).

- i T




DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala

OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Maja Mrdak /o i”lmwv
Natasa Pukni¢ 531«11»&

MIN

) ank

ISTAR

o gdo;ié

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti,
izdati od Uprave za nekretnine -
Podrucna jedinica Bar, od 07.05.2024.
godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1517/2 od
10.05.2024. godine;

- Akt Uprave za vode, broj UPI 02-
319/24-67/2 od 16.04.2024. godine;

- Akt "Crnogorskog elektrodistributivnog
sistema” DOO Podgorica, broj 30-20-
04-4534 od 27.05.2024. godine;

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija" Bar,
broj 2908 od 09.05.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/24-247/1 od 13.05.2024. godine.
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Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
uthaniz _'%33 /N2 imavine
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géo‘ﬁ'a J. *\"\ ’ Bar, Crna Gora
——— Ul. Bulevar Revolucije br.1

e o~ “
Podruéna Jedlmca Bar tel:+382 030 312 447
www.nekretnine.co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-880/2024 07.05.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE
IMOVINE

MINISTAR, JANKO ODOVIC

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

VEZA: Va3 zahtjev broj 08-333/24-888/5 od 19.04.2024. godine.

Postovani,
U vezi Vaseg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam
sl.zabiljesku ovlaséenog sluzbenog lica, sa prate¢com dokumentacijom.

Srdacan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu

' Nagelnik,

l, Mrdan Kovacevi¢
&,

." 4" 74 7

DI
J/ //"./ LN PO




Crna Gora Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.l
Podruna jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn gov.me

B

-

0j:  917-dj-880/2024 03.05.2024. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vas zahtjev i broj 06-333/24-888/5, od 19.04.2024. godine

Shpdno VaSem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije katastarskog

plana za kat. parcele broj 2346/1, 2347 i 3888/1 KO Polje, u prilogu Vam
dostavljamo trazeno.

S poStovanjem,
Prilog:

- | kopija plana
- | listovi nepokretnosti broj 299, 282 i 2245 KO Polje

'\- ﬁ()vla§éeno sluzbeno lice:»

R Vesna Kicovié, ing. geodezije
P
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UPRAVA|ZA NEKRETNINE
PODRUCNA| JEDINICA: BAR

Braj 917-PJ-880/2024
Daturn: 30{04,2024.
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Razmijera 1; 1000

Katastarska op3tina: POLJE

Broj lista nepoxretnosti
Broj plena: 6,10.16

Porcele: 2345/1, 2347, 3888/1/

Ovjeravo
Sluzbeno lice:
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UPRAVA |ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 1102-919-13978/2024
Duatum: 30.042024

KO: ROLIJE

Na osnovu|¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG

CRNA GORA

pa

0O32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

100000366

AT 1IDTRIZ0

br. 29407, "SI list CG" br. 73{10,

LIST NEPOKRETNOSTI 299 - PREPIS

odact o parcelama
B Plan il Natin koriscenja Bon, T 2
Bruoj Podbroj m:g{ie Skica | Patum upisaf e T“k‘uﬁ*ni broj Osnov sticanja Klasa | Povriina m Prihod
RERTS [ 11 Pl e Dvorte 2703 00
19 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2346 [ | 11 Poljc Poslovne Zgrodie i previeds 07 0
19
000 )00
odaci [0 viasmiku ili nosiocu
Matiin: bra) - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava OBhim prava

OGO8P41

220019

CELU

SAPINA 10SIP [VAN

A Celuga

Svojina

11

Podaci [0 objektima i posebnim djelovima

, Broj Natin koriséenja D S v S Prava
Broj Podbrpj | oM, Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasuik ili nosilac prava
5 Sobnost fzgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
246 | 1 WPoslovae zgrade w privredi /
\ 084 297
7 3 Svamna 171
W6 | I [Newambani prostoc 1 ) P I SAPINA TOSIP TVAN 608U 122010 19)
2500
CELUGA  Celugs
Podaci|o teretima 1 ogranicenjima
Broi  Potlbro I Broj Redni e o Datum upisa
A ] rgrade PD broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
3 Fetoma " oy Nema dozvolu
2346 | | 1 Paslovne zgrade o priveed

Datum 1 rijeme:

30.04.2024 12:58:24




Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG. br. 18/19). Naplata
naknade dslobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o drzaveom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br, 297,
*SI. list QG" br. 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/d—:\-@ .\ / ALaNadelnikz
mé«//b/

i Mrdjan K(wm.cvuf dipl.pravnik

7,
£t 4

(=)
-
3

Datum i vrijeme: 3004 2024 12:58:24




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Bro): 102-919-13979/2024
Datom; 3004 2024,

KO: POLIE

Na osnovu ¢l
032/11, 04071

hna 173 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ( "S1. list RCG"
1. 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

LO000N0N 366

LR AT AR

102 W16 1 asM0203

CRNA GORA

br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10
. 74 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 282 - IZVOD

Podaci of parcelama
F Bro Plan ” Potes ili Natin koriscenja Bon. Z 2 =
Broj Podbro u-.ruflc Skica | Datum upisa | ghieq i kuéni broj Osnov sticanja e Prihod
317 5 Polje NEKMCROTINABL eVt (5] m
Lh
651 0.00
Podaci ¢ vlasniku ili nosiocu
Maticni brdj - 1D broj Noziv nosioca prayva - adresa i mjesto [ Osnov prava ~Obim prava
(OO0 160 CRNA GORA - Svojinn (1
UL TOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
Gonnb2e0 1002 OPSTINA BAR Raspolopanye 11
BULEVAR REVOLUCHE BRI Bar

Ne posto]

Nuplata taky
naknade osl
"SI, hist CG

Datum |

vrijeme:

e tereti i ograni¢enja.

i je osiobodeni n
bhixdena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzav
b, 7310, 032711, 040711, 043/15, 037/17 1 17/18).

30.04.2024 12:59:29

4 osnovu clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1Iist CG, br, 18/19). Naplata
nom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07L

/' 5,.'/, 2 » > A

(e ! Ia N-.\éclnik/
' / N

9/ lstagic e/ - I

Mrdjan Kovadévié dipl.pravnik




13000000366

R A UM

192915 IR0

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 10R-9149-13981/2024
Datum: 30(04.2024.
KO: POLIE
Na osnovu dlana 173 Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti (S list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73714},
03211, 040{1 1, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , . za potrebe wzdaje. se
LIST NEPOKRETNOSTI 2245 - 1ZVOD
odaci b parcelama
B Plan 5 Potes ili Nacin koriéenja HBon. & 2
Broj Podljro, w:ﬁ!t‘ Skica Datum upisn alica | k:!énllhrnj Osnov sticanja klass Povrsina m Prih
IRES [ 1 31072018 [Polje Tavr puret TR
PRAVNI PROPIS
14986 .00
Podaci|o vlasniku ili nosiocu
Matieni Hroj - 1D broj Naziy nosioca pravi - adresi i mjesto | Osnoy prava Obim praya
OUOID 20 106 - CRNA GORN ) Svojinm W1
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
o o630 | T VLADA CRNE GORE aspulagime 1
UL KARADIORDIEVA BB PODGORICA
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Pgdbro Broj Redni ok Datum upisi :
) J r.gra’de PD | Chroj Natin Koridéenja Vrijeme uppisa QOpis prava
: P luzbenast
ISH4/2015 P AVLIANIA KABLOVSKIH VODOVA PO UZE BR.
1R8N { | Javai putevi 159/2015 11 KORIST E1EKTROPRIVREDE CG ADINK
s 530: ‘V‘I.&\‘§NIKA POVLASNOG DOBRA U POVRYIN

u ¢lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SList CG, br. 18/19). Nuplata

Naplata takse je oslobodena na osnov
nom premjeru 1 katasiru nepokretnosti ("Sh. list RCG" br. 29{07,

naknade ¢slobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzav
wsi. Jist CG® br, 73/10, 032711, 040711, 043/15, 037/17 i V7/18).

Dotum i vrijeme:  30.04,2024, 13:00:08




Crna Gora 06 1o

N AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE " 23
» " AN A -p
- ) y 1D _ 81
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI LI “% 4
Broj. 03- -151716_? Podgorica, 10.05.2024. godjne

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Podgotica
Ulica IV Proleterske brigade, br 19

-D-1517/1 od 29.04.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, va$ broj 06-333/24-888/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticajg na
ivotnu sredinu za izgradnju novog objekta u okviru povrsina za poslovne djelatnosti — robno transpartni
centar na urbanistiékoj parceli UPS, Blok 3, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 2346/1, 2347
i 3888 KO Polje u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Servisna zona - Polje” (,Sluzbeni list CG — opstinski
propisi’, |broj 32/09) opstina Bar, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Fivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore', br, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom [u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi |l navedene Uredbe predvideno da se za  Trgovagke,
i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objektl za
nje. nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zaétitu, pozoriéne, bioskopske, izloZbene dvorane i dru 0)",
redni brpj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove [zastite Zivotne sredine.

Uvidom |u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigurnogéu utvrditi o kojoj povrsini predmetnog objekta
je rijec.

Podsjedamo vas da, ukoliko je planirana povrsina predmetnog objekta ve¢a od 1000 m?, onda je nepohadno
da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za zgstitu
zivotne sredine.

Ukoliko [planirana povréina predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebno sprovoditi postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
S postovarjjem,

dr Milan Gazdi¢

) AGENCIJA ZA ZASTITU

G’ 5\ ZIVOTNE SREDINE

0 d / CRNE GORE

0 Od} D V Proleterske 19
OO 81000 Podgorica, Cme Gora

)
“\ /

AGENCLIA 2A
ZASTITU BVOTNVE

SRETINE
CRNE GORE

tel: +382 20 446 500
email apamontenegro@grrail.com
Www epajorg.me

&)
0'0




Crna Gora
Uprava za vode

i Ity " Adresa: Bulevar Revolucije br.24,

R s s - 21000 Podgorica, Crna Gora
AR TRV VI ! tel: +382 20 224 593
e e s - fax: +382 20 224 594

f P\ U - Www,upravazavode.gov.me
Ul =S5 — A A

SHIN—
v\ = ' A

Br: UPI 02-319/24-67/2 == 16.04.2024.godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Predmet: Odgovor na Vas zahtjev br. 08-333/24-888/6 od 19.04.2024. godine

Postovani,

Upravi za vode obratili ste se dopisom, br. 08-333/24-888/6 od 19.04.2024. godine, u kojem
ste naveli da se Vasem ministarstvu obratio Sapin Ivan iz Bara za izdavanje urbanisticko —
tehniékin uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta u okviru
povréina za poslovne djelatnosti - robno transportni centar na urbanistickoj parceli UP6, Blok
3, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 2346/1, 2347 i 3888 KO Polje u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana .Servisna zona-Polje’, u Baru, a kojim ste od ovog organa
zahtijevali izdavanje vodnih uslova koji &e biti dio konaénih urbanistiéko — tehnickih uslova
izdatih od strane VVaseg ministarstva,

Uz navedeni zahtjev dostavijen je Nacrt urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta u okviru povrsina za poslovne djelatnosti — robno
transportni centar na urbanistickoj parceli UP6, Blok 3, koja se sastoji od dijelova katastarskih
parcela broj 2346/1, 2347 i 3888 KO Polje u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .Servisna
zona — Polje" (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj 32/09), u Baru.

Dostavljenu dokumentaciju detaljno smo razmotrili i shodno odredbama ¢l. 114 i 115 Zakona
o vodama (,S! list RCG", br. 27/07, ,Sl. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
2/17, 80/17, 84/18) nije prepoznata obaveza utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za navedenu vrstu objekta.

S postovanjem,

-

Vesna Bajovic
> X B \

™ M

Obradila: Aleksandra Sljivanéanin
‘HA ™ k‘?va G T.’\.\
Dostavljeno:

—  Naslovuy;
ala.




Drudtvo sa ogramcenom odgavornoscy Sektor za pristup mredi

. Crnogorski etektrogistributivni sistem ™ Ul lvana Mitutinovica br, 12
= Podgorica, UL L Milutinevica br. 12 tel+382 20408 308
- _— tel; +382 20408 300 fax:+38220 241 012

fax: +382 20408 413 www cedis, me

www.cedis me Broj 30-20-04- L(' g'\) 1-1

U Baru, 27.05.2024. godine

Crnogorski elektrodistributiviu sistem

CRNA GORA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

{sarnica Ministarsiva prostor

wehnifikih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.

Dostavijena dokumentacho: | B

nys |- BaAs
e S s

.._,—-———‘,.-———-

sastoji od dijelova katastarskih porcela broj 2346/1, 2347 | 3888 KO Polje

inistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratilo s¢ CEDIS-u, dopisom bro| 30-20-04-3882 od 07.05.2024
adine sa zahtievom za izdavanje tehnickin uslova za izradu tehnicke dokumentacije objekta poslovne djelatnosti - robno transpo:gi
entar na urbanistickoj parcell 6, blok 3, u zahvatu DUP-a “Servisna zona - Polje” koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela braj
346/1, 2347 | 3888 KO Polje, u Baru. Uz zahtjev je dostavijen nacrt ur banisticko tehnickin uslova sa izvodom iz planskog dokumenta

vidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadrzani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekta i nadiny
bratuna potroénje elektriéne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije.

glektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema;
- Pravilniku o tehniékim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona ("SI, list SFR)"br. 53/88, 54/88 | "SI list SRI" br. 28/95],
- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekta od atmosferskog praZnjenja {"Sluibeni list SR)", br 11/96),
- kao | svim drugim vaZecim pravilnicima | standardima za ovu vrstu objekata

pri izradi projekta pastovati tehnice preporuke CEDIS-a:

- Tehnitka preporuka 2a prikijutenje potrosaca na niskonaponsku mredu TP-2 (dopunjeno lzdanje),

- Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

Prije podetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih | nadzemnih instalacija, @ njihovo eventualno [zmjestanje
Lhodno odredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energie ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22) pada 1
eret investitora,

Obradio: Tehniéar za pristup mreii, CEDIS

Dragan Barisic el.teh. Sektor za pristup mreZi
Sef Sluzbe za pristup mrezi Regiona 4,
Milan Dragovi¢ dipl.el.ing

................................

Destavljenn: |

Podnosiocu zahtjeva

Sluzhi za pristup mredi Regiona 4
ala

...............................................

w

IV proleterske brigade br. 19; 81000 P
proleterske brigade br 31 nog%?&g‘rifj )

P
Predmet: Viaé zahtev broj 30-20-04-3882 od 07.05.2024. godine (va$ broj 08-332/24- wg&g@m&am@dwj@yg_' 8
L0g- Lot :

——

] | Priog e
- |
. Nacrt urbanisticko tehnickih uslova sa izvodom |2 planskih dokumanata; . l |
Osnovni podag: | 0 6’439/2?( - .
. podnosioc zahtjeva zo UTU Sapina Ivan iz Bara ' 21l |
2 planirani objekat — objekat poslovne djelotnosti - robno transpotni centor
. lokacija na urbanistickoj parceli 6, blok 3, u zahvatu DUP-a "Servisna zona - Polje" koja se



poOoO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

Q Ul Branka Calovi¢a br.13, 85000 BAR g vodovodbar@t-com.me
g 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me
&} 030/312-938 & www.vodovod.bar-me

PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

Broj 2908 Sl 123

Bar. 09.05.2023 godine T A0S LY - —

06- 332 /2Y - 8&,
Ministarstvo prostornog planiranja, -~ ——— =" %
urbanizma i drzavne imovine
IV proleterske brigade br. 19

81 000 Podgorica

Predméet: Tehnicki uslovi

Na 0s
kojt J

saveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 29.04.2024.godine pod brojem

ovu zahtjeva lvana Sapine iz Bara. shodno vasem aktu broj 06-333/24-888/4 od 19.04.2024.godine,

2908

dostavljamo vam tchnicke uslove za izradu projekine dokumentacije za izgradnju novog objekata u gkviru
povrsiha za poslovne djelatnosti — robno transportni centar na urbanistitkoj parceli UP6. Blok 3. Kpja se
sastoji| od dijelova katastarskih parcela broj 2346/1. 9347 i 3888 K.O. Polje u zahvatu Detaljnog

urbanilstickog plana “Servisna zona — Polje™ u Baru.

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S podtovanjem,

Tehnicki direktor:

.............................

Alvin Tombarevié

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-§
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07

w




DOO fVodovod i kanalizacija”" - Bar

Broj: [2908

Bar, 09.05.2024.godine

vajuéi po zahtjevu Ivana Sapine iz Bara, shodno aktu Ministarstva, prostornog
ranja, urbanizma i drzavne imovine broj 06-333/24-888/4 od 19.04.2024.godine, koji
veden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 29.04.2024.godine pod
m 2908 izdaju se:

Rjesa
plani
je zd
broje

TEHNICKI USLOVI

za iradu projektne dokumentacije za izgradnju noveg objekata u okviru povrsina za
poslovne djelatnosti - robno transportni centar na urbanisti¢koj parceli UP6, Blok 3, Koja
se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 2346/1, 2347 | 3888 K.O. Polje u zahvatu
Detdljnog urbanistickog plana “Servisna zona — Polje” u Baru.

Vodovod:

, Za registrovanje utroska vode potrebno je ugraditi vodomjer u
gahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude lociran u
posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta

priklju¢enja na uliéni cjevovod.

Za mijerenje isporucenih koli¢ina vode predvidjeti visemiazne
vodomjere sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili
viée i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze. Ukoliko
je profil prikljucka na javni vodovod DN 50 ili veéi - predvidjeti
kombinovani, elektromagnetni ili ultrazvuéni vodomjer istog profila
sa moguénoééu daljinskog ocitavanja.

Vodomjernu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama |
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi neposredno
ispod otvora poklopca. Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljucivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljuéivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt kojl ¢e izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

Unutradnje dimenzije vodomjerne Sahte, za profile prikljucka >
50mm, trebaju biti prilagodene dimenzijama armature | fazonskih
komada koji ¢e biti ugradeni, pri ¢emu dubina treba da bude min.
160cm.

Kod vodomjera profila Z50mm | vigée obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatac neéistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. 1za
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi racuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti

PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen)
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profi
profila uliéne cijevi na koju se planira

. Maksimalno dozvoljeni profil
| prikljuéka mora biti manji od
prikljuéenje.




Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm | vise. Uredaj za poviéenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu cbavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod precnika vecéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu€aju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraéunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota, Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu za
gravitaciono tecenje je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduine profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuéenje podrumskih | suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije | dr.), kao | ispoStovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 | 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min. SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Q

)

Neophodno je izvesti prora¢un oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.




Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiééavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju odnosno prije upustanja u prirodni recipijent(more,
otvoreni kanal i sl.). Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Pastojece hidrotehnicke instalacije

¢) Posebni dio

U sluéaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
«Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona | pojaseva sanitarne
zadtite izvorita i ogranicenjima u tim zonama»("Sluzbeni list Crne
Gore", br, 66/09 od 2. oktobra 2009.god.)

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaitite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200 i vece, u slu¢aju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji Ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrsenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nalin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Prikljuenje planiranog objekta na hidrotehnicku infrastrukturu
predvidjeti u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom "Servisna zona
- Polje” - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremlijenost projekta hidrotehnickih instalacija

skladu

1) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

« Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u

sa vazedim Pravilnikom o nacCinu izrade | sadrzini tehnicke

dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.
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IT) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri sa jasno

naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliénu vodovodnu i kanalizacionu
mreZu.

Na situaciji prikazati polozaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih | planiranih hidrotehnickih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.
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ekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, rjesavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog

Bar, 13.05.2024. godine

e Gore", br. 82/20), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne
re’. br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) | &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
e Gore", br, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

pEniranja. urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list

RJESENUJE

lvrduju se saobraéajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljuéka, za potrebe
gradnje objekata, u okviru povrSina za poslovne djelatnosti — robno transportni centar na

urbanistickoj parceli UP 6, u bloku ,3*, u zahvatu DUP-a ,Servisna zona - Polje” (,SI. list Crne

ore — opstinski propisi*, br. 32/09), koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj 2346/1,

2347 i 3888 KO Polje, opstina Bar:

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/iziaz na javnu saobracéajnicu;

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti cd usvejenog mjercdavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobraéaju;

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i paduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na mjestu prikljuenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake,

10. Na prikljucku UP na javnu saobradajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentaciie je projekat saobraéaja i saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazlozene

inistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
tievom, broj 06-333/24-888/3 od 19.04.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem
| 14-341/24-247 od 29.04.2024. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za
du tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekata, u okviru povrina za poslovne
latnosti — robno transportni centar na urbanistickoj parceli UP 6, u bloku ,3", u zahvatu DUP-
.Servisna zona - Polje" (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 32/09), koja se sastoji od

djelova katastarskih parcela broj 2346/1, 2347 | 3888 KO Polje, opstina Bar.




z zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnidkin uslova za izradu tenicke dokumentacije.

lanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke

slove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
adlezni organ lokalne uprave.

lanom 74 stav 5 Zakona o Planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
rema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja

inistarstvo. Shodno élanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer e
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zzalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Il za saobraéaj,
ndin Sulici¢

| .5
Luloid ———

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar me




