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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-3342/6 od 28.05.2025. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta hotela u okviru povrsina za turizam (T1),
na urbanisti¢koj parceli UP A12.20, zona A, podzona A12, u zahvatu Lokalne studije lokacije
.Donji Stoj* (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 091/24), u Opétini Ulcinj.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora

Ministarstvo prostomog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/25-3342/6
Podgorica, 28.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu

2 é;lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
19/25) i podnijetog zahtjeva Metjahi¢ Sagir izdaje:

3 L;RBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

: za izradu tehnicke dokumentacije

z!a izgradnju objekta hotela u okviru povrsina za turizam (T1), na urbanistickoj

4. parceli UP A12.20, zona A, podzona A12, u zahvatu Lokalne studije lokacije
.Donji Stoj* (,Sluzbeni list Cme Gore", broj 091/24), u Opétini Ulcinj.

5, | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Metjahié Saéir

6. POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu br. 6 iz Plana — Analiza postojeceg stanja, na
predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

T PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 7 — Plan namjene povrsina, urbanisticka
parcela UP A12.20, zona A, podzona A12, nalazi se u povr§inama za
t}lrizam tipologije T1.
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- T - Turizam

Ffovréine za turizam su namijenjene prvenstveno za razvoj turizma i za druge
kompatibilne namjene.

Turizam obuhvata objekte primarnog turistickog smjeStaja i objekte za
pruZanje usluga hrane i pi¢a.




Na povrsinama za turizam planirani su hoteli i sliéni objekti tipologije T1 i T2.
Druge namjene u okviru objekata za turizam mogu biti:

- Obijekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih djelatnosti, licne usluge i servisi;
- Djecija igralista;

- Objekti sporta i rekreacije;

- Bazeni;

- Welness i spa sadrzaji,

- Objekti i mreZe infrastrukture.

Na urbanistitkoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze
za smjestaj vozila korisnika prostora i posjetilaca.
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Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela A12.20, zona A, podzona A12 sastoji se od djelova
kat.parcela br. 1709/4, 1708, 3524, 1709/1, 1709/5, 1709/7, 1709/6 i 1709/12
KO Doniji Stoj, u zahvatu LSL ,Donji Stoj*, Opétina Ulcin;.

Odredene su granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne tacke geodetski
definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Sve urbanisticke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup
sa javne saobracajne povrsine.
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Glanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i bliZoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrinu od povrsina namjenjenih

za druge namjene.
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana

grafiéki i numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija prema javnoj povr$ini i na urbanisti¢kim parcelama sa
novim objektima je definisana tatakama sa koordinatama, i prikazana u

grafitkom prilogu Plan regulacije i nivelacije.
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Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza,
odnosno maksimalno dozvolienom visinom objekta na svim urbanistiékim
parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom
ispod zemljei ne moze biti veci od urbanisti¢ke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Objekat moZe imati jednu
ili vise podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konagno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti
definisani gradjevinskom linijom. Suteren moZe biti na ravnom ili
denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne
moZze nadvisiti kotu terena viSe od 1m konaéno nivelisanog i uredenog terena
oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren,
s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m. Prizemlje je prva etaza
sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavréna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljudivo ispod kosog ili luénog krova, a
iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i moZe imati minimalne
otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZza. Ukoliko krovna konstrukcija i
visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP sa 100% i kao takav mora biti
prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.
Smjernice za implementaciju definisane spratnosti

U tabeli sa urbanisti¢kim pokazateljima za svaku urbanistitku parcelu je
odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. EtaZze mogu biti suteren,
prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZze kote okolnog
konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena
ili vijenca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveéa visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m




- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Opsti uslovi za izgradnju

¢ Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velig¢inama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine, iskazanim u Tabeli sa
kapacitetima na urbanisti¢kim parcelama.

» Ostavlja se mogucnost planiranja podrumske etaze;

* U okviru maximalne bruto gradevinske povrine planiranih objekata
uracunati ukupnu povr$inu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je
planiran u svim etaZama objekta, izuzimajuéi povr§inu garaza i tehnickih
prostorija u podzemnim etaZama, koje se ne uraéunavaju u BGP na
urbanisti¢koj parceli:

» PovrSina objekata parternog uredenja (igrali§ta, bazeni, terase) se ne
uracunava u obraéun BGP na urbanistikoj parceli;

* lzgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanitko ispitivanje
terena;

¢ Tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljugivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehaniékim ispitivanjma tla;

* Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata;

» Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

» Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti razéis¢avanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljiéta;

* Obaveza investitora je da prilikom projektovanja, izgradnje iii rekonstrukcije
bilo kojeg objekta uzme u obzir zastitu od radioaktivnog gasa radona, u skladu
sa Zakonom o zastiti od jonizujuceg zracenja i radijacionoj sigurnosti (,,SI. list
CG", br. 56/09, 58/09, 40/11, 55/16) i pratecim podzakonskim aktima,
Programom zastite od radona s Akcionim planom 2019- 2023g. i clanom 68
stav 2 tacka 3 podtacka h) Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
('Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 18/20).

» Obaveza investitora je da gradevinski materijal koji se koristi za izgradnju
objekata kontroliSe na radioaktivnost u skladu sa propisima iz oblasti zastite
od jonizujucih zracenja.

*» Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu
uslovne. Kroz izradu tehnitke dokumentacije saobra¢ajnica moguée su manje
korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih
voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja;

» Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan objekat, ili kompoziciju
viSe objekata;

« Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mije$anja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmiékom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
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zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu
paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite;

* Za objekte na kojima je data moguénost dogradnje i nadgradnje, kao i za
nove objekte, obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za
potrebe korisnika, gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru urbanisti¢ke
parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta.

e Na urbanistickim parcelama preko kojih prelaze postojeéi vodovi
elektroenergetskih instalacija, u koridoru vodova se zabranjuje rekonstrukcija
i izgradnja objekata do izmjestanja na trasu predvidjenu Planom. Postojeéi
vodovi i koridor u kome se do izmjestanja zabranjuje rekonstrukcija i izgradnja
objekata su prikazani u grafickom prilogu Plan elektroenergetskih instalacija.
» Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanisti¢koj parceli.

Pravila za T1 — turizam

Primarni ugostiteljski objekat za pruZanje usluge smije$taja i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a — hotel i sli¢ni objekti.

[0 Kategorija hotela - 3* - 5%,

0 Bruto razvijena povrsina po turistickom lezaju za hotel kategorije 3* iznosi
60m2, za hotel 4* iznosi 80m2, a za hotel 5* iznosi 100m2;

[ Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele su:

-max 1z /0,3/

-max i /0.8 /

[lZauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema
parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku
parcelu;

00 U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u
osnovnom objektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima.

[0 Osnovni objekat hotela mozZe biti projektovan kao jedan, dominantan
gabarit, ili kao kompozicija vise volumena;

00 Usluge smjestaja u osnovnom objektu ¢e se pruzati u smjestajnim
jedinicama koje mogu biti sobe, apartmani ili “studio” apartmani. Hotel moze
imati depadans kao samostalnu gradjevinsku cjelinu.

0 Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaZa.
Predvidena spratnost objekata na urbanistickoj parceli je do 4 nadzemne
etaZe za osnovni objekat hotela, i maksimalno do 2 etaze za vile i depadanse;
(] Kota prizemlja ne moZe biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog
terena oko objekta, a najvise 0,2 m iznad nulte kote;

[l Ostavlja se mogucnost planiranja podruma. PovrSina podruma ne moze
prelaziti 60% povrsine urbanisticke parcele;

[0 U okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata
uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je
planiran u svim etaZama objekta, izuzimajuéi povrdinu garaza i tehnickih
prostorija u podzemnim etazama, koje se ne uradunavaju u BGP na
urbanistickoj parceli;

[l Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj parceli, na parkingu, ili u garazi
U objektu;

[l Oblikovanje objekta uskladiti sa pejzazom i slikom naselja;




{1 Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama,
minimalno tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sluzbeni list CG*, br. 036/18);

1] Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi
mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali
ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

[l PovrSina objekata parternog uredenja ne ulazi u obratun BGP na
urbanistiékoj parceli;

[0 Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
posto;eéeg zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri
o&uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet:

0 Minimalna povr$ina koja unutar parcele treba da bude ozelenjena je 30%.
Navedena povrSina se odnosi isklju¢ivo na povrsine pod zelenilom, ne
ukljucuju slobodne povrsine tipa staza, platoa, manipulativnih povrina i
sli¢no.

[0 Na urbamstrékol parceli se mogu planirati sportski tereni i drugi sadrzaji radi
sportskih i drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specifiénim uslovima lokacije
na kojoj se hotel nalazi;

0 U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanisti¢koj parceli
e moguca fazna realizacija planiranih kapaciteta. U okviru prve faze
realizacije planirati izgradnju osnovnog objekta primarnog ugostiteljskog
objekta.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

+Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 44/18, 43/19);

sPravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,SluZzbeni list Crne
Gore", br. 60/18);

~Pravnln|ka o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("SluZbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23);

+Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteliskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
ostupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08,
6/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
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otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili
ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢élanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu,

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 3/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(wSluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara
(+Sluzbeni list SFRJ“, br.8/95)
- Pravilnik o tehnitkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(»Sluzbeni list SFRJ*, br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladidtenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/7 1)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/7 1)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ, br.24/71, 26/7 1)

Mjere zastite od pozara i eksplozija

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rieSenja svim objektima je
obezbijeden saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom
udaljenoscu kolovoza od objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene
suU pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rieSenjem novih
objekata je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i uslovi
za evakuaciju u slu¢aju pozara. U okviru riesenja hidrotehnickog sistema
obezbijedena je voda za gasenje pozara. U cilju obezbjedenja mjera zastite
od pozara, prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije za turistike
objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za automatsku dojavu pozara, uredaje
za gasenje pozara i spre¢avanje njegovog Sirenja.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opsanosti od
pozara i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradjenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca
mislienja i saglasnosti u skladu sa vazeéom regulativom.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,
26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.




Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastmlspasavanju ("Sl. list CG", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG", br.
8/93).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacue kako bi
se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.
Radi zastite od elementarnih i druglh nepogoda, zbog eventualnih
nepovoljnosti mzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva riesenja za
buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i
preporukama inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa mikroseizmiékom
rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti nakanadna geotehniéka
istraZivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobraéajnica i
objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proradune seizmicke
stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa sradunati sa veéim
stepenom opste seizmiénosti kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslue
ruSenja objekata, o &emu treba voditi raéuna pri rekonstrukcijama i
postavljanju novih u kasnijem perlodu

Pri planiranju saobracajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u
tlu (dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione
radove. Urbanistidko rieSenje dispozicijom objekata, saobraéajnica i
uredenjem slobodnih povrS§ina obezbjeduje ograniéenu moguénost
intevencije svih komunalnih vozila, $to treba posebno imati u vidu pri izradi
tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vazec¢im tehni¢kim normativima i
standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da
budu u skladu sa vazec¢im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i
poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od
nadleznog organa u opstini, na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Zastita od seizmickog hazarda

Intenzitet seizmic¢kog hazarda za priobaini pojas Crne Gore je 9° MCS (s
ubrzanjem za povratni period od 100 godlna od 0,20-0,28, a za povratni period
od 200 godina od 0,32- 0,40). Priobalni pojas Donjeg Sto;a i Velike plaze, kao
najatraktivniji turisticki prostor i pojas otvorenog mora, nalaze se u zoni
visokog prirodnog seizmickog hazarda, sa znatnom rasprostranjeno$cu
nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s turisticki najatraktivnijim
1 dijelom vec aktiviranim lokalitetima.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
‘mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim
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fp.odruéjima. Za potrebe proraduna Kkoristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo&kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

iMjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klimatske karakteristike

Podrugje Ulcinja, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakterige umjereno
topla klima sa vrelim ljetima i sa izraZenim lietnjim su$nim periodom.
Prosjeéna temperatura najhladnijeg mjeseca je veca od -3°C, a manja od
18°C. Prosjetna temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od 22°C.

Vijetar

Vjetar, kao klimatski element, zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi
| od oblika topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem
oblika topografije. Najvaznije karakteristike vazdugnih strujanja se prikazuju
ruZzama vjetra koje izrazavaju procenat &estine smjerova. Na osnovu ruze
vjetrova za Ulcinj moZe se zakljuéiti da je najveca Zestina vjetra iz pravca
sjevera 9.2 %. Kada posmatramo brzine, najée$céa brzina vjietra je u intervalu
od 1-3 m/s 45.6 %.

Temperatura vazduha

Godisnji hod srednje temperature vazduha za podrugje Ulcinja karakterise se
najnizom temperaturom vazduha u januaru i februaru od 7.6°C i najvisom u
Julu od 25.2°C odnosno prosjeénom godi§njom temperaturom od 16°C.
Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se
kre¢e od 11.5°C u januaru do 29.7°C u julu i avgustu.

Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se
krece od 4.7°C u januaru do 21.1°C u julu i avgustu.

Relativna viaznost vazduha

Relativna vlaznost vazduha oznagava stepen zasi¢enosti vazduha vodenom
parom. GodiSnji tok relativne vlaZnosti ukazuje da ona ima prosjeénu
vrijednost od 83 % u julu do 71 % u aprilu. Srednja godi$nja relativna viaznost
vazduha iznosi 68 %.

Koligina padavina

ReZim padavina na podru&ju Ulcinja odlikuje se maksimalnom koli¢inom
padavina u kasnu jesen (novembar 162 lit/m2) i minimumom u toku ljeta (25
litym2). Prosjeéna godi$nja koli¢ina padavina iznosi 1184.5 lit/m2.

Godi$nja raspodjela padavina je neravnomijerna. U novembru prosje¢no
padne 14 % od godiénje koli¢ine padavina a u julu mjesecu samo 2 %.




Broj sati sijanja sunca (osuncavanje) 1
‘Na podrugju Ulcinja prosjeéno godisnje ima 2591 sati sijanja sunca. Najmanje
suncanih sati ima u decembru, kada je i obdanica najkraca, a najvise u
avgustu (336 odnosno 320).

Oblacnost

Oblaénost predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosjeéna
obla¢nost na podrugju Ulcinja je 4/10 pokrivenosti neba oblacima. Najveca je
u decembru, prosjecno 6/10, a najmanja u julu i avgustu 2/10.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi i smjernice zastite prirode

Prema podacima Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, u zahvatu plana
su evidentirane sliedece prirodne vrijednosti lokacije, vrste biljaka, Zivotinja i
gliiva, objekata geonasleda i predjela:

Flora i vegetacija

Pregled NATURA 2000 habitata na podrucju Stoja (Donji Stoj - Gornji Stoj):
- 1410 MEDITERANSKE SLANE MOCVARNE LIVADE (JUNCETALIA
MARITIMI) - javijaju se u zaledu Velike plaZe (Doniji Stoj, Gornji Stoj) i ostrva
Ada Bojana.

-/3170 MEDITERANSKE POVREMENE LOKVE - ovaj tip habitata se javlja
na podrucju Svetog Nikole i predstavljen je plitkim malim stalnim i povremenim
vodenim basenima.

- 6420 MEDITERANSKE VISOKE HIDROFILNE LIVADE (MOLINIO-
HOLOSCHOENION) - ovaj tip habitata se javlja u zaledu Velike plaze (Doniji
Stoj, Gorniji Stoj). Mediteranske viazne livade se obiéno javijaju izmedu viaznih
pokretnih dina i lieti bez obzira na visoke temperature ne presusuju.

- 92A0 GALERIJE BIJELE VRBE | BIJELE TOPOLE - ovaj tip habitata se
javlja u jugoistoénom dijelu zaleda Velike plaze (Gorniji Stoj, Sveti Nikola) i
ostrva Ada Bojana. Karakteristi¢an je po prisustvu prirodnih galerijskih $uma
skadarskog hrasta i bjelograbiéa.

Podaci o zasti¢enim podrucjima

Uz granicu i u neposrednoj blizini zahvata LSL se nalaze sliede¢a zastiéena
dobra: - Park prirode Solana;

- Spomenik prirode Velika plaza;

- | ZaStiéena pojedinadna stabla - stablo hrasta medunca (Quercus
pubescens), kao spomenik prirode u Zoganju;

- Emerald podrugja Rijeka Bojana, Ada Bojana, Sasko jezero i Knete (7397
ha), i Velika plaza sa Solanom (2835 ha).

U lokviru granica Lokalne studije lokacije .Doniji Stoj", za zastiéeno prirodno
daobro Velika plaza utvrdena je samo kategorija zastite - spomenik prirode, a
nijesu odredene - utvrdene zone zadtite (I, 11§ ). Tako da za zastiéeno
podruéje sa neposrednom okolinom vazi resim i mjere zastite i kori$éenja
prirodnih resursa i dobara, koji su propisani za kategoriju zastite.
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Mijere zastite Zivotne sredine

Miere zastite Zivotne sredine imaju za cili da uticaje na Zivotnu sredinu u
okviru planskog podru¢ja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem
spreCavanja ugroZavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opstini Ulcinj je dobar, a sprovodenje mjera zastite
uticace na njegovo oéuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije
Zivotne sredine $to ¢e se odrazitii na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta zivota
na podrudju Plana i §ire zone.

Zastita zemljista

U zoni zahvata LSL je evidentirano nekoliko kategorija zemljista:
poljoprivredne povrsine, prirodne zelene povrsine i gradevinsko zemljiste.
Ocuvanje i zadtita zemljista ¢e se sprovoditi primjenom sljiedecih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sjeGom autohtonih biljnih vrsta:

= kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava na poljoprivrednim i zelenim
povr§inama.

Zastita vazduha

Oc¢uvanje kvaliteta vazduha ostvariée se primjenom sliede¢ih mjera:

- koris¢enjem obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;

- postavljanjem zadtitnih pojaseva zelenila prema frekventnim
saobracajnicama;

- izradom Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to
predvideni Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu,

Od zanaaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadenja koje ¢e se
sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan
nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda

Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opétini se odnose na izgradnju
postrojenja za preéi§éavanje otpadnih voda. Ispravnost kvaliteta voda ¢e se
sprovoditi primjenom sledecih mjera;

- izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i
prikljuenjem u gradski sistem kanalizacije;

- kontrolom otpadnih voda iz turisti¢kih i komunalnih objekata, koje moraju
zadovoljiti standarde recipijenata i nivo kvaliteta:

- kontrolom kvaliteta povr$inskih voda.

Zastita od buke

S obzirom na stambeno-turistiki karakter naselja, vrednost nivoa buke moze
biti povec¢ana samo od saobracaja koji ¢e se odvijati mrezom lokalnih i internih
saobracajnica. Zastita od saobracajne buke u Zivotnoj sredini ée se sprovoditi
podizanjem pojaseva zelenila na ugroZenim lokacijama. Nivo buke prilikom
o'prZavanja javnih skupova, zabavnih i sportskih aktivnosti na otvorenom
prostoru e se odrediti u skladu sa akustiékim zoniranjem, utvrdenim Odlukom
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o utvrdivanju akustiékih zona na teritoriji opstine Ulcinj br.02-92/20-11 od
29.06.2020.g.

Mjere koje se odnose na &vrsti otpad

Prilikom planiranja i upravijanja Cvrstim otpadom treba se rukovoditi
principima definisanim u Zakonu o upravljanju otpadom iz (,Sl. list CG”, br,
64/11 i 39/16) i Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2015-2020.
' Za potrebe odlaganja komunalnog otpada sa prostora opstina Bar i Ulcinj,
izgradena je meduopstinska deponija na teritoriji opstine Bar, lokalitet
lMozura.

' Sakupljanje, transport i deponovanje otpada na teritoriji opstine Ulcinj ée se
' sprovoditi u skladu sa Lokalnim planom upravijanja komunalnim i neopasnim
gradjevinskim otpadom (,Sl.list CG - opstinski propisi®, 11/17 od 23.03.2017).
'Predlog plana je da se sakupljanje i transport organizuju tako da se otpad
odlaZe od vecernjih do jutarnjih sati, a sakupljnje organizuje u ranim jutarnjim
Casovima, da ne bi optereéivalo saobracaj kroz naselje u dnevnim $picevima.
Potrebno je obezbijediti direktan i neomatan pristup lokacijama za otpad, pri
¢emu maksimalno rastojanje od pretovarnog mjesta do komunalnog vozila
iznosi 15m (maksimalno ruéno guranje kontejnera) po ravnoj podlozi bez
stepenica. Sudovi za otpad moraju biti smjesteni u okviru parcele u boksu ili
nisi, adekvatno ogradenoj kamenom, Zivom ogradom, i sl.

> o

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-986/2 od 08.04.2025.
godine.
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafigkom prilogu br. 13 - Plan pejzazne arhitekture, na
urbanistickoj parceli A12.20, zona A, podzona A12 planirano je zelenilo
za turizam-hoteli (ZTH).

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

1 Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rie$enja

- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

- Na urbanisti¢kim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih
etaza, vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa,
Za koji se mora obezbijediti dovoljina dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju
visokog drveca i to u nivou kote terena

- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna
inventarizacija, taksacija i valorizacija postoje¢eg zelenila (autohtonog,
egzota i tradicionalno kultivisanog) u cilju maksimalnog o&uvanja i uklapanja
postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

- Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji
u okviru uredenja terena

- Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavijanjem zastitnih ograda

- Na mjestima gdije nije moguce uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su
masline — Oleao

europaea )

- U slugajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojeéem zelenilu

- Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti gaza
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

- Projektovati humusiranje zelenih povr§ina

- | Koristiti  reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste,
rasadnicki odnjegovane

- Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

- Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-
3,00 m,

obim stabla na visini od 1m min. 12-14 em

- Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede

- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i
protivpozarnu

zastitu zelenih povréina

- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo za turizam - hoteli (ZT ) i Zelenilo turisti¢kih naselja (ZT N)

Zelene i slobodne povrsine oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne
turisticke ponude (bazeni, trgovi, restorani na otvorenom, platoi za odmor,
sportski tereni, prostori za igru djece, $etne staze i sl.) unoseci u prostor
visokodekorativne mediteranske bilike i egzote. Naglasak dati dekorativnoj
funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem oCuvati karakter prirodnog i kulturnog
predjela. Koristiti pejzaZno-arhitektonska rieSenja koja se naslanjaju na
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iskustva i forme tradicione vitne arhitekture Mediterana, a istovremeno
predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i U izboru biljaka i u
' materijalima,

Uslovi za uredenje:

- obezbjediti minimum 30% povrsine za pejzazno uredenje (zelene i slobodnie
‘PovrSine) u skladu sa brojem korisnika i kategorijom objekta

- Na povrSinama iznad podzemnih etaZa planirati intenzivno krovno zelenilo
uz neophodnu pripremu izolacione podloge specifitne za ovaj vid
ozelenjavanja i stvaranje uslova za rast drve¢a i Zbunja, Zelene krovove
formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u Zardinjerama.

Za sadnju drveéa neophodno je obezbijediti odgovarajuéu dubinu plodnog
supstrata (min. 1,2m)

= kompoziciono rieSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture Primorja

+ Zasade kompoziciono rieSavati u slobodnom pejzaZnom stilu (u grupamaiu
vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama)

$a pejzaznim okruZenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti

- predvidjeti intezivno/poluintenzivno/ekstenzivno ozelenjavanje ravnih
krovnih povrsina objekata sadnjom niskorastuéih vrsta plitkog korijena (trave,
perene, sukulente, Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih
stablasica

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- U skladu sa principima zelene gradnje preporuéuje se smanjivanje povrsina
pod konvencionalnim travnjacima uvodenjem pokrivaca tla

- duz glavnih pjesackih komunikacija formirati zasade visokog drvec¢a. Sadnju
drveca planirati i na platoima, trgovima i duz parking prostora

- obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim
povrsinama,

Preporuéuje se podizanje drvoreda unutar urbanisti¢kih parcela izmedu
regulacione i gradevinske linije kao tampon zona od saobracajnice

-  objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima
arhitektonskog naslijeda, sa autentidnim i ambijentalno prilagodenim
savremenim materijalima,

- mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i
ekskluzivnosti objekata

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima i uslovima za podizanje
drvoreda.

Opsti prijediog sadnog materijala:

Cetinarsko drvecée: Cupressus sempervirens  var. pyramidalis,
CUpressocyparis leylandii, Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus
pinea, Pinus maritima. Listopadno drveée: Quercus robur, Quercus
pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia sp.,
Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.
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Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia
' siliqua, Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus, Citrus sp., Eriobotrya
japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica mediteranea,
Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis,
Punica granatum, Spartium junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira,
Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Tamarix sp., Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis Sp., Hedera sp,
Rhynchospermum jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa,
Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula
Spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Allium sphaerocephalon.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema
¢lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10,
49/11 i 44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo Kulture i

Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kredu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 48/13 i 44/15),

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji
svojom funkcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata
u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica sa ograniéenom moguénogéu
kretanja.

U tu svrhu, uz stepenigne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnigki uslovi ne dozvoljavaju

planirati pristup na drugi nadin.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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14,

USLOVI zA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

18.

UEIZ.OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 | »SluZbeni list Crne Gore*, br, 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17. 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna realizacija kapaciteta na urbanisti¢koj parceli.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati  sliedeée
preporuke EPCG:
* Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aéa na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna  transformatorska
stanica DTS -EPCG 10/0.4 kV

Ptema grafickom prilogu br. 11 = Plan elektroenergetske infrastrukture i
prema uslovima nadleZnog organa.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovod

Kako bi se poboljsalo vodosnabdijevanje razmatranog podruéja LSL “Doniji
Stoj” kao i Velike plaZe, planskom dokumentacijom vi§eg reda PUP Ulcinj
predvida se rezervoar “Berane” na koti 75mnm. On je pozicioniran tako da
prima vode iz postojecih izvorista kao i iz Regionalnog sistema i predstavija
okosnicu za snabdijevanje potro$ata na Velikoj plaZi i Stoju, kao i urbanog
dijela opstine Ulcinj. Kao osnovni problem ulcinjskog vodovodnog sistema,
pared dotrajalosti mreZe i velikih gubitaka, je nedostatak rezervoarskog
prostora koji bi sluZio za izravnanje dotoka i potro$nje vode naroéito u
dnevnim i sezonskim pikovima. Iz ovog razloga planirani rezervoar Derane ¢e
svojim poloZajem i kapacitetom znacajno pobolj$ati snabdijevanje potrosaéa
| visinske zone, kojoj izmedu ostalih pripada i zahvat LSL “Doniji Stoj”.
Prilikom planiranja vodovodne mreze preporuCuje se da se nova
vodoizvorista koja se stavljaju u funkciju za vodosnabdijevanje stanovnistva
podvrgnu provjeri radioloske ispravnosti u skladu sa propisima iz oblasti
zastite od jonizirajuéih zraéenja.
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Kanalizacija

' Sugerise se upotreba postrojenja za pregi§éavanje otpadnih voda bez
 primarnog taloznika, kao optimalna opcija iz razloga $to nemaju nusprodukt
‘aktivni mulj koji je potrebno dodatno stabilizovati na veéim centralnim
'Postrojenjima. OdrZavanje navedenih postrojenja je finansijski povoljnije u
‘odnosu na postrojenja koja zahtijevaju transport i skladistenje mulja.

'Postoji moguénost ugradnje postrojenja za preciscavanje fekalnih voda sa
taloZnicima za prihvat aktivnog mulja, koji se povremeno mora crpiti i
cisternama odvoziti do velikih gradskih uredaja i tamo tretirati. Ovakvi uredaji
moraju biti pod strogim inspekcijskim nadzorom da ne bi doslo do
nekontrolisanog odlaganja i pojave vecih ekoloskih problema.

Atmosferska kanalizacija

Prema PUP-u Ulcinj atmosferska kanalizacija je planirana samo u urbanoj
zoni samog grada Ulcinj. Predvidena je mreza zatvorenih atmosferskih kanala
na glavnim odvodnim pravcima tj. saobracajnicama upravnim na pad slivhog
podruéja i za zajednicke odvodne pravce,

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrzavanju atmosferskih
kanala, je da se sprijeci izlivanje fekalne kanalizacije u atmosfersku $to
oteZava odrZavanje atmosferske kanalizacije | dovodi do direktnog zagadenja
mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta.

Uzimajuéi u obzir trogkove izgradnje atmosferske kanalizacije u zahvatu LSL
Donji Stoj predlaze se da se gdje god je to moguée kanalisanje atmosferskih
voda vodi rigolama uz saobracajnice i staze uz odvodenje kanalisane vode u
zelenilo pored istih na kratkim dionicama, dok se za ostale dionice predvida
sistem zatvorenih kanala sa slivnicima,

Padavine sa saobraéajnih povrsina bice zauljene i moraju se odvesti u
separatore ulia i benzina prije ispustanja u recipijente - upojne bunare,
>eparatori moraju da obezbijede stepen preciséavanja koji je u skladu sa
odredbama Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni list CG", br. 45/08, 9/10, 26/12,
5§2/12 i 59/13).

Ne upustati ki$nicu u fekalnu kanalizaciju.

Prema grafi¢kom prilogu br.10 - Plan hidrotehnicke infrastuktue i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Ulcinj, broj 3-45 od 04.04.2025. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat bi trebalo da sadrzi projekat
saobracaja, u kome ¢e biti definisan priklju¢ak na javnu saobraéajnicu, sve
saobrac¢ajne povrSine unutar parcele i prilaze za komunalna i interventna
vozila. Objekat se po pravilu prikljuuje na najblizu javnu saobracajnicu ili
kolsko-pjesacku povrSinu ukoliko se parceli ne moze pri¢i preko javne
saobracajnice.
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Sabirne saobracajnice unutar zona su planirane za mjerodavno komunalno
vozilo, dok je pristupna mreza saobracajnica dimenzionisana za potrebe
pristupa mjerodavnog komunalnog vozila. Za saobrac¢ajnicu koja prolazi

pored P&R zone mjerodavno vozilo je autobus, a za bulevar tesko teretno
vozilo.

Prema grafiékom prilogu br. 9 — Plan saobracajne infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, br.
06-335/25-147/2 od 09.04.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije  elektronske  komunikac.
infrastrukt.po$tovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Si list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§cenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
| povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§éenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agenciia za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala mylekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isg preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
posStansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prilogu br.12 — Plan elektronskih komunikacija.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geologija
Geolosku strukturu &ine klastiéni i karbonatni sediment srednjeg miocena.
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Geomorfologija

Prostor pripada geomorfolo§koj cjelini aluvijalna ravan Ulcinjskog polja. Ovo
je tipian primjer fluvioakumulacionog reljefa sa aluvijalnim i proluvijalnim
konusima i pjeskovito — $ljunkovitim zastorima.

' Zemljiste

' ZemljiSte pripada pedoloskoj jednici Stojski pjeskovi. Istoéno od Ulcinja, od
Port Milene do rijeke Bojane, proteZe se dosta prostrana pjes¢ana $tojska
'greda ukljucujuci i Veliku plazu sve do mora. Postanak ove pjesane grede je
svakako vezan za aluvijalne nanose rijeke Bojane, koji se taloze u njenoj selti,
a onda ih zahvataju morski talasi i vodene struje, odvlace ka zapadu | izbacuju
na obalu kao moritimne sedimente. Sve u svemu, Stojski pjeskovi i pjeskuse i
pored naglog razvoja turistickih objekata na njima, ili, pak, upravo zbog toga,
pruzZaju moguénost da se na oko 1.000ha zasnuje najintezivnija povrtatsko-
hortikulturna proizvodnja najveceg intenziteta.

Tipologija predjela
Podru¢je pripada eumediteranskom tipu predjela, tipu karaktera predjela
Sume priobalnog i plavnog pojasa na aluvijalnim terenima.

Seizmi¢nost

Predmetno podrugje, kao i cijelo podrucje opstine Ulcinj se nalazi u zoni
Visokog seizmickog rizika, u okviru seizmotektonske jedinice para Autohton,
Pripada zoni 9° seizmitke makroreonizacije. Teren je mahom izgraden od
pjescara, glinaca i pjeskova, i aluvijalnih sedimenata pjeskovito-§ljunkovitog
sastava, povoljan za poljoprivredu i uslovno povoljan za urbanizaciju.

Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u
seizmi¢kim podrugjima. Za potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizitkim istrazivanjima tia i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
3 URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele A12.20, zona A, podzona A12
PovrSina urbanistike parcele (m?) 1245.76 m?
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Indeks zauzetosti 0.3
Indeks izgradenosti 0.8
'Max bruto gradevinska povr&ina objekta | 996 m?
BRGP m?)
‘Max povrsina prizemlja 374 m?
Max spratnost objekta (broj nadzemnih | P+3
etaza)

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliedec¢ih normativa:

* stanovanje: minimum 11 PM na 1000m2 i minimum 1 PM/stambenoj jedinici
* turizam (hoteli): 10 PM na 1 000m2, uz uslov od minimum 1PM na 2
smjestajne jedinice za hotele za 1% 2% ili 3* i minimum 1PM po sobi,
turistickom apartmanu ili kuéi za hotele sa 4* ili 5*. Za hotele sa 5* obezbijediti
natkriveni parking.

* ugostiteljstvo: 85 PM na 1000m2

» trgovina: 44 PM na 1000 m2 BRGP

* poslovanje i administracija: 30 PM na 1000m2 BRGP

* Skole: 1PM na svaku uéionicu

* sport: 18PM/100 posjetilaca

¢ dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 30PM na 1000 m2 BRGP

Na urbanisti¢koj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze
za smjestaj vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

Za sve urbanistitke parcele potrebe za parkiranjem treba rieSavati u okviru
parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o sadrzaju i formi planskog
dokumenta.

Unutar slobodnih povrsina koja su definisana pod namjenom kolsko-pjesacke
povrSine, moguce formirati parkinge za parcele koje se granie sa tom
povrSinom.

U zoni P+R potrebno je obezbijediti min 400 parking mjesta, koje bi koristili i
korisnici zona A i B u toku turistiéke sezone kada se i javijaju veée potrebe za
parkiranjem.

Za korisnike zona C, DI E, na parcelama predvidenim za centralne djelatnosti
potrebno je obezbijediti i dodatna parking mijesta za javni parking ili javnu
garazu. Osim potrebnog broja parking mjesta u odnosu na namjenu i
kapacitete, potrebno je obezbijediti dodatnih 200 PM na parceli UP C17.1, a
na parceli UP C17.2 dodatnih 100 PM.

Radi poveéanja energetske efikasnosti i odr¥ive mobilnosti, potrebno je
postaviti punjace za elektricne automobile na svim javnim i ostalim
povr§inama predvidenim za parkiranje. Na svakom od planiranih javnih
parkinga/garaza predvidjeti minimum po 5 punjaca za elektri¢ne automobile.
Zastor svih ulica je od asfalt betona, a planiranih parking mjesta od raster
elemenata beton ~ trava, behaton elemenata ili od asfalta. PjeSacke staze uz
kolovoz bi trebalo da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih
elemenata. Na parkinzima obezbijediti prostor za visoko zelenilo. Unutar
granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta i pje$acdkih staza uz
kolovoz iznosi oko 513 702 m2 ili 14.2% zone zahvata.
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‘Sve saobracajnice su opremliene odgovarajuéom rasvietom a na
rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno
vaZzeéem  Pravilniku. Odvodnjavanje  svih saobracajnica regavati
atmosferskom kanalizacijom.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta mora se prilagoditi postojecem
ambijentu:

- poloZaj objekta na parcelj i volumen objekata paZljivo projektovati sa ciliem
unapredenja postojeceg ambijenta | dobijanja homogene slike naselja;

- izbjegavati velike kvadratne osnove;

- primjenjivati jednostavne proporcije i forme:

- predvidjeti primjenu detalja primorske arhitekture -

= kolorit objekata raditi u svijetlim pastelnim tonovima, ili bijeloj boji;

1 Nije dozvoliena primjena detalja, materijala i boja koji tipoloski ne pripadaju
primorskom ambijentu:

- fasadne otvore obradivati drvetom, PVC ili aluminijumskom bravarijom, u
svijetloj boji koja je u skladu sa materijalizacijom i koloritom objekta;

- visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, vodeéi raduna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja;

- krovovi mogu biti ravni, dvovodni ili kombinovani;

- nagib krovnih ravni ne moZe biti veci od 24°, preporueni nagib je 22°;

- krovni pokrivad moze biti crijep, lim, tegola ili drugi kvalitetni material:

- ravne krovove po moguénosti raditi sa ozelenjenim krovnim ravnima ili
krovnim bastama:

- enterijeri poslovnih prostora u objektma mijesovite i poslovne namjene
moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze:

- |izlozi poslovnih prostora treba da su u skladu sa susjednim izlozima i
arhitekturom samog objekta.

Povr$ine za obradun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijlumima namjene povrsina,
elementima urbanistike regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sl.list
CG 24/10, 33/14), Pravilnikom o nacinu obrauna povréine i zapremine
objekata -Sluzbeni list Crne Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Slobodne povrsine oko objekata na urbanisti¢koj parceli pejzazno urediti
u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim
rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede.

Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na naéin da se ne
narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.
Rasvjetu prostora kolskih i pjesatkih komunikacija treba izvjesti pazljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne
funkcije prostora.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Racionalana potroSnja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se
najvecim dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje i odrzavanja gradjevinskih
objekata.

' Nove zgrade u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju projektovati i graditi
‘na natin kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane
‘energetske karakteristike. Da bi se realizovala energetski odrZiva gradnja, po
moguénosti treba:

- odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu,

- postovati udaljenost izmedu zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom
Prozora kroz koje se apsorbuje direktna sunceva svjetlost zimi:

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije
glavnih potro§aéa s jednog centralnog mjesta);

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju
vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog zraCenja. Sunceva
energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina-

1. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

8. fotonaponske sunéane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketri¢ne energije u samim objektima su:

+ uvodjenje savremene rasvjete — $tedne sijalice;

+ ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja,
sluZe i kao rashladne masine u lietnjim mjesecima:

- kori$¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata,
kako bi se smanjile potrebe za navodnjavanjem:

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podruéju zahvata LSL.

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektriénom energijom (ha nivou
urbanisticke parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju

elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala
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22. [ OBRADIVAGI URBANISTICKO- Olja Femic —/-COh ¢
TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Buknié  Zyunt— (I}
| 19,4
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24| PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,

' broj 03-D-986/2 od 08.04.2025. godine;

= Akt Vodovod i kanalizacija d.0.0. Ulcinj,

| broj 3-45 od 04.04.2025. godine;

1Akt Sekretarijata za komunalne i

| stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, br.
06-335/25-147/2 od  09.04.2025.
godine.

|
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plana: | Mana: VLADA CRNE GORE
20i4.god. Ksenija Vukmanovi¢, dipl.inz.arh.
raznjera: | plmfl&a aroﬂékog W"ﬂ
1: :32000 TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA L’
. l SA GRANICOM ZAHVATA i : 2




obvadival plana: odiula o radl plane;
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, br. 07-3307
Podgorica, 18.07.2019,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE VL:S’A:::RNI CORE
oo“;o:'v'f; lzrage rukovaditae rade
o Ksenija Vukmanovié, dipl.inz.arh.
2024.god.
razmjera: naziv grafickog nazv grafidkog
priioga: priloga:
1:2000 Analiza postojeéeg stanja 6.
NAMJENA POVRSINA:

STANOVANIE

TURIZAM - HOTELI

| MIESOVITA NAMIENA - APARTMANSKI OBJEXT]
28 B0LSTVO - OSNOVNA SKOLA MARKO NUCULOVIC
| VJERSKI OBJEKT! - KATOLIGKA CRIVA
CENTRALNE DJELATNOST

| POLJOPRIVREDA

| ZELENE POVRBINE - LIVADE

| ZELENE POVRSINE - SUME

| SADBRACAINE POVRSINE

REZIM ZASTITE:

= | FLEKSIBILNA PREDIONA CEZURA (smjernice PPPN OP)

G
LEGENDA: QN g o
* ===+ GRANICA ZAHVATA PLANA ¢ R
)

GRANICA KATASTARSKE OPSTINE AX Ul

. GRANICA ! BROJ KATASTARSKE P \ ‘Q‘*sf
).‘: - » = -

POSTOJECI OBJEKTI a 13
20GORICE

Q
@
o

P+2

2O (o “
POSTOUECI OBJEKTI - PODLOGA 2023, e ORI
POSTOIECI OBJEKT]
- PREPOZNATI NA ORTOFOTO SNIMKU
SPRATNOST OBJEKATA

OBJEKT! KOJI SE UKLANJAJU




Uirattead pdrn O & Urad s
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, |.. 07-3307
URBANIZMA I DREAVNE IMOVINE VLAOA SRR Baa:
Prchen Srave L L™
. e
2023,400. Ksenija Vukmanovié, dipl.inz.arh.
irnjeral vy grativog A graidiog
oge e
1:2000 Plan namjene povriina 7.
NAMJENA POVRSINA

[@l STANOVANJE MALE GUSTINE

| (o) | wesovmanamena
=

TURIZAM TIPOLOGLE T4
TURIZAM TIPOLOGNE T2
| koeruma
Jo| VJERSKI OBUEKT|
SKOLSTVO | SOCIIALNA ZASTITA
J5 sroRrT | REXREACLA
| orumsia sacarAGAs

| POLJOPRIVREDNE POVRSINE

PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMIENE
PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE
FEJZAZNO UREDENJE SPECIIALNE NAMJENE
DRYORED

POVRSINE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE




obradivad sisne 0Nk © TAN plana
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, R
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE e, 3012049
m- arade m’!ﬁ:ﬁﬁt rece
: Ksenija Vukmanovié, dipl.inZ.arh,
| 2024.g90d. (tic.br. 05-1125/06-2)
‘ A :':v“m :h:“ Fratitvep
" Plan parcelacije, regulacije i nivelacije ]
1:1000 -Zona A- 8-A.

LEGENDA:

sr==e=+ GRANICA ZAHVATA PLANA

GRANICA KATASTARSKE OPSTINE

_M#Z . GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

PODJELA NA PLANSKE ZONE - [, 11, [, [

~~ PODJELA NA PLANSKE PODZONE

OZNAKA PLANSKE PODZONE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UPD3.6 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
Py > MAX SPRATNOST OBJEKATA

&  rostosciosekn

o

POSTOJEC! OBJEKTI
- %JREPOZNATI NA ORTOFOTO SNIMKU

&)  POSTOIECI OBJEKTI U POLIORIVREDI (STAROSJEDIOCH

POSTOJECI OBJEKTI VAN GP - LEGALIZACLIA U SKLADU SA
O NOVIM ZAKONOM

POSTOJEC!I OBJEKT! - EVENTUALNO UKLAPANJE U TOKU
DALJE, PROJEKTANTSKE RAZRADE

PRELOMNE TACKE URBANISTICKE PARCELE

——vees ~ GRADEVINSKA LINIA - GL1

PRELOMNE TACKE GRADEVINSKE LINIJE - GL1
REGULACIONA LINIJA - RL




“ﬁl“‘ ¥
"m"

coraf el pans, Ok 0 i plova:
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA, ||, 073307
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE oL e 072019,
poang arade ADveies rpde
wonat Fanw Ksenija Vukmanovié, dipl.in%.arh.
2024.g0d. Frwinsice_Sandra Kovagevié, dipl.ink.grad.
rampere: ke praftthoy naaiy gratnog
ioge. pnega,
1:2000 Plan saobraéajne infrastrukture 9.
LEGENDA:
*000-—400— «  GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA KATASTARSKE OPSTINE

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCGLE
T PODJELA NA PLANSKE 20NE - /1,11, @ /517 10t 10
et PODJELA NA PLANSKE PODZONE
|| oznakapLansKe PODZONE
| GRANICA URBANISTISKE PARCELE GE

UPD3.6 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE |

POSTOJECI OBJEKT]

POSTOJECI OBJEKTI
- PREPOZNATI NA ORTOFOTO SNIMKU

g
Q POSTOJECI OBJEKTI U POLJORIVREDI (STAROSJEDIOC!)
I ELEKTROENERGETSK| KORIDOR U KOME
24 NIJE DOZVOLJENA GRADNJA OBJEKATA

| IVICNJAK
OSA SAOBRACAINICE
TROTOAR
POPRECNI PRESJEK
BICIKUSTICKA STAZA
| TUEMENA
@215 KOTE VISINA

|
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i’ MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANTRANIA, e ¢ wiad plas
e URBANIZMA I DREAVNE IMOVINE Ve OF3I0F
POINE urade mnv_nﬂ- iarmie Podgorica, 18.07,2019,
= £ Ksenija Vukmanovi¢, dipl.inZ.arh, YRR S
Sovutetnas
2024.90d, rheiney Zorics Duranovié, dipl.inZ.grad.
anwjers! nasw gradivey Dowy grafiiog
ke o> 4.
1:2000 Plan hidrotehnitke infrastrukture 10
-
LEGENDA:
Trv— GRANICA ZAMVATA PLANA.
GRAMICA KAY oPETINg

~ ST GRANICA | BROU KATASTARSKE PARGELE
PODVECA NA PLANSKE 2ONE - /]
e PODIELA NA PLANSKE POOTONE

. CZNAXA PLANSKE POOZONT
—— GRANICA URBANSTIANI PARCELE
UPDI6 CZNAKA UNDANISTICKE PARCELE

&  rosrosdiosexn

a @'m%“uonaowmw

@ POSTOREC! CEERTI U POLIOPRIVRED (STAROSJEDNDS

m CLEXTROENERGE TSI XORIDOR U KOME
WSS NUE DOZVOLIENA GRADHIA DENATA
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA:
POSTOSEC W o0

—m—— LANBAN VODOVOD
— POSYORCA FEXALNA KANALIZACUA
POSTOIECA FENALNA KANALIZACUA « ZA DA
PLAMIANA FEXKALNA KAMNALUZACIA,
ENUER OOVODEN JA FEXALNE KANALIZACUE
PLANTRANA FEKALNA KANALIZATIIA - CRPNA STANICA
S— POSTOJCEA ATMOSFEREKA KANALIZACLA
mmmeme PANRANA ATMOSFERSKA KANALIZACUA
- SMIER COVODIN A ATMOSFERSKE KANAL ITACUE

TST  maaa SEPARKTOR MAFTNIN DEANATA




radval pass” MINTSTARSTVO PROSTORNOG PLANTRANIA,

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

POUNTE (frace

TuR0 VA Lrrade

oake 0 v plans

or, 07-3307
Podgerice, 18.07,2019,

. e Ksenija Vukmanovié, dipl.inZ.arh. THUTA s Som
2034908, e Nada Dagié, dipl.ing.el.

B - e
1:2000 Plan elektroenergetske infrastrukture 11.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

TRAFOSTANICA POSTOJEGA
N TRAFOSTANICA PLANIRANA
0] RASKLOPNO POSTROJENJE
- NK RAZVODNI ORMAR

- PRIKLJUCNOMJERNI ORMAR

====== ELEKTROVOD 110kV PODZEMNI - PLAN
= ELEKTROVOD 35kV POSTOJECI NADZEMN|

------ ELEKTROVOD 35kV PODZEMNI - PLAN VISEG REDA

= ELEKTROVOD 10kV POSTOJECI NADZEMNI!
= —— — ELEKTROVOD 10kV POSTOJECI PODZEMNI
------ ELEKTROVOD 10kV PLANIRAN| PODZEMNI

ELEKTROVOD 10kV NADZEMNI KOJI SE UKLANJA

- ELEKTROVOD 0.4kV PLANIRANI PODZEMNI
BEEEEEE ZASTITNA ZONA POSTOUECIH DV 10KV
—  GRANICA TRAFOREONA




W,

hG // % Mﬂl/ﬁﬂ?" v Y E&Z/‘; mﬁ” V/,u] ///&/mm /,, //, ;’/
AR D t 1 RAL o r f, i Z/V/ :',-' /

-

M///x/ i

%é/t/ﬁ/f/’
] 7/////4//

T’r"’i""p' /}/ﬂ

by %m
- ), % ,; A
4/ /} [yssn—" /ﬂl/ﬁ S T S

3/’/% " _ r//[//ﬂ / !
( 4/ W?% ‘ ’?//MM/// -

1

IPATOC | 'j; ] £ .;é ' b
v‘m//;m 7 IJr. {77 t '/'% i ////7/:/1]
) I | | W ; 2
seracivec piana; MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, odWa o Lradl plana:
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE o, 07-3307
godng (zrade fukavedilac Lrade Podgarica, 18.07,2019,
= s Ksenija Vukmanovié, dipl.in%.arh. FRABSSEND BN
| &ﬂme
| 2024.god. S Ratko Vujovié, dipl.inZ.el.
rera: v
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1:2000 Plan elektronskih komunikacija 12.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:
TK PODZEMNI VOD - POSTOJEC
TK PODZEMNI VOD - PLANIRANI
TC|  TELEFONSKA CENTRALA
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

odhika o Lrad plane:

br. 07-3307

Podgorica, 18,07.2019,

VLADA CRNE GORE
DU (rade A DrOaAC Rraoe
s ang:
2024.90d, Ksenija Vukmanovié, dipl.in.arh.
ranTye ar iy .I,m ey "’M‘W
1:2000 Plan pejzaine arhitekture 13
POVRSINE ZA PESZAZNG UREDENJE - PU
Povriine javne namjane - PUI
o
B sovor
B zeleno uz saodratajnice

DEO  lineamno zelendo - drvored

Poyréine ogranens namlens . PUO

zetenilo individualnih stambenih objekata
lendo posiovnih objel

20lenilo za turtzam (hotel)

zolonilo turlasEkih naseda

2olenilo sdministrativaih objekata

zelenilo objekats zoravstva

zelenilo vjerskih objekata

zelondo objeksla presvele

[&]
Le]
=)
sponsko rekreativne povrdine
B

Povriine spacialne namjene - PUS

zadtiinl pojaseyy
zelenilo Infrastrukture




D.0.0. ,,Vodovod i Kanalizacija“ - Ulcinj : ?f'f-'"é Vinistarstvo pr pe - <
SH.P.K ,,Ujésjellés dhe Kanalizim* - Ulgin VL
BR/Nr 255 e 1)
Ulcinj 04.04.2025 godine/viti 61 |
Y 35 Spes

Na osnovu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(S, list CG”, br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 | 082/20) na zahtjev br. 619 dana
28.03.2025. od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine aktom br. 06-333/25-3342/5 kome se obratio Metjahié¢ Sadir za fzgradnju
objekta hotela u okviru povrsina za turizam (T1 ) izdaje se:

Tehnicko misljenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine dostavio je
zahtjev br. 619 sa aktom br: 06-333/25-3342/5, za izgradnju objekta hotela u okviru
povrsina za turizam (T1) na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele: 1709/4, 17081
3524, 1709/1, 1709/5, 1709/7, 1709/6 i 1709/12 KO Doniji §toj, u zahvatu LSL »,Donji
Stoj, Opstina Ulcinj. Prema projektnoj dokumentaciji vodovodne i kanalizacione
mreze utvrduje se sljedede:

1. Natom dijélu Opstine Ulcinj je u toku izgradnja vodovodne mrese od strane MPP
+JEDINSTVO" A.D. ,SEVOJNO prema projektu »Vodosnabdijevanje i odvodenje
otpadnih voda na Crnogorskom primorju V“, S obzirom na to da je izgradnja
novoplaniranog cijevovoda u toku i da jos nije izraden Projekat izvedenog stanja
planirane vodovodne mreZe, konacni uslovi koji se odnose na pre€nika postojece
vodovodne! mreZe, materijal cijevi, pozicija prikljucka i pritisak na mjestu
prikljucka bi¢e dostupni nakon zavréetka ovog projekta za naselje Donji Stoj.

2. Kanalizaciona kolektorska mreZa na tom dijelu opitine Ulcinj nije izgradena te
rijeSavanje odvodnje kanalizacije rije$iti individualno izgradnjom postojenja za
precidcavanje otpadnih voda (PPOV),

3. Atmosfersk}e vode predvideti transportovati do najblizeg recipijenta koji se
nalazi na tom rejonu ili slivno pod}uéje uz koris¢enje postojece kote terena sa
ciliem da ne dode do mjesanja atmbsferskih i fekalnih voda.

4. Prilikom izrade Glavnog projekta , Hidrotehnike” predvidjeti — projektovati
postavljanje vodomjera van gabariéa objekta / na po&etku katastarske parcele.

‘ ! i
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NAPOMENA: Dodatni detaljniji terJniEki uslovi i saglasnosti na osnovu ¢lana 82
Zakona o pla{niranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG”, br. 064/17, 044/18,
063/18, 011/]19 i 082/20) razmotriée se nakon izrade tehnicke dokumentacije, kao i

izlaskom na teren od strane struéne sluib;e D.0.0. ,,Vodovod i Kanalizacija” - Ulcinj.

. Direktor,

[

eti, dipl.ing.
|
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L GH Ministarstvg Prostornop -

MALI | 2| \ﬁ,£¢ﬂmymhmemm
OPSTINA ULCING - - O%
. KOMUNA E uLQiniT -

Sekretarijat za komunaine | stambene dielat

i AT :, " “'. - : ;.
S iati imtari le dhe b wl J
i R 3¢ 334

|
~——— )

Sekretarijat Za komunalne | sta
Zahtjevy | Ministarstva Prostornog planj
saobraéajnih uslova / 7 investitora Me ‘

: ;en‘ju Prostora(s| CG br.19/25) y vezi sa ¢lanom 74
stav § Zakona o Planiranju prostora i;lzgradnju objekata (.SlLlist ca br.64/17 od
20, 10.2017.god. 44/18,63/18,1 172019, 2/2020,86/2022 | 4/2023), donosi:

|

|

RJEBENJE

lzdaju se Saobracajni usloyj p_oeros:oq‘u Zahtjeva Ministarstyy prostornog Planiranja
Jurbanizma | drZzavne imovine za j \estitora Metjahié Sagir Za izrady tehnicke
dokumentacije 2za izgradnju objekta hotela u okviry PovrSina za turizam (T1),na
Urbanistiékoj parceli UP A1 2.20,z0ona A,podzona A12 zahvatu Lokalne studije lokacije
«Donji Stoj’(,,S1.list CG-opstinski propisi Iﬁ i ' inj.

Na osnovy Zakona o putevima i Jatog fsituacionog rieSenja u Nacrty urbanisti¢ko-
tehnigkih uslova i date karte saobradaja folvrduje se dasu ispunjeni usloyi za prikljuéenje
predvidenog objekta na Planiranu saopra tajnicy.

Prikljuéenje objekta izvrsiti shodno Planskoj dokumentaciji.

Ministarstvo prostornog Planiranja ‘,u;banlzma i drZavne imovine, obratilo se
Sekretarijatq za komunalne | stambene jelatnbsti Sa dopisom br. 06-333/25-3342/4 od
25.03.2025 godine, nas br.08-335/25-147/1 od 28.03.2025 godine j

izdavanje saobradajnih uslova Za investitora Metjahi¢ $Sagir Za izradu tehnigke
dokumentacije Za  izgradnju objekta hotela y okviru povrsina Za turizam (T1),na
Urbanistigkoj parceli up A12.20,zona A,podzona A12 zahvatu Lokalne studije lokacije
.. Donji Stoj”(,;Sl.list CG-opstinski propisi br.091/24),0pétina Ulcinj.

Uz zahp‘ev dostavijen je na uvid Nacrt urbanistickih usiova br.06-333/25-3342/4.
Na 0snovu naprijed izloZenog, a na T}snovp citiranih propisa, rijeeno je u skraéenom
postupku kao u dispozitivu rieSenja, shodno ¢lanu 74 stay 5 Zakona.

Obradio, | .
Mustafa Gorana, Samostalni savjetnik |

3 ‘kdm.(& 2 |

Dostavljeno: ‘
1xMinistarstva prostornog Planiranja ,urbanizma i drZzavne imovide—|\/ proleterske brigade
1x U spise, ‘
1x arhivi




Crna Gora Lpfsamlca Min
t\r‘“ | AGENCIJA ZA ZASTITU 21V S gl

i

SEKTOR zA ‘IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLAS}
Broj: 03-&98?/1 2

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-986/1 od 27.03.2025. godine
PREDMET: Oqgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistigko-tehnickih uslova

Povodom vaéeb 2ahtjeva, vas broj 06-333/25-3342/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinq za gradenje novog objekta, na rbanisti¢koj parceli UpP A12.20, zona A, podzona A12, y
zahvatu Lokalne studije lokacije +Donji Stoj* (-Sluzbeni list Crne Gore", broj 091/24) opstina Ulcinj, a u cilju
izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Metjahié¢ aciriju iz Ulcinja, obavjestavamo vas sledece;

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze Zahtijevati procjena uticaja.

posiovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m?2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury i socijalny zastitu, Pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane | drugi)"
redni broj 12. Inftastrukturni projekti, kao i ,Viken naselja, turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih
sredina, kao i njihovi prate¢i sadrZaji* 14. Turizamli rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu kod nad?einog organa za poslove zastife Zivotne sredine, Sprovodi postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod nadleznog Organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da,

kada: bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,

1 AGENCIJA ZA ZASTITU
- ‘ ZIVOTNE SREDINE
N 1/5)

CRNE GORE
@ 0@

D @@ @ @ IV Proleterske 19

@® ‘ .@0 81000 Podgorica, Crne Gora

@@ CRS tel.: +382 20 446 500

\‘ ® email: epamontenegro@gmail.com

ZAKTITG SOee / e WW.epa org.me

SRECING
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Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranija,
urbanizma | drzavne imovine

Pramljeno 25 04 7075 Ty
Org. fed, | tea b goae Hadni brog #1og Vipednast
) 061332/~ |334) /¢
e
VLADAICRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruc‘.n’ jedinica Ulcinj
Broj: 108-917-6-102/2025
Ulcinj, 04.04.2025. godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG

PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Predmet: Dostava listove nepokretnosti | kopije plana .

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva broj 06-333/25-33
u prilogu Vam dostavljamo iste,

4?/3. kojim ste trazililistove nepokretnosti i kopije plana,

OVLASCENO LICE
resa Muéaj, dipl.pravnica




CRNA GOR A Katastarska opétina: DONJI $TO)
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: ULCINI - Broj 'planln:_s ‘

Broji 108-917-6- 1022025  Parcele: 3524, 1708, 1709/1, 1709/4, 1709/6
Dutum: 17,04.2025, KOPI 170977, 1709/10, 1709712, 1709/
~ Razmjera 1: 1000
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-2669/2025
Datum:  17.04.2025. :
KO: DONJI $TOJ|

Na osnovu ¢lana 173 iakona 0 drzavnom premjeru i katas

184000000327

CRNA GORA

1ru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG"

IR

br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po za‘\tjcvu 108-917-6-102/2025, , za potrebe izdaje se
| a
i LIST NEPOKRETNOSTI 726 - IZVOD
l
Podaci 0 parcelama ‘
Broj Podbrof Bro) [ BN i upisa ulica 1 ek o] e e Klog | Povesina m2]  prinog
1708 ¥ 04/07/2022 [DONJT $T0) PRk 3. Klave 7] 13
2553 POKLON
1709 5 8 04/07/2022  [DONJI §T0] Nekategorisani putevi 212 000
25.83 POKLON
' 309 0.88
. . i “as .
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénl broj - ID broj | Nazly nosioca prava - afiresa | mjesto Osnov prava Obim prava
0150499229995 | eET, 1G STIAN, CHRISTINA. BIANCA vojini 11
N6SAL9S6S , mw T OB m'm%ﬂ - ms%z RN AustRiA AUSTRUA

Ne postoje tereti iiograniéenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Slana 17

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o deda

“SL. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i |

Datum i vrijeme:

|
17.04.2025, 13:18:40

Zakona o administrativnim taksama (

718).

nom premjeru i katastru

"SLlist CG, br. 18/19). Naplata
nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,




UPRAVA ZA NEKRETNINE

ULC
|

|
PODRUCNA JEDINICA
INJ

Broj: 108-919-2671/2025

Datum; 17.04.2025

KO: DONII $TOJ
|

Na osnovu &lana 173 ilakona o drZavno

LIST NEPOKRE]

CRLJA GORA

|
|
|

: m premjeru j kalajtru nepokretnosti ("SI, list RCG"
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 108-917-6-102/2025

184000000327

AR ARG

br. 29/07, "SI. list CG* br, 73/10,

» + 2a potrebe  izdaje se

[NOSTI 2613 - PREPIS

Podaci o parcelama
Plan Natin koriéenja Bon.
Broj Podbroj ,g::{,c Skica | Datum upisa] .0 7‘?&,:1"#,05 Osnoy slicnnﬁ! idasa | Povrdina m2[  prineq
1709 1 8 Njiva 5. klnse 591 3428
25,83 NASLIEDE
1709 4 8 java 9. klase 557 32.31
25.83 NASLIEDE
1148 66.58
Podaci o vlasniku ili nosiocu ,
Matitnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - agdresa i mjesto Prava Ohim prava |

0412937210015

METJAHIC ASLAN SACIR

"

Ne postoje tereti ii ogranicenja.

| ULGAVRILA  PRINCA BR:36 PODGORICA Podgorica

Naplata takse je mloh'ﬁdena na osnovu Clana 17 Zakofa o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drirvnom premjeru i katastru ne
"SI list CG" br. 73/10.’032/11. 040711, 043/15, 037/17 i

7/18).

Datum i vrijem%: 17.04.2025. 13:19:21

pokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,

"?’) Q/ Z lice:

A

Gresa Mucaj, dipl.pravnica




UPRAVA ZA NEKRETNINE

[
PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-2673/2025
Datum: 17.04.2025 .
KO: DONJI 3T0J

Na osnovu Elana 173 [Zakona o drzavnom premjeru i katal
037/17 i 1718), postupajuéi po z

032/11, 040711, 043/15,

CRNA GORA

tru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29/07, "Sl. list CG"
\thjcvu 108-917-6-102/2025,

184000000327

A AT

160.819.267322028

br. 73/10,
» za potrebe  izdaje se ‘

LIST NEPOKRETNOSTI 3762 - PREPIS

Podaci o parcelama
|| Plan Nadin ko a Bon,
Bre) Podbre) sorate || Seice | Datom upis uliea | Kénl broj Osnov sticanyy kiasa | Povesina m2f  pripq
1709 6 | 8 DONJI §TO! Njiva 5. Kiase a7 349
25%3 NASLIEDE
1709 7 ¥ DONJI $TOJ Njtva 5. KTnse 27 5
2583 NASLIEDE
1709 12 8 18/03/2019  [DONJI $TO} Dvariie 59) 14X)
25,83 NASLIEDE
1709 12 1 8 15/03/2019  [DONJI §TO) Poroditan stambena zgradn 73 TN
25,83 GRAPENJE
226 545
Podaci o vlasniku ili nosioca 1 |
Matital broj -'ID broj | Naziv nosioca prava - adresa mjesto Prava Obim prava
1412949174158 | LemEs 1ZET Svojina 1
VISOKO BIH Donji $10j
|
Podaci o objektima i posebnim djelovima
’ Nadin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj| Broj || Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik li nosilac praya
Rrade Sobnost lzgradnje Povriing Adresa, Mjcsto,
; 1 Svoji 171
179 12 | [Poroditns starmbens gradn , ';; LEMES 1zeT 141294917415
VISOKO BIH Donj 10}
1 % Svoii 121
1709 12 1. estombool prostor I oP LEMES 1267 1412949174158
13 soba VISOKO BIH Donji $10f
1 s /1
1709 12 V[l promor 2 P |LemES 1zer |412949|7415;T
44
11 sobe VISOKO BIH Donji §1)
y § Svoli 171
1709 12 | [tdmbeni prostor 3 :2' LEMES 1zET 1412949174158
Vije sobe VISOKO BIH Donj $1of
Podaci o teretima i ogranicenjima
|
Redni Datum upisa
Broj  Podbroj zg::{ie PD b‘ro'j Nagin kori¢enja Vrijeme u';)lm Opis prava

Datum i vrijeme:  17.04.2025, 13:19:57




3
Podaci o teretima }

ranicenjima ‘

Redni

Bro,
Broj  Podbroj w._{,e PD bra)

Il
Naéin koriicen)

Datum uplsa
Vrijeme upisa

Opis prava

1709 1] |

|
|

Njiva S, klase

01032019

8:49

Vo & O

sluzbenosti profnza UZZ,Br. |

1709 7 1

Njiva 5, klnsci

!

01032019

8:49

ko kot pircele

ol
Resenje 954.2383/18 og 21,12.2018 god - Pravo
sl i prolaza u polozaju du_menutnma dcamn
kiko je to oznaceno skici premijera koja é sacinjeon od
strane DOO Eiipsoid iz Ulcu?n Ugovor o
ol 208.2018

novljenju

m iz Uleinjn pravo
1700710 e

YO §
Resenje
sluzbenosti

Ulcinjn
sluzbenosti prolazn UZZ Br 1"

1709 12 I

|

Dvoridte !

|

0110372019

8:49

rolazn preko kot parcele

¥
954-2383/18 od 21,12.2018 god - Pravo ¢
prolaza u polozaju dimenzijama granicama
koo je 10 Oznnceno u skici premijern ofa 1
iovor 0 ustanovljenju
B 130418 od 2082018
scinjen pred Notarom Kalabrezi Gzim jz Ulcinjn pravo

sacinjena od

170910

avo &

5 t
kako je 10 0ZARCENO 1) slltjki‘pgemijem

sluzbenosti profaza UZZ.Br 1

1709 12

Stambeni prostor

01/03/2019

8:49

sluzbenosti prolaza

ka kat parceje
v §

O8lF
Resenjo 954-2383/18 od 21.12.2018 god - Pravo
uzbenosti - prolnza u polozaju dumuzniama pranicama

strane DOO Elipsoid iz lcmﬁ Uiovoro ustonovljen ju
4/18 od 2082018 god
sacinjen pred Notarom Kalabrezi Gzim iz Ulcinja pravo

0jd je sacinjann o
20
1709/10

1108
Resenje 954-2383/18 od 21.12.2018 g
sluzbenosti - prol

kako je to ozasceno u skici Premijera
strane
sluzbenosti profaza UZZ.Br )
sacinjen pred Notnrom Kalnbrezi Gy
sluzbenosti prolaza

1709 12 I I

Porodiéna stambena z,%rada

|

01/03/2019

#:49

uko kat parcele

028 u polozaju dl_lpcnzi{':omn

a

Elipsoid iz Ulcing Uiovor o'luunnovljcnlju
! goc

od 2082018
i iszItinjn pravo

od - Prve
anicama
acmjenn od

1709/10

Vo siuZbenost;

sluzbenodti  pro
kako je to ozuaceno 1
simpe DO
sluzbenosti prolazn UZZ By,
sacinfen pred Notarom K
sluzbenosti prolaza

skici premijesa

1709 12 gl 2

Poradicna stambena 7ah

| I

1500312019

13

Resenje 954-2383/18 od 21122018 god - Pravo
1z u poloznju dimenzijnma Eranicann

0 Elipsoid iz Uleinja OVOr @ uslanoy| jen
v K PR god

alabrezi Gzim iz Ulcinj mvo
reko kat pareele 170910 s

0ja je sacinjena od
82018 p

Nema dozvolu

gmdjevinske dozvole nn osnoyy
Upis UZZ Br810/18 od 2092018 god
hf;:nmrn Uirigano Ismailaga iz Ulcinin

Lemes Alija

Resenje 954277518 od l>3.20l9~g<xl-0bjekm bez
olarskop, zpisa izjove za

zet <Visoko IMB 14| 940174158

sacingen pred
-INVESTITOR

1709 12 I 3

Porodigna stambena Zyade

Nema dozvols
pemn dozvoly

1709 12 I 4

1

Porodigna stambenn #

Ranije viagnifivo stran dr2avijaning
Slma'»iic Drg:vljnnin % ”

1709 i2 I 5

1
Porodi€na stambena r]g

l

L

010372019

8:49

Mvo slu

sluzbenosti prolaza u polozaju dimenz
kiko je to oznaceno u skici premijesn

i proleza UZZ Br.|
aacinjen pred Notarom Knlobrezi Gzim

sluzbenosti _prolaza preko kat parcele |

Osh
Resenje 954-2383/18 od 21122018 god « Pravo

s Elipsoid iz Uleinja v ustanovljenju
i ) 130415 od 308 308 1o

ifama gronicana
0 je sacinjena ol
iz’ Ulein o
0910 s

1

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zako

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr
br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037117 §

"SI list CG"

|
Datum i vrijemé: 17.04.T025. 13:19:58
|

|
|

1a 0 administrativnim  taksama ("SLlist CG, br.
vnom premjeru i katastru ne
7/18).

pokretnosti ("SI, list RCG* by, 29/07,

18/19). Naplata

272




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA |
ULCINJ

Broj: 108-919-2675/2025
Datum:; 17.04.2025, .
KO: DONJI 87101

Na osnovu &lana I7§ Zakon

O32/11, 040/11, 043115, 037117 § 17/18), postupajuci po |

1
LIST NEPOKRF

| |

108-999.267 52024

[
CRNA GORA
|

htjevu 108-917-6-102/2025, | za potrebe izdaje se

TNOSTI 3761 - 1ZVOD

184000000327
o

a 0 dravnom premjeru i kat%xu'u nepokretnosti ("Sl, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,|
a

Podaci o parcelama 1
B Plan i Naéin koris¢enja Bon,
Bro]  Podbroj zs::ijie! Skica [ Datum upisa) .o i’%‘ﬁ’é.;. broj Osnov sticanja klasa | Povesina m2l  pringq
1709 10 ' X 12/1072018  [DONJI STOJ I CgoTIsant putevi 93 T
| | 25,83 KUPOVINA
' ‘ ‘ 93 0.00
; y
Podaci o vlasniku ili nosiocu |
Matitni broj - ID bro) Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
°°°°“°:°“962 ' Wﬁ'ﬁéﬂ%ﬁmm RICHARD WAGNER STARSSECI4 -NJEMACK A r e A
NIEMACKA 0 1
‘ {
\
- - . L] '
Podaci o teretima i o rani¢enjima
I |
B P Broj | Redni " Dat is
ro}  Podbroj zurade| | PP bl Natin koriééenju Vetjorme S Opis prava
| ‘ 010372019 Rescais 954-2383/18 od 21.12.2018 god - Prave sluzbenoss
| ” prolaza w polozaju dimenzijama grapicamn kako je to
1709 10 ‘ | Nekategorisani puteyi Qznaceno u skici premijera koja sacin 80 od stzdine DOO
Elipsoid iz Uleinfa Ugavar o ustanoy enju stuzbenosti
\ 8:49 nzn UZZ.Br.E(MﬁB od 2082018 god  sacinjen pred
| | F&olamm Kalabrezi Gzim iz Ulcinja

| 1
Naplata takse je oslobodlena na osnovu &lana 17 Zakona o
naknade oslobodena Je na osnovu ¢&lana 174 Zakona o drza

administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/

“avnom premjeru i katastru nepokretnosti (
"SI list CG" br, 73/10, 032/1 1, 040711, 043/15, 037/17 1/17/18).

19). Naplata
"SL. list RCG" br, 29/07,

1 o /G}ésa Mucaj, dipl.pravnica

s

Datum i yrijeme: 17.04.2025. 13:20:31




|
UPRAVA ZA NEKRETNINE
|

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ ;
1

Broj: 108-919-2676/2025 ‘

Datum:  17.04.2025, ’

KO: DONIJI $TQJ

Na osnovu &lana 173

Zakona o drZavnom premjeru i katg
032/11, 040/11, 043/1

tstru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

184000000327

LR

"SI. list CG" br, 73/10,

3, 037117 i 17118), postupajuéi po :1amjevu 108-917-6-102/2025, . za potrebe izdaje se
LIST NEPOKR]ETNOSTI 328 - 1IZVOD
' )
|
! |
Podaci o parcelama 4
Pi | Naéin kori Bon.
Broj Podbroj zgrr:{!e ; Skrc: Datum upisa ulica ll' ‘l,(‘n?é(ai}‘broj onmv ';{,cf};},{“ kl:;'a Povr¥ina m?2 Prihod
3524 i 285 DONJI STOJ | |, avar pulevi 2399 0
| | 2399 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj | Naziy nosioca prava - ndresa 1 mjesio { Osnoy prava Obim prava
0000002010666 | |- - .CRNA GORA,, | vojina 1
| | PODGORICA PODGORICA Podgorica |
1000002006235 || OPSTINA ULCINJ ; napoliganje 171
| | ULCINI ULCINI Ulcinj
|
Ne postoje tereti i ogranitenja. ’
| |
|
Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o dr¥dvnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br, 73/10, ;[)32/! L, 040/11, 043/15, 037117 i |

7/18).

"[7 Ovlaié

12

Gresa Mucaj, dipl.pravnica

Datum i vrijeme: 17.04.&025

. 13:21:10




