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CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Broj: UP| 06-333/25-884/10
Podgorlca 23.07.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, rjeSavajuéi po
zahtjevu Martex Invest D.O.O. Cetinje, za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje
objekta kolektlvnog stanovanja srednje gustine sa centralnim djelatnostima — objekat
A, faza 2 na dijelu urbanisticke parcele UP 236 koju Cine katastarske parcele broj
1546/1, 1546/2 1546/3, 1546/4, 1545/3, 1545/4, 1528/4 i 1533/3 KO Cetinje |, zona
B2, blok 8. u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Aerodrom - Izmjene i dopune®,

PruestonPca Cetinje, na osnovu €lana 32 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG" br.
019/25) a u vezi &l. 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG* br. 056/14,
020/15, 040/16 i 037/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARTEX INVEST D.O.0. Cetinje, gradevinska dozvola za gradenje
objekta kolektivhog stanovanja srednje gustine sa centralnim djelatnostima —
objekat A, faza 2, na dijelu urbanisticke parcele UP 236 koju &ine katastarske
parcele broj 1546/1, 1546/2, 1546/3, 1546/4, 1545/3, 1545/4, 1528/3, 1528/4 i
1533/3 KO Cetinje |, zona B2, blok 8, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Aerodrom - Izmjene i dopune”, Prijestonica Cetinje.

Objekat A je spratnosti 2Po+P+4+Pk ( dvije podrumske etaze + prizemlje + Cetiri
sprata + potkrovije).

Povréma objekta A u osnovi pnzemlja je 637,57 m2.

Ukupna bruto gradevinska povrSina nadzemnih etaza objekta A je 4372,72 m2.
Ul‘(upna bruto gradevinska povrsina podzemnih etaza objekta A je 2087,44 m2 i
namijenjene su za garaziranje vozila i setvisno tehnicke proistorije.

|
Prjje pocetka gradenja objekta A, faza 2, potrebno je porusiti postojeéi objekat —

zgrada 1 na katastarskoj parceli broj 1546/1 povr$ine u osnovi prizemlja 419
m2.

Radow na gradenju objekta kolektivnog stanovanja srednje gustine sa
centralnim djelatnostima — objekat A, faza 2, na dijelu urbanisticke parcele UP
236 koju Cine katastarske parcele broj 1546/1, 1546/2, 1546/3, 1546/4, 1545/3,
1@45/4 1528/3, 1528/4 i 1533/3 KO Cetinje |, zona B2, blok 8, u zahvatu
Detalinog urbanistickog plana ,Aerodrom - Izmjene i dopune®, Prijestonica
Cetinje, bice izvedeni u svemu prema glavnom pro;ektu koji je uraden od strane
vodeceg projektanta Arh llje Raduloviéa, dipl.inz. i privrednog drustva ING —
IN‘VEST DOO Danilovgrad.

Revuzua glavnog projekta objekta kolektivnog stanovanja srednje gustine sa
centralmm djelatnostima — objekat A, faza 2, na dijelu urbanistitke parcele UP
236 koju Cine katastarske parcele broj 1546/1, 1546/2, 1546/3, 1546/4, 1545/3,
1545/4 1528/3, 1528/4 i 1533/3 KO Cetinje |, zona B2, blok 8, u zahvatu
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Detaljnog urbanistickog plana ,Aerodrom - Izmjene i dopune”, Opstina Cetinje,
uradena je od strane vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom tehnicke
dokumentacije Vladana Komneniéa, spec.sci.arh. i priviednog drustva ,STUDIO
PI"(OJEKT" DOO Podgorica.

3 In&zestitor je duzan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole — &lan 35 stav 8 Zakona o izgradnji objekata (“SI.
list CG" br. 019/25).

|
AKo investitor ne zapoéne gradenje u roku iz stava 8 ovog cClana, prestaje mu
pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. — &lan 35 stav 9 Zakona
o izgradniji objekata.

3. Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina od dana
ichavanja gradevinske dozvole — Clan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.

Alﬁ'o investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog €lana, duzan je
da do zavrSetka gradenja objekta, placa godisnju naknadu za svaku zapoéetu
godinu prekoracenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz
re\)idovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola,
kab i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne dozvole — élan
43% stav 5 Zakona o izgradnji objekata.

4. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka
gra:\denja objekta istakne tablu koja sadrZi sliede¢e podatke: broj i datum
izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu,
privrednom drustvu, pravhom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u
daliem tekstu: izvodaé radova), priviednom drustvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja stru¢ni nadzor (u daliem tekstu: struéni nadzor),
vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cjelini, vodeéem revizoru odnosno odgovornom revizoru koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji
rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi struénim nadzorom, 3D
vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od

znTéaja za gradenje objekta. — ¢lan 37 Zakona o izgradnji objekata.
‘ Obrazlozenje

Martex Invest D.O.O. Cetinje se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj: UPI 06-
333/25-884/1 od 27.05.2025.godine za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje
objekta kolektivnog stanovanja srednje gustine sa centralnim djelatnostima — objekat
A, faza 2| na dijelu urbanisticke parcele UP 236 koju Cine katastarske parcele broj
1546/1, 1546/2, 1546/3, 1546/4, 1545/3, 1545/4, 1528/3, 1528/4 i 1533/3 KO Cetinje |,
zona BZ,\blok 8, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Aerodrom - Izmjene i
dopune”, Irrijestonica Cetinje.

Razmatrafuc’:i spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sljede¢a
dokument?cija:

— Glavni projekat objekta kolektivnog stanovanja srednje gustine sa centralnim

djelgtnostima - objekat A, faza 2, na dijelu urbanisticke parcele UP 236 koju

Cine katastarske parcele broj 1546/1, 1546/2, 1546/3, 1546/4, 1545/3, 1545/4,
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1528/3, 1528/4 i 1533/3 KO Cetinje |, zona B2, blok 8, u zahvatu Detaljnog
ud,banistiékog plana ,Aerodrom - Izmjene i dopune®, Prijestonica Cetinje, uraden
od vodeceg projektanta Arh llije Radulovica, dipl.inZ. i privrednog drustva ,ING -
INVEST" DOO Danilovgrad, ovjeren elektronskim potpisima “ING - INVEST"
DOO Danilovgrad ( 13.05.2025. 14:24:36 + 02'00')i ,STUDIO PROJEKT" DOO
Pd;)dgorica (13.05.2025. u 14:25:21 + 02'00');

Izvjestaj o reviziji glavnog projekta objekta kolektivnog stanovanja srednje
gustine sa centralnim djelatnostima — objekat A, faza 2, na dijelu urbanisticke
parcele UP 236 koju Cine katastarske parcele broj 1546/1, 1546/2, 1546/3,
19‘46/4, 1545/3, 1545/4, 1528/3, 1528/4 | 1533/3 KO Cetinje |, zona B2, blok 8, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Aerodrom - lzmjene i dopune”,
Prijestonica Cetinje, uradena je od strane vodeceg revizora koji je rukovodio
revizijom tehnicke dokumentacije Vladana Komnenica, spec.sci.arh. i privrednog
drustva ,STUDIO PROJEKT' DOO Podgorica, broj 214/24 od
Oq.02.2025.godine, ovjeren elektronskim potpisom ,STUDIO PROJEKT" DOO
Podgorica (13.05.2025. u 11:32:37 + 02'00):

Rjesenje kojim se daje saglasnost ,MARTEX" D.O0.O. iz Cetinja na idejno
riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja
sr?dnje gustine sa centralnim djelatnostima, objekat — lamela a i objekat —
lamela b, ukupne bruto gradevinske povrsine BRGP nadzemnih etaza
8738,88m?, na dijelu urbanisticke parcele UP 236 koju Cine katastarske parcele
broj 1546/1, 1546/2, 1546/3, 1546/4, 1545/3, 1545/4, 1528/3, 1528/4 i 1533/3
KO Cetinje |, zona B2, blok 8, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Aerodrom - Izmjene i dopune”, Prijestonica Cetinje, u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara :
indeks zauzetosti 0,30 — 8738, 88 m2 ( Planom propisan 2,25 - 9042,20 m2),
spratnos objekta 2 Po+P+4+Pk ( Planom propisana spratnost 2 Po+P+4+Pk )i
ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji, donijeto od strane Ministarstva
pr¢stornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica arhitekture, broj: 09-332/23-8817/4 od 09.02.2024 .godine;
Idgjno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta kolektivnog
stanovanja srednje gustine sa centralnim djelatnostima, objekat — lamela a i
objekat — lamela b, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 236 koju Cine katastarske
parcele broj 1546/1, 1546/2, 1546/3, 1546/4, 1545/3, 1545/4, 1528/3, 1528/4 i
1583/3 KO Cetinje |, zona B2, blok 8, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
JAerodrom - Izmjene i dopune’, Prijestonica Cetinje, uraden od strane
privrednog drustava ,ING — INVEST" DOO Danilovgrad, ovjeren elektronskim
potpisom dana 11.12.2023.godine u 12:58:34+01'00":

Sa’glasnost Agencile za zastitu Zivotne sredine, broj; 03-UPI-761/26 od
22.08.2024 godine;

Saglasnost DOO »VODOVOD | KANALIZACIJA« Cetinje broj 1055 od
177104.2025.godine:

List nepokretnosti 3282 — 1ZVOD, izdat od strane Uprave za nekretnine —
Pobruéna jedinica Cetinje, broj: 119-919-3442/2025 od 30.06.2025.godine:
Kopija plana za kat. parc. broj 1546/1, 1546/2, 1546/3, 1546/4. 1545/3, 1545/4,
1528/3, 1528/4 i 1533/3 KO Cetinje |, izdata od strane Uprave za nekretnine —
Podruéna jedinica Cetinje, broj: 917-119-265/2025 od 30.06.2025.godine;
Saobracajna saglasnost Sekretarijata za stambeno komunalne poslove |
saqﬁbrac’:aj Prijestonica Cetinje, broj: 016-333/25 - UP | -110 od
27.p6.2025.godine;
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~ Dokaz o uredivanju obaveze placanja naknade za gradenje broj: 05-332/25-398
od 26.06.2025.godine kojim je investitor izmirio naknadu za komunalno
o;?remanje;

— Polisa za osiguranje od odgovornosti broj: 6-51596 od 16.04.2025.godine,
izé}ata od strane ,Uniqa neZivotno osiguranje® AD Podgorica za osiguranika
“ING - INVEST* DOO Danilovgrad:

— Polisa za osiguranje od odgovornosti broj: 6-49850 od 14.10.2024.godine,

izcﬁata od strane ,Uniga nezivotno osiguranje’ AD Podgorica za osiguranika

+STUDIO PROJEKT" DOO Podgorica.

Postupajuci po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj
lokaciji u]smislu Clana 34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (“SI. list CG* br. 019/25),
kojim je utvrdeno da dokumentaciju iz stava 1 tacka 4,516 istava 2 tacka 4, 516 ovog

3

Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluZbenoj
duZnosti.{ovo ministarstvo je aktima br. UPI 06-333/25-884/3, UPI 06-333/25-884/4 |
UPI 06-333/25-884/6, svi od 19.06.2025.godine, od tehnickih organa: Ministarstva
unuprasnjih poslova Podgorica, CEDIS DOO Podgorica i Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost trazilo izdavanje saglasnosti na glavni projekat.
Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
trazenih Tdokaza, od nadleznih organa isti nisu dostavljeni (povratnice od
26.06.2025.godine i povratnica od 25.06.2025.godine), to su se stekli uslovi za
primjenu ¢lana 34 stav 5 Zakona, odnosno da se smatra da su saglasni sa revidovanim
glavnim projektom.

J
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je
podneseni zahtjev sa priloZenom dokumentacijom i naglo da Je isti osnovan, a ovo iz
sliedecih razloga:

\
Clan 32 stav 2 i 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG" br, 19/25), propisuje da
Ministarstvo izdaje gradevinsku dozvolu za: drzavne objekte od opsteg interesa,
zgrade bruto gradevinske povrgine 3000 m? i vi§e i za hotele odnosno turisticko naselje
sa Cetiri ill pet zvjezdica i turisticki rizort te da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.
x

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za
porodic':nd stambenu zgradu, izdaje na osnovu sliedece dokumentacije: glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom: izviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom: saglasnosti glavnog drZavnog
arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz &lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljitu (list

nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog

interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volie vlasnika zemljista upisana u "G"
listu lista pepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o
pravu gra@enja. odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;
dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim
se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade
za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje
crnogorskog primorja; saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim
propisima| i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog
projekta.
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Stavom 3 istog Clana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1taé. 4, 516 i
stava 2 tacC. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavija nadlezni organ za izdavanje gradevmske
dozvole, rpo squbeno; duznosti, a stavom 4 istog ¢lana je utvrdeno da se za izdavanje
dokaza, saglasnosti i miSljenja iz stava 1tac. 4, 56 i stava 2 ta¢. 4, 5 i 6 ovog ¢lana
ne plaéaladministativna taksa.

Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 taé. 4 i 6 i stava 2
tac. 4 16 ovog cClana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno
glavnim prOJektom ¢lan 34 stav § Zakona.

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na: ldejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 13000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turlstlc‘.kog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz €lana 15 stav 2
ovog zakona, kao i na idejno rieSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji
se |zradufe glavni projekat.

Clanom 153 stav 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG" br. 19/25), propisuje da
su pnvrédna drustva, pravna lica odnosno preduzetmcn koji obavljaju djelatnosti
uredene ovim zakonom duzna da svoje poslovanje i djelatnost usklade sa odredbama
ovog zab#ona u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona i da
prlvrednq drustvo, pravno lice odnosno preduzetnik, koje je do stupanja na snagu ovog
zakona steklo licencu, moze vrsiti izradu i reviziju tehnicke dokumentacije do isteka
roka iz §tava 1 ovog clana, osim revizije tehnicke dokumentacije u cijoj je izradi
ucestvovalo,

Rjeéavajpéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢élana
32 Zakona o izgradnji objekata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne
Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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