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3-9705/6
.03.2024. godine

Ministgrstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drZzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1.4 i 6 |
¢lana 88. stal 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZzbeni list Crne
Gore” broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/201 86/22), kaoi ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nesavajudi po
zahtjevu, podnosioca Bojbasa lvone iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Civil Engineer” DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 13.03.2024 .godine u 15:01:46 + 0100,
za izgradnju objekta Jelovica 3, na lokaciji koju Cini kat.parcela br.185/3 KO Zabrde |I, u
zahvatu Prostorno urbanistikog plana Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore- br.40/11),
Opstina Andrijevica, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Bojbasa lvoni iz Podgorice, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Civil Engineer" DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 13.03.2024.godine u 15:01:46 + 01'00°, za
i jekta Jelovica 3, na lokaciji koju &ini kat.parcela br.185/3 KO Zabrde II, u
zahvatu Prosforno urbanistickog plana Andrijevica ("Sluzbeni list Crne Gore- br.40/11),
Opstina Andrijevica u pogledu usaglasenosti sa smjernicama 2a oblikovanje i
I osnovnim urbanistickim parametrima: ukupne bruto gradevinske
povrsine 135 23m?; indeksa izgradenosti ~ 0,15 (planom zadato 0,40); indeksa zauzetosti
zadato 0,20); spratnostl objekta P+PK (planom zadato od P+Pk),
kolskim prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama i gradevinskom
u sa smjernicama iz planskog dokumenta

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/23-9705/1 od 01.12.2023.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratila se Bojbasa Ivona iz
Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta,




projektovano|od strane .Civil Engineer” DOO Podgoerica, ovjereno elektronskim potpisom

dana 29.11.

23.godine u 08:00:36 + 01'00", za izgradnju objekta Jelovica 3, na lokaciji

koju €ini kat.parcela br.185/3 KO Zabrde Il, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana

Andrijevica (

Clano
(,Sluzbeni lis
su oviadéen;
rieSenje arh

2 tactka 3 i
izgradenosti,
gradevinskoj
priviemenog
ovog zakona
projektni zad

luzbeni list Crne Gore- br.40/11), Opstina Andrijevica

87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da; 1) daje saglasnost na idejno

irektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usag

lasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
liniji); 2) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskeg projekta
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116
koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
tak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5)

daje saglasnpst na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz élana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stavi4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m?i visg, hotel odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehniékim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i
idejno rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona ¢&ini obaveznost
uskladenosti jJdejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehniékim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovana je dostavila ovom Ministarstvu — Direktoratu za
sprovodenje | drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, sliedeéu dokumentaciju:
Urbanistickoftehnicke uslove broj: 333-34/2022-044/1 izdate 21.06.2022. godine od
strane Sekretarijata za opstu upravu, drudtvene djelatnosti, urbanizam, komunalne

djelatnosti i
Zabrde |l pr
nekretnine, 2
04.03.2024.g
urbanisti¢kih
arhitektonska

astitu Zivotne sredine Opétine Andrijevica; List nepokretnosti br.632 KO
pis br.110-919-30/2024 od 27.02.2024.godine, izdat od strane Uprave za
ra kat.parcelu br.185/3 KO Zabrde II; Saglasnost Ov.br.1320/2024 od
odine; lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
parametara; lzjavu ovlascene geodetske organizacije i idejno rjesenje
]9 projekta za izgradnju objekta u zati¢enoj digitalnoj formi.




Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni

- maksimalna spratnost stambene zgrade od P do P+Pk
Ci dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0,4

Na parceli je dozvoljena izgradnja stambenih objekata porodicnog stanovanja,
poljoprivrednih i ekonomskih objekata poljopriviednog domacinstva, kao zasebni objekti

ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanisticke parametre,
Gradnja je mpguca na parceli koja ima izlaz na javni put. Novi objekti moraju se postaviti
na gradevinsku liniju uvu€enu min. 6,0 m od regulacione linije puta. Minimalna udaljenost
objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — sloZenim ili visevodnim, ili
drugi u kompoziciji sloZeni krovovi, sa funkcionanim akcentima. Na graniénom zidu prema
blizem susjedu dozvoljavaju se otvori samo sa visokim parapetom min.1.5m odnosno kod
stepeniSnog zida fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta.

Arhitekturu, arhitektonske kompozicije, oblik, dimenzije, elemente, boju i materijale
treba dovesti|u vezu sa stilskim odlikama lokalne arhitekture. Spratna visina treba da je
uskladena sa|spratnim visinama objekata u okruZenju. Gabarit treba formirati koriscenjem
spratnih visina u skladu sa okolinom i sa otvorima okolnih kuéa. Uredenje povriine
dvorista treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa $to manje podzida,
ograda, stepenica, rampi i drugih elementa koji, ako ih i ima, treba da budu gradeni od
kamena i ostalih prirodnih materijala. Za dvorista koristiti autohtone vrste biljaka
Izgradnja novog objekta u skladu s tradicijom ne podrazumijeva imitaciju tradicionalne
kuce, ve¢ se preporutuje reinterpretacija odredenih tipoloskih odlika u sprezi sa
savremenim | funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim, energetskim i pejzaznim
riesenjima. Novi objekat moze da bude postavijen na razliéite naéine, ali svojom
postavkom ne smije da ugrozi susjedne objekte, ili javne povrsine, javne objekte,




infrastrukturuli sl. Da bi se ovo obezbijedilo potrebno je da se pri projektovanju i izgradnji
novog objekia (kuce) postuju pravila koja se sre¢u u tradicionalnoj arhitekturi uz
savremeno oblikovanje. Objekat bi trebalo kroz denivelaciju prilagoditi padu terena i
graditi prema|uslovima za zastitu prirode, ocCuvanju postojecih vodotoka, vazduha, flore i
faune.

Dostavljenim idejnim rjie$enjem na predmetnoj lokaciji povrSine 923m? planirana je
izgradnja individualnog stambenog objekta, spratnosti P+Pk. Prizemlje objekta je
projektovano |da sadrzi dnevnu sobu, trpezariju, kuhinju, dvije spavace sobe i kupatilo,
kao i ulaz u stambeni dio objekta. Potkrovije sadrzi jednu spavacu scbu sa kupatilom.
Vertikalna komunikacija obezbijedena je stepeniétem. Arhitektonsko-urbanisticko
rieSenje objekta sadrzi stilske odlike lokalne arhitekture koje su u sprezi sa savremenim
pristupom projektovanja, kako u oblikovnom tako i u funkcionalnom smisiu. Pristup
objektu obezbijeden je preko prilaznog puta — postojece lokalne saobracajnice.
Neprovidne fasadne povr§ine su obradane termoizolacionim fasadnim sistemom “demit”
sa silikatno-silikonskom zavrénom obradom u bijeloj i tamnosivoj boji.imitacijom drveta i
kamenom. Krov na objektu je kosi - dvovodni. Centralni dio krovne ravni je betonska ploéa
pod nagibom|od 30° sa krovnim pokrivacéem od trapezastog lima. U okviru uredenja
terena velika |paZnja je posvecena formiranju slobodnih zona za odmor korisnika koje
utite na podjzanje kvaliteta stanovanja. Pjesacke zone su rijesene poplotavanjem
domacih majdana, dok su ostale slobodne povrine rijesene

u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je prediozeno idejno rieSenje
za izgradnju individualnog stambenog objekta na lokaciji koju €inl kat. parcela br. 185/3
KO Zabrde Il Opstina Andrijevica, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opétine
Andrijevica (“$luZbeni list Crne Gore™- opstinski propisi broj 40/11), Opstina Andrijevica,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata,
i sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupne bruto gradevinske povréine 135,23m?:
indeksa izgradenosti — 0,15 (planom zadato 0,40); indeksa zauzetosti — 0,12 (planom
zadato 0,20), spratnostl objekta P+PK (planom zadato od P+Pk), obezbijedenim kolskim
prilazom objektima na vlasnickim parcelama i gradevinskom linijjom. u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno rieSenje priloZzena |zjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistickih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije
o tacnoj loka&ji planiranog objekta i saobra¢ajnom pristupu. Predmetnom objektu je
obezbijeden kolski prilaz od glavnog magistralnog puta Lubnice-Jelovica-Kolasin, kat
par. 1324 KO |Zabrde |l, preko ostavijenog puta -ulice, kat. parcele 188/3, 188/8, 185/5
KO Zabrde | Il (svojina - Crna Gora, raspolaganje - Opstina Andrijevica) Opétina
Andrijevica.

Konstatovano je da je uz idejno rjesenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistiékih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije
o taénoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom pristupu.




Uvidon
30/2024 od

br.185/3 KO

n u List nepokretnosti nepokretnosti br.632 KO Zabrde II prepis br.110-919-
27.02.2024 godine, izdat od strane Uprave za nekretnine, za kat.parcelu
Zabrde 1l utvrdeno je da je katparcela br.185/3 KO Zabrde I, u svojini

Bojbasa Andrije, u obimu prava 1/1.

Uvidor

Leki¢ Suca,

SVOJOj SUpruz
Zabrde I, Pj A
7 klase, povrs

N u Saglasnost Ov.br.1320/2024 od 04,03.2024.godine, ovjerenu kod notara
utvrdeno je da Bojbasa Andrija daje saglasnost da ustupa na koriscenje
i Bojpo$a Ivoni nepokretnost oznadenu u Listu nepokretnosti br.632 KO
\ndrijevica i to kat.parcela br.185/3, potes Potrk, po nacinu korisc¢enja livada
ine 923m2 na period od 15 godina.

riesenje arhit
ovjereno ele
izgradnju obj
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Andrijevica (“SluZbeni list Crne Gore- br.40/11),

Opstina And
materijalizacij
zauzetosti, sp

Saglasno izlo

UPUTSTVO
Upravnom su

Obradila;
Nacelnica D

izloZzenog pravnog i ginjeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao

li uslovi za davanje saglasnosti Bojbaga Ivoni iz Podgorice, na idejno
ktonskog projekta, projektovano od strane ,Civil Engineer" DOO Podgorica,
ronskim potpisom dana 13.03.2024 godine u 15:01:46 + 01'00', za
kta Jelovica 3, na lokaciji koju &ini kat.parcela br.185/3 KO Zabrde I u

ijevica, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks

ratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

zenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja
du Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

mozZe se izjaviti tuzba
V. Q/é_ﬂAVNQ‘G,
.,‘ OF ’1 ‘:‘ m \

/NOG ARHITEKTE

kcije

::rz
Natasa Pavicevi¢, dipl.pravnik

lu’e"?:- G




