Crna Gora Adresa: 1V Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

4 iy ; S Tel; +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-5291/6 Podgorica, 16.09.2024 godine

Elagin Denis
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Busat bb

Dostavljaju se urbanistiCko-tehnicki  uslovi broj 06-333/24-5291/6 od
16.09.2024 godine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta mjeSovite
namjene na urbanistickim parcelama UP193 | UP194, Zona C, Blok 11, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Pecurice-turisticki kompleks® (,Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi®, br.32/16), Opstina Bar.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 06-333/24-5291/6

Podgorica, 16.09.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne

. Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
Elagin Denisa iz Bara, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Lo za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta mjeSovite namjene na urbanistickim parcelama UP193 i
4 UP194, Zona C, Blok 11, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Pecurice-
' turisticki kompleks” (,Sl.list Crne Gore — opé&tinski propisi®, br.32/16), Opstina
Bar,
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Elagin Denis, Bar
6. POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela broj 4063/1 KO Kunje nalazi se u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,PeCurice-turisticki kompleks”, Opstina Bar.
Katastarska evidencija u okviru predmetne lokacije:
Prema listu nepokretnosti br. 2842 — prepis. Podruéna jedinica Bar,
evidentirano je sljedece:
- na katastarskoj parceli 4063/1 KO Kunje:
o dvoriste, povréine 500m?
o Sume 4 klase, povrSine 12 m?
o zgrada br.1, porodiéna stambena zgrada, povrSine u osnovi
139m?
Da bi se na predmetnoj lokaciji realizovala planirana gradnja potrebno je
ukloniti postojeci objekat. Za rudenje postoje¢eg objekta potrebno je da se
vlasnik zahtjevom obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa
¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17,044/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23)
7. | PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 07a "Plan namjena povréina”, UP 193 | UP 194
Zona C Blok 11 se nalaze na povréini mjesovite namjene (MN).

Prema Tabeli "Analiticki pokazatelji " namjena UP 193 i UP 194 Zona C Blok
11 je: stanovanje, turizam, poslovanje, MN.
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Na podrucju zahvata Plana predvidena je izgradnja turistiékih kompleksa:
hotela, turistickih naselja i objekata mjesovite namjene razlidite kategorije.
Uredenje povrsina, izgradnja objekata i koris¢enje prostora ée se odvijati u
skladu sa pravilima definisanim za pojedine namjene. Razligite namjene
povrsina odredene su na nivou urbanistickih blokova i urbanistiékih parcela. |
* Turizam

* MjeSovita namjena

= Sport i rekreacija

* Otvorene javne povrsine

* PovrSine za urbano zelenilo
« Saobracajne povrsine

MieSovita namjena

Na povrsinama mjesovite namjene planirana je izgradnja objekata stanovanja,
turizma, komercijalnih djelatnosti kao §to su trgovina, usluge i servisi, parkinga
i garaza za smjestaj vozila korisnika prostora.

S obzirom da je planom vi$eg reda prostor namijenjen turizmu, preovladjujuéa
namjena ce biti stanovanje i turizam, koji ¢e se realizovati kroz izgradnju |
smjestajnih jedinica ~ stanova i turisti¢kih jedinica u okviru postojeéih i novih |
objekata.

Stambeni | turistiCki kapaciteti su organizovani kao jedna ili vie smjestajnih
jedinica u pojedinim objektima.

Stambeni objekti su namijenjeni za stalno ili povremeno stanovanje.

Kapaciteti stanovanja u okviru mjesovite namjene podrazumijevaju objekte za
stalno i povremeno stanovanje male gustine. Mogu biti jednoporodiéni ili
viseporodicni objekti ili stambene jedinice.

TuristiCki kapaciteti u okviru mjeSovite namjene ¢e se organizovati kao kuce
za iznajmljivanje, turistiCki apartmani, soba ili objekat za pruzanje usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

Kuca za iznajmljivanje je arhitektonski i funkcionalno autonomna zgrada sa
sopstvenim dvoristem, koja se iskljuéivo izdaje kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme,

Turisticki apartman je ugostiteliski objekat namijenjen pruzanju usluga
smjestaja i usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a turistima na odredeno
vrijeme, potpuno opremljen i sastoji se od dnevnog boravka, jedne ili vise
soba, kuhinje i kupatila.

TuristiCki apartman moze biti pojedinacni gradevinski objekat ili dio
gradevinske cjeline sa vise apartmana - apartmanski blok.

Apartmanski blok mora imati recepciju, smjestajne jedinice i zajednicki
sanitarni vor za goste.




| Soba za iznajmljivanje je gradevinski dio stambene zgrade ili dio porodi¢ne
stambene zgrade (kuce), u kojoj se turistima pruzaju usluge smjestaja.
Ugostiteljski objekti za pruzanje usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pica
su:

- restoran (klasiéni | specijalizovani);

- picerija,

- konoba;

- grupa caffe barovi (caffe bar, kafana, kafic, kafeterija, pivnica, disko klub,
nocni klub, i sli¢no);

- catering objekti;

- objekti brze hrane,

- objekti jednostavnih usluga (poslastiCarnica, pe€enjara, kantina i sli¢no).
Objekti mogu poslovati u okviru ugostiteljskin objekata za pruzanje usluga
smjestaja i usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a ili kao samostalni
ugostiteljski objekti za pruzanje usluga pripremanja i usluZivanja hrane i pic¢a.
Povrsina poslovnog prostora u objektima mjesovite namjene se ne ogranicava
u cilju stvaranja vece ponude razliCitin sadrzaja, Sto doprinosi pobolj$anju
kvaliteta usluga Sire zone.

U okviru razlicitih namjena povrsina, na urbanistickim parcelama su planirani
razliciti objekti turistickog smjestaja:

- na urbanistickim parcelama mjeSovita namjena MN planirano je
organizovanje objekata za stanovanje i kapaciteta komplementarnih
turistickin sadrzaja; na povrdinama mjeSovite namjene moguce je
organizovati i male hotele, vile i pansione.

U zonama izgradenih objekata mjeSovite namjene Planom se predvida
rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja odredjenog broja postojecih objekata. '
Postojeci objekti su oni koji su evidentirani na topografsko katastrskoj podlozi

i u grafickom prilogu "Analiza postojeceg stanja”,

lzaradnja objekata

Osnovni kriterijum za buducu izgradnju bice planiranje kapaciteta, koji ¢e se u
skladu sa definisanom namjenom prostora planirati na urbanistickim
parcelalma, u okviru zadatih povrsina — maksimalne zauzetosti urbanisticke
parcele, maksimalne iskoris¢enosti urbanisticke parcele 1 spratnosti objekata,
kao i obezbedjenja potrebnog broja parking mjesta.

Objekti mjeSovite namjene (MN)

Urbanisticke parcele mjeSovite namjene su parcele na kojima je predvidena
rekonstrukcija i dogradnja postojecih objekata i izgradnja novih objekata.

= povrine mjesovite namjene su povrsine predvidene za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna
nije preoviadjujuca;

» objekte na urbanistickoj parceli organizovati kao slobodnostojece objekte ili
objekte u nizu

» max. zauzatost urbanisticke parcele iznosi 30%

» max. indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 0.8

= predvidena spratnost objekata na urbanistickoj parceli je P+1- P+2 ,

« parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na
urbanisti¢koj parceli na otvorenom parking prostoru ili u garaZi u objektu.

= na urbanistickoj parceli se mogu planirati slede¢e namjene objekata:

- stambeni objekti

- trgovina, komercijalni sadrzaji, zanatske i licne usluge

| - objekti za kulturu
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- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista

- objekti za sport | rekreaciju

* najmanje 40% povrSine urbanisticke parcele treba da bude uredeno ili
prirodno zelenilo

» zelene povrsine u okviru urbanistickih parcela pejzazno urediti uz prethodnu
analizu postojeceg-zate¢enog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj
mjeri o€uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet

* U skladu sa op$tim uslovima za izgradnju objekata, na urbanisti¢koj parceli
je moguca fazna realizacija planiranih kapaciteta

» projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazecim
propisima za projektovanje ovakve vrste objekata.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati: |
*Pravilnik o vrstama, minimalnim tehniékim uslovima i kategorizaciji |
ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18);

*Pravilnik o nacinu izrade | sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje |
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19): |
*Pravilnik o nac¢inu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne |
Gore”, br. 60/18). !
Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP193, Zona C, Biok 11 se sastoji od dijelova
katastarskih parcela br. 4063/1, 4063/2, 4064/2 | 4064/3 KO Kunje.
Urbanisticka parcela UP194, Zona C, Blok 11 se sastoji od dijelova
katastarskih parcela br. 4063/1, 4063/2 i 4065 KO Kunje, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Pecurice-turisticki kompleks", (,Sllist Crne Gore - |
opstinski propisi®, br.32/16), Opstina Bar.

Citav prostor zahvaéen ovim planom podijeljen je na tri urbanisticke zone |
A,B,C, u okviru kojih je izvrSena podjela na urbanistitke parcele i urbanisticke |
blokove, kao osnovne urbanisti¢ke jedinice. ’
Koordinate prelomnih tacaka granica urbanistickih parcela prikazane su u |
grafickom prilogu 08a “Plan parcelacije”. ]
Urbanisticki blokovi se sastoje od vise urbanistickih parcela.

Urbanisticke parcele mogu biti sacinjene od jedne ili vise katastrskih parcela,
il od dijela katastarske parcele.

Sve urbanisticke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjesacki
pristup sa javne kolske saobracajnice.

Kada urbanistiCka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parceie (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskiadivanje urbanisti¢ke
parcele sa katastarskom parcelom, organ nadleZzan za poslove uredenja
prostora mozZe izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim
stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje
vise urbanistickih parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se
za novu povrSinu saglasno dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim
urbanistickim parcelama.

Planom se daje mogucnost da se, ukoliko Investitor iskaZze potrebu, i na
urbanistickim parcelama na kojima se planira zadrZavanje postojecih objekata
sru$i postojeci objekat i u skladu sa analtitickim podacima, koji su definisali
urbanistiCke parametre za svaku UP, izgradi novi objekat.




Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 044/18), propisano je da

tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. |
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulacija i nivelacija

Instrumenti za definisanje ovog sistema su: Regulaciona linija je linija koja
dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene. U planu nije
koordinatno odredena 1z razloga $to se koordinate parcela poklapaju sa istom
i samim tim je odreduju.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine
saobracajnica, a predstavija liniju do koje je dozvolieno graditi objekat.
Gradevinska linija je definisana koordinatama prelomnih tadaka u grafickom
prilogu broj 09a "Plan nivelacije i regulacije”.

Gradevinske linije odreduju povrdinu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno graditi a prema parametrima iz plana. Ukoliko na urbanisti¢koj
parceli nije graficki definisana gradevinska linija. minimalno rastojanje od
granica urbanisticke parcele je 2m. U sluéajevima kad gradevinska linija nije
graficki definisana moguce je graditi na ivici parcele ili na rastojanju manjem
od 2m, jedino uz pismenu saglasnost graniénih susjeda. Erkeri, terase, balkoni
i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni
minimaina definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanistiéke parcele,
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoséu odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.
EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaZza je podrum, a
nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu terena 0.00m, €iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom i
ne moZe biti veci od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konacno nivelisanog terena oko objekta i Giji su horizontalni gabariti
definisani gradjevinskom linijom. Suteren mozZe biti na ravnom i
denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne
mozZe nadvisiti kotu terena vise od 1m konaéno nivelisanog i uredenog terena
oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren,
s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehni¢kih prostorija u suterenu
u druge namjene.

Prizemlie je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okoinog
uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno
0.20m iznad kote konacéno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova. Ukoliko krovna
konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske
povrsine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).




 Potkrovije il zavr$na etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a
iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaZe i moze imati minimalne
 otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i
visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obracéun BGP sa 100% i kao takav mora biti
prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoliena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog
konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena
ili vijenca ravnog krova. Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaZnih konstrukcija iznosi: - za garaze i tehnicke prostorije do 3m
- za stambene etaze do 3.5m - za poslovne etaze do 4.5m - izuzetno za
osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekata
Opsti uslovi

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije
realizacije namjena definisanih ovim Planom izvrsiti nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima:

» gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

* u okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u
svim etaZama objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovlije);

» ostavlja se mogucénost planiranja podruma;

* povr§ina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obraéunava se u bruto
gradevinsku povrsinu objekta,

* izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje
terena, a tehniCku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao |
rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla:

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata;

+ prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno
je izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

* da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvriiti ras¢i§cavanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata. Na

urbanistickim parcelama &iji oblik to dozvoljava prediaze se i izgradnja kué¢a u
nizu.

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i




materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom
naselja. Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne
materijale podiZzuéi kvalitet pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s ciliem &tednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazijivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Enterijeri posiovnih prostora moraju
biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. 1zlozi treba da
su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta. Visine
objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane
gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opétoj slici naselja i grada.
Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi | ravan krov, po
mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Konstrukcija objekta
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja

sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu
| paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu hidrogeolo$kih svojstava i funkcija stijenskih masa, strukturnog tipa

poroznosti | prostornog polozaja hidrogeoloskih pojava na izuéavanom

podruéju mogu se izdvojiti:

e dobro vodopropusne stijene predstavlijene pukotinsko-kavernozne

poroznosti, predstavijene kre¢njacima, dolomiticnim krecnjacima i dolomitima

gornjo kredne starosti;

« slabo vodopropusne stijene pretezno pukotinske poroznosti predstavijene

slojevitim do plocastim krenjacima srednjoeocenske starosti.

e kompleks slabo vodopropusnih i nepropusnih stijena intergranularne

poroznosti predstavijen deluvijalno-eluvijalnim sedimentima. (Ovi sedimenti

imaju veoma malo rasprostranjenie i u konkretnom slucaju nemaju veceg

prakti€nog znacaja).

« vodonepropusne stijene predstavijene sedimentima fliSa gornjoeocenske
starosti,

InZzenjersko — geoloSke karakteristike terena

Na osnovu inzenjersko-geoloskih karakteristika stijenske mase Sireg podrucja
mogu se podijeliti u sledece inzenjersko-geoloske grupe: 1. Vezane stijene
(dobro okamenjene i poluokamenjene stijene), 2. Poluvezane stijene; 3.
Nevezane stijene.

Inzenjersko-geolodke pojave i procesi Inzenjerskogeoloske pojave i procesi
su posledica litolodkog sastava, klimatskih | hidrogeoloskih odlika podrugja,
odnosno prirodnih procesa i antropogenog djelovanja. Na ovom dijelu terena
eroziono dejstvo voda izraZeno je u vidu spiranja, jaruZanja, abrazionog
djelovanja mora i procesa karstifikacije

| Nosivost terena




Teren u okviru granica Detaljnog urbanistitkog plana izgraduju pretezno dobro
nosive karbonatne stijenske mase i fli$ni sedimenti. Nosivost fline raspadine

na padinama je najée$ce u granicama ga = 100 - 200 kN/m, kompaktnog flisa |

preko 800 kN/m2, odnosno kreénjaka preko 5000 kN/m2.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i1 gasovima (,Sluzbeni list CG", br.26/10 i 48/15),
Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14
144/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
0 uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i
pomocne prostorije i objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju
objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom
nadleznog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.
U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG®, br.13/07, 05/08. 86/09.
32/11, 54/16, 146/21 1 03/23).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(,SluZbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilinik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi izradi plan
mjera zastite i zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 144/18).

Proracune raditi na IX stepen seizmikog inteziteta po MCS skali. Objekti
moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skiadu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

' Uslovi za zastitu | unapredjenje Zivotne sredine

* u cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja  koriscenja energije. Pri izgradnji koristiti savremene
termoizolacione materijale, kao bi se smanjila potro¢nja toplotne energije;

* predvidjeti mogucnost koriscenja solarne energije;

* kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr) kako bi se smanijila
potro$nja energije za vjestatku klimatizaciju;

* drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima,

* inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguéiti korisnicima
prostora kontakt sa prirodom;

*+ predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobracajnica i
gradevinskih struktura;

* suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti;

Oblikovanije i uredenje prostora

= oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem

planiranih objekata;

» likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
ambijentalne karakteristike grada;

» obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih
tehnickih karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

* projektnim rjeSenjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne
krovove, Cime ¢e se omoguciti ne samo estetska kategorija objekta, vec i
termicka izolacija unutrasSnjeg prostora;

» na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene
obloge, karakteristicne za podneblje i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz
omalterisane djelove i tremove, stolariju ili druge drvene elemente;

* obrada povrSina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora
odgovarati svojo] namjeni;

« prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se
omogucila prijatna Setnja pjeSackim stazama kroz naselje;

Uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na
principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriséenje resursa,
smanjenje koli¢ine otpada i postupanje s otpadom na nacin kojim se doprinosi
ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja. Korisnici prostora zone zahvata duzni su
primijeniti  tehnolo3ki postupak, koristiti sirovine | druge materijale i
organizovati usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina
ili sprec¢ava nastanak otpada. Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad
na selektivan nacin. Upravljanje otpadom odvijace se u skladu s Planom
upravljanja otpadom koji je usvojila opstina Bar.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG*, br,75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*,
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na zZivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Najmanje 40% povrsine urbanisticke parcele treba da bude uredeno ili

| prirodno zelenilo. Zelene povrsine u okviru urbanistiCkih parcela pejzazno




' Uredenje parcele

' Zona C. Blok 11 su oznacene kao ZTN turistiCka naselja.

urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zatecenog zelenog fonda kako bi se |
u najvec¢o] mogucoj mjeri ocuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet,

Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu vrtne
arhitekture primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim
rastinjem, uvaZavaju¢i prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se
urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat
ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog
zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Teren oko objekata, potporne
zidove, terase i druge povrSine treba izvesti na naCin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina. Najveca visina potpornog zida ne
moze biti veéa od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos$cu
zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Prema grafickom prilogu broj 14a "Plan pejzaznog uredenja’ UP193 i UP194,

Zelenilo turistickih naselja (ZTN)

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina | izdavanje UTU uslova:
Uredenje parcela sa namjenom MN:

- Planirati minimum 50% zelenih povrSina, nezastrtih, realizovanih na
poroznom tlu bez podzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od
0,2-0,25.

- Planirati minimum 40% zelenih povrSina, nezastrtih, realizovanih na
poroznom tlu bez podzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od
0.3.

- Planirati minimum 30% zelenih povrSina, nezastrtih, realizovanih na
poroznom tiu bez podzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od
0.4

- Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuce sa poslovnim
prostorom (koji moze koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa
turistickim (restoran, kafana i sl.), prilikom koris¢enja slobodnih, otvorenih
povrsina parcele, razli¢iti korisnici imaju razlicite zahtjeve, pa je stoga pozeljno
unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to moguce.

- Ukoliko prostor dozvoljava, unutar vrta razdvojiti | cjelinu ulaza i prilaznih
puteva od terase i prostora za boravak u vrtu.

- Ka saobracajnicama obavezno planirati sadnju drvorednih sadnica, tako da |
ne ometaju ulaz u objekte

- Pozeljno je ozelenjavanje potrpornih zidova

- Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fiziCki
(zelenom ogradom, pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom)
podijeliti na nekoliko cjelina, tako da svaka jedinica ima svoj dio slobodnog
prostora kojim raspolaze,

- Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moZe smjestiti
paviljon, pergola i sl.

- Ukoliko se parkiranje re$ava na parceli, obavezno ozeleneti svako trece
parking mjesto sa sadnicama visokih liscara, Skolski odnegovanih.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani liscarski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za
pojedinacni izbor prilikom izrade tehniCke dokumentacije.

a/Autohtona vegetacija : l




fQuercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis. Acer
campestre, Acer monspessulanum, Ulmus carpinifolia, Celtis australis,
Tamarix africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum,
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea
arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.
b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Olea
europaea, Magnolia sp., Cercis siliquastrum, Lagerstroemia indica, Melia
azedarach, Nerium oleander Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus,
Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus
syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas revoluta,
Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako
bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa élanom 87 i lanom 88
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI list Crne Gore", br. 49/10 od
13.08.2010):

i) prekine radove | da obezbijedi nalaziste odnosno nalaze od
eventualnog oStecenja, unistenja i od neovla§éenog pristupa drugih
lica,

ii) if) odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj

ustanovi za za$titu kulturnin dobara, organu uprave nadleznom za
poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti
na moru
lii) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni
do dolaska ovlascenih lica subjekata iz tatke 2 ovog stava, iv) saopsti sve
relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja
i 0 okolnostima pod kojim su otkriveni

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM ‘

Potrebno je obezbjediti prilaz | upotrebu objekta licima koja se otezano kre¢u |
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20 i 04/23) i u skladu sa Pravilnikkom o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

o

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
' REZIMU




' Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni

list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18).

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguce je planirati faznu realizaciju kapaciteta na urbanistickoj parceli,
realizacija ¢e se sprovoditi u skladu sa idejnim rjeSenjem kompletne
urbanistitke parcele u okviru koga ¢e se definisati faze realizacije na djelovima
urbanisticke parcele — lokacijama.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU ]

7171,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Usvojena je prosje¢na vrijednost specifitcnog optere¢enja za stanovanje
ovakve kategorije (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz
koris¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriScenjem sunceve
energije za dogrijavanje tople vode), iznosi pvr = 100 W/m2 pri ¢emu je
raéunato sa procijenjenom bruto povrsinom.

Proradunom je usvojeno da je prosjecna povrsina jedne smjestajne jedinice
81m?, dobijamo da je jednovremeno optere¢enje prosjeCne smjestajne
jedinice Pvrv =8,1 kW: PYMN =k x n x Pvrv (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonagnosti (potraznje) f< = 0,19 (po preporuci iz
literature - dijagrami 1 2): k = fo+(1-f)x n-05=019 +(1-0.19 ) x 380 -
0,5 = 0,23 gdje je n - broj stambenih jedinica (315), nalazimo da je ukupno
jednovremeno optereéenje od svih stambenih jedinica na nivou zone C: PvMN
=kxnxPvrv=023x315x8 100 W = 586,845 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti mjeSovite namjene, a izracunato vrsno
opterecenje je 0,587 MW.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece |
preporuke EPCG:

Tehnicka preporuka za prikljucke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja

Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2.

Uslovi prikljuéé_rﬁa na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljugenje na mrezu komunaine infrastrukture vr8i se prema planiranim
tehni¢kim moguénostima mreze, na nacin kako je predvideno ovim Planom i
tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova od javnih
preduzeca.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 10a "Plan saobracajne infrastructure” i prema
uslovima nadleznog organa.




17.4.

| Ostali infrastrukturni uslovi

 Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske  komunikac.

Telekomunikaciona mreza

infrastrukt. postovati;

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
I povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionin mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Aqencua za telekomunikacije i podtansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http.//ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | po$tansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, H|DROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZzenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

UP193, Zona C, Blok | UP194, Zona C, Blok

Oznaka urbanisticke parcele 11 11

Povrsina urbanisticke parcele | 613,43 m? 649,20 m?



Maksimalna povrsina prizemlja | 184,00 m? 1195 m?

Maksimalni indeks zauzetosti | 0.3 03 -
Maksimalni indeks izgradenosti | 0.8 08 ]
Bruto gradevinska povrsina | 490 m? 519 m?

objekata

(max BGP) N

Max.broj turist lezaja 12 13

Max_broj smjeét jedinica 4 4

Maksimalna spratnost objekata | P+2 P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na
urbanistickoj parceli na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu.

Za objekte koji zahtijevaju vise parking mjesta parkiranje treba prvenstveno
rleSavati parking garazama u sklopu objekta. Potrebe za parking mjestima
rijesiti saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta,

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom
naselja. Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne
materijale podiZzuc¢i kvalitet pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
Klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s cillem Stednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Enterijeri poslovnih prostora moraju
biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da
su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta. Visine
objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane
gradnje, vodeci ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili Eetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
' maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po
mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode koris¢enjem solamih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom
snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom
energije glavnih potro$aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13),
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DOO *vodovod i kanalizacija® - Bar

Bro): 4937

Bar, 24.07 2024 godine

Na osnovu zehtieva Elagin Denisa iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja
urbanizma | drlavne imovine s l2davanje urbanistitko - tehnidhih uslova, broj 06-
333/24:5291/S od 1807 2024 godine, koji je zaveden u arhivi DOO svodovod
kanalizacija«-Bar dana 23 07 2024 Yoding pod brojem 4937, 1230)U se!

Za izradu tehnitke dokumentaciie za 2gradnju
parcele br. 4063/1

TEHNICKI USLOVI

novog objekts, na lokaci) katastarske
®O Kunje, Opdtine Bar , Zona C, Biok 11, u zahvaty Detaljnog

urbenistikog plana “Pelurice - turistitk) kompleks®

) Optd die

| 1 ql:nvd

Za registrovanie utrodka vode Cjelog objexta potrebno je ugraditi
vodomjer U Sahti L skiadu sa tehnitkim propisima. Saht trebs da
bude lociran U posjedu Investitors, Im od Ivice parcele gledajud
‘T pravea mjesta prikijulenja na ulidni cjevoved. U siutajy da je
profil prikljutka vodomjera @ = SOmm potredbno J& da minimalna
dubina fante, U Koju se smjedts mjertl instrument, bude
h=160cm  (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada 0o unutradnje ivice zida min 30cm, meduschng
OSOVINSko rastojanje armature | fazonskih komada pri paraleinom
postavijanju razvoda min 50cm, Pri demu unutradnje dimenzije
dahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.
mvmmmh.esommcwummnm
vodomjera ugraduje zatvarat, hvatel nelistode, MDK komag,
ravnil komad za smirenje toke vode, 8 (za vodomjera ravni komad
| zatvaral. 128 vodomjers na koji je spojena higrantska mrela
objekta I sprnkler sistem za gadenje polara, obaverno se
ugraduje zadtitnik 0d povratnog toka (nepovratni ventil). Dufing
avnog dijela za smitenje toka wpred | iza vodomjers iznosl S0
spred | 3D iza vodomjera (D je profil pokijutnog voda).
Vodovodnu 4ahtu obavezno izvestl sa drenatom, penjaiicama |

' pokiopcermn tako postavijenim da  se vodomjer ne nalaz

neposredno  wpod otvora poklopca  Poklopec treba da bude
krulnog opresjeka min  dimenzije  B600MmM  (If kvadratnog
600x600mm, nosivost! prilsgodene olekivancm opteredeniu,
Potrebno e predvidigets zasebno mjerenje Utrodka vode za
stambeni dio objekta posiovni dio objekia | zo hidrantshy mrely
Mierenje isporudenih koliking vode U objektima ko)l Ce se graditi
Wi postaviiati na teritory Opdtine Bar ce se vrditt slededim
vodomjerima
8) U objektims za individuaino stanovanje - videmioznim
vodomjerima sa mokrim () suvim mehanzmom kiase taénosti
*2+ $a pripremom 2a daljinsko olitavanie putem radio veze.
D) U objektims 2a kolektivho  stanovane - videmlaznim
vodomjerom sa mokrim |l suvim mehanizmom klase tadnost:
=2« sa pripremom 2a daljngko olitavanie putem radio veze.
£) U objestima za cbavijane ayelatnost: il 2a smjedta) | Suvanie sa
prafilom prixljulka na Javni vodovod od SOmm Il vedim -
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komtunovanim vodomjerom sa pripremom za dalyinsko
olitavanje putem ragio veze.

d) U postovnim prostorima u objektu - videmiaznim vodom)erom
sa Mokrim i suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko olitavanje putem radio vers,

posebno (vertikalu). 2a svaku stambenu Jedinice  predvidijet
ugradnju mjernih uredaja-vodomjers smjedtenh u kasetama na
etalama, rajednikim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) staino dostupnim za oftavanje, kontrolu | odriavanje
(max jedan ormar za jedan sprat. uz moguinost zakijutavan)a radi
mwmpwmuotmmmm Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se motaju postaviti iskljutivo horizontaing,
odNosNe sa vertikalnom osovinom Iskljulivo vertikaing.
Za vrstu materijaia prikljulia na vodovodnu mredy predvidijet:
PEHD (polietilen) i PP (polipropilen). Maksimaing dozvolien profy
prikljutka je *100mm, pr emuy profii prikijuéka mora biti many od
profila ulidne cijevi na koju se planira prikijutenje
uxmn)ovo«umvwmmmum
hidrofarskih uredaje, dozvotjenc Je same kod clevovods prefnika @
200 mm | vibe Ureds) ze povidenje pritiska kod direktnog spoje
vodovoonu mrelu obaverno mara biti opremijen frekventniom
regquiacijom. [z tjevovods prelnika men)ih od S200mm voda za
ureda) za povibenje pritiska se mole uzimatl samo  preko
ItVOrencg prelaznog rezervosrs sa slobodnim nivoom vode.
Direktno unmanje vode iz javnog clevovoda ta sprinkler instalaciu
{preko prikijulka za objexat) dozvoijeno je same u slutaju kada je
um.wmnmnmmmogozsomm.umm
uliénih clevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
fezervoa: dovoline apremine ra potrebe sprinkier instalacija.
Rezervoar: se u ovom siudaju pune 12 ulénog cjevovoda u skiadu so
Midraulitkim proradunom iz projekta.

Felalma kamalizag tia

H

Profil prikijulis | pad potrebng je odabrati u skladu sa lzvedenim
fdreuiikim prorsfunimas, kao | na OMNOVU  ranpololivit
geodetskih  kota.  Minimaini  profil  prikljulks  na gradsky
kanalizacionu mredu je © 160mm

Sva neophodna geodetska mjerenja | urdulne profile, predvidiets
tehnitkom dokumentacijom.

Gragskl sistem kanalizacione mrede JE Separatni tako a8 se ne
dozvoliava upultanje atmosferskih voda u fekainy kanalizaciiu
obirnuto

Ako Je u sklopu objekta planirs priprema  hrane (restoran)
potrebno je predvidijet| separator ulja | masts 28 sanitarne vade,
Kota dna prikijulne cijevi mors da bude min 2/3 0 rnad kote dna
prikljuénog dahta (D nazival prednik cijevi),

Prilikom izrade projekta u dijely mspultan)s otpadnih voda uzet! o
Obair  sve  specidnosti  korisnika kanalizaciie  (hapacitet |
tehnologija proizvodnje, kolidina, sastov | dinamika ispultania
otpadnih voda, moguinost recirkulacte | dr,), kao | ispostovats
“Praviinik o kvalitet | sanitarno- tehnitkim usiovima 2 ispuitan)e
otpadmih vode, nalinu | postupku Ipitivania kvaiteta otpadnih
voda | sadriaju izviedtaja o utvrdenom kvaltetu otpadnih voda'
Si. list Crne Gore”, br,056/2019
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Za materijal za  izradu  prkljuéka na fekalnu  kanahzaciu
predvidijet!  atestirane PVC  kanalizacione Cijevi 24 ulny
kKanalizaciju (Lemene nosivosti min SN4) i PP [polipropilen)
Revizona okna mogu biti krulnog Il Cetvrtastog poprednog
presjeka, monolitneg A8, montaine AB | poliesterske (zrade

Na mjestima gdje je mogud utica) morske vode predvidijen fante
od poligsters

Atmoxterska Ramaliziyo

2

3

Neophodno je zvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povrSina | odabrati adekvatan profi
prikljulka

Sa izvrienim geodetskim mjerenyima , dab uzduine profile
odvodnih kanala « raspolotive padove samog prikijudka.
Reviziona okna | kifne slivnike projektovatl u skladu sa
tehnitkim propisima 23 ovu vrstu djelatnost:,

Za materijal za izradu prikljutka na atrmosfersku kanalizaciju
predvidijet PYC Il PE (polietilen),

Predvidjet! separatore 23 prelifcavenje voda sa parkinga |
sacbracajnica, prije upufitanja ovih voda u gradaku atmosfersku
kanalizacijy. Isto vali za sve zatvorene prostore u cbjektu kojl
siule 2a parkiranje automobila (garaZe) povriine vece od S0m2
Reviziona okna mogu biti krulnog ili detvrtastog poprednog
presjeka, monolitne AB, montalne AB | pollesterske izrade

MNa mjestima gaje je mogud utica) morske vode predvidijet)
Sahte od poliestera

U siulaju da je u granicama urbanistiéke parcele trasirans
postojeca wvodovodna cijev, koja se zadrlava u planskom
dokumenty, ili je planirana izgradnja nove mrele, neoghodno je
pridriavat) se odredbl »Praviinika ¢ odredivanju | odriavanju zona
| pojaseva sanitarne zadtite izvoridta | ogranilenima u tim
zonama«( Siulbeni list Cme Gore®, br. §6/09 od 2. oktobra
2009 .goad

Slan. 32 - Pojas sanitarme zadtite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnost! od konfiguracije terena iznosi pa 2m od
osovine <jevovoda sa obje strane, a 1a cjevovode 23
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
clevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje radn)l koje na
bilo kojl natin mogu zagaditt vodu Il ugroaiti  stabiinost
cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm | vede, u siulaju izgradnje
objekata na trasi Clevovoda u 200l sanitarne zafdtite, necphodno
je ocberbijeditl sisbodan prostor svijetiog otvora firine 4,0m |
visine 3,0m

Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ved posto)l il je planirana
izgradnja fekainog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izqgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje
adan)l u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nalin mogu ugroziti stablinost clevovoda,

U siulaju  potrebe zmjedtanja  postojedih  hidrotehnidkinh
instalacija, &ije radriavanie nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njlhovog konaénog ukideania) trasu novog
(lzmjedtencg) cjevovoda planirstli u  okviru  predmetne
urbanistitke parcele, a tennilko rjelenje mole dit u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.



?

28 matenjal ra zradu prikljudka na fekalng kanalizaciju
pradvidijeti  atestirane PYC  kanalizacione cijevi 2a  ulidny
Kanaiizaciju (rjemene nagivosti min SN4} il PP (polipropilen),
Reviziona okna mogu biti krulnog i Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaine AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogut utica) morske vode predvidijen Sahte
0d poligstera

{imoxtersRa kanaliz iya

1

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
kravova | uredenih povrdina | odabrati adekvatan profil
prikljulka

Sa izvrienim geodetskim mjeren)ima , dati uzdudne profile
odvodnih kanala | raspolative padove samog prikljulka,
Reviziona okna | kidne slivnike projektovati o skladu sa
tehnidkim propisima 28 ovu vrstu djelatnost

Za materijal za \zradu prikijutks ne atmosfersku kanalizaciju
predvidijets PVC 1l PE (polletilen).

Predvidjet! sepsratore 23 prelidcavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradskiu atmosfersku
kanahzaciju. Isto vali za sve zatvorene prostore U objektu kofl
slule za parkiranje automobila (garate) povriing vade od 50m2
Reviziona okna mogu biti krufnog Il éetvrtastog poprednog
presjeks. monolitne A8 montalne AB | poliesterske izrade

Na mjestima gdje je mogué utica) morske vode predvidijet)
fahte od poliesters.

b)Bostojede hidrotehnidhe instalacije

1.

U siylaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana
postojeca vodovodna cljev, koja se zacrlava u planskom
dokumentu, Wi je planirana Izgradnja nove mrele, neophodno je
pridravall se odredtt »Praviinika ¢ odredivanju | odriavaniu rona
| pojaseva sanitarne zastite wvoriita | ogranifenjima u tm
zonamas«({ Siulbeni list Crne Gore®, br, 86/09 od 2 oktobra
2009.god

Clan. 32 - Pojas santarne zastite odreduje se oko glavnih
Clevovwoda | u Zavisnosti od konfiguracije terena 1znosl po 2m od
osovine cCjevovodae sa obje strane, a a3 cjevovode i3
vodosnabdijevanie do 200 stanovnika po 1m od osovine
Clevovoda sa obje strane U pojasu zadtite nije dozvoljena
lzgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje radnjl koje na
bile koji natin mogu zagadith vodu I ugrozitl stablinost
cjevovoda

Za cjevovode profila DN 200mm | vede, u slulaju izgradnje
objekats na trasi cjevoveda U zon sanitarne zadtite, neophodno
Je obezbijediti siobodan prostor svijetiog otvora dicine 4,0m |
visine 3.0m

Ako u granicama urbanistilke parcele vec posto) (I je planirana
lzgradnja fekainog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje
radn)l u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na hilo kojl
nalin mogu ugroziti stabinost cjevovoda.

U sludaju potrebe zmjedtanja postojedih  hidrotehnidkih
instalacija, &ije zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentam (do njihovog konadnog ukidanja) trasu novog
(lzmjestencg) cjevovoda planirati U okviru  predmetne
urbanistitke parcele, a tehnitko rjefenje mole bit u skiopu
glavnog projekta planiranog objekta.



<) Posebni dio

Fodenynd
Prikljuen)e abjekta na vodovadnu mrelu predvidjet! u skladu sa
detaljnim urbaristitkim planom ‘Pedurice - turistitk! kompleks® -
faza hidrotehnika

Fekalma kol tzan s
Prikljudenje otijekta na fekaini kolektor predvidiets U skladu &8
detaljnim urbanistidkim planom “Pedunce - turistidki kompleks® -
fara hidrotehnika

Limaonferyha kiomalizacia
Prikijutenje objekta na atmosferski kolektor predvidiets u skiadu sa
aetaljnim urbanstitiom planom “Pelurice - turistidkl kompleks®. -
faza mdrotehnika.

1) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
o Projekat treba da sadr} sve tekstuaine | grafidke priloge za glavni projekat u
skiadu sa Praviinikom o nalinu zrade | sadrdini tehnilke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skiadu
§ pravilima struke | odradbama valece rakonske regulative, a mora obuhvatit)
interne instalacije vedovoda | kanalizacije
II) Projekat uredenja
1. U projektu dostaviti preglednu stuaciju u OJgOVarajucoj razmjeri sa jasno
naznatenm mjestom prikijuéenja na gradsku uliéni vodovodny | kanalizaciony
mrelu
2 No situaci) prikazat poioka; sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranag objekta od postajedih | planiranih hidrotehnidkih instalacija
3. Projektom obaverna prikazati detal] vodomjernog 4ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
tokaciju na situact)i

P.). Razvo) | projektovanie.

o%
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Adresa Bulevar revolucie br 1

o Cma Gora 85000 Bar Crna Gora

Opstna Bar Tel +382 30 311 581

S LT Smmn.mza homunnlmoos!ove' email sekretarjal kps@bar me
TR S30DIACE pooim sa Mgy Www Dar me
Bror UPI 14.-341/24-454/1 =3yl Bar 3107 2024 godine

K l L
Sekretaryat za komunaine posiove | uob&a m&evquﬁn po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja urbanizma | drzavne imovine @ na osnovu ¢iana 17 Zakona o putevima [.S! list
Crne Gore™ br 82/20) tana 74 Zakona o pianiranju prostora | 2gradnji objekata ( S Ust Crne
Gore' or 64/17 44/18 63/18 82/20 | 86/22) | élana 18 Zakona o upravnom postupku (S| list
Crne Gore™ br 568/14 20/15 40/18 1 37/17) donos:

RJESENJE

Utvrduju se sacbracajno-tehnicki usiovi za zgradnju saobracajnog pnkjucka za potredbe
izgradnje objekta myesovite namjene na urbanistiékim parcelama UP183 | UP184 y zom C'
bloku 11" u zahvatu DUP-a Peéunce - tunstiék; kompieks' (S| st Crne Gore - opstinski
propisi’ br 32/16) opéting Bar

! Prkljucak na javnu sacbracajnicu projektovatl u skiadu sa Planom grafitki prilog
Saobraca|

2 Urbamisticka parcela mora da ima jedan koiski ulaz/iziaz na javnu saobracajnicu

3 Sinnu prikjjucka planiratl u zavisnost od usvojenog mjerodavnog vozila

4  Mperodavno vozilo se definide na osnovu potrebe pnlaznog puta. odnosno u zavisnost:
od planiranog sadr2sa na parcch

5 Ragyuse krvina pn ulaskwiziasku "3 UP dimenzionisati prema normatvima za
usvojena miercdavno vozilo

8 Na pnkijutku na put obezbyediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u sacbracaju

Vodit racuna © spoju priaznog | javnog puta. za sami prikljuéak konstit materjale koy

0dgovaraju matenjaima puta na oyl se prikljudule

8 Uzdulne profile prikijutka priagoditi terenu | okolnim objektima uz obavezno postizanie
popretnih | pedulnih nagiba potrebnin za odvodenje atmosferskih voda

g Na mjestu prkjjucena UP na javmu saobracajnicu predvidietl prelazne | oborene
wicnjake

10 Na prkljucku UP na javnu sacbracajnicu projektovall honzontalnu | vertikainu
signaizacu

11 Obavezan dio tehnitke dokumentacie je projekat saobracaja |+ saobracajne
signalzaciye koj mora DIl uraden u SKIaou sa valecim standardima tehmniékim
uputstvima | normativima & predmetne oblasti

Obrazlo2ene

Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma | dréavne imovine obratilo se ovom Sekretaryaty
zahtyevom. bro| 06-333/24-5291/4 od 18 07 2024 godine. zavedenim u Opstini Bar. pod brojem
UPI 14.341/24.454 od 24 07 2024 godine. za izdavanje saobracajno-tehnickin uslova 2a
2radu tehnicke dokumentacye za potrebe zgradnje objekta myesowvite namjene na
urbanistiCkim parceiama UP193 | UP184 y zoni .C* bloku 11" u zahvatu DUP-a Peturice -
turistitks kompleks' (.Sl list Crne Gore — op$tinski propisi” br 32/16) opétina Bar




