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UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

Urbanisticko tehnickih uslova

Broj: 084-322/22-2910/9 Podgorica, 30.05.2022.godine

Tomovié¢ Robert
SUTOMORE

Dostavljaju se urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 084-322/22-2910/9 od 30.05.2022.godine za
izgradnju novog objekta, u okviru povrSina za stanovanje velike gustine (SVG) na lokaciji
urbanisticke parcele UP5, Blok 1, Zona B koja se sastoji od djelova kat.parcela br. 5854, 5851,
5888, 6138, 5845 KO Novi Bar u zahvatu plana DUP- Topolica IV ("Sl.list Crne Gore” — opstinski
propisi br.39/13), Opétina Bar.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Niki¢

o

linag ekolosks CUrne Gore  svaki LIST svaka KAP




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | & ' Crna Gora
UREDENJE PROSTORA REAS | .. "
Direkcija za izdavanje Urbanisticko ‘ea Ministarstvo ekologije,
tehnickih uslova " ' prostornog planiranja i
Broj: 084-322/22-2910/9 urbanizma

Podgorica, 30.05.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva Tomovi¢ Robert iz Sutomora
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za stanovanje velike gustine (SVG)
na lokaciji urbanisticke parcele UP5, Blok 1, Zona B koja se sastoji od djelova
kat.parcela br. 5854, 5851, 5888, 6138, 5845 KO Novi Bar u zahvatu plana DUP-
Topolica IV (”Sl.list Crne Gore” — opstinski propisi br.39/13), Opstina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Tomovié¢ Robert iz Sutomora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP- Topolica IV u Baru. Prema
grafiCkom prilogu "01. Topografsko-katastarski plan” na predmetnoj lokacini UP5
nijesu evidentirani postojeci objekti.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 49-prepis
KO Novi Bar od 16.05.2022.godine na katastarskoj parceli 5845 upisano je:
-Zgrada 1 Prizemna porodi¢na stambena zgrada povrsine 102m2;
-Zgrada 2 Prizemna pomoc¢na zgrada povrsine 16mz2;
-Zgrada 3 Prizemna porodi¢na stambena zgrada povrsine 87m2 (bez dozvole),
-Zgrada 4 Prizemna porodi¢na stambena zgrada povrsine 87m2 (bez dozvole),
-Voc¢njak 1. klase povrsine 619m2;
-Dvoriste povrsine 500m2.




Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2216-
prepis KO Novi Bar od 16.05.2022.god. na katastarskoj parceli 5851 upisano je:
-Zgrada 1 Prizemna porodi¢na stambena zgrada povrSine 117m2;
-Zgrada 2 Jednospratna porodi¢na stambena zgrada povrSine 90m2;
-Voénjak 1. klase povrsine 5322m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 1663-
prepis KO Novi Bar od 29.04.2022.god. na katastarskoj parceli 5854 upisano je:
-Voénjak 1. klase povrsine 3134m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 4445-
izvod KO Novi Bar od 16.05.2022.god. na katastarskoj parceli 5888 upisano je:
-Voénjak 1. klase povrine 4624m2.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 821-
izvod KO Novi Bar od 16.05.2022.god. na katastarskoj parceli 6138 upisano je:
-Livada 1. klase povrsine 4790m2.

» Prirodne karakteristike planskog podrucja:

Klimatske karakteristike:

Klimatske karakteristike planskog podru¢ja u okviru opstine Bar definisane su
poloZzajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca.

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. PruZanje planinskog vijenca uslovljava ublazavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskog vijenca utie na pojavljivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti
javljaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koli€ini padavina, vlaznosti i
sli¢no. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najnizoj zoni, pogotovo kada
se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha:

NajviSe srednje mjesepne temperature su u julu i avgustu, (23,4° i 23,1°C), a
najnize u januaru i februaru (8,3° i 8,9°C).

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha
viSom od 5°C traje cijele godine, sa srednjom dnevnom temperaturom viSsom od
10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana.

ViazZnost vazduha:

Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativha viaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je neSto manja od 70%. U toku jula srednja
relativna vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.




Padavine:

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izluCuje
do 1500 milimetara padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april -
septembar) izlu¢i se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu¢uju u
vidu ki$e, a rijetko u vidu snijega (i to uglavhom na planinskim terenima). Broj dana
sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m2 je od 80 do 120 dana u
toku godine.

Osuncanost:

Nalazedi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice
i postojeci reljef u okviru opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osuncanosti krece do preko 2500
¢asova godisnje, ili prosjec¢no dnevno oko 7 ¢asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opstine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima opstine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmijenjena po pravcu i ja€ini postoje¢im prirodnim ograni¢enjima.

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i €estinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju Eestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Morfoloske karakteristike terena:

Plansko podrucje obuhvata ravni¢arski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja,
a najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, S$to plansko
podrucje svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju.

Geoloska grada terena:

Po geoloskom sastavu teren Barskog podrucja izgraduju sedimenti jure, krede,
paleogena i kvartara.

U geoloskoj gradi planskog podruéja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u
kojima su zastupleni $ljunkovi, pjeskovi i gline razliCite debljine sa cestim
vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem navedenih litoloskih ¢lanova.

Poroznost je intregranularna — kapilarna, vodopropusnost varira od nepropusnih
glina do vrlo slabo propusnih zaglinjenih Sljunkova. Posto ovi sedimenti izgraduju
djelove Barskog polja na kojem se vrsi intenzivna urbanizacija, treba reci da je
nivo podzemne vode na vecem dijelu terena blizu povrsine (0,5-1,5m) te su
moguca nejednakomerna slijeganja tla ispod objekata. Kao gradevinski materijal
su neupotrebljivi.

Za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrSiti odgovarajuce
geomehaniCke analize i izracunati nosivost temeljnog tla.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP5, Blok 1, Zona B se prema grafickom prilogu "07. Plan
namjene povrsina” nalazi u okviru povrsina za stanovanje vecée gustine (SVG).

Podjela na planske jedinice i zone:

Podruéje DUP-a “Topolica IV* podijeljeno je na zone razli¢ite namjene: A, B i C.
Zona B - Stanovanja velikih gustina od Sest blokova. Blokovi su oivi¢eni
saobracajnicama, ili vodotokovima, namijenjeni izgradnji objekata i uredenju
terena.

U cilju definisanja elemenata urbanisticke regulacuije, formirani su blokovi a u
okviru blokova definisane su urbanisticke parcele.

Blok 1 - Blok €ini dio zone namijenjene viSeporodi¢nom stanovanju velikih gustina,
izmedu Makedonske ulice i ulica ,2”, ,5” i ,8". Planom parcelacije predvideno je
objedinavanije parcela, ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na
viSe urbanistipkih parcela ili njihovih djelova. Kroz realizaciju unutrasnjosti bloka,
funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je obezbijediti odgovarajuci
pristup svakoj lokaciji. Otvorene povrSine treba da budu uredene, ozelenjene,
dostupne za kori§¢enje, povezane i prohodne.

Tabela planskih bilansa i kapaciteta:

ZONA B
Oznaka | Oznaka | Powriina UP 1z Pov osnove L] BGP Fov Pov stanova Br Br Br

bloka up cantralnih stanova | stanovnika | korisnika
funkcija

| | s| 310154| 045| 139560| 350| 1085539 | 1,08554 |  9,769.85 | 65 | 195 | 22 |

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti viSeporodicnog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na
parcelama namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih
gustina i parcelama mjesovite namjene.

Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima
koji, ni na koji nac¢in, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrSinama i umjesto postojecih objekata.

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bice razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje boéne linije gradevinske
parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo&nu linijju gradevinske
parcele;

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju grayevinske parcele.




Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratno$céu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je
kumulativnom primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina
objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog
karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni
pokazatelj je indeks izgradenosti.

Za urbanisticke parcele viseporodiénog stanovanja velikih gustina, maksimalni
indeks izgradenosti je definisan za svaku parcelu. Gustina naseljenosti koristi se
kao korektivni kriterijum u okviru bloka i u okviru lokacije. Za zonu namijenjenu
viSeporodi¢nom stanovanju velikih gustina, planirana bruto gustina stanovanja je
od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viSeporodi€nog stanovanja velikih gustina se utvrduju
u svakom pojedinacnom slucaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu
zadatih pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata
viSeporodi¢nog stanovanja je deset nadzemnih etaza. Za svaku konkretnu lokaciju
spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata viSeporodicnog stanovanja velikih gustina se,
takode, utvrduju u svakom pojedinacnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i
zadatih parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom
zauzetosti urbanistiCke parcele. Za objekate viSeporodi¢nog stanovanja velikih
gustina, maksimalni indeks zauzetosti je definisan za svaku parcelu.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza
ne ulazi u proracun dozvoljene bruto povrdine objekta, ukoliko je namijenjena za

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i
parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proraéun procenta zauzetosti parcele, veé
se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Minimalna veli€ina lokacije za izgradnju moze biti 600 m2 povrSine, a Sirina ulicnog
fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatella racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto
izgradene povrSine nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
(djecja, sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obracun pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.
Procenat uredenih povrs§ina mora biti najmanje 20%.

Ogradivanje parcela:
Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat
osnovnog obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.




2.2.

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu "13. Plan parcelacije” urbanisticka parcela UP5, Blok
1, Zona B, se sastoji od djelova kat.parcela br. 5854, 5851, 5888, 6138, 5845 KO
Novi Bar, Opétina Bar.

Parcelacija:

Podjela planskog podrucja izvrSena je na nivou blokova koji su podijeljeni na
urbanisticke parcele numericki oznacene. Urbanistickom parcelacijom postovane
su, koliko je to bilo moguce, vlasnicke parcele. Ukoliko na postoje¢im granicama
parcela dode do neslaganja izmedu zvaniCnog katastra i plana, mjerodavan je
katastar.

Kada urbanistiCka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim slupajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistiCke
parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove ureyenja prostora
moze izvrsiti usklayivanje urbanistipke parcele sa katastarskim stanjem u toku
postupka za izdavanje grayevinske dozvole.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju
moguce i odobravanje izgradnje na vi§e urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavijeni su u grafickom prilogu br. 13 ,Plan
parcelacije”.

Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanistickih parcela koje su
definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Prelomne tacke granice UP5:

493 B501715.873 4662157.323

494 6591689.773 4662136.493
495 6581694 861 4662185.411
496 6581657580 4662158.020
500 6591626.960 4662123.340
501 B6591639.677 4662114.870
502 6581651.122 4862104 899

503 6591653381 4662102.931

504 6591660.374 4662110.102

Lokacija:

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u
skladu sa urbanistipko-tehnipkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Planskim dokumentom se preporuCuje urbanistipka komasacija, tj. ukrupnjavanje
lokacija objedinjavanjem vlasni¢kih parcela, u cilju optimalnog kori§¢enja
prostornih potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisti¢cke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru,
povrsina lokacije ne moze biti manja od 600m2.




Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

&

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija:
Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i
ispod povrsine zemlje i to kao:
1. gradevinska linijja na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuca i preko koje se ne moze graditi.
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao
odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju
koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo¢nom
fasadom):
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali
otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori
sa
visokim parapetima,
- na udaljenju ve¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori
normalnih dimenzija | parapeta.

Ukoliko je kraca - bo¢na strana objekta ve¢a od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duZu stranu objekta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu moguc¢u zonu u okviru
koje se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan
na nivou svakog bloka i parcele.

Grafickim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna
gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i
iznad povrsine zemlje.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz isklju€ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Gradevinska linija je predstavijena na grafickom prilogu "14. Plan nivelacije i
regulacije” i definisana koordinatama prelominih tacaka.

Prelomne tacke granice gradevinskih linija:
155 6591678.447 4661885.830

156 6591625.010 4661930.668

157 6591619.645 4661935.170




Regulaciona linija:

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu
povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanisti¢kog bloka, koja je definisana
koordinatama prelomnih tacaka na grafickom prilogu "14 Plan nivelacije i
regulacije”.

Indeks zauzetosti:

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povrSina lokacije
iznad 1200m2.

Indeks izgradenosti:

U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta
(djecja, sportska), otvorene terase i druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanistiCku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uvecati za 20%
ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povrSina
lokacije iznad 1200m2.

Vertikalni gabarit:

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i
za podzemne i za nadzemne etaZze. Etaze se definiSu nazivima koji proisti¢u iz
njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih
etaza i dvije podzemne etaze.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz moguénost poveéanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske linije) i ne mozZe se povecéavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Visinska regulacija:

Visinska regulacija definisana je spratno$cu objektata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i
to: - na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

- na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najviSe 1,00 m visa od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanisti¢ke uslove prema iznijetom pristupu;

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

- Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
- Pravilnik o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 044/18,043/19).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmic¢ka mikrorejonizacija planskog podruéja:

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno vise seizmickih zona i podzona u okviru Vlll-og i IX-og stepena
seizmi¢kog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmicnosti ks=0,04 do
ks=0,14. Prema podacima iz Generalnog urbanistickog plana, plansko podrucje
pripada zoni 9c, sa sledec¢im karakteristikama:

- Zonu 9c (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, Sljunkovito
pjeskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4 m,
tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito—$ljunkovitih naslaga debljine 10-30
m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i glinovitih naslaga
debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne vode koja se moze nalaziti u
vecim dubinama u tankim zaglinjenim $ljunkovito—pjeskovitim proslojcima.

Vrijednosti oCekivanih maksimalnih ubrzanja kre¢u se u intervalu amaxg=0,14—
0,28, a vrijednosti koeficijenta seizmickog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje
uobicajenih konstruktivnih sistema.

Smjernice za sprjecavanje i zastitu od prirodnih katastrofa:

Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv
pristup, pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvatljivog rizika od prisutnih
oblika ugrozenosti, odnosno na kriterijumu da povecani troskovi projektovanja,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijeciti o$te¢enja ili rusenja,
izazivanje povreda i gubici ljudskih zivota ne smiju premasiti troSkove na
otklanjanju posledica mogucih akcidenata.

Imajuci u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduca
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZzenjersko - geoloska istrazivanja sa seizmic¢kom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehnickim istrazivanjima geoloskih i
hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmiCkog rizika sve seizmiCke proracune zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju
novih objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.




Planskim reSenjem predvideno je:

- spre€avanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpozZarne zastite;

- odgovarajuéi sistem vodosnabdijevanja pija¢om i tehnickom vodom;

- zastita od povrsinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kise;

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnicke i druge objekte;

- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovaraju¢im zastitnim
zelenilom; - povecanje ucesca uredenih zelenih povrsina u cilju zastite od svih
oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljiSta, optimalnog kori§¢enja slobodnog
zemljista, bioloske i ekoloske ravnoteze sredine;

- obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijuma
za oCekivane efekte (rusenje, pozar).

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti:

-Mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
(»Sluzbenilist CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14,
44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara (,SI. list
SFRJY, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ",
br. 8/95);

- Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list
SFRJY, br. 7/84);
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Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija
(,Sl.list SFRJ", br. 24/87);

- Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaZza za putni¢ke automobile od
pozara i eksplozija (,Sl. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prevencija zagadenja i ugrozavanja zivotne sredine predpostavija:

1) utvrdivanje jasnih tehnicko— tehnolosSkih uslova u pogledu lociranja
potencijalnih zagadivapa, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;

2) postovanje rezima o¢uvanja i kori$tenja podrucja zasti¢enih prirodnih dobara,
izvoriSta vodosnabdijevanja, Suma, poljopriviednog zemlji$ta, javnih zelenih
povrsina, rekreacionih podruéja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu
odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.

Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine;
poostrena primjena ekonomskog instrumenta "zagadiva¢ pla¢a", za sve oblike
ugrozavanja Zivotne sredine, prema vazec¢im zakonima, uspostavljanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (uklju€ujuci i pra¢enje efekata mjera
za njeno poboljSanje i inspekcijski nadzor) i vec¢a ukljuéenost i bolja
organizovanost civilnog sektora u reSavanju problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada
zahtijeva primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i
odlaganja. Bogatstvo, raznovrsnost i o€uvanost prirodnih dobara, u prvom redu
biljnog i zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza
oCuvanja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i
unapredenja, radi planskog i racionalnog kori§¢enja prostora i njegove optimalne
valorizacije.

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu zivotne sredine koji se koriste
prilikom sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da
se sprovode obaveze iz vaZzecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj
sredini, (,SI. list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list
RCG”, br.39/03i,Sl. list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na zivotnu sredinu
("SI. list RCG", br. 80/05i,SI. list CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strate§koj proceni
uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG”,br. 73/10,40/11 i
99/11), Zakon o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine
(,Sl. list RCG”, br. 80/05 i ,Sl. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Aktom broj 084-332/22-2910/2 od 09.05.2022.god. Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma obratilo se Agenciji za zastitu Zivotne
sredine sa zahtjevom za procjenu uticaja na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilog "08. Plan zelenih i slobodnih povrSina” predmetne lokacije
su planirane kao povr§ine ograni¢ene namjene - PUO; zelenilo stambenih
objekata i blokova - ZSO.

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina koriS¢enja su zelene povrSine
koje u odnosu na veli€inu, izgled i funkciju objekta moZemo podijeliti na tri tipa:

- Zelenilo kolektivhog stanovanija;

- Zelenilo objekata prosvete;

- Zelenilo poslovnih objekata.

Zelenilo kolektivhog stanovanja:

Pitanje koriS¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrZaja koji
predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povrdina. Osnovni smisao ovih povrsina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrsine
obicno predstavlju najslabiju tacku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo
potpunije direktno kori§¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:

- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka sa svim
sadrzajima za prijatniji boravak koje takva povrSina podrazumijeva (kao $to su
djeCija igraliSta, prostori za miran odmor) i odgovarajutiim kompozicionim
rieSenjem;

- Isplanirati razli€ite tipove aktivhe rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i
ukupne povrsine otvorenog prostora;

- Pri izboru sadnog materijala voditi racuna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-
urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila.

Opsti predlog biljnog materijala:

LiSéarsko i zimzeleno drvece:

Magnolia grandiflora; Quercus ilex; Olea europaea; Platanus sp..; Albizzia
julibrissin; Prunus pissardi; Melia azedarach; Betula verrucosa; Liquidambar
styraciflua; Acer sp.

Cetinarsko drvece:

Cupressus sp.; Pinus pinea; Pinus halepensis; Cedrus sp; Juniperus sp; Thuja sp;
Ginkgo biloba.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i clanom 88 Zakona
o0 zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SlI. list RCG*,
br. 27/07 i ,SI. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati sljedece preporuke EPCG:

e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
optereéenja

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
— EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu "10. Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture” u
zahvatu plana DUP- Topolica IV, Opstina Bar i prema tehni¢kim uslovima
nadleznog javnog preduzeca.

Akt Tehnickih uslova broj 2913 od 17.05.2022.god. izdat od strane d.o.o.
“VODOVOD | KANALIZACIJA“, Bar.
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12.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu "09. Plan saobracajne infrastrukture” u zahvatu plana
DUP- Topolica IV, Opstina Bar i prema tehni¢kim uslovima nadleznog javhog
preduzeéa.

Akt Saobracajno-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj
UPI 14-341/22-250/1 od 17.05.2022.god. izdat od strane Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Bar.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:
Prilikom izrade  tehnicke  dokumentacije elektronske =~ komunikac.
Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i kori§é¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajedniCkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojec¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi
Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

15| PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UPS
Povrsina urbanisticke parcele 3101.54

Maksimalni indeks zauzetosti

0.45 (Pod objektom max 1395.69m2)

Maksimalni indeks izgradenosti 3.50
Mgksimaina bruto gradevinska povrsina 10855.39m2
objekata

Maksimalna bruto gradevinska povrsina

za centralne funkcije 1085.54me
Maksimalna bruto gradevinska povrsina

za stanovanje ROt
Maksimalna spratnost objekata P+9

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putnickih
vozila i vozila za obavljanje
djelatnosti obezbjeduju se, po
pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,
izvan javnih povrsina, i realizuju
istovremeno sa osnovnim sadrZajem
na parceli, odnosno lokaciji.

Po pravilu, parkiranje i garaziranje
vozila se vrSi prema standardima koji
su propisani, u sklopu:

- podrumskih garaza (u jednom ili
dva nivoa)

- suterenskih garaza

- parkiranja na plo¢ama iznad
suterena ili podruma

- djelova objekata

- spratnih garaza

- parkiranja na neizgradenom dijelu
parcele.

Broj mjesta za parkiranje koji treba
ostvariti na parceli utvrduje se po
normativu: stanovanje 1 — 1,2 PM po
1 stambenoj jedinici.
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Od potrebnog broja mjesta za
stacioniranje vozila, najmanje 40%
mora bitu rijeSeno kao garaziranje.
Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti
podzemne etaze iznosi 1.00 -
(100%).

Prilikom projektovanja garaza
projektant je obavezan da postuje i
Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnike
automobile od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list CG", br.13/07 i 32/11).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora
treba da uvazava karakteristi¢ni
ambijent podrugja, te da istovremeno
doprinosi stvaranju slike centra
uredenog turistickog grada.

Resenje gradevinskih struktura u
oblikovnhom i likovhom pogledu mora
da odgovara klimatskim
karakteristikama podrucja.

Prostorno oblikovanje treba da bude
u skladu sa namjenom i sadrZzajem
objekata, tako da objekti imaju
prepoznatljivost i arhitektonski izraz
adekvatan funkciji, uz obavezu da se
ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog
prostornog resenja, u skladu sa vec
formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce
koristiti savremene i tradicionalne
materijale, vodedéi racuna o
usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata.
Preporuéuje se upotreba savremenih
materijala koji daju mogucnost za
originalna arhitektonska resenja, a
istovremeno su dobra zastita
objekata.
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Zavisno od arhitektonskog reSenja,
od prirodanih materijala prednost dati
kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao
kose, malih nagiba, sa pokrivacem
od crijepa, ili ravne, sa svim
potrebnim slojevima izolacije

Kolorit objekata uskladiti sa
projektovanom formom, ambijentom,
klimatskim uslovima i funkcijom,
imajuci istovremeno u vidu hromatski
tretman okolnih struktura. Za ograde,
oluke, okove i slicne elemente
koristiti nekorozivne materijale.
Uredenje otvorenih povrsina
prilagoditi namjeni objekata,
ambijentu i klimatskim uslovima.
Razli¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera, sa ciljem
da se obezbijedi spontano kori§éenje
i prijatan dozivljaj u prostoru,
ostvarujuéu, kroz uskladivanje
elemenata parterne obrade,
oblikovno, a po potrebi i
funkcionalno, povezivanje sa
parternim cjelinama susjednih
objekata.

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza
ostvariti upotrebnu funkciju
(odgovarajuce Sirine, ravne povrsine,
mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske
kriterijume primjenom materijala za
zavr$nu obradu (kamene ploce,
behaton elementi, kamene kocke i
drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme
(elemenata za sjedenje i odmor,
korpi za otpatke, Zardinjera i drugo),
likovnim intervencijama (skulpture,
instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija
(oglasne table, bilbordi, putokazi...) i
cjelokupnim urbanim dizajnom
doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti
prostora.
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Smjernice za unaprjedenje energetske
efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente
u urbanisti¢ko planiranje obavezuju
se investitori i projektanti da teze
postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije
objekta kroz paZljivo odredenje
sledecih komponenti:
- orjentacija i dispozicija
objekta,
- oblik objekta,
- nagib krovnih povrsina,
- boje objekta,
- toplotna akumulativnost
objekta,
- ekonomska debljina
termoizolacije,
- razudenost fasadnih povrsina
i td.

Na planu racionalizacije potro$nje
energije Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Topolica IV”, predlaze se
racionalnost, u okviru koje je
osnovna mjera, poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u
zimskom periodu zadrzava toplota a
u ljetnjem sprecava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajucéa
orjentacija i veliCina otvora, i
kori§éenje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije - sunceve
energije, energije podzemne vode,
tla.

Prilikom izrade tehnicke
dokumentacije postovati Pravilnik o
sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list
CG”, br.47/13).

NAPOMENA:

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana

» Topolica IV, Opstina Bar (,,SI. list CG*, broj 16/20 i 91/21 od 27.08.2021.
godine), ¢clanom 2a, definisano je: ,Zabranjuje se gradenje na prostoru u
zahvatu [zmjena i dopuna DUP-a do donosenja Izmjena i dopuna DUP-a, a

najduze u trajanju od 12 mjeseci.*.
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| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OBRAPBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknié

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié¢

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

PRILOZ]

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu

» Akt Saobracajno-tehnickih
uslova Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove i
zastitu zivotne sredine, Bar broj
UPI 14-341/22-250/1 od
17.05.2022.god.

e Akt Tehnickih uslova boj

2913 od 16.05.2022.god. izdat od
strane d.o.o. “VODOVOD |
KANALIZACIJA“, Bar.

* Kopija plana Br. 460-dj-638/2022
od 16.05.2022. god.

e List Nepokretnosti 49-PREPIS
KO Novi Bar od 16.05.2022.god.

* List Nepokretnosti 2216-PREPIS
KO Novi Bar od 16.05.2022.god.
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* List Nepokretnosti 1663-PREPIS
KO Novi Bar od 29.04.2022.god.

¢ List Nepokretnosti 4445-PREPIS
KO Novi Bar od 16.05.2022.god.

e List Nepokretnosti 821-PREPIS
KO Novi Bar od 16.05.2022.god.
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: Adresa: Bulevar revolucije br. 1

%’D@i' 1 ;‘9"? Crna Gora : 85000 Bar, Crna Gora
o liﬁs 5| Opétina Bar “isarnica Ministarstvo ekologii Tel: +382 30 311 561
L{g/ﬁ"-‘ :{a; Sekretar_ijat za kq{nqnﬁl_rl?rst m«b;?:nﬁffffi ; m{(bgiggﬁép E?ﬁmmga(relariiat.ksg@bar.me
IS | hoslove i zadtitu Zi yotng sredi E"‘—-*’(iﬁm@§u§6§_q~_$ww.bar.me

Vrijednost

Broj: UPI 14-341/22-250/1 0%‘[35'7%23—“ PAVN

Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA -
Direktorat za planiranje i uredenje prostora — Direkcija za izdavanje UT-uslova, ul. IV
Proleterske brigade, broj 19, 81000 PODGORICA

gl 3ar, 17.05.2022. godine

Predmet: Saobracajno - tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije

Veza: Vas broj 084-333/22-2910/3 od 09.05.2022. godine

Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-250 od 12.05.2022. godine, za izdavanje
saobracajno — tehnickih uslova, potrebnih za izradu tehnitke dokumentacije, za izgradnju
novog objekta u okviru povrsina za stanovanje velike gustine (SVG) na lokaciji urbanistike
parcele UPS5, Blok 1, Zona B, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Topolica IV* (.SI list
Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 39/13), koja se sastoji od katastarskih parcela broj 5854,
5851, 5888, 6138, 5845, K.O. Novi Bar, opstina Bar.

Shodno €lanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20) i &lanu 12 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 046/16), u nastavku vam, pored opétih uslova propisanih planom, dostavljamo
sliedece saobracajno’ — tehnitke uslove za projektovanje priklju¢ka na saobracéajnu
infrastrukturu:

> Prikljuak na urbanisti¢ku parcelu planirati u skladu sa Planom, odnosno sa planirane
saobracajnice, radnog naziva ,Ulica 9*

> Na prikljucku na saobraéajnicu obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ugesnike u
saobracaju;

> Sirinu priklju¢ka usvoijiti iz Plana;

> Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuCak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuguje;

> Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje popre¢nih i poduznih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskin
voda;

> Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na samom prikljugku upodobiti sa kategorijom
puta na koji se vrsi prikljuéenje.

Za urbanisti¢ku parcelu obavezno uraditi saobraéajno-tehnicku dokumentaciju prikljutka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka), koju je potrebno uraditi u
skladu sa standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Ovim putem vam ukazujemo da je ¢lanom 2a Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o izradi
izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Topolica IV*(,SI. list Crne Gore", br. 16/20),




koja je donijeta 22. jula 2021. godine, propisano da se zabranjuje gradenje na prostoru u
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a, pri éemu je stavom 2 citiranog &lana propisano da se
zabrana primjenjuje do donoSenja Izmjena i dopuna DUP-a, a najduze u trajanju od 12
mjeseci.

Takode vam ukazujemo da je u Stru¢nom uputstvu, broj 01-45/19 od 05.07.2021. godine,
izdatim od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, navedeno da se
nakon stupanja na snagu Odluke kojom se zabranjuje gradenje, postupci i procedure koje se
odnose na izdavanje urbanistiko — tehnigkih uslova mogu, pravno, sprovoditi, pri ¢emu sa
ovom Cinjenicom, radi sagledavanja sopstvene odgovornosti i rizika u pogledu pribavljanja
akata i dokumentacije, odnosno trokova i &tete koja po tom osnovu moZe proistedi,
potencijalni investitori trebaju biti na odgovarajuéi na&in upoznati od strane nadleznih organa, u
konkretnom slu¢aju Ministarstva.

S postovanjem,

Obradio, V.D. Sekfetara,

Milan Andrijaée:qié “Go
M-\\C‘l\?uﬂ\i *&

Gora™
ANo-E

_..\__:;}Andr 7un /
\ i

s

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me
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Broj, 2913
Bar, 17.05.2022.godine.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 084-333/22-2910/4 od 09.05.2022.godine, za izdavanje tehni¢kih uslova
(inestitor: Tomovié¢ Robert), koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar dana
12.05.2022.godine pod brojem 2913, dostavljamo vam tehnicke uslove:

Za izradu tehni¢ke dokumentacije, za izgradnju novog objekta, u okviru povrSina za stanovanje velike
gustine (SVG) na UP 5, (zona B, blok 1) u zahvatu DUP-a “Topolica IV”, na dijelovima katastarskih
parcela broj 5854, 5851, 5888, 6138, 5845 KO Novi Bar, Op3tina Bar.

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S poStovanjem,

L}

Tehni¢ki direktor vrs$ni Direktor
T " _

¥
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- - 3+ y I
. ELLTAED e D, . ,)’i“,f ................... st
Alvin Tombarevié %7 4 ¢ Mladen Puri¢ié
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 2913

Bar, 17.05.2022.godine

RjeSavajudi po zahtjevu Tomovi¢ Roberta, a shodno aktu broj 084-333/22-2910/4 od
09.05.2022.godine Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za
planiranje i uredenje prostora, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 12.05.2022.godine pod brojem

2913, izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povrSina za
stanovanje velike gustine (SVG) na UP 5, (zona B, blok 1) u zahvatu DUP-a “Topolica
IV”, na dijelovima katastarskih parcela broj 5854, 5851, 5888, 6138, 5845 KO Novi Bar,

Opstina Bar

a) Opsti dio
Vodovod:

(o}

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikijuCenja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
U slucaju prikljucka = DN 50 mm potrebno je da dubina
vovodovodnog $ahta bude min. 1,60 mm (unutrasnje dimenzije.
Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ce se vrsiti slede¢im
vodomjerima:
a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio

veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvu¢nim vodomjerom
istog profila sa moguc¢noscu daljinskog ocitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom
za daljinsko oditavanje putem radio veze.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

Za objekte sa viSe od cCetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa
drena’om, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinicu predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-




za olitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zakljuavanja radi obezbjedenja od ostecenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljucivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljuCivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
Jje odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatac necistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uliCne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mree preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pretnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
ulicni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mrefe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispu$tanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, naéinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl. list Crne Gore", br.056/2019
Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢énu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.



Atmosferska kanalizacija

o]

o]

o

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaZe) povrsine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o

¢) Posebni dio

Vodovod:

U sluéaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zaStite izvorista i ogranifenjima u tim zonama«(,Slu¥beni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji naécin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjestanja postojeéih hidrotehnickih instalacija (¢ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljuenje objekta na vodovodnu mre?u predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
cjevovod DN 100mm.



Fekalna kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
kolektor DN 250mm.

Atmosferska kanalizacija:
o Prikljucenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti u

skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika
na planirani kolektor DN 300mm.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehniikih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZetim Pravilnikom o nainu izrade i sadr¥ini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vasece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku ulicnu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

* Na situaciji prikazati poloZaj sa nazna&enim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICAIV"

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN
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‘Detaljni urbanistiéki plan
"TOPOLICA IV"
PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA
o2 ave ese - GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
r— G RANICA URBANISTICKOG BLOKA
E— GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UpPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

UPpui OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA

1 ,2 ’ 3 ... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

A, B ; C  0znAKA URBANISTICKE ZONE

PLAN NAMJENE POVRSINA

POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE

DRUMSKI SAOBRACAJ

POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRACAJ QOdluka broj: 030-439
POVRSINE POVRSINSKIH VODA Bar, 24.12.2013. godine
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Detaljni urbanistic¢ki plan
"TOPOLICAIV"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

LEGENDA
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PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA
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POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILD UZ SAOBRACAJNICE

SKVER
ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA | CENTRALNIH DJELATNOST!
ZELENILO OBJEKATA PROSVETE

ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZASTITNI POJASEVI

o} LINEARNO ZELENILO

Odluka broj: 030-438

Bar, 24.12.2013. godine







LEGENDA

- GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

IVICNJAK
OSOVINA SAOBRACAJUNICE

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
OZNAKA PRESJEKA TANGENTI

-

OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA
NAZIV SAOBRACAJNICE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA

JHNA 28N

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

800 990-080— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
VODOVOD
VODOVOD
— — — — PLANIRAN! VODOVOD
B—  PLANIRANI HIDRANT

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
_______ PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
n POSTOJECE REVIZIONO OKNG
i PLANIRANO REVIZIONG OKNO
————  SMJER ODVODENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
KANALIZACION! vOD
— — — — PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
] POSTOJECE REVIZIOND OKNO

PLANIRAND REVIZIONO OKNO
SMJER DDVODENJA

OTVOREN: VODOTOK Odiuka broj; 030439
_______ NATKRIVENI VODOTOK Bar, 24.12.2013. godine







Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

208 080 G8O GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

ELEKTROVOD 35 KV
ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI
ELEKTROVOD 10kV
ELEKTROVOD 10 kV -PLANIRANI
NADZEMNI KORIDOR 10V VODA
e KORIDOR 35kV KABLA - PLANIRANI
=

TRAFOSTANICA
PLANIRANA TRAFOSTANICA

Odiuka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine







Detaljni urbanistic¢ki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

o8 255 000 GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJEGE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STAMJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110
TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine
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 Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN PARCELACIJE

LEGENDA

se0 sss—ass— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
12347 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
— GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
—— GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAINE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1l  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A, B ; C  oznaka URBANISTICKE ZONE

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN

NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA
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GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA URBANISTICKE ZONE

REGULACIONA LINIJA

GRABDEVINSKA LINIJA PRIZEMLIA | PRVE ETAZE
GRABDEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA IZNAD PRIZEMLJA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA PARCELE ZA SADBRACAJINE POVRSINE
OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OZNAKA PARCELE VODOTOKA

OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

OZNAKA URBANISTICKE ZONE

INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU

INDEKS IZGRADENOSTI ZA PARCELU

SPRATNOST OBJEKTA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine
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