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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

E Crna Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
" drzavne imovine

Broj: 04-332/26-7248/5
Podgorica, 16.09.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25)
a u vezi sa Elanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2. ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva i podnijetog zahtieva INTOURS DOO PODGORICA
izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije
za urbanistiéku parcelu UP 4, u zahvatu Urbanistickog projekta ,Industrijska

4, zona — dio planske zone 12.5 (,Sluzbeni list Crne Gore®, opstinski propisi br.
32/14), u Podgorici.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ INTOURS DOO PODGORICA

6. POSTOJECE STANJE
Plan

Shodno grafiékom prilogu 4. Analiza postojeceg stanja i oblici intervencija na
predmetnoj lokaciji su evidentitani postojeci objekti, spratnosti P - VP+2 i isti
su predvideni za ruSenje.

Katastarska evidencija
Uvidom u LN 6522-PREPIS, na katastarskoj parceli broj 2049/11 KO
Podgorica lll evidentirano je sljedece:
e Objekat broj 1, poslovna zgrada u privredi, jednospratna, povrSine u
osnovi 2817 m2;
o Objekat broj 2, poslovna zgrada u vanprivredi, dvospratna, povrsine u
osnovi 535 m2;
e Objekat broj 3, poslovna zgrada u privredi, prizemna, povrsine 1619
m2;
e Objekat broj 4, poslovna zgrada u privredi, prizemna, povrSine 257 m2,;
e Objekat broj 5, poslovna zgrada u privredi, prizemna, povr§ine 9 m2;
e Objekat broj 6, poslovna zgrada u privredi, prizemna, povrSine 1619
m2;




e Zemljiste uz zgrade, povrsine 11382 m2.
U podacima o teretima i ograni¢enjima, objekat broj 5 ima upisanu
zabiljezbu:nema dozvolu. Na ovom objektu, do regulisanja statusa
bespravnog objekta, nisu dozvoljene intervencije.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 05 — ,Planirano stanje - namjena povrsina’,
urbanistiéka parcela UP 4 se nalazi na povr§inama za centralne djelatnosti -
CD.
Poslovni objekti (objekti centralnih — poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti)
Precizna namjena objekta ¢e se odrediti u skladu sa potrebama investitora i
korisnika prostora.
Preostale slobodne povr$ine mogu biti organizovane kao manipulativne
povrsine, prilazi, interne saobracajnice, parking prostori, platoi i sl. Ove
povr$ine ne ulaze u proracun procenta zauzetosti na parceli.

T s Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 4 sastoji se od katastarske parcele broj 2049/14 KO
Podgorica lll i dijela katastarske parcele broj 2049/11 KO Podgorica Il u
zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,Industrijska zona — dio planske zone 12.5°
(,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 32/14), u Podgorici.

Urbanistiéke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafiCkom
prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih
parcela.

87 6604686.02 4698520.25
88 6604683.75 4698515.24
108 6604635.52 4698427.71
109 6604639.13 4698436.36
110 6604646.89 4698432.90
111 6604648.80 4698437.17
112 6604653.40 4698447.52
113 6604654.33 4698447.16
114 6604654.91 4698448.01
115 6604675.10 4698493.34
116 6604681.33 4698507.42
117 6604680.31 4698507.65
118 6604633.40 4698422.64
119 6604632.08 4698422.14
120 6604632.95 4698422.16
121 6604581.76 4698444.81
122 6604578.31 4698436.94
123 6604561.29 4698444.31
124 6604560.55 4698443.13
125 6604552.38 4698446.79
126 6604553.05 4698447.85




6 6604639.95 4698671.82

7 6604639.66 4698670.94

8 6604636.15 4698662.41

9 6604632.37 4698653.16

10 6604625.55 4698637.19
11 6604611.50 4698605.95
12 6604599.22 4698578.58
13 6604594.34 4698567.43
14 6604589.67 4698556.87
15 6604585.60 4698547.73
16 6604580.23 4698535.87
17 6604574.25 4698522.58
18 6604564.68 4698501.20
19 6604558.44 4698487.46
20 6604550.65 4698470.49
21 6604542.28 4698452.38
22 6604506.26 4698468.25
23 6604507.76 4698505.34
24 6604504.82 4698537.42
25 6604570.85 4698684.67
26 6604578.93 4698702.69
27 6604655.72 4698654.09
28 6604667.57 4698641.62
29 6604667.13 4698626.65
30 6604666.94 4698617.90
31 6604671.70 4698615.69
32 6604672.35 4698616.70
33 6604674.13 4698615.76
34 6604680.71 4698612.91
35 6604677.28 4698605.57
36 6604673.22 4698607.54
37 6604669.64 4698599.02
38 6604665.89 4698590.51
39 6604659.75 4698576.82
40 6604657.68 4698572.27
41 6604653.58 4698563.15
42 6604649.47 4698553.96
43 6604648.85 4698551.93
44 6604649.71 4698549.75
45 6604651.11 4698547.83
46 6604690.32 4698529.91

Clanom 14 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 86/25), propisano je da
graficka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija do koje se moze graditi i definisana je koordinatama
prelomnih taaka i u odnosu na granicu urbanisti¢ke parcele, sto omogucava
oditavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren, i predstavlja
jedinstvenu liniju za nivoe na, iznad i ispod zemlje. U okvirima postavljenih
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gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita
objekta a u skladu sa specificnim zahtjevima namjene.

Gabariti planiranih objekata nisu prikazani u grafickom prilogu, ve¢ je zona
gradnje definisana gradevinskim linijama kao krajnjim linjjama do kojih se
moze graditi.

Graficki prikaz fizickih struktura prikazan na grafickim prilozima Prostorni oblici
i Idejna rjeSenja (oblik, povrSina) ne predstavlja uslov arhitektonskog
oblikovanja rjeSenja horizontalnog gabarita, ve¢ samo graficku provjeru
smjeStanja maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko rjeSenje objekata
prilagodavace se potrebama investitora, uz poStovanje striktno zadatih
gradevinskih linija, maksimalne spratnosti i visine objekta, odnosa prema
susjednim parcelama, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

Postojeci objekti koji prelaze planiranu gradevinsku liniju, zadrZzavaju se u
vertikalnom i horizontalnom gabaritu iza gradevinske linijjle u postojecem
stanju. Ukoliko se ukaze potreba za uklanjanjem objekata i izgradnja novih,
novoplanirani objekti moraju ispostovati zadatu gradevinsku liniju kao liniju do
koje je dozvoljena gradnja na, iznad i ispod povrsine zemlje.

Uvidom u graficki prilog 6. Planirano stanje-parcelacija i regulacija, konstatuje
se da su objekat oznake 1 na katastarskoj parceli 2049/14 KO Podgorica Ill i
objekti oznake 2, 3, 4 ,5 i 6 na katastarskoj parceli broj 2019/11 KO Podgorica
111, sve u okviru UP4, djelimiéno ili u potpunosti van zone gradenja (van granica
zadate gradevinske linije).

Za ove postojecée objekte se dozvoljava rekonstukcija u postojecim gabaritima,
radi tekuceg odrzavanja.

Ukoliko se investitor odluéi za rusenje postojecih objekata, nove moze graditi
pod sljede¢im uslovima:

PLANIRANI OBJEKTI
OBJEKTI CENTRALNIH DJELATNOSTI

Poslovni objekti (objekti centralnih — poslovnih, komercijalnih i
usluznih djelatnosti) UP4

Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.
Kotu prizemlja objekata prilagoditi namjeni

Arhitekturu objekta prilagoditi buduéoj namjeni vodeéi racuna o uklapanju u
ambijent.




KOORDINATE TACAKA GL

16604641.69 4698660.11

2 6604641.96 4698659.82

3 6604647.19 4698654.34

4 6604651.37 4698649.95

5 6604661.50 4698639.30

6 6604661.14 4698626.80

7 6604660.85 4698614.11

8 6604668.06 4698610.76

9 6604666.06 4698605.95

10 6604664.11 4698601.36
11 6604662.52 4698597.61
12 6604660.42 4698592.97
13 6604658.38 4698588.40
14 6604656.32 4698583.85
15 6604654.28 4698579.29
16 6604652.21 4698574.73
17 6604650.17 4698570.16
18 6604648.11 4698565.61
19 6604646.07 4698561.04
20 6604643.84 4698556.07
21 6604642.50 4698551.68
22 6604644.41 4698546.83
23 6604647.19 4698543.03
24 6604682.43 4698526.92
25 6604681.13 4698524.00
26 6604680.55 4698522.73
27 6604678.39 4698517.95
28 6604671.80 4698503.42
29 6604672.89 4698503.17
30 6604669.62 4698495.78
31 6604651.34 4698454.75
32 6604650.24 4698455.18
33 6604644.01 4698441.17
34 6604643.85 4698440.82
35 6604635.87 4698444.38
36 6604630.14 4698430.00

37 6604629.99 4698429.66
38 6604578.70 4698452.77
39 6604575.21 4698444.82
40 6604561.88 4698450.59
41 6604561.91 4698450.63
42 6604550.34 4698455.50
43 6604551.91 4698458.90
44 6604556.10 4698467.98
45 6604563.90 4698484.97
46 6604570.15 4698498.73
47 6604575.65 4698511.00
48 6604579.72 4698520.12
49 6604585.70 4698533.40
50 6604591.07 4698545.27
51 6604595.15 4698554.44
52 6604599.83 4698565.01
53 6604604.71 4698576.15
54 6604608.78 4698585.24
55 6604612.88 4698594.36
56 6604616.97 4698603.49
57 6604622.82 4698616.49
58 6604626.92 4698625.61
59 6604631.05 4698634.78
60 6604637.90 4698650.85

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

+Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 86/25);

+Pravilnik o na¢inu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

5




Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.
13/07, 5/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 3/23 i 82/25) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, broj 8/93) i Zakonu o
zapaljivim te&nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br. 26/10, 31/10, 40/11,
48/15 i 33/26).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 5/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21, 3/23 i 82/25)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 30/91).

- Pravilniku o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 8/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 7/84),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 24/87),

- Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile
od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 20/71i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ“, broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 24/71 i 26/71).

Mjere zastite na radu

Shodno ¢&lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.
51/26, 103/26), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno Clanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.




Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11,
43/15, 73/19, 84/24);

- Zakonom o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12,
1/14, 2/18);

- Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 34/24,
92/24);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzini i naCinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG”, br. 54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni€kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udalienosc¢u
kolovoza od objekta.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG“, br. 75/18, 84/24, 70/26) i Zakona o zastiti prirode
(,Sluzbeni list CG*, broj 117/26), na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-2512/2 od 04.09.2026.
godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo centralnih djelatnosti

Oblikovanje zelenih i slobodnih povr§ina mora biti u funkciji osnovne namjene
prostora.

Organizuje se na principu poluotvorenih zelenih povrSina sa stazama,
platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima.

Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su dekorativno-estetska i kompoziciono-
regulaciona.

Takode, ima vaznu ulogu u uspostavljnju kontakta sa korisnicima usluga.
Koriste se i za krace zadrzavanje i odmor posjetilaca.

lzborom vrsta, na¢inom obrade i koloritskim efektima naglasiti poslovni
karakter objekata. Glavne prilaze rjeSavati parternim zelenilom sa
visokodekorativnim vrstama niskog i poleglog Zbunja, ruza, perena i
sezonskog cvijeca.

Smjernice za uredenje:

- zelenilo treba da bude reprezentativho

- formirati kvalitetne travnjake, a sadnju vrsiti u manjim grupama i u vidu
solitera u kombinaciji sa parternim zasadima

- voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i 0 vizurama prema
objektima

- predvidjeti sadnju na poplo¢anim povrSinama




- duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za
ovu kategoriju zelenila

- kompoziciju zastora i izbor materijala uskladiti sa arhitekturom objekata

- predvidjeti fontane i skulpture

- prostor opremiti funkcionalnim mobiljarom modernog dizajna

- maksimalno oduvati postojece kvalitetno i funkcionalno zelenilo

- projektovati sistem za zalivanje.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji
svojom funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u
radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutraSnjem ili
spoljagnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, obavezna je izrada ldejnog rjeSenja za objekat u
cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV

Prema uslovima nadleZznog organa.

17.2

Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 9 — ,Planirano stanje - hidrotehnicka
infrastruktura“ i prema uslovima nadleznog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Podgorica, broj UPI-02-041/26-5778/2
od 01.09.2026. godine.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 8 — ,Planirano stanje - saobracaj® i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog grada Podgorica, broj UPI 11-
341/26-2468 od 03.09.2026. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koricenje
pojedinin  vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”,
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
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communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da =zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLVO§KIH (GEOTEHNJCKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18, SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
lzvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 70/26).
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50 |ZA_ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI ~ USLOVI SADRZE |
' URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 4
Povrsina urbanistiCke parcele 18,068 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 0,80
Planirana povrsina prizemlja 7,227 m?
Planirana BGP 14,454 m?
Planirana spratnost VP+1

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje na urbanisti¢kim parcelama UP4, UP7, UP8 i UP9 je potrebno
rijesiti u okviru sopstvene parcele, uzimajuci u obzir normativ da je potrebno
obezbijediti 1PM na 50m2 planiranog prostora.

Nedostajuéi broj parking mjesta u okviru urbanistickih parcela UP4, UP7, UP8
i UP9 moze se rijesiti povr$inski ili izgradnjom podzemnih garaza. Prilikom
projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list CG, br. 13/07, 05/08 i 00/11“). Visina etaZa garaze je od (2.40-
3.0)m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5m.

Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15%
za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plocom mora da zadovolji
vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim
lukom manjim od 20m ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora
za organizovanje rampi, saobra¢ajnu vezu sa garazom je moguce ostvariti i
garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spustanje automobila
zajedno sa vozatem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namijenjen za
parkiranje.
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Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze i broj etaza, kao i broj i
raspored ulazno-izlaznih rampi bi¢e definisan kroz izradu Glavnih projekata
objekata, $to zavisi od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog
rieSenja garaze, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je
obavezan da izvr§i geomehanicka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima
smanjene pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog za
vozila hendikepiranih je 3.5x5m. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih
komunikacija u garazama mora se voditi racuna o potrebama savladavanja
vecih visinskih razlika invalidskim kolicima.

Na svim pje$ackim prelazima sa uzdignutim ivi€njakom, kao i na prilazima
objektima treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno
standardima JUS U.A9 201 i 202.

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih saobracajnica unutar
parcela, parkinga, garaza i pje$ackih staza, moze doci do izvjesnih korekcija
u odnosu na zadate parametre u planu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije,
doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata,
a samim tim i ukupne, homogene slike naselja i grada.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga
e objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji,
bez naru$avanja prisutnog ve¢ formiranog ambijenta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane
gradnje, vodeci raéuna o susjednim objektima u skladu sa postojecom
fizionomijom sredine.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata.

Krovove planirati po izboru projektanta, a u skladu sa postojecom arhitekturom
i kulturnim nasljedem.

Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno izdiferenciranim masama.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradjevinskim
nasledjem i klimatskim uslovima.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢éem odnosu sa objektom
u kome se nalaze.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje
obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvida veée okupljanje (¢esme, klupe,
korpe za odpatke i sl.).
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Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa
obikovanjem i namjenom partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme
izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije. Ista ne bi trebalo da
ima sopstvene estetske pretenzije ve¢ da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih
oblika lokacije.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno saCuvati i oplemeniti.
Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti paZljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normaine
funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektricne mrezZe ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od
nadleZnih Javnih preduzeca.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U ciliu racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja potrodnje svih vrsta energije, ustedu energije i obezbijedenje
odrzive gradnje primjenom tehni¢kih mjera, standarda i uslova planiranja,
projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata.

Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potros$nja toplotne energije.

Predvidjeti mogu¢nost kori§¢enja solarne energije.

Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.
Obezbjediti zastitu od prekomjerne insolacije kroz gradevinsku konstrukciju.
Drvoredima koji predstavljaju i odli¢an filter za zagadeni vazduh, smanjiti uticaj
vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Objekti, u zavisnosti od vrste i namjene, moraju biti projektovani, izgradeni,
kori§éeni i odrZzavani na nadin kojim se obezbjeduju propisana energetska
svojstva.

Propisana energetska svojstva  utvrduju se izdavanjem sertifikata i
energetskim svojstvima objekata koji ¢ini sastavni dio tehnicke dokumentacije
koja se prilaze uz zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- ala /
7 2pecc /
22. OBRABIVAC URBANISTICKO- Olja Femié =
TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Dukni¢ ‘mw—f A
/4
23.

2

‘-AVNA SEKRETARKA
(\-bm(anja,uma a[e%c P vicevié
b2 Ny
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24,

PRILOZI

- Graficki  prilozi iz  planskog
dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zzivotne
sredine, broj 03-D-2512/2 od
04.09.2026. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Podgorica, broj UPI-02-041/26-
5778/2 od 01.09.2026. godine;

- Akt Sekretarijata za saobracaj
Glavnog grada Podgorica, broj UPI
11-341/26-2468 od 03.09.2026.
godine.
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81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb _PiB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1

. Pisamica Ministarstvo prustornog planiranja,
urbanlzma i driavne imaoving

Primljono: 07 .vJ . 20 Broj; UPI-02-041/26-5778/2
Org. jed. | Jes kias. g Radni bl Prilog Vrijednost “ 100 WNh
) Podgotica,
S -~ %)
CRNA GORA O4A33/10 124 &5

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 8 Zakona o
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
045/25), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pregid¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i Clana 5 Odluke o
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) produZava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

_Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 04-332/§éi‘7218/4%d 14.08.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-
02-041/26-57768/1 od 24.08.2026. godine, produzavamo vaznost tehniCkih uslova
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata centralnih djelatnosti
na UP 4, u zahvatu Urbanistiékog projekta “Industrijska zona - dio planske zone 12.5”
(katastarska parcela 2049/14 i dijelovi katastarskih parcela 2049/11 i 2049/2 KO
Podgorica Ill) u Podgorici, izdatih od strane ovog Drustva pod brojem 13881/3 od
11.01.2016. godine.

Napominjemo da ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju
automatski stabilnu instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno
predvidjeti minimalno redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu
sa standardom MEST EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo
povezivanje kao i nacin mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer i za njega.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija tehnickih uslova broj 13881/3 od 11.01.2016. godine

Podgorica, lzvrsnidirektor,
01.09.2026. godine AlekdARsr NisE iR\l ecc

9% PODGORICA

Kabinet +382 20 440 300
Korisnicki servis +382 20 440 388

kabinet@vikpg.me
info@vikpg.me

NLB 530-22-44 [ Lovéen banka: 565-2334-69 / Prvahanka CG: 535-9562-08
Hipotekarna banka: 520-9074-13 / CKR: 510-8284-20 / CKB: 510-1028-60
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47196,3000-522/2015

PREDMET: Katastar instalacija i tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski
; vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata centralnih
djelatnosti na UP 4, u zahvatu UrbanistiCkog projekia
“Industrijska zona — dio planske zone 12.5 (katastarska
parcela 2049/14 i dijelovi katastarskih parcela 2049/11 i

2049/2 KO Podgorica lll) u Podgorici

Na osnovu zahtjeva Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Direktorata za
gradjevinarstvo, koji je kod nas evidentiran pod brojem 13381/1 od 26.11.2015.
godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju za
izgradnju objekata centralnih djelatnosti. na UP 4, u zahvatu Urbanistickog projekta
“Industrijska zona — dio planske zone. 12.5” (katastarska parcela 2049/14 i dijelovi
katastarskih parcela 2049/11 i 2049/2 KO- Podgorica Ilf) u Podgorici, (a prema nacrtu
urbanistitko-tehnickih uslova 05-1952/4 od 26.11.2015. godine, izdatim od strane
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, Direktorat za gradjevinarstvo), dostavijamo
vam situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji i propisujemo sliedece uslove: prikljuéenja na vodovod i kanalizaciju. Polozaj
vodovoda je-ucrtan kaospoj tih osovina poklopaca Sahtova, §to ne odgovara stvarnom
polozaju Cijevi, kGji moze biti udaljen od osovine poklopea i par metara. Stvami poloZzaj
mora se utvrditi uvidom u svaki vodovodni $aht pojedinagno, pri éemu voditi ratuna da
ne oStetite postojeée instalacije. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na
prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visingskom i
horizontalnom poloZaju; jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju
nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tagan poloZaj. U sluaju da
prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije
poéetka radova na objektu; a-na osnovu vaseg zahtjeva. Ukoliko se pokaze potreba
za izmjestanjem i rekonstrukcijom postojecin instalacija, vodoinstalaterske radove
izvodi iskljuGivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica na vas$ zahtjev, a troskove
izmjestanja i rekonstrukcije morate izmiriti prije poZetka radova.

Na predmetnoj iokaciji se nalaze slededi objekti: objekat 2 - pomocni objekat
spratnosti P; objekat 6 - administrativna zgrada Velepromet spratnosti VP+2; objekat 7
- magacinski prostor spratnosti VP; objekat 8 ~ magacinski prostor spratnosti VP
objekat 9 — spratnosti P i objekat 10 — poslovni objekat spratnosti VP. Svi postojedi
objekti su predvidjeni za ruSenje. Planirana povrsina prizemlja objekata na predmetnoj
UP 4 je 7227m2, dok je maksimalna spratnost do VP+1. Namjena planiranih objekata
je centralna djelatnost.



Urbanistickim projektom je planirano je ukidanje cjevovoda PC DN80mm koji
prolazi predmetnom parcelom. Takodje je planirana je .izgradnja pristupne
saobraGajnice juzno od vaSe parcele; u sklopu koje je predvidjena je izgradnja
atmosferske kanalizacije i vodovoda DN110mm koji dijelom prolazi i kroz vasu
parcelu, kao i pristupne saobradajnice istotno do vase parcele u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda DN110mm i fekalne kanalizacije DN200mm. Situacija
UP-om planiranog stanja hidrotehnike. je u prilogu nacrta urbanisticko-tehnickih
uslova.

a) Vodovod:

Opet napominhjemo da je urbanistickim projektom planirano ukidanje vodovoda
PC DN80mm koji se nalazi na vasoj parceli i izgradnja hovog cjevovoda DN110mm.
Do realizacije UP-om planiranog cjevovoda, kao privremeno riesenje, prikljucenje
ostvariti na postoje¢em cjevovodu PC DN80mm rekonstrukcijom nekog od postojecih
gvorova. Zbog nepoznate dinamike ukidanja postojeceg i izgradnje novog cjevovoda i
bezbjednog vodosnabdijevanja postojeéih potroSaca, ovdj cjevovod ne smije biti
ugrozen bilo kakvim vidom gradjevinskih .radova. Isti je. potrebno izmjestiti izvan zone
izgradnje objekata prije pogetka pripremnih radova na izgradnji objekata, pa tek onda
izvesti prikljucak (gradilisni ili priviemeni). Prikljucci ne. smiju .i¢i preko tudjih parcela,
veé javnom povrdinom. Nakon izgradnje UP-om planiranog vodovoda, bilo bipotrebno
izvrsiti prespajanje prikljucaka vasih objekata na novi vodovod, a na osnovu vaseg
zahtjeva.

Postojeci objekti na samoj predmetnoj parceli i okolni objekti se snabdijevaju
vodom preko kontrolnog vodomjera pod Sifrom 1900200, i to su vodomijeri pod
sliede¢im 8iframa: 1900193, 1900192, 1900191, 1900190, 11900210. Postojeci
cjevovodi prolaze predmetnom parcele i radovima e biti prekinuto vodosnabdijevanje
nekoliko objekata (Poreska uprava €G, 13.jul — Plantaze ad., Centar za
ekotoksiolodka istrazivanja, Intours d.c.0.). Prije pocetka pripremnih radova na
izgradnji predmetnih objekata, postojece vodomjere i prikljucne cjevovode je potrebno
izmjestiti sa predmetne lokacije, $to vrsi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija®, po zahtjevu
investitora. ‘

U slu&aju racionalne i tehni¢ki logiéne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 3bar, nakon izgradnje UP-om
planiranog vodovoda.

Za registrovanje utro3ka vode cijelog objekta (svakog objekta posebno),
potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred
objekta. Ako se radi o objektu sa max Cetiri poslovne jedinice, potrebno je u Sahtu
ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utrodka vode svake
poslovne jedinice. posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o
objektu sa vise -0d 4 jedinice, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji.
Minimalne dimenzije svijetiog otvora ‘$ahta za vodomjere su.1.2x1.2x1.2m_(u koji se
moze smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i
pokiopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima.
Vodomijerni daht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mjesta priklju¢enja na ulicni cjevovod. Projektom obavezno
prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i
pravim  dimenzijama fazonskih komada.i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije,
osnovu i presjek kao i‘njegovulokaciju na situaciji.

Ukoliko se u objektu predvidja veéi broj poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja
vodomjera u $ahtu ispred objekta bila neracionalna, daje se moguénost ugradnje



internih  vodomjera u zajedni¢kim prostorijama u objektu stalno dostupnim za
oCitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti naéin odvodjenja vode iz
sklonista za vodomiere, koja se neminovno javlja'na ovakvim mjestima. U tom slucaju
‘potrebno je ugraditi kontrolni vodomjer u3ahtu ispred objekta.

Svi vodomjeri koji se ugradjujy moraju biti klase C, sa mesinganim,
horizontalnim Kucitem, .impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko
otitavanje, koji je prilagodjen usvojenom programu i opremi d.o.o. “Vodovod i
kanalizacija® Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, bazdareni i
moraju imati plombu Metrolokog zavoda Crne Gore:-sa oznakom ME.

Kod vodomjera @50 mm i vie obavezno se ispred vodomjera ugradjuje
zatvaraé, hvatad necistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomijera ravni komad i zatvara¢. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza
vodomjera zavisi 0 profilu vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog §ahta
voditi raéuna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Prilikom izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno
konsultovati nadleznu sluzbu d.o.0. “Vodovod i Kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i
ugradjuje sve vodomijere.

Nije potrebno razdvajati protivpoZaru od ostale sanitarne vodovodne mreze,
jer se protivpozarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te mozZe biti
sanitarno neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad
je potrebno, ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod
zajednickog sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim
o&itavanjem. Ako protivpozarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpozarne
zastite, prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu mrezu kao i nadin
mjerenja potrodnje té vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradniji
vodomjera izvodi iskljucivo d.o.o. “\odovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu
korisnika.

Nakon dobijanja gradjevinske dozvole, potrebno je da podnesete zahtjev ovom
Drustvu za preregistraciju postojeceg prikijucka u gradiligni priklju€ak. Ukoliko,
umjesto vlastitog gradilinog prikljucka, Investitor koristi vodu preko svog ili tudjeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja se
posebno obragunava i mora da se regulise prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se
stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da Investitor pribavi potvrdu
da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da nema prekoracenja
gradjevinske -dozvole), kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju
i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za trajni prikljucak ih dostavi d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija® Podgorice. Ukoliko se radi o objektu sa vecim brojem jedinica, uz zahtjev
je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i
poslovnih jedinica sa brojevima vodomjera. Do tada ce sva utro$ena voda biti
fakturisana investitoru objekta.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje-atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje v;éeg objekta na gradsku
fekalhu Kanalizaciiu, dok ne dodje do izgradnje. planiranog kolektora fekalne




kanalizacije, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu, kada je potrebno obnoviti zahtjev za
priklju€enje na fekalnu kanalizaciju.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije pored vaSe lokacije i svih nizvodnin
kolektora j. stvaranja uslova za priklju&enje vaseg objekta, potrebno je da se ponovo
javite zahtjevom za izdavanje-novih uslova. prikljuenja i saglasnosti za prikljucenje na
fekalnu kanalizaciju: Ovi uslovi se odnose na postojece.stanje gradske infrastrukture
odnosno nepostojanje uslova za prikljucenje. na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne
podrazumijevaju buduée stanje kada budu stvoreni_uslovi, te ostaje vada obaveza
pribavljanja novih uslova kad se stanje na.terenu’ promijeni.

S obzirom da Ge objekat biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljiivo prikljuéenje podrumskih . i suterenskih etaza
objekata na fekalnu kanalizaciju. U slugaju da Investitor prikljuci pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.o. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u
naprijed navedenim etaZama-objekta, kada se za to-steknu uslovi.

Prikljuéne cijevi (izvod iz objekta) moraju biti od.atestiranih PVC kanalizacionih
cijevi za ulicnu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili
DN200 do ili¢nog revizionog okna. Pri tome, prikljuéenje u RO obavezno mora biti
min 20cm iznad kote:vrha cijevi, a kod ukrétanja. sa‘vodovodom tieme kanalizacione
cijevi minimurm 20-cm ispod vodovodnih instalacija.

U sludaju da se radi o otpadnim vodama koje sadrze agresivne i $tetne materije
u koncentracijama veé¢im od maksimalno dopustenih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno:tehnigkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvieStaja o utvrdjenom kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 45/08 od 31. jula 2008); u projektu se mora priloziti ili kratak opis
procesa rada, ili tehnolo3ki projekat s osvrtom na mogucéa zagadjenja otpadnih voda,
opisom odabrane tehnologije prethodnog pretiscavarija, dimenzionisanjem uredjaja (ili
izbor tipskog uredjaja prema tehnickim uputstvima proizvodjata), te podaci o kvalitetu
otpadne‘vode Koja e se ispustati'u javnu kanalizaciju.

Ukoliko su-u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili
sliéni sadizaji, Investitor-je duzan izvr&iti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u
gradsku'fekalnu.kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja ki$nih voda sa krovova objekata, kao i
cijele lokacije objekata. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog
bazena (upojni bunar ili rov) na lokacijama vasih parcela. Dimenzije retenzionog
bazena dokazati proratunom. Dimenziohisati ga za prihvatanje prvog poplavnog
talasa 15-to minutne. kise intenziteta 264 l/s/ha. Kisne vode se ne smiju upuStati
direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se
preliva u-gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moci da primi‘vodu sa.krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimainu koli¢Ginu padavina .na
odredjencm podruicju za odredjeni povratni period, jer bi.isto bilo neracionalno. S’tim‘u
vezi ne mosemo garantovati uredno odvodjenje atmosferskin voda u slucaju



dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena
objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pregiéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje
automobila (garaZe) povrsine vece od:50m?2.

d) Tehnigka opremljenost projekta hidrotehnickih.instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu.izrade.i sadrzini tehnicke dokumentacije SluZbeni list
RCG (br.22: /2002). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi U skiadu s pravilima struke i odredbama’ vazece.zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne. instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski ulicni
vodovod odnosno do javie uliéhe kanalizacije ukljucujuéi i same: spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj
vodovodnoj instalaciji, koje.obavlja izvodja¢ radova .na objektu, od dijela vodovodnog
priklju¢ka, koje izvodi d.o.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

Projekat obavézno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj
razmjeri, sa svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja.
Svrha pregledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
moZe sagledati kako koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga
datih projektom.

Napominjemo vam da. je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u
dijelu spoljnih i unutradnjih.instalacija, projekat dostaviti d.o.o, “Vodovod i Kanalizacija®
Podgorica na provjeril postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na
projekat, kao i projekat uredjenja terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Jo§, jednom naponiifijemo da nema podataka o kakvoj.se industriji radi, uslovi
su opsti, a u slucaju da se pokaze da:je planirana industrija sgp@ija!n_og karaktera s
obzirom na potrebe.za vodom i kvalitet-otpadne vode, potrebno’je izvréiti dopunu-ovih
uslova. '

Ovi uslovi'vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1500
Geometrijski atributi vodovodnih vorova
Geometrijski atributi slivnika atmosferske kanalizacije

lzvréni direktor,
dan Vuéelic, dipl.ecc.

Podgorica;
31.12.2015.godine

5 g R
] 2 .
i k2 .
i %) e :
- f3y
b3S » ~ Yy /
N e e
L0 rr:r‘( J/
'S0uu0l
=



ug

wual 2078 I YE 8IS BAY'P RT1OY'POY 8Te)

wunt gz AN Y105 R69'F 00'609'+09 SVTS-)

wunl 7y 4 09 T917 BT 69'S19'009, Pes)

wuwl 7S5 o (1197 R6O'Y 1eTTYHy £ D

uaryyrs M 65 95 RA'D L5909 TS

unu gR°7y JdM 11°STS'869'P LUE6Y'T09 T8

wuw g§1°05 ;;.DV 08N JAN wuw 98' s M OR 655 R6Y'Y 11'E65'+09 60TF

IAZCID VHAA VIOM VOdOINOd VLON X A VHOAD FONE

VAQUOAD HINUOAOCUOA LLAHIKLY DISITULAWOHD




nusls

wuut 9y UM 11°089'869' b cm.am.m‘..v?\. L86 IS
wuw 658y ¥ a,odmc.amw..b Na.cc,c.vcw 86 ‘IS
v waw zo'0s UM £9°179'869'Y S9'P6Y v09 €86 IS
1AL
UNDAIDIIAD | IAFFID ANDNFININA VAOLNHTOM VIdOINOd X A T
AAALTT ANSAA VN V.LOM IAGI1D VNA VIO V10N . A
VNA V.LOM

ACIDVZITYNYY AMSUAASONLY VAINAITS LLAGIRILY DISITALANOAD

VIIDVIVISNI dV.ISVLIVI




rm 5
1885 1S B
/7 S
[/> VLES L

;O
7~
/7o
S
S

988¢ ._Mu zse oM

\,

STISEN
N p
g mf/f

elloezijeuey U ——ag—

slioezieuey auRded4 Oy ®

wa_rW
\ B

€18eISH

\% 985z 1S N

l ’ - N W 0
g - B05EIRR0d6 7S
5 _

206€ To%0d) o
N U _&
186318

efloez|jeuey B)SIejSOUY —g—

Bzljeuey oysiojsoully Oy ®
PDIUAIS @

POAOPOA QRIS ~—e
INOJOAD DiRBID  ®

BZalUl BUPOAOPOA —erommeeme

INOJOAD

epuabo




urpanizma 1 arzavne imovine
0.9 00 20k
Broj: 03-D-2512/2 Org.fod. | ted Hes ek | Hadnibroj |~ Priog | ViiednoRddgorica, 04.09.2026. godine

Primljeno:

Of- 33206 7342 /13 v
MINISTARSTVO PROSTORNOG- NIRANJA;-URBANIZMA-1 DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2512/1 od 25.08.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva broj 04-332/26-7248/2, kojim ste trazili miSljenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za rekonstrukciju objekata na katastarskoj parceli br. 2049/11 KO Podgorica lll, a
u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova nosiocu projekta INTOURS d.o.o. F’odgonca
obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14, 37/18 i 85/26), utvrden je spisak projekata za

koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu, kao i projekata za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguce utvrditi tacan sadrzaj i ukupnu korisnu povrsinu planirane
rekonstrukcije, odnosno izgradnje objekata. Radi primjene navedene uredbe, neophodno je precizno
definisati sve planirane sadrzaje i njihove kapacitete.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj na
predmetnoj lokaciji, zatraZi izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu od Agencije
za zastitu zivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vaze¢im propisima.

Za direktora
o ovlaséenju

O Medenica
Ty \} lacelnik
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Zahtjevom va$ br.04-332/26-7248/3 od 24.08.2026, zaveden kod ovog Organa pod brojem UPI 11-
341/26-2468, dana 24.08.2026. godine, obratili ste se vezano za izdavanje saobraéajno — tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekata na UP 4 u zahvatu UP -a
"Industrijska zona -dio planske zone 12.5", u Podgorici.

Kako je odredbama ¢lana 14 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji Glavnog grada
Podgorica ("Sluzbeni list Crne Gore— opStinski propisi”, br. 029/24 od 06.06.2024), propisano da
saobracajno tehnicke uslove za projektovanje priklju¢ka na opstinski i nekategorisani put i saglasnost na
izradenu tehniéku dokumentaciju izdaje organ uprave nadleZan za poslove saobraéaja, to se dostavljeni
nacrt UTU-a dopunjuje sliede¢im saobraéajno—tehni¢kim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom prikazati saobrac¢ajni prikljutak na kontakinu saobracajnicu
sekundarne mreZe predvidenu planskim dokumentom, na aZurnoj geodetskoj podlozi koja sadrzi
kat. parcele koje ¢ine urb. parcelu, kontaktnu saobraéajnicu i putni pojas saobraéajnice.

- Mijesto saobra¢ajnog prikljutka mora biti povolinih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost.

- Saobraéajni prikljuéak je neophodno dimenzionisati na graf. prilozima i predvidjeti za mjerodavna
vozila u zoni (vatrogasno vozilo, vozila hitne pomoéi, dostavna vozila, komunalna vozila i dr).

- Detalje parkinga (upravnih, kosih, poduznih) prikazati na grafi¢kim prilozima.

- Projektom obuhvatiti horizontalnu i vertikalnu saobra¢ajnu signalizaciju unutar kompleksa koji €ini
UP 4 i na priklju¢ku na javnu saobracajnicu.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir pgedvidenu regulaciju saobrac¢aja unutar kompleksa.

- Mijeste za kontejnere locirati na nacin koji omogu¢ava nesmetan prilaz komunalnih vozila i ne
naru$ava preglednost i bezbjednost saobraéaja.

- Prije pocetka izgradnje objekata Investitor je obavezan da uradi Elaborat privremene saobracajne
signalizacije i opreme u §iroj zoni ako se projektom uti€e na regulaciju postojeceg saobracaja.

- Tehnicku dokumentaciju uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o putevima,
Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (»Sl.list CG«, broj 35/21), standardima normativima,
preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta, propisano da Glavni projekat mora da sadrzi odgovarajuée djelove tehnicke
dokumentacije, odnosno medusobno uskladene projekte i elaborate, kojima se daje tehni¢ko rieSenje
objekta, definiSe objekat u prostoru i dokazuje ispunjenost uslova za objekat, te projektna dokumentacija
u dijelu saobracaja, uradena od strane ovladéenih lica, treba da €ini sastavni dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za
regulaciju saobracaja i puteve

mr Fahret Maljewc d|p| inZ.saob.
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