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za izradu tehniéke dokumentacije za gradenje objekta u okviru povrsina za hotele i apart
hotele, na urbanistickoj parceli UP 45, Blok 17, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Podkosljun® (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi* br. 26/08), Opstina Budva.
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Broj: 06-333/25-12280/5 Y | \inistarstvo prostornog
\ . s R s
Podgorica, 05.11.2025, godine e planiranja, urbanizma i

drZzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25) a u

2. vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
ROGANOVIC GORDANE iz Beograda, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

: za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta u okviru povr$ina za hotele i apart hotele, na urbanistickoj

4. parceli UP 45, Blok 17, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana -Podkosljun"
(Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“ br, 26/08), Opstina Budva.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ROGANOVIC GORDANA

. 6. POSTOJECE STANJE
Plan

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljinosti za izgradnju i
urbanizaciju.

Teren u veéem dijelu u blagom nagibu, kao i dobra stabilnost terena su
karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji
grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju
objekata treba voditi raguna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i ki$e, kao i o
visokom nivou podzemnih voda i odvovodnjavanju povrsinskih voda u odredenom
dijelu godine,

Seizmicki rizik koji je na ovom podrucju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba
svesti na prihvatljiv nivo.,

Prema grafickom prilogu — list 03, »Topografsko-katastarski plan - zona zahvata",
predmetna lokacija je izgradena.




Katastarska evidencija
F:feéng listu nepokretnosti 1771 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:
- ha katastarskoj parceli 598/3 KO Budva, broj zgrade 1,hotel, trospratna
zgrada, povrsine u osnovi 286 m?
- na katastarskoj parceli 598/3 KO Budva, dvoriste, povréine 272 m?
- na katastarskoj parceli 598/4 KO Budva, njiva 2 klase, povrsine 822 m?2
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Navedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
sPodkosljun*, Opstina Budva.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu - list 09. +Planirano stanje - namjena prostora®, predmetna
urbanisticka parcela UP 45, Blok 17 nalazi se u okviru ,povrsine za hotele i apart
hotele - (TH)“,

Povrsine za turizam (pretezno turisti¢ka namjena)
* povrSine za hotele i apart hotele (TH)

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turistitka namjena planom su definisani samo prostori za postojece i planirane
hotele i apart-hotele kao povrgine za preteZno turisticku namjenu. Urbanisticki
normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su Pravilnikom o
vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti slobodnostojeéi objekti na parceli il jednostrano
uzidani (dvojni objekti).

Oblik i velic¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol | moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno
objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povréina pod objektom, odnosno objektima na parceli,




- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina objekta, odnosno

objekata na parceli,
- kao i.syi ostali uslovi iz ovog plana i vazeé zakonski propisi, pravilnici i standardi,
Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,

izgradenosti i spratnost), namjena povrgina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli.
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Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 45, Blok 17 sastoji se od djelova katastarskih parcela
598/4 i 598/3 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana -Podkosljun®,
opstina Budva.

Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavijeni su u grafikom prilogu list 11. —
»Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije i u grafickom prilogu list 10. -
"Planirano stanje — regulacija i nivelacija".

Cijeli prostor Plana je podijelien na blokove i urbanistitke parcele sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisti¢ke parcele
spajanjem dvije ili viSe urbanistickih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za
svaku namjenu, Preparcelacija se u tom sluéaju utvrduje izradom urbanistickog
projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Na zahtjev korisnika ili viasnika, dozvoljava se dijeljenje urbanistéke parcele do
utvrdenog minimuma za formiranje novih urbanistickih parcela, tj. moZe se graditi
na novoformiranim urbanistikim parcelama najmanje povréine i Sirine parcele
prema javnoj saobracajnoj povréini. Parcelacija se u tom slucaju utvrduje izradom
urbanistickog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Uslovi za podjelu urbanisticke parcele (minimalna povréina i $irina urbanisticke
parcele prema javnoj saobracajnici) data su u UTU za svaku namjenu.
Urbanisticka parcela ne moze se formirati na nacin kojim bi se susjednim
urbanistickim parcelama na kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali
uslovi koriséenja.

Clanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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U formiranju urbanistickih parcela moguca su i dopustena manja odstupanja
povrsine (oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice, Zbog
izgradnje javnih saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava
U postoje¢im granicama i koja kao takva postaje urbanisticka parcela, kao i na
novoformiranoj urbanisti¢koj parceli (koja se formira kao dio katastarske parcele ili
od vise katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije,
@ na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da li j& na njoj planom
ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafickom prilogu — list 10. "Planirano stanje
— regulacija i nivelacija").
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedinaénu
urbanisticku parcelu i definisani su PO namjenama.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja),
a prikazana je u okviru grafiCkog priloga — list 10. ,Planirano stanje — regulacija i
nivelacija”,

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom
ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Bocne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i defini§u osnove i
predstavlja liniju do koje se moze graditi. U ostalim sluéajevima, boéna gradevinska
linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu,

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavija obavezu povlacenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definige odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl.

Gradevinska linija garaze (GLG) kao gradevinska linija podzemne etaze odreduje
granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaze. Gradevinska
linija garaze definisana je kroz UTU.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prema neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.




Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiée se na
sliedeci nadin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili
slicne u novoprojektovanim objektima.

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa
te strane novog objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih
sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati otvore,

* Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada
je Sirina ovog javnog prolaza 9,5 metara i vise.

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

* Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata pri emu se moraju postovati svi stavovi iz
predhodnih uslova.

* Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti,
posjeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguée je da
ugaoni akcenat ima jedan sprat vige u odnosu na datu spratnost objekta, s time da
se ne moze prekoraditi indeks izgradenosti propisan za tu parcelu.

Urbanisticka parcela

* povrSina urbanistiéke parcele iznosi minimalno 600 m2 ,

* Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15,00 m,
* najmanja dozvoljena povréina pod objektom iznosi 200 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada
objekta

* Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,00 m

- jednostrano uzidani objekti - 4.0 m prema slobodnom dijelu parcele;

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je
predvidena izgradnja.

* Maksimalna spratnost objekta je u skladu sa spratnogéu koja je data u grafickom
prilogu — list 10. Planirano stanje - regulacija i nivelacija. U suterenu ili podrumu
predvidjeti potreban garazni prostor.

* Maksimailna visina objekta je jednaka: spratna visina garaznog prostora + spratna
visina prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x
spratna visina + visina potkrovlja.

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najvieg sliemena, kod
sloZenih krovova) je 3.50 m mjereno od gornjeq ivice vijenca do sliemena krova.




* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:

- ha preteZzno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena, Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona

kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena;

-naterenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

lzgradnja na parceli

* Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti
staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne ura¢unavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se
koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren
koriste kao koristan prostor (turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti),
uracunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje
Za jednu etazu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°

* Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nadin dat u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

* Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju
suhozida i podzida,

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne
mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé
nivelaciono definisane prostore.

Planom je odredena nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje
nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se interpolovanjem.

Nivelaciji terena parcela korisnika riesavati tako $to ée se odvodnjavanje terena
vrsiti prema javnim saobracajnim povr§inama ili putem atmosferske kanalizacije.
Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu — list 10.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Pojmovi

Nadzemna etaza je bilo koja etaZza objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena), ukljuéujudi | prizemlje (ali ne i potkrovije). Najveéa spratna visina
(mjereno od poda do poda) za obradun visine objekta, iznosi za:

* stambenu etazu od 3,0 do 3,2 m:

* poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4 m;

* lzuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,
najveca svijetla visina etaze prizemljia samo na mjestu prolaza iznosi do 4.5 m.

6




Spratne visine mogu biti i vie od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti vi$a od najvece dozvoljene
visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim uslovima, osim u slucaju
vierskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti veca od one date planom u grafickom prilogu - listu
10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija",

Podzemna etaza ( garaZa - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena,

* na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaZe je najvige 3,0 m.

* na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od
poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene,
visSestambenih objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja
potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti u vige podzemnih etaza,
Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2.20 m.
Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, alj manje od
2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati
samo jedan suteren.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etaze i moze biti formirano na sljedece nagine:

* potkrovlie ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti
maksimalno 1,50 m, uz nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka: i u ovakvom
potkrovlju se moZe planirati korisni prostor iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost
izgradnje samo jedne galerije;

* potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova
il mjesovitog krova, moze imati povrsinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze,
uvuceno pretezno s uliéne strane (povugeni sprat — Ps);

* Potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta
(Sema 1)

Sema |

*

Tavan je dio objekta iskljugivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s
minimalnim otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je
moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, liftovske kuéice, rezervoare za vodu
i sl




Rjesavanje mirujuéeg saobracaja

Potreban broj parking mijesta kod nove izgradnje, ukljuéujudi dogradnju i
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima
(PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema
normativu Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno
sa izgradnjom objekta,

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
* Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
* ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
* Vvrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25).

*Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

* Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatski uslovi

Neposredna blizina mora uslovljava relativho mala godisnja kolebanja temperature
vazduha - godi$nja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, istice se
visoka temperatura lietnjih mjeseci, u toku kojih se javlja prosjeéno 25 dana sa
Zegama (30°C j vige).

Godisnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kige
(snijeg se moZe gotovo potpuno zanemariti).




U poglgdu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone:
vlazna i susna, jer u periodu |V-IX padne 455 mm tj, 28% od godiSnje sume, dok u
periodu X-1Il padne 1,123 mm &to predstavija 1,2% godiSnje sume.

Vijetrovi

U Budvi duvaju tipiéno primorski vietrovi te je i ovaj prostor izloZzen istim uticajima.
Maestral duva sa jugozapada, uglavnom od aprila do novembra, a gotovo

je kisa i prijava uslied prasine koja se dize &ak u Africi.
Bura je hladan sjeverni vietar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog
intenziteta (dostize brzinu od 80 km/¢as). Duva po nekoliko dana, rastjerujudi

oblake i tako stabilizuje vremenske prilike. NajniZe temperature na ovom podrucju
prouzrokovane su upravo duvanjem ovog vjetra.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenije prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:

* da prilikom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje
povrijedenih i da bude &to manje materijalnih i drugih $teta,

* da troskovi sanacije $tete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje | finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti
ostecenja ili rusSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
oCekivanog seizmidkog hazarda kroz punu  primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rieSenjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povr§ina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri rasciscavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imacée garaze u jednom ili vi$e nivoa pod zemljom, $to je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmitkog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno:

1. izvréiti detaljna geologka istrazivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima geoloskih
istrazivanja shodno é&lanovima 6 do 12 Zakona o geologkim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode | drugi podaci od
Znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla;

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnie i niskogradnje,




—F1.3. Za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem
ili dogradnjom,
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno é&lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrzini i naginu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proraéunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da
je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
saobracajnice i instalacije,
4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane struénih | ovla§cenih lica i nadleznih organa, uz striktno
postovanje vazeédih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i
normi kvaliteta,
8. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podioga za saobraéajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,
7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada
8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,
9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine,
10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,
12. sve potporne konstrukcije projektovati | izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,
13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,
14. bezbjedno izvoditi radove na izgradniji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte,
trotoar, postojece instalacije izradom projekta
zastite iskopa i susjednih cbjekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kracim dionicama
(4 do 5 m),
15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od Zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili moguéih
vodozasicenja,
16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,
17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
a veze unutraSnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mreZom izvesti
kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave
neravnomijernog slijeganja,
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18. vodove mreza kanalizaciie i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
Projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge ofpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrinskih voda (sa krovnih povr$ina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kignu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta,

Pri projektovaniju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES,
narocito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
11 nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastitj i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09. 32/1 1,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCGx, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim tec¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
94/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozZara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»SluZbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26171)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju,
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rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
Zadatkom.,

Pri izgradnij, rekonstrukciji  ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti | zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno élanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/1 0,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu

U cilju zastite, otkrivanja i sprie¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara,
tehnicko-tehnologkih nesreca, hemijskih, biologkih, nuklearnih i radiologkih

ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti |
spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 1 3/07) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog
zakona.

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa
| predvidenih za aseizmiéko projektovanje i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani
("Sluzbeni list RCG" 47/07) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U rjeSenjima ovog plana u najvecoj mjeri su integrisani zahtjevi zastite zivotne
sredine. Zastita Zivotne sredine bazirana je na uskladivanju potreba razvoja i
ocCuvanja, odnosno zastite njegovih resursa i prirodnih vrijednosti na odrziv nagin,
tako da se i sada$njim i buduéim generacijama omoguci zadovoljavanje njihovih
potreba i pobolj$anje kvaliteta Zivota. Pravo na razvoj mora se ostvariti kako bi se
ravnopravno zadovoljile potrebe razvoja i zastite i oCuvanja Zivotne sredine
sadasnjih i buduéih generacija.

U okviru ovog plana veé su u odgovarajuéim poglavljima integrisane pojedine mjere
sa aspekta unaprejedenja i zastite Zivotne sredine.

Ovim DUP-om se definisu sliedeci uslovi i mjere predvidene u cilju sprije¢avanja,
smanjenja ili otklanjanja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:

e S obzirom da ¢e rjeSenja data u DUP-u imati odredene posledice na Zivotnu
sredinu treba obezbjediti odgovarajuci monitoring (pracenje stanja).

* Posebno voditi raduna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne
sredine koji ¢e biti izlozeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako
bi se obezbjedila povratna sprega izmedu pritisaka na Zivotnu srediny |
blagovremenog odgovora onih koji su odgovorni za realizaciju pojedinih
projekta i aktivnosti na prostoru plana.
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Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti,
potrebno je da istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru
zagadivanja, na mjestima gdje se vrsi ispustanje Stetnih ili zagadujucih
materija, ali i pracenje dalje sudbine zagadujuéih materija poslije ispustanja
u Zivotnu sredinu.

Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mijera za

sprjeCavanje pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju
lebdecih Gestica (prasine i aerosola) i ograniavanje sadrZaja teskih metala
i PAH-s u njima, jer na osnovu visegodignjih ispitivanja, mozZe se konstatovati
da postoji trend Znacajnog povecanja sadrZaja lebdecih Sestica | PAH-s u
njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran na EU propisima, na
osnovu kojih ¢e formirati informativna mreZa koja ¢e modi da se prikljuci u
medunarodne mreze, kao §to su EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a,
WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdecih éestica treba bazirati na
mjerenju PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugroZenisti
vazduha ambijenta, uticaja na zdravlje ljudi i zagadenosti tegkim metalima u
PM-10.

Smanijiti broj lozista na &vrsta goriva i stimulisati kori¢enje drugih oblika
goriva i energije (gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.)
kako bi doslo do redukcije zagadujucih materija iz lozista na évrsta goriva.
Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta
stvaranja, sakupljanja, transporta do konagnog odlaganja, jer je komunalni
otpad najcesci uzrok poveéane koncentracije polutanata neorganskog
porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla
(poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.
Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada
na odredenim lokacijama na podrucju plana.

Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje ¢vrstog otpada,
dinamiku i vrijeme njihovog praznjenja, proradunati na osnovu ukupnog
broja moguéih korisnika prostora koji se tokom turisticke sezone znacajno
uvecava. prilivom turista.

Raznovrsni nesortirani ofpad nastao tokom rusenja postojecih objekata
odloziti na bezbjedno mjesto, na nagin koji nece stvoriti dodatne negativne
uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ,

Ostale negativne uticaje prilikom rusenja (buka, prasina, usporavanje
saobracaja, ostecenje saobracajnica i dr) na stanovnistvo koje Zivi u okolini
svesti na najmanju mogucu mjeru,

Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradjevinskih radova (Sut i
ostali otpad) odloziti na bezbjedno mjesto, na nadin koji nece stvoriti dodatne
negativne uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.
Pri izgradnji novih objekata, kao i pri rusenju postojeéih, predvidjeti mjere
zastite dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje.

Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije
biohemijske laboratorije i pruzale razligite usluge prilikom kojih se stvara
eventualni opasni medicinski otpad njegov tretman (Cuvanje | odlaganje)
obavezno sprovesti u skladu sa vazeéim propisima.
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* Ostali opasan otpad sakuplien u okviru podru¢ja plana (akumulatori, |

upotrebliena motorna ulja, elektronske komponente i dr.) uvati i odlagati u
skladu sa vazeéim propisima., Itd. ..

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3310/2 od 21 .10.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br.15 —  Planirano stanje — povr$ine pod zelenilom i
slobodne povrsine, predmetna urbanisticka parcela UP 45, Blok 17 nalazi se u
okviru “povrsine pod zelenilom na parcelama turisticke namjene”.

Zelenilo na parcelama turistiéke namjene

Uredenje povr§ina pod zelenilom i slobodnih povr§ina obavezno raditi na osnovu
projekta, Projektom predvidjeti takvo rje$enje kojim se obezbjeduje prepoznatljivost
hotela, apart-hotela ili drugog oblika smjestaja u odnosu na ostale turisticke objekte.
Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narodito voditi raduna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl.
Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom
parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poploCavati kamenim, betonskim, behaton ploCama ili $tampanim betonom,
Naro€itu paznju posvetiti osvjetlienju zelenih i slobodnih povrgina. Informacione
table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rie$enjem.

Smjernice za uredenje povrsina pod zelenilom

PredloZeni sadni materijal ili sliéne vrste koristiti uz postovanje sliedeéih smjernica:
* koristiti vrste otporne na uslove sredine,

* izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedologkim karakteristikama same
lokacije.

* koristiti zdrave sadnice, rasadniki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal
standardnih dimenzija, a drvece sa pravim deblom,

* sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

7

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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kKoriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (:Sluzbeni list Crne Gore". br. 41/25),

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a tija najmanja dozvoliena neto &irina
ne smije biti manja od 1,30 m, ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i »Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/1 0,32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povr§ine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnictka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kv
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B ’_Prema grafickom prilogu - list 19 —.Planirano stanje - elektroenergetska mreza"

prema uslovima nadleznog organa.

17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Opsti uslovi za hidrotehnicky infrastrukturu
1. Projektovanje hidrotehnickih instalacija i prikljuenje na javnu hidrotehnidku
infrastrukturu vr$iti prema uslovima nadleznog javnog preduzeca.
2. Nije dozvolieno ispustanje fekalne kanalizacije u vodotokove i atmosfersku
kanalizaciju.
3. Do prikljuéenja na javnu fekalnu kanalizaciju, odvodenje fekalnih voda vrsiti
isklju¢ivo u nepropusne septicke jame sa bioloskim pre€is¢avanjem.
4. Zabranjena je izgradnja propusnih septickih jama ili koriS¢enje bunara kao
septicke jame.
5. Nije dozvoljena prenamjena povrsina vodotokova u druge namjene.
6. Projekte regulacije vodotokova raditi u skladu sa vazecim zakonima,
pravilnicima, standardima, kao i sa uslovima organa nadleznih za vodoprivredu.
Zemljiste izmedi granica regulisanog korita vodotokova i granica susjednih
urbanistickih parcela ozeleniti, izgraditi pjeSacke staze, pri éemu je neposredno uz
regulisano korito neophodno ostaviti pojas potrebne Sirine radi nesmetanog
Cid¢enja korita,
7. Pri gradnju objekata na vododerinama, predvidjeti kanale dovoline propusne
moci, koji ¢e vodu iz vododerina odvesti do najblizih recipijenata,
Prema uslovima nadieznog organa i prema grafickom prilogu - list 17. - ,Planirano
stanje — hidrotehnicka infrastruktura®
Akt D.0.0O. ,Vodovod i kanalizacija“ Budva, br. 01-5421/2 od 30.10.2025.
godine.

17.3 | Uslovi prikljué¢enja na saobracdajnu infrastrukturu
Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracaijnici min. Sirine 3.0
m.
Prema grafickom prilogu list 12. —  Planirano stanje saobracaj — regulacioni plan“ i
prema uslovima nadleznog organa.
Akt ovog ministarstva upucen Sekretarijatu za komunalno stambene poslove
Opstine Budva, broj 06-333/25-12280/4 od 14.10.2025. godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.

17.4 | Uklanjanje komunalnog otpada
Uslovi za odnosenje ¢vrstog komunalnog otpada
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a «Podkosljun® prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).
Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smecée predvidjeti:
*na parcelama stambenih objekata cija BRGP je vecéa od 500 m2,
*na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN)
*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,
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*na pjesackim i kolsko piesackim povr§inama, uz usloy da ne ugrozavaju bezbjedno |
odvijanje kolskog i pjesackog sacbracaja,

*na parcelama objekata turisticke namjene.

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smeée kao | njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem. a imajuci u vidu
produkeiju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa.

Postujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smeée
trebaju biti $to blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivinjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici,
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze bidi veéa od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovolinom broju na trotoarima duz svih
saobracajnica i drugih povrsina javnog koriscernja, a naroéito na mjestima sa
vecom koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrudju plana.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt,
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze. elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ("Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elekfronske komunikacione
infrastructure | povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15 i 39/1 6)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“S] list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poliima (“Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i po&tansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// e_kip.me/paqe/elektronic-comnlgnications/ec-
networks/develggment-of—technical-documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICGKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Morfoloske osobine terena
Podrucje obuhvaéeno DUP-om Podkosljun se nalazi na lijevoj strani doline rijeke
Grdevice, u njenom donjem toka, u dolini Podkosljunskog potoka i na Zzapadnim
padinama brda Kosljun.

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote kreéu se od 3,70 m n.v. u blizini
raskrsnice Jadranske magistrale | Ulice Kanjo$a Macedonovica do oko 120 m n.v.
uz sjevernu granicu Plana, odnosno do oko 126 m n.v. na padinama brda Kosljun
uz sjeveroistoénu granicu Plana.

Nagibi terena u pravcu sjever-jug kreéu se u rasponu od 0o do 50 na prostoru juzno
od ,Obilaznice” (Ulice Zrtava fagizma i Kanjosa Macedonovica), preko 50 do 100 u
neposrednoj blizini ,Obilaznice" sjeverno i istoéno od nje, od 100 do 300 u veéem
dijelu naselja Lazi i Podostrog, kao i na padinama Kosljuna u istoénom dijelu Plana,
sve do preko 300 na malom dijelu prostora uz sjevernu, sjeveroistoénu i istoénu
granicu Plana.

Geoloske osobine terena

Prostor opstine Budva, a time | podrucje obuhvaéeno DUP-a «Podkosljun® nalazi
se u okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali,

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moze se pratiti na potezu
od Sutorine, preko Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, &elo
navlacenja ove jedinice preko Paraautohtona nalazi se u moru, a od Bara ova
jedinica skrece u pravcu istoka. Zona Budva je navuéena preko Paraautohtona duz
reversne dislokacije.

Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno slozen.

U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali ucestvuju karbonatne i eruptivne stijene
mezozoika, anizijski i paleogeni flis.

U hidrogeoloskom pogledu treba napomenuti da se u aluvijalnim sedimentima
Budvanskog polja nalaze zbijene izdani na dubini do 1 m. Razbijene izdani su u
krecnjackom terenu. Podzemne vode formiraju zbijene i razbijene izdani, a
povrsinski vodotoci su u flisnoj zoni. Flisna zona izgradena je od meksih
vododrzljivih stijena: Skriljiaca, glinaca, pjeséara, laporca, trodnih eruptiva i tufova.

Hidroloske karakteristike

Nivo podzemne vode u nizim dijelovima podrugja Plana, kreée se uglavnom od 1.5
m do 4.0 m, a povremeno, u vrijleme velikih kisa kad naidu potoci, podzemna voda
se mjestimicno javlja na samoj povrsini,

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisti¢ku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
vrlo izraZenu seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je
genetski vezana ne samo za evoluciju razlicitih struktura, veé i za fizicka svojstva
geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razloma. Na Seizmotektonskoj karti
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Crne Gore, sa poloZajem seizmogenih zona, istice se pet dubokih regionalnih

rasjeda..Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji se od Ulcinja

pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja
Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione
aktivnosti jadranske mase u granic¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome Su seizmicki
najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u
duzem periodu vremena.

Na slici 2. je pregledna karta seizmickog hazarda gdje se vidi da se na podrugju
grada Budve, a time i na prostoru DUP-a Podkosljun mogu oéekivati maksimalna
horizontalna ubrzanja tla veéa od 0,26 djelovima sile teze, u okviru povratnog
perioda vremena od 100 godina, sa parametrom ocekivanog maksimalnog
ubrzanja tla i sa vjerovatnoéom od 70% neprevazilazenja dogadaja.

Na preglednoj karti seizmicke regionalizacije slika 3., vidi se da se Budva nalazi u
zoni moguceg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 9°
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Slika 2: Seizencks hazard Slika 3: Seizmidka regionalizacija

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima, Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("SLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG” br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

UP 45, Blok 17

2

Povrsina urbanisti¢ke parcele m? 1204m
Maksimalni indeks zauzetosti 2.98

. - : . 1.22
Maksimalni indeks izgradenosti
Maksimalna povrsina pod objektima | 396 m?
mZ
Bruto razvijena gradevinska 1473 m?

ovrSina objekata (max BRGP) m?

; ; P+1+Pk

Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk

Status postojecih objekata

zadrZava se

Minimalna BPGP stanovanja (m?) J
Maksimalno BRGP komercijalnih i /
oslovnih djelatnosti (m?)
Povrsine pod zelenilom (m?) 104m®
Broj hotelskih lezaja ¥
808 m?

Neizgrad.povrsina parcele (m?)

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i

nadogradnju, obezbjediti u okviru so

pstvene parcele, na otvorenim parkinzima

(PM) ili kao garazna mijesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema

normativu:
Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 11 P stanu
APARTMANI 1.1 PM apastmanu
HOTELE U GRADL L PM2 kezap
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DILLAT NOSTE | 1 PMT5 w7 bruto povisme
VGOSTITELISKT SADRZAN 1 PMA stolice

FTRGOVINSKI SADRZAJ

1 PM75 m® bruto postkine

OSTALI SADRZAN

prema analiz) planers « projektants

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno

sa izgradnjom objekta.
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’ Podzemne garaze mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaZe (GLG) se odreduje
na sljedeci nadin;

* najmanje udaljenje GLG od boé&nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5
m, osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG
poklapa sa boénim granicama susjedne urbanisti¢ke parcele,

* najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je
1,5m,

* GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke
parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,

* Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etase
namijenjena za garazu ne smije biti ve¢i od 60 % povrSine pripadajuée
urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turistiéke objekte ne smije biti
veci od 85 %,

* za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze
biti i 100 % od povréine pripadajuce urbanisticke parcele,

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega
protivpozarni uslovi predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i
standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povr§ine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrsine sa
znacajnim uceséem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno
garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto — radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za
parkiranje.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu n—a‘
ambijentalna svojstva podrucja

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno
likovno uredenije naselie, novu sliku naselja Podkosljun, viseg standarda. Uslovi
koja treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja,

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje | otvaranje
raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu
izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije
dozvoljena promjena stila gradenja.

lzvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki, Arhitektonska i
koloristicka rjeSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim riesenjima. Nije dozvoljena koloristicka prerada, oZivljavanije,
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' dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje nove
fasade i sl.

2. Uljepsavanje dvorisnih fasada
U mnogim sludajevima dvorigne fasade i kalkani zgrada ugestvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vige paznje, potrebno je da
dvori$ne fasade i bo&ne vidne fasade budu na adekvatan naéin, u duhu ovih
uslova obradene,

3. Sprecavanje ki¢a

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim. plastiénim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laZnih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila
PoZelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojedih
zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i s,

5. Upotreba materijala i boja
U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriti¢nim
bojama podneblja (bijela, bez, siva. oker...). Kod primjene materijala u zavr§noj
obradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet
vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nagin.

6. UljepSavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne
urbane opreme i sadrzaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata
neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Uslovi za racionainu potrosnju energije

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja i koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna
mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze Je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu.
Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veli¢ini
otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi
Budve omoguéuju koriS¢enje sunceve energije u svim oblicima, od pasivnih i
aktivnih solarnog sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

Budva nema sirovinsku bazu konvencionalnih vrsta goriva (nafta, gas, ugalj i dr.)
koja bi se mogla koristiti za zagrijavanje objekata, aliima dobru bazu za koriséenje
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novih vidova energije, naroéito energije sunca. S obzirom da je u mediteranskom |
podrucju, za primarnu energiju treba da bude kori$éena kombinacija sunéeve i
elektro energije, primjenom ekologki najispravnijeg, najefikasnijeg, a prije svega
najekonomicnijeg energetskog izvora — toplotne pumpe. Koji ¢e tip toplotne
pumpe: vazduh-vazduh, vazduh-voda, voda-voda biti primjenjen zavisni od vige
faktora.

Na raspolaganju kao primarna energija stoji: sunce, morska voda. bunarska voda
I vazduh,

Uvodenem energetske komponente u arhitektonsko projektovanje, tezi se
postizanju optimalnog odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta.
Veze izmedu arhtekture i energije mogu se analizirati kroz sledece relacije: -
orjentacija i dispozicija objekta;

- oblik objekta:;

- nagib krovnih povrsina:

- medusobnog odnosa objekta i okoline u smislu zasjencenja;

- boje objekta:

- toplotne akumulacije objekta:

- rasporeda i odnosa staklenih i fazonskih povrsina;

- ekonomske debljine termoizolacije;

- razudenost fasadnih povrsina:

- 1 drugo.

U citavom navedenom aspektu razlicitih moguénosti koje se planerima u
prostornom i urbanistickom planiranju pruzaju da svojim rieSenjem doprinesu
smanjivanju utrodene energije mogu se istaci dva koja mogu bitno uticati na
potro$nju energije, a to su:

- Toplotna izolacija objekta

- Koncept oblikovanja objekta prilagodenih za kori§éenje sunéeve energije.

Toplotna izolacija objekta

Optimalna izolacija gradevina treba da bude takva da se ima u vidu da je vijek
gradevine 100 godina i vi$e, da se toliko godina Stedi energija Gija cijena rapidno
raste, a izolaciju predvidjeti na osnovu standarda: Toplotna tehnika u
gradevinarstvu — Tehnicki uslovi za projektovanje i gradenje zgrada JUS
U.J5.600.2002.

U buducem planiranju i projektovanju treba se obavezno pridrzavati normi za
toplotnu izolaciju.

Koncept oblikovanja objekta prilagodenih za kori$éenje sundeve energije
Zagrijavanje zgrada sunéevom energijom predstavlja dugoroénu investiciju, jer se
sunceva energija koristi samo u zimskom periodu, kada je ima tri puta manje nego
lieti. U ovom trenutku ne izgleda da postoje uslovi za &iru primjenu solarnog
grijanja zgrada pomodu priiemnika, te u planovima razvoja ne treba mnogo
raCunati na istu. Ovaj zakljucak je utoliko opravdaniji $to prije uvodenja solarnog
grijanja postoji niz ekonomski opravdanih investicija u objekte, kao 3to je
poboljsanje toplotne izolacije i drugo. Sunceva energija kod nas nasla je najvise
primjene za pripremu tople sanitarne vode.
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Solarno zagijavanje vode je tehnicki dovedeno do kraja i da ekonomske strane je
prihvatljivo za potrodage narogito hotelskim objektima, te kod stambenih
objekata.

Opsti uslovi sa stanovista termoenergetske zastite

- Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije
— sunca, morske vode, vazduha j dr, posto ove primarne energije ima dovoljno i
Cista je. Za transformaciju primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne
pumpe - svih vrsta,

- suncevu energiju koristiti prevashodno za pripremu tople sanitarne vode. kako u
stambenim tako i u hotelskim objektima,

- intenzivirati | pojadati primjenu toplotne izolacije objekata shodno vazedim
propisima, a kreditnom i poreskom politikom §to vige omoguciti njenu primjenu,

- toplotnu energiju racionalno koristiti, jer tednja i racionalna potrosnja energije
su najbolji "novi" energetski izvori.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala ;
OBRABIVAC| URBANISTICKO- Branka Petrovic =77 S
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Buknié U},(;;ccw £ /H
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 21.10.2025. godine,
dostavljena od Uprave za nekretnine —
Podruéna jedinica Budva

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3310/2 od
21.10.2025. godine

-Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija"
Budva, br. 01-5421/2 od 30.10.2025.g.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: IUDVA

Brop 0)7-ln+D)_-I2|dIlS

Datum: 21.10.2025

KOPIJA PLANA

T Razmijera 1: 1000

l
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Katastarska opstina: BUDVA

Broj lista nepokretnosts:
Braj plana: 7
Parcele: 598/3, 5984
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Obradio:
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Sluzbeno lce:




M |

T CrnaGora " 77 -10- 207
&3 AGENCIJAZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE | |

3 'v ) ’
- e, r A Do -
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI | % 3 :\ '/Z i //Z X(_)/ =
Broj: 03-D-3310/4 Podgerica, 21.10.2025.godine

¥

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica

Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3310/1 od 16.10.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-12280/2 od 14.10.2025 godine, kojim ste trazili misljenje o potrebi
prociene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 598 KO Budva, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana JLodkosljun®, u Budvi, a u cilju izdavanja urbanistiGko-tehnickih uslova
Roganovi¢ Gordani, obavjestavamo vas siedece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/141 37/1 8). utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turistiCka naselja i hotelski kompieksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji*, redni broj 14, tacka
(c), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne

sredine.

S obzirom na to da se u konkretnom slu¢aju radi o gradenju novih objekata-namjene turizam, neophodno
da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sluzbenilist RCG", broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR
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S emall: epamantenegro@gmail.com
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vOoD» OV(,".'% D.0.0. “VODOVOD | KANALIZACIIA” BUDVA

e g f Sektor za planiranje i projektovanje {

- ! Trg Sunea br. 1, Budva ; N
JOVA Centrala: +382 33 403 304 ( Plearnica Mintstarstvo prostornog planirarfa,
u Sektor PR 1 OI: +382 33 403 484 : urbanizma i dr avne imovine
www.vodovodbudva.me [0 Vs -1|‘1- ’lb o "
Broj: (:l--a_!-(z/l\lz ’ e |
- Lo '*'.' A .":'_ )
Datum: " .. 2n< N A S

%

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/25-12280/3 od 14. 10.2025.godine (nas broj 01-5421/1 od

16.10.2025. godine), koji je padnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Roganovié Gordane, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACLJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 598/3 i 598/4, KO Budva; urbanistidka parcela 45, blok 17, DUP
“Podkosljun”; UT uslovima predvidena izgradnja objekta.
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Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa priloI'Zenom skicom koja je sastavni dio ovih
tehni¢kih uslova i sljede¢im smjernicama:

- Postojeca mjesta prikljutenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu se nalaze na
saobracajnici pored predmetne urbanisti¢ke parcele.

- Projektom predvidjeti zadrZzavanje postojeéih prikljutaka
- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljucka iznosi 4.5 bara.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice ur-
banisti¢ke parcele (od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opti tehnigki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i Pravilnik
broj 01-3575/1 od 01.06.2018.'god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

lmps://vodovodbudva,me/vodovodhudva/index.php/prcduzece/m'e(luzccc-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima- -

wrojeklovanje-izeradni -i-odrzavanje-javnog-vod voda-sa-izmjenama-i-dopunama

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT uslova koje izdaje Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine. \
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Postojeci vodovod 250 mm
ch Mijesto prikljutka na vodovod
VIn Postojeca vodomjerna $ahta

vodomjer 50 mm
Postojeca fekalna kanalizacija
ROO Miesto priklju¢ka na fekainu kanalizaciju

Datum:27.10.2025. /o ., |
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