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U prilogu ovog akta, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.
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DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 01-1069/2

Podgorica, 02.06.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta na osnovu ¢lana 87. stav 1, 4. i 6.Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lana 88. st. 2. i ¢lana 98.stav 5.ovog Zakona
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18. Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjie$avajuci
po zahtievu , HORIZONT INVEST , D.O.O. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na
izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta —
— turistiCki smjestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), na dijelu
urbanistiCke parcele 8.1. koja se sastoji od katastarskih parcela, br. 501/1 i 502 u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana , Be¢i¢i , Opstina Budva (,SI. list Crne Gore*, opstinski
propisi, br. 32/09), donosi

RJESENE

Mijenja se rjeSenje, broj: 105-1828/3 od 26.09.2018.godine i , HORIZONT INVEST
» D.0.0.Podgorica, daje se saglasnost na izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju apartmanskog objekta — turisti¢ki smjestajni kapaciteti (apartmani,
hoteli, pansioni, vile, hosteli), BRGP objekta : 5,218,93 m2, na dijelu urbanisti¢ke parcele
8.1. koji se sastoji od katastarskih parcela, br. 501/1 i 502 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana , Be€i¢i , Opstina Budva (,SI. list Crne Gore*, opétinski propisi, br.01/09 ) u smislu
oblikovanje i materijalizaciju, sa osnovnim urbanistiCkim parametrima: ostvareni 4,49
(planirani indeks izgradenosti 4,5; ostvareni indeks zauzetosti, 0,49 ( planirani indeks
zauzetosti 0,5), Spratnost: 2Su+P+9 i ostvaren odnos prema gradevinskoj liniji i u pogledu
smjernica za oblikovanje i materijalizaciju.

Obrazlozenje

Aktom,  broj; 01-1069/1 od 01.06.2021.godine , HORIZONT INVEST ,
D.0.0.Podgorica, obratilo se ovom Ministarstvu - Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte,
Glavnom DrZavnom arhitekti zahtjievom za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno
riesenje arhitektonsko projekta za izgradnju apartmanskog objekta - turistiCki smjestajni
kapaciteti ( apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), — na dijelu urbanisti¢ke parcele 8.1.
koja se sastoji od katastarskih parcela, br. 501/1 i 502 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana , Beci¢i, Opstina Budva (,Sl. list Crne Gore®, op&tinski propisi, br.01/09).

Uz zahtjev, imenovani su ovom ministarstvu dostavili slede¢u dokumentaciju :
Urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli Up.br. 8.1. koju €ine dio katastarske, br. 501, 502, 503 i dio katastarske
parcele br. 1457 i 1452/2 K.O.Be€i¢i u okviru Bloka 8, Podbloka 8A, Blok 8, izdati od strane
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br. 04-1571/1 od
19.05.2010.godine; Rjesenje, br.105-1828/3 od 26.09.2018.godine u kojem je , Horizont
Invest , D.O.0O.Podgorica data saglasnost na idejno rje$enje objekta, hotela projektovanog
na dijelu UP. 8.1., Blok 8, koju ¢ini dio kat. parcele br. 501, 502, 503 i dio kat. parcele 1457
11452/2 K.O." Becici , Oppstina Budva; Izjavu ovlaS¢ene geodetske oranizacije , Geo-Metar



» D.0.0.Podgorica u kojoj je utvrdena identifikacija lokacije planiranog apartmanskog
objekta na dijelu UP. 8.1. na lokaciji Podblok,Blok 8A, koji se sastoji od katastarskih parcela
br. 501/1 i 502 u vlasniStvu imenovanog investitora; Izjavu , STUDIO — PROJECT ,
D.0.0.Podgorica u kojoj je saglasno &labu 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata dat tehniCki opis objekta sa urbanisti¢kim parametrima i utvrdeno da se sa sjeverne
strane objekta nalazi magistralni put kojim je predviden prikljutak objekta kao i pristup
garaze preko auto lifta na svim nivoima i Prijavu gradenja objekta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji, br. 107/4-2337/1 od 13.05.2019.godine.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, Glavni drZavni arhitekta, razmotrio je predmetni zahtjev, spise predmeta i odlugio
kao u dispozitivu ovog rjedenja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87. stav 4. ta&. 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovladéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz €lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drZavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljinog izgleda
objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
Clana 87.stav. 4 tatka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti&ki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisti¢ki plan ,BECICI*, u Poglaviju 6.5. Smijernice
Arhitektonskog oblikovanja, dati su principi oblikovanja kojim je propisano: “arhitekturom
objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog
za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora
biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim
principima razvoja naselja u pravcu visokog turizma“.

Takode u istom poglaviju su dati ,elementi oblikovanja i materijalizacije* kojim je
propisano: “u cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primjena
prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala; sugeride se primjena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara; Siroka primjena kamena o&ekuje se i
prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli.”

Pored ostalog u poglaviju 5.2. dati su Opsti urbanisti¢ko-tehnigki uslovi - osnovni
uslovi, kojim je izmedu ostalog propisano sledece:

shorizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafitkom prilogu Plana su re$enje
predloZeno od strane planera i nisu obavezujuci; gabariti planiranih objekata odredivace se
na osnovu zadatih urbanistiCkih (obavezuju¢ih) parametara, koji se iskazuju za planirane
urbanistiCke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana; koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan; operi$uéi sa ova dva parametra
odreduje se spratnost i slobodne povrsine na parceli. Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu
planirani indeksi iznose: indeks zauzetosti 0,5 i indeks ozgradenosti 4,5, i planirana
namjena je turistiCki smjestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli).



Uvidom u dostavljenu Izjavu projektanta - odgovornog inZenjera arhitekture, ,
»STUDIO - PROJECT , D.0.0.Podgorica, utvrdeno je da je dat dat tehniki opis objekta sa
urbanistiCkim parametrima i konstatovano da se sa sjeverne strane objekta nalazi
magistralni put kojim je ptredviden prikljutak objekta kao i pristup garaze preko auto lifta na
svim nivoima, ¢ime je ispunjen uslov iz &lana 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata u kojem je propisano da se do dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne uti¢e
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Uvidom u Izjavu ovlas¢ene geodetske oranizacije , Geo-Metar , D.0.0.Podgorica,
utvrdena je identifikacija lokacije planiranog apartmanskog objekta— turisti&ki smjestajni
kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), na dijelu UP. 8.1. na lokaciji
Podblok,Blok 8A, koji se sastoji od katastarskih parcela br. 501/1 i 502 u vlasnistvu
imenovanog investitora.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena Prijava gradenja objekta
urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, br. 107/4-2337/1 od 13.05.2019.godine, $to e
saglasno stavu 5.¢lana 98 Zakona, kojim je jasno propisano , da ako se izmjena iz stava
1. ovog Clana odnosi na izmjenu elemenata idejnog rjeSenja na osnovu kojih je data
saglasnostiz ¢lana 87 ovog zakona, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost glavnog
drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitektem na idejno rieSenje, a $to je i nesporno
utvrdeno na osnovu uvida u izmijenjeno idejno riesenje, a shodno izjavi projektanta.

Uvidom u List nepokretnosti 1036-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine-
Podruéna njedinica Budva utvrdeno je pravo svojine za ,Horizont Invest’ D.0.O. iz
Podgorice,Cime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno &1.91.st.3. tatka 6.
Zakona u kojem je propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine
na zemljiStu, odnosno drugom pravu na na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor
0 koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu,
odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Saglasno izlozenom, a spozivom na &l. 87.stav 4. ta¢. 1 i &lana 88.stav 2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 98.stav.5 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata, stekli su se uslovi za dono$enje odluke date u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradivadi:

Pavicevi¢ Natasa, dipl.pravnik
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Mini¢ Sil.i
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