(- . | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
;w2 | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

fa4 | urbanizma i drzavne imovine i e o

Broj: 08-332/23-1857/8 Podgorica, 22.03.2024. godine

AGENCIJA ZA IZGRADNJU | RAZVOJ PODGORICE DOO

PODGORICA

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-1857/8 od 22.03.2024. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata na urbanistickim parcelama UP3.1,
UP3.2, UP3.3 i UP34 (zona Il, blok 3), u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
»+Agroindustrijska zona“ (,Sluzbeni list Crne Gore* — opstinski propisi, br. 57/17), u Podgorici,
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 08-332/23-1857/8 Crna Gora

. Podgorica, 22.03.2024. godine S | Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana 74
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17,
‘ 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0., izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata na urbanistickim parcelama UP3.1, UP3.2, UP3.3 | UP3 4
4 (zona Il, blok 3), u zahvatu Detaljinog urbanistickog plana ,Agroindustrijska zona"
(»Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi, br. 57/1 7), u Podgorici.
5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Agencij? za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.
B. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 07 — Plan namjene povrsina, urbanisticke parcele
UP3.1, UP3.2, UP3.3 i UP3.4 (zona IlI, blok 3), nalaze se na povr§inama za
industriju i proizvodnju - IP.

Povrsine za industriju i proizvodnju su povr$ine koje su ovim planom namijenjene
za:

1)privredne objekte, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivne
centre i sl;

2) servisne zone;

3) slobodne zone i skladista:

4) objekte i mreze infrastrukture:

5) komunalno - servisne objekte javnih preduzeéa i privrednih drustava:

6) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na ovim povrsinama izuzetno od preteZzne namjene i kompatibilno toj namjeni mogu
se nalaziti: objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti; parkinzi i
garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
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Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP3.1 (zona Il, blok 3), sastoji se od katastarske parcele br.
7944/2 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Agroindustrijska
zona",

Urbanisti¢ka parcela UP3.2 (zona II, blok 3), sastoji se od dijela katastarske
parcele br. 7904/34 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
<Agroindustrijska zona",

Urbanisti¢ka parcela UP3.3 (zona I, blok 3), sastoji se od katastarskih parcela br,
7951/3 i 7944/4 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
JAgroindustrijska zona".

Urbanisti¢ka parcela UP3.4 (zona II, blok 3), sastoji se od katastarske parcele br,
7904/35 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana JAgroindustrijska
zona".

Povrsina svake urbanisticke parcele pojedinaéno je oivi¢ena gradevinskom linijom |
predstavlja najmanju privredno prostornu jedinicu. U okviru zona i blokova
dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela, u cilju postizanja veéeg nivoa fleksibilnosti
specificne namjene Agroindustrijske zone, a u okviru maksimalnih zadatih
parametara izgradenosti.

UrbanistiCke parcele predstavljaju osnovu za buduce ukrupnjavanje i definiciju
lokacija, ali prevashodna namjena im je da obezbijede i obilieZze dimenzije prostora
za konkretne gradevinske investicije.

Ukoliko na postojec¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i DUP-a, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Clanom 13 Pravinika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU

Procenat izgradenosti u okviru pojedinih urbanistickih parcela ili lokacija ostvariti u
odnosu: 50 % izgraden prostor i min 20 % slobodan prostor.

Pod izgradenim prostorom podrazumijeva se prostor pod objektima, prostor pod
manipulativnim povrSinama vezanim uz djelatnosti na lokaciji, kao i interne
saobracajne povrsine.

Dispoziciju sadrZaja i rjeSenja pojedinih urbanistickih parcela ili lokacija potrebno je
uskladiti sa tehnoloSkim rjeSenjima pojedinih sadrzaja, a arhitektonsko-
urbanistickom koncepcijom je potrebno ostvariti cjelinu.

Na parceli se moZe podici i vise od jednog objekta, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisticke parametre.

Fasade objekata predvidjeti od trajnog materijala.

Ukoliko se UT uslovi izdaju za vise urbanistickih parcela koje ¢e funkcionisati kao
jedinstvena lokacija, dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija
potrebno je utvrditi izradom idejnog riesenja lokacije.

Prostor za prikupljanje otpadnih materijala predvidjeti u okviru svake urbanisticke
parcele ili lokacije posebno, prema vaZecéim propisima.
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Narocito obezbijediti selekciju i prikupljanje sekundarnih sirovina.

Parking prostor rieSavati unutar kompleksa. Ukoliko korisnik ima potrebe za
formiranjem parking prostora van ograde, parkinge rjesavati unutar kompleksa i
funkcionisanja objekata.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Regulacija i nivelacija definisane su sliedeéim instrumentima - elementima:
Regulaciona linija je linija koja dijeli javhu povrsinu od povr$ina namjenjenih za
druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definise kao linija do koje se moze
graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim
parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne
objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tadaka u grafiékom prilogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinska linija, prema susjedu u okviru jedne
urbanisticke parcele ili lokacije treba da je udaljena 10 m od ivice parcele susjeda.
Gradevinska linija prema saobracajnici moZe da se poklapa sa regulacionom za
administrativne, upravne i ostale reprezentativne objekte. Sve ostale objekte graditi
unutar kompleksa u datim gradevinskim linijama uz postovanje medusobnog
rastojanja izmedu objekata a na osnovu tehnickih propisa i prema potrebama
odrzavanja i funkcionisanja objekata.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno§¢u odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovije.

Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne moze naduvisiti relevantnu kotu
terena o.oom, ¢iji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom i ne moze
biti ve¢i od urbanisti¢ke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota
konaéno uredjenog i nivelisanog terena oko objekta. _
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena. Za poslovne objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 0.20m iznad kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Sprat (1, 2, ...n) je svaka nadzemna etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Urbanisticko tehnickim uslovima je odreden maksimalan broj nadzemnih etaza. Broj
etaZza objekta moze biti manji od datog u zavisnosti od djelatnosti .

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Visinu proizvodnih objekata i skladi$nih prostora u zoni treba prilagoditi zahtjevima
pojedinih tehnoloskih procesa.




Za proizvodne objekte i skladista max visina je do 20 m, a spratnost objekata
administracije | poslovanja planirati do spratnosti max P+4 . Maksimalne spratnosti
za svaku pojedinac¢nu parcelu date su u tabelama.

Planom je na svim parcelama dozvoljena izgradnja podzemnih etaZa (namijenjenih
servisnim prostorima neophodnim za funkcionisanje podzemne garaze, kao i
tehnicki sistemi objekta) koji se ne obracunavaju u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu, a u skladu sa Pravilnikom o blizem sadraju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima («Sluzbeni list CG», br.24/10), &ime se osnovni urbanisticki
parametri prethodnog plana ne mijenjaju.

U slucaju da podzemne etaze imaju neku drugu namjenu, uracunavaju se u ukupnu
bruto gradevinsku povrsinu, s tim da ukupna izgradenost (BRGP) ne smije predi
maksimalne kapacitete date "opstim uslovima uredenja" u okviru odredene parcele,
PovrSina pod podzemnim etazama moze biti veéa od povrsine prizemlja, ali
zauzetost parcele podzemnim etazama ne moze biti vecéa od 60% njene povrsine.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena. Kote terena koje su date u
nivelacionom planu nisu uslovne.

Prilikom izrade glavnih projekata saobraéajnica moguce su manje korekcije kota iz
plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele
U okviru Detaljnog urbanistickog plana predvida se fiziéko ogradivanje gradevinskih
parcela (lokacije). PoloZaj ograde je potrebno definisati aktima o uslovima za
uredenje prostora pojedinih lokacija.
« Ogradu prema regulacionoj liniji postaviti — izvesti u kombinaciji metaine i Zive
ograde, prvenstveno éetinarske strogo $iane visine 1,5m.
* Ograde prema susjednim lokacijama (ako ih ima) postaviti da se lijevo i desno
od nje nalazi zastitha zona zelenila zasadena drveéem, gustim Sibljem i
puzavicom oko Zicane (metalne) ograde.

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Povrsine za obracun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Cmogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje
kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi za zastitu od pozara

Preventivna mjera zasStite od poZara je postavijanje objekata na sto veéem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenodenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.




Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremlieni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih
poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na
nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehniékim normativima za hidrantsku
mreZu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ broj 30/91).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zaétiti i spaSavanju (,SI. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11). -
Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za ga$enje poZara
(»Sluzbeni list SFRJ«, br.30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list
SFRJ«, br. 8/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (»Sluzbeni
list SFRJ«, br.7/84),

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu skladita od pozara i
eksplozija(Sluzbeni list SFRJ«, br.24/87),

- Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od
pozara i eksplozija (»Sluzbeni list CG«, br, 9/12),

- Pravilniku o izgradniji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih tecnosti (Sluzbeni list SFRJ, br.20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list SFRJ, br. 27/71), - Pravilniku o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tednog
naftnog gasa (Sluzbeni list SFRJ, br. 24/71 i 26/71).

Mjere zasStite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("SI listCGbr.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/1993), odnosno vazeéim zakonima i pravilnicima koji
regulidu ovu oblast.

Shodno ¢€lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).




| Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, broj 03-D-564/2 od 20.02.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prirodni uslovi, postojeca vegetacija, rje§enja infrastrukture i buduéih urbanisti¢kih
parcela odnosno lokacija su faktori na kojima se mora zasnivati projekat zelenih
povrsina,

Kroz sinhron plan izvrsiti uskladivanje rasporeda visoke vegetacije sa trasama svih
vrsta instalacije i prate¢ih objekata a sistemom hidrantskih mreza obezbijediti
redovno zalivanje.

Posumljene povrsine u sklopu kompleksa sacuvati u §to veéem obimu uz obavezu
primjene svih biolosko-uzgojnih mjera.

Ukupna povrsina pod slobodnim i zelenim povrS§inama u okviru cijelog kompleksa
treba da iznosi 30%. U cilju zadrzavanja $to veéih povr$ina pod postoje¢om visokom
vegetacijom ovaj procenat u okviru pojedinih urbanisti¢kih parcela moze da varira i
dat je tabelarno. Dobrom organizacijom zelenih povrSina posti¢i §to efikasnije
odvajanje raznorodnih cjelina u okviru samog kompleksa kao i formiranje zastitnog
zelenila prema kontaktnim zonama. Pri planiranju istih voditi rauna o izboru vrsta
koje ce odgovarali uslovima koje pruza ovaj prostor i okruZenje.

Zelene povrsine projektovati, tako da budu u funkciji kompleksa kao cjeline ali i u
funkciji njegovih pojedinih djelova specificnih po namjeni. U tom smislu, zelene
povrsine unutar pojedinih privredno prostornih jedinica raditi na osnovu uslova datih
za svaku lokaciju posebno, zavisno od vrsta djelatnosti, broja zaposlenih, postojece
vegetacije itd.

Da bi zelene povrSine bile u funkciji uredenja cjelokupnog prostora, prilikom
projektovanja primijeniti mjeSoviti stil.

Duz saobracajnica, na potezima gdje je potrebno obezbijediti kontinualne zasjene,
odvojiti neki prostor ili naglasiti pravac, primijeniti linearnu sadnju. Ovo se narocito
odnosi na saobracajnice unutar kompleksa gdje se u cilju zastite od aerozagadenja,
prejake instalacije i buke predvida obavezna sadnja drvoreda. Prateée zelene trake
mogu biti obradene i slobodno komponovanim grupama Siblja i perena.

Sve ostale povrSine obraditi prirodnim (slobodnim) stilom, koji pruza velike
mogucnosti, kako pri projektovanju, tako i pri rekonstrukciji i odrzavanju koje je
znatno jednostavnije i jeftinije.

Posebnu paznju posvetiti obradi povrSina oko uslova u pojedinim UP, upravne
zgrade | restorana, kako bi se naglasila reprezentativnost i stvarno lijep i prijatan
ambijent.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na predmetnom podrucju nema objekata koji su predloZeni ili su pod zastitom
spomenika kulture.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih i niZzih prostora, obezbjedenjem
dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguciti pristup licima sa invaliditetom u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana koji nisu zapoSlieni u radnim
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organizacijama. Kroz objekte gdje je omogucden rad licima sa invaliditetom
neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Predvidjeti angaZovanje lica sa invaliditetom u tehnolo$kim cjelinama gdje je to
moguce.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povr§ina potrebno je pridrzavati se
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,Sl.list CG
br.10/09).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 | Rezimu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. MOGU‘CNE)ST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedec¢e preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta |
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br.09 Plan elektroenergetske infrastrukture u oviru bloka 3
na urbanistickoj parceli UP NSP planirana je izgradnja DTS 10/0,4 kV oznake ,N5*
2x1000 kVA.




BGP Spec. potrodnja |Vrina snaga Jednovremena

’ Namjena prostora () W fen? (kW) Koef. jedn, P
Industrija | proizvednja 21600 0,000 1944,00 0,8 1555, 20|

S Ufedce |. rasvjete | Snagal.R. Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata " |Koef. jedn.

2 (kW) (%) (kw) vrina snaga
Javna rasvjeta 1%44,00 0,5% 9,72 1 9,72
Snaga Suma jednovremenih snaga obje kata (kW) 1564,92
TRAFO REON 5 transformatora Gubici 10 % (kW) 156,49
y (kVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 172141
(Bmk 3:UP3.1,UP3.2, 2%1000 Faktor snage {cos &) 0,95
UP3.3i UP'3~4) 2000 Ukupna vrina snaga (kVA) 1812.01
Zauzetost transformatora (kVA) 0 B0%

Tabela 6

Akti br. 30-20-02-1553/2 od 11.03.2024. godine i broj 30-20-02-1553/1 od
20.02.2024. godine, izdati od strane CEDIS d.o.0. Podgorica.

17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 10 — Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica, broj UPI-02-041/24-9702 od
27.02.2024. godine.

17.3 | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 08 — Plan saobrac¢aja i prema uslovima nadleznog
organa.
Al?t Sekretarijata za saobrac¢aj Glavnog grada Podgorice, br. UPI 11-341/24-496
od 14.03.2024. godine.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “S| list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br,59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojetem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
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- adresu web portala httg://ekinfrastruktura.ekig.me/ekig/login.isg preko koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i potansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP3.1 |UP32 |UP33 |UP34

Povrsina urbanisticke parcele m2 6851 | 7547 (6879  |7607

Maksimalna dozvoliena BGP objekta m2 | 3348 | 3348 3348 3348

Bruto povrsina pod objektima m?2 2232 2232 2232 2232

Maksimalno spratnost P+4 P+4 P+4 P+4

38% 38% 38% 38%

Min zelenih povrsina %

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Povr§ine za mirujuéi saobracaj rijeSavati u okviru svake urbanisticke parcele u
zavisnosti od namjene po normativu 20 PM (6-25 PM) na 1000 m2 prostora za
proizvodnju, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi planskog
dokumenta/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(.Sluzbeni list CG", br.24/10).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Planirani objekti Agroindustrijske zone se moraju uklopiti po svom arhitektonskom
oblikovanju sa ve¢ planiranim kao i postojeéim cjelinama u kontaktnim zonama.
Obzirom da su objekti namijenjeni izgradnji industrije, oblikovanje eksterijera kao i
mikrourbane opreme potrebno je prilagoditi funkciji i tehnologiji pojedinih korisnika
na lokaciji.




Klimatske karakteristike ovog podneblja uticu na formiranje arhitektonskog
oblikovanja objekata.

Primijeniti savremenu konstrukciju u gradnji i primijeniti odgovarajuée materijale za
fasade, krovove itd. Jasno izdiferencirati mjesta ulaza u pojedine lokacije
urbanisticke parcele (ili lokacije) na kubusima objekata.

Posebnu paznju obratiti na obradu parterne i pejzazne arhitekture. Posebno je
odvojiti razli¢itim materijalima pjeSacke komunikacije, pozarne puteve, kolsko
pjesacke povrine, manipulativne platoe, ve¢e prodajne prostore, parkiranje i
kolovoz.

U planu pejzazne arhitekture posebno je uslovljeno oblikovanje pejzazne arhitekture.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
energije u objektima.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.

Sve objekte je potrebno vezati na toplovodnu mrezu, u cilju izbjegavanja
neracionalnog koris¢enja druge vrste energije za zagrijevanje objekata.

Najveci koeficijent prolaza toplote za ovu klimatsku zonu predvidjeti da bude 20-25%
nizi.

Drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

Predvidjeti mogucnost kori§¢enja solarne energije.

Po mogucnosti pozeljno je da se na krovovima ili iznad krovnih povrsina instaliraju
solarni ili foto-naponski paneli, radi iskoriscavanja sunceve energije.

U slucaju zainteresovanosti investitora, na objektu se mogu postavijati i koristiti
savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse energije, kao
sto su sunceva energija, energija vjetra, energija podzemnih voda, ali i uredaji za
koristenje energije termalnih masa tla.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala /

o 2 P O
OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ i T

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié %{,«mi 3
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-564/2 od 20.02.2024. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Podgorica, broj UPI-02-041/24-9702 od
27.02.2024. godine;

- Akti br, 30-20-02-1553/2 od 11.03.2024.
godine i broj 30-20-02-1553/1 od
20.02.2024. godine, izdati od strane
CEDIS d.o.0. Podgorica,

- Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog
grada Podgorice, br. UPI 11-341/24-496
od 14.03.2024. godine.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D—564/Z Podgorica, 20.02.2024.godine

o6 J,-z-zzgllow'&. 1\

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-564/1 od 14.02.2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-332/24-1857/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na urbanistiCkim parcelama UP 3.1, UP 3.2, UP 3.3 i UP 3.4,
{(zona |l, blok 3), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Agroindustrijska zona" (SI.Crne Gore — cpstinski
propisi br. 57/17) Podgorica, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Crme Gore", br, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi I1zjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zZivotne sredine.

dr Milan Gazdic
DIREKTOR

F- < AGENCIJA ZA ZASTITU
02d 15 e don
0@
O OO O O IV Proleterske 19
) % @oo 81000 Podgarica, Cre Gora
@ d°0 O tel. + 362 20 446 500
) D,_& email; epamontenegro@gmailicom
usr‘r?u%m% ‘ WWW.EDa.0rg.me



CRNA GORA Vasa RaiCkovica bb, 81000 Podgorica, Crna Gora

' GLAVNI GRAD PODGORICA lel:rf\.%};_' 20.235.485. 235.-‘188, 675-654
. email: saobracaj@podgorica.me
SEKRETARIJAT ZA SACBRACAJ www.podgorica.me
Plsaralca Minf tbarsive prosiarnog pisal

Urbamzma | ayZavne 1movin

e 15.03.009% |
Broj: UPI 11-341/24-496 | [ . ‘
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica, 14.03.2024.godine

Podgorica

Zahtjevom br. UP! 11-341/24-496, zavedenim kod ovog Organa dana 27.02..2024. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju gradenje novog objekta u funkciji industrije, na katastarsim
parcelama broj 7944/2 , 7904/34, 7951/3, 7904/35 KO Podgorica lll, odnosno na UP 3.1, UP
3.2, UP3.31UP 3.4, (zona ll, blok 3) u zahvatu DUP-a »Agroindustriska zona», u Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sliedeéim:

Projektom objekta, na katastarsim parcelama broj 7944/2 , 7904/34, 7951/3, 7904/35 KO
Podgorica Ill, odnesno na UP 3.1, UP 3.2, UP 3.3 | UP 3.4, (zona Il, blok 3) u zahvatu DUP-a
»Agroindustriska zona », u Podgorici, prikazati prikljucak na kontaktnu saobracajnicu
sekundarne mreze (planskom dokumentacijom dati moguci prikljucci).

Mjesto saobracajnih prikljucaka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Namjenu saobracajnih povrSina, regulisati saobracajnom
signalizacijom. Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobracaja na
kontaktnim javnim saobracéajnicama.

Saobracajnu signalizaciju na saobracajnici projektovati u skladu sa propisima, standardima i
normativima koji vaze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o sacbracéajnoj signalizaciji (»
Sl.list CG, broj 35/21).

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehnicko rjeSenje prikljucka
objekta na odgovaraju¢u saobraéajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovlaséenog lica,
predstavlja obavezan dio Glavnog projekia.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za saobracaj i puteve
mr Fahret Maljevi¢ dipl.inz.saob.

g’_ /%If SEKR :/ AR, |
Ninoslay Kaluderovic ,
Dostavljeno:

- podnosiocu zahtjeva
-ala
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: 30-2(()):-502-1553/2 ’ ‘
Od: -(/5.. .2024.godine
A1:03... 061128

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

PREDMET; Obavjedtenje - neuredan zahtjev
VEZA: Zahtjev za izdavanje tehnickih uslova za prikljucenje na distributivni sistem elektriéne energije broj 06-332/24-1857/5 od
09.02.2024.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-1553 od 16.02.2024.godine)

DOO "Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu" Podgorica, Sektoru za pristup mreii, Sluibi za pristup mrezi Regiona 2 obratili
ste se, Na osnovu pokrenutog postupka ,AGENCUA ZA IZGRADNJU | RAZVO) PODGORICE” D.O.O., za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta, na UP 3.1, 3.2, 3.3 i 3.4, u zahvatu DUP-a
“pgroindustrijska zona" u Podgorici, nepotpunim zahtjevom za izdavanje tehnickih uslova za prikljucenje na distributivni sistem
elektricne energije broj 06-332/24-1857/5 od 09.02.2024.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-1553 od 16.02.2024.godine).

Bududi da nijeste dostavili:
- podatak o iednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta za objekat, na UP 3.1, 3.2,3.313.4, u zahvatu pUP-a “Agroindustrijska

zona” u Podgorici

Nadleina Sluiba CEDIS-a, Sluzba za pristup mrezi Regiona 2, Vam se obratila zahtjevom broj 30-20-02-1553/1 od
21.02.2024.godine za dopunu dokumentacije u roku od 3 dana od dana prijema zahtjeva.

Uvidom u povratnicu broj AR 33093975 8 ME, nesporno se utvrduje da ste zahtjev za dopunu primili dana 23.02.2024.godine.

Kako u ostavijenom roku nijeste dostavili trazenu dokumentaciju, to CEDIS, Sektor za pristup mreii, Sluzba za pristup mrezi Regiona
2, nije u mogucnosti da izda tehniéke uslove 2a prikljucenje na distributivni sistem elektriéne energije.

Napominjemo da je investitor u obavezi pribaviti katastar podzemnihi nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno izmjestanje,
shodno odredbi élana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriéne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
72/22) pada na teret Investitora.

CEDIS
r za pristup mrei

Zahtjev obradio:
Ptv Gazivoda, dipl.

.ing.
na2,

..............................................

Dostaviti;

;,@Anqs.iqcu_zameva —

~Sektoru za pristup mreZi - Sluzbi za pristup mreii Regiona 2
- a/a

Druitve sa ogranidenom odgovornoséu “Crnogorski elektrodistributivni sistemn™ Podgorica

UL Ivana Milutinovide br.12 81000 Podgorica

Telefon: +382 20 408 400 Foks; +382 20 408 413 ¢-moil: Info@cedis.me www.cedis.me

PIB: 03099873 PDV: 30/31-16162-1

Broj firo raduna:

CKO DANKA 510-1714-39  HIPOTERARNA BANKA 520-22559-07  ERSTE BANKA 540-8573-30  PRVA DANKA 535-15969-90
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
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IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Na osnovu tlana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22),
Ovladcenja broj 10-10-45721/2 od 16.12.2022.godine u postupku rjedavanja po zahtjevu za izdavanje tehnickih uslova za
priklju¢enje na distributivni sistem elektri¢ne energije broj 06-332/24-1857/5 od 09.02.2024.godine (zavodni broj CEDIS-a
30-20-02-1553 od 16.02.2024.godine), podnijetom od strane MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE, na osnovu pokrenutog postupka , AGENCIA ZA 1IZGRADNJU | RAZVO) PODGORICE” D.0.0. za lzdavanje
urbanisticko tehnickih uslova za lzradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta, na UP 3.1, 3.2, 3.3 i 3.4, u
zahvatu DUP-a "Agroindustrijska zona” u Podgorici, DOO "Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica, podnosi

ZAHTIJEV
za dopunu

Uvidom u Va3 zahtjev broj 06-332/24-1857/5 od 09.02.2024.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-1553 od
16.02.2024.godine), utvrdeno je da nijeste dostavili sve potrebne podatke, neophodne 2a izdavanje tehnickih usiova za
priklju¢enje na distributivni sistem elektri¢ne energije objekta, na UP 3.1, 3.2, 3.3 i 3.4, u zahvatu DUP-a “Agroindustrijska
zona" u Podgorici.

S tim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru 2a pristup mrei, Sluibl za
pristup mreii Regiona 2, dostavite:

- podatak o jednovremenoj snazi | broju mjernih mjesta za objekat, na UP 3.1, 3.2, 3.3 i 3.4, u zahvatu DUP-a
“Agroindustrijska zona"” u Podgorici

Konatno Vas Informidemo, da ukoliko ne postupite pa ovom zahtjevu | u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, CEDIS
nece biti u mogucnostl da izda trazene tehnicke uslove za priklju¢enje na distributivni sistem elektriéne energije.

Napominjemo da je investitor u obavezi pribaviti katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno
izmjestanje, shodno odredbi lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriZne energije ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 72/22) pada na teret Investitora.

Zahtjev obradio,
P;VE Gazivoda, dlpl.elzzg.
Dostaviti:

_-_Podnosiocu zahtjeva __

- Sektoru za pristup mreZi - SluZbi 2a pristup mrei Regiona 2
- afa

Dm!m sa oymn}tenom odgovomo!éu "tmogamu dekrmdmdbuuvnl sistem™ Podgorica

UI Ivana Mihrinm‘tn br, 22 #1000 Padgorico

Telefon: « 262 20 408 400 Foks; ¢382 20 400 417 e-mal: Info@ced(s,me www.cedis.me

PN QAOV9BIT POV: I0/31-16262-1
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rna Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjica 1,
prava za nekretnine 81000 Podgorica, Crna Gora

o ab i 3 tel: +382 20 444 500
Podruéna jedinica Podgorica www. nekretnine.co.me

Broj:101-917/24-534 dj

23.02.2024.g.

CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine
ministar Janko Odovié
Podgorica
UL 1V proleterske brigade 19,

Veza: Va3 broj:08-332/24-1857/3 od 09.02.2024.g.

Aktom od 14.02.2024.g. obratili ste se ovom organu radi dostavljanja lista
nepokretnosti sa kopijom plana za kat.parc.7944/2, 7944/4, 7951/3, 7904/35 i 7904/34
KO Podgorica III.

U vezi sa navedenim, u prilogu akta dostavljamo list nepokretnosi sa kopijom
plana za navedene parcele.

Prilog: kao u tekstu,
S postovanjem,

OBRADIVAC
(' Stojanka Tom]«wié

\ )}r CH K«(/r\-\LC



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-7364/2024
Datum; 14.02.2024

KO: PODGORICA 111

CRNA GORA

176000000089
e
T BVUTIS42024

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE 101-917/24-534,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3217 - IZVOD

Podaci o parcelama

Plan = » Nidin koriséenja Bon.
Broj Podbroj 71;:::{1': Skica | Drtum upisa oo ll(;(l:éni;'hmp Osnov \“m"j‘{ Kasa | Povrsina m2|  peihod
944 2 a7 250372019 [CEMOVSKO POLIE PAsijk 3 RIAse 6830 .28
7944 4 a7 25032019 KCEMOVSKO POLJE Tatijak ¥ Kl w54 6.2
11398 17.10

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj -

1D broj

Naziv noaiocu prava adresa | mjesto

20197 10000

TRV
l‘()DgOJ

NG
RICA

odgorch

Osnoy prava

Obim prava

KA

Svojing

"

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj  Podbroj zl:;:'g{lc 'n '}:'r‘":;i Natin koriSdenja R,';}:,'.'.:L ‘:“;‘;’3‘:. Opis prava
el U POVREING OD 50 M2 1958108 PODNESENE:
94 I Pasnjak 3. klase s ONESENE
e R e R UPRAVNOM SUDU DANA 22.12.2008
]
s U POY KA b 50 M2 195808 PODNESEN
794 dnjuk 3, kiase VRS 0D 50 1 INESENE
sl ' Py 30 kbne T UPRAVNOM SUDU DANA 22.12.2008
210

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zokona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, (43/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

14.02.2024. 13:41:03

Ovlaiécn/(yu

Marko Bul‘ydfé dipl. pravnik
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UPRAVA ZA NEKRETNINE @
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-919-7366/2024

Datum: 14.02.2024,

KO: PODGORICA Nl

Na osnovu Glana 173 Zakona o diZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE 101-917/24-534, , za potrebe izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 8125 - IZVOD

176000000089
T
$01-910. 72802024

Podaci o parcelama

JOVANA TOMASEVICA  Podgmica

i Plan Potes i Nacin Koriséenja Bon.
Broi Podbroj :;:g{k Skica | Datum upisa | i i‘;(;:En}ibm_l Omioy slimufluu ot | Povesina m3|  Prihod
7951 3 1200472010 [STARI AERODROM __ |Vosuak 3. ks 2331 50
PPRAVNI PROPIS
2331 3.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matital broj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresn | mjesto Osnov pravi Obim prava
Q000002010666 CRNA GORA Svajina i

Q000002019710

GLLAVNI GRAD PODGORICA
JOVANA TOMASEVICA  2A Padgorica

melﬂuﬂn;c

i

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG® br. 29/07,
"SI, list CG* br, 73/10, 032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

14.02.2024. 13:43:21

Ovlnﬁécno}{c:

ST

. 1

Marko Bulatg¥ic, dipl. pravnik



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj, 101-919-7368/2024
Datum: 14022024,

KO: PODGORICA 111

CRNA GORA

1760000000849
A
1019197300262

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE 101-917/24-534, |, za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3217 - IZVOD

Podaci o parcelama

weos podoro) ek | oot wnisn]| i St b oo | o | Povesion w3 ined

7004 34 ] 25042010 CEMOVSKO POLIE  [Vamngek 5. ki 7547 G

904 35 47 19052017 KEMOVSKO POLIE PR S e 76l 0.09
15155 12.12

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj « 1D broj

20197 10000000

PODGORICA
Dﬁ‘ml“of(’ca

Nauziv nosioca prava - adresa | mjesto

NAASTATA LG

Osnoy prava

Ohim pravi

AL

ISvojinn

11

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Napluta takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativoim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (“S1. list RCG" br. 29407,

“S1. list CG* br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme:

14.02.2024. 13:49:27

Marko Bulm(')/vi/é, dipl. pravnik



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Droj: 101-917724-534

Datum: 21.02,2024,

KOPIJA

Razmjers 1: 1000

Katastarska opitiine: PODGORICA [11

Broj lista nepokretnosti: 3217, 8125
Broj plana: 9,16,41,48,73
Parcele: 7944/2, 7944/4, 795113, 7904/35, 7904/34

7904,/%




> pRrUSTVO $a oaranicinom oncovornoico ' VODOVOD | KANALLZ _/\(;,f|.l‘/'\.“

K-\ 81000 PODRGORICA, ul. Zeiskih viadara b, 2110 gacung:
",;- \ O OPIR: 0201 SO, PDV: 20/31-00109-1 PG banka: 5500 1105-66
|1/ Teletoni: centrali 02074440 300, Tax; 440 362, komere, sb wel/Tax; 440 364 CKI3: S1048284-H)
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, telmicka priprema 440 312 Prya banki CG: 535:9562-08
L-mail: vikpgi@t-comane, Web. www.vikpg.co.me [ipotekarna banka: S2049074-13
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|
|

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, | i) og.ﬁbﬂ,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE | -

!

06#532/:444 [857/3'(5) 1

4

DOO "Vodovod i kanalizacija’ Podgorica, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu Glana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o
Javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -~ opstinski propisi
br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, preCiScavanju i ispustanju otpadnih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) | ¢lana 5
Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni
list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 06-332/24-1857/4 od 09.02.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-
02-041/24-970/1 od 15.02.2024. godine, za izdavanje tehniékih uslova priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata industrije i proizvodnje na UP3.1,
UP3.2, UP3.3 i UP3.4, u zahvatu DUP-a “Agroindustrijska zona” (katastarske parcele:
7944/2, 7904/34, 7951/3 i 7904/35 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. (prema nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova,
izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne Imoving),
propisujemo sljedece tehnicke usiove prikljuéenja na gradski vodovod | kanalizaciju. 'U
prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojedim hidrotehnickim Instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, §to ne mora da odgovara stvarnom poloZaju cijevi, Stvarni poloZaj mora se utvrditi
uvidom u svaki Saht pojedinacno. U sluéaju da hidrotehnicke instalacije prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalatcrske
radove izvodi isklju¢ivo "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica

Predmetna urbanistitka parcela je neizgradena. Planom je na UP3.1, UP3.2, UP3.3 |
UP3.4 predvidena izgradnja objekata industrije i proizvodnje, spratnosti do P+4, povréine u
osnovi po max 2232m2 i ukupne bruto povrsine po max 3348m2.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice sjeverno od predmoine
parcele, u sklopu koje je predvidena izgradnja fekalne kanalizacije DN200mm |
atmosferske kanalizacije DN315mm, dok se postojeéi vodovod AC'C" DN200mm ukida i
planira novi suprotnom stranom ulice (pored lokacije predmetnog objekta), istog precnika.
Situacija DUP-om planiranog stanja hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehnickih uslova,
Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:
Prikljuenje predmetnih objekata na vodovodnu mrezu moZe se obavili na
postojecem cjevovodu PEVG DN200mm juZzno od lokaciie, u nekom od poslojeéih



vodovodnih Sahtova C8840, C8441, C8442 ili 8443, Gije su kote | koordinate date u
prilogu. Prikljucak prema objektima voditi isklju¢ivo javnom povrsinom.

Napominjemo da je gradska vodovodna mreZa namijenjena iskljucivo za
snabdijevanje stanovnistva pitkom vodom, tako da se sa nje mozZe obezbijediti sanitarna
voda za potrebe predmetnog objekta, a ne i tehnolodka. U urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
se navodi da se radi o objektima industrije, ali nijesu definisani zahtjevi te industrije u
smislu koli¢ine vode koja je potrebna, kao | koli¢ine i kvaliteta otpadne vode iz industrijskog
procesa, Ovi uslovi su opsti | odnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom, a u sluéaju
da se pokaZe da je planirana industrija specijalnog karaktera s obzirom na potrebe za
vodom i kvalitet otpadne vode, potrebno je izvrSiti dopunu ovih uslova.

Bunarski_sistem vodosnabdijevanja objekata, ukoliko se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U sluaju racionalne i tehni¢ki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u Sahtu ispred objekta. Ukoliko ima viSe poslovnih
jedinica, za registrovanje utros$ka vode potrebno je ugraditi posebne vodomjere u Sahtu
ispred objekta za svaku poslovnu jedinicu posebno, a nikako u objektima | samim
jedinicama. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikijucenja na uli¢ni cjevavod. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora $ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri
silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
3ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura, da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvata¢ neéistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje pozZara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju meraju biti klase C, sa mesinganim, horizontainim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oc€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu MetroloSkog zavoda
Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedniCkog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o€itavanjem. Ne
dozvoljava se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekta.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje pozara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZzarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe | prikazati njihovo
povezivanje kao | nac¢in mjerenja potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomjer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavcei i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikem




izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZznu
sluzbu “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja | ugraduje vodomjere, U
sludaju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljucenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut | preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekata i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je da podnesete zahtjiev ovom Drustvu za dobijanje
gradilinog vodovodnog prikljutka. Ukoliko umjesto vlastitog gradiliSnog prikljucka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno obraCunati | mora da se
reguli$e prije dobijanja trajnog prikljutka. Investitor, odnosno izvodac radova je duzan da
obezbijedi uredno mjeseéno oditavanje vodomjera za gradiliSte ovias¢enom sluzbenom licu
ovog drustva.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upuétanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljutenje objekata na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN250mm u ulici juzno od objekta, u nekom od
revizionih okana RO 8307, RO 8308 ili RO 8309, &ije su kote | koordinate date u prilogu,

Prikljugak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulignu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uliénog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 em od tiemena kanalizacione cijevi do dna
vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u viastito] reziji, a
prikljuéenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom “Vodovod i
kanalizacija" d.0.0. Podgorica, koje treba biti obavijeSteno o pocetku radova. Posebnu
paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljugenja, da $ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju.
Isto se odnosi na prikljuéenje atmosferske kanalizacije. Prije poCetka radova na izvodenju
prikljugka, treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne
povrsine.

U slutaju da se radi o otpadnim vodama koje sadrze agresivne i Stetne materije u
koncentracijama vec¢im od maksimaino dopustenih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja | sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, u projektu se mora priloziti ili kratak opis
procesa rada, ili tehnoloski projekat s osvrtom na moguca zagadenja otpadnih voda,
opisom odabrane tehnologije prethodnog preciscavania, dimenzionisanjem uredaja (ili
izbor tipskog uredaja prema tehnickim uputstvima proizvodaéa), te podaci o kvalitetu
otpadne vode koja ¢e se ispustati u javnu kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da
nije preporugliivo prikljutenje podrumskih | suterenskih etaza objekata na fekainu
kanalizaciju. U slucaju da investitor prikijuci pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija® d.o.o0. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekata.

Investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjiesenje odvodenja kisnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264



I’'siha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napomlmemo da postoji mogucnest da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata,
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Giju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za prefi¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda 1 kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenia na gradski uliéni
vodovod, odnosno do javne ulitne kanalizacije ukljuujudi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
1izvodi "Vodovod | kanalizacija” d.0.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija“d.o.0. Podgorica
na provjeru postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat

Ovi uslovi vazZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1500

Geometrijski atributi vodovodnih i fekalnih sahtova | slivnika atmosferske
kanalizacije
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