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Podgorica, 16.09.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, rie$avajué po zahtjievu Duletié Milutina,
Duleti¢ Petrice iz Podgorice i Duleti¢ Jovanke iz Budve zz davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta viseporodiznog stanovanja u funkciji
turizma, na urbanisti¢koj parceli UP 11.11 koju &ini katastarska parcela broj 2253 KO
Budva, i na urbanisti¢koj parceli broj UP 11.13, koju &ini katastarska parcela broj 2254 Ko
Budva u bloku 111B, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Budva Centar- izmjene |
dopune” (, Sluzbeni list Crne Gore ,-opstinski propisi, br. 32/08 i 25/11), Opétina Budva, na
osnovu ¢l. 18 i &l. 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku, a u vezi &. 104. st. 1.
Zakona o upravnom postupku (“ Sluzbeni list Crne Gore “ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 31/17),
donosi,

RJESENJE

1. Prekida se postupak, pokrenut zahtjevom Duleti¢ Milutina, Duletié Jovanke i Duletié
Petrice za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta viseporodi¢nog stanovanja u funkeiji wrizma, na urbanistiZkoj
parceli UP 11.11 koju &ini katastarska parcela oroj 2253 KO Budva, i na
urbanistiCkoj parceli broj UP 11.13, koju ¢ini katastarska parcelz broj 2254 Ko
Budva u bloku 111B, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Budva Centar-
izmjene i dopune” (, SluZbeni list Crne Gore ,-opstinski propisi, br. 32/08 i 25/11),
Opétina Budva.

2. Prekid postupka traje do donoS$enja Prostornog urbanistitkog plana Op3tine Budva
od strane rukovodioca izrade planskog dokumenta, shodno &lanu 5. Odiuke o izradi
Prostornog urbanistickog plana Opstine Budva (,Sluzbeni list Crne Gore , op&tinski
propisi, br. 67/2021 od 22.06.2021.godine ).

ObrazloZenje

Aktom broj 01-496/1 od 05.03.2021.godine, Direktoratu Glavrnog drZzavnog arhitekte —
Glavnom drZavnom arhitekti, obratilli su se zahtjevom Dulstié Milutin, Duletié Jovanke i
Duleti¢ Petrica, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arnitekionskog projekta za
izgradnju objekta viSeporodi¢nog stanovanja u funkciji turizma, na urbanisticke] parceli UP
11.11 koju Cini katastarska parcela broj 2253 KO Budva, i na urbanisti¢koj parceli broj UP
11.13, koju Cini katastarska parcela broj 2254 KO Budva u bloku 111B, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana , Budva Centar- izmjene i dopung” { , Sluzbeni list Crne
Gore ,-opstinski propisi, br. 32/08 i 25/11), Opétina Budva.

Uz zahtjev, imenovano privredno drustvo, dostavilo j& ovom Ministarstvu sledeéu
dokumentaciju: Elaborat originalnih terenskih radova o izvr$enim radovima na terenu —
uraden od strane , Navstar 7 , D.O.O.Nik$i¢, ovjeren od sirane Uprave za nekretnine,



Podru¢na jedinica Budva, br. 993-104-391 od 04.03.2020.godine; List nepokretnosti 364-
prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Budva, br.
104-956-19844/2019 za kat. parcelu, br. 2254 K.O.Budva; Urbanistidko tehni¢ki uslovi za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekiz broj 08-061-1414/2 od
21.11.2019.godine izdate od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvo] Opétina
Budva.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -~ Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekta, Glavni Drzavni arhitekta, razmotrio je predmetne zahtjeve, spise
predmeta i raspoloZive dokaze i odlu€io kao u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo zbog
sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdenz su ovlascenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parkz u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 ovog
zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji): 2) daje saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekia za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakonz, koji ‘@ uskladen sa drzavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadaizk zz urbanisticki proiekat; 4)
daje saglasnost na urbanistiCki projekat, 5) daje saglasnost na Program priviemenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objektata iz Elana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87.stav. 4 tatka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisticko naselic sa etiri ili pet zviezdica |
turisticki rizort, mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 104 stav 1. Zakona o upravnom postupku, Ltvrdenc je da ako rjedavanje
upravne stvari zavisi od prethodnog rjeSavanja nekog pravnog pitanja za Cije rieSavanje je
nadlezan sud ili drugi organ ( u daljem tekstu: prethodno pitanje), oviagéeno sluzbeno lice
moZe, pod uslovima propisanim ovim zakonom, samo rije€iti to pitanje ili upravni postupak
prekinuti dok nadleZni organ to pitanje ne rijesi.

Medutim, kako je &lanom 4. stav 1. Odluke o izradi Prostornog urbanistickog plana
Opstine Budva, objavljenoj u Sluzbenom listu Crne Gore, br. 67/21 sa danom stupanja na
snagu 22.06.2021.godine, utvrdena zabrana gradenja nz dijelu prostora u granicama
obuhvacenim Odlukom o dono3enju Detaljnog urbanistickog plana , Budva — Centar ,
(,Sluzbeni list Crne Gore , — opstinski propisi, br. 32/08 i 25/17) i Odlukom ¢ donosenju
Detaljnog Detaljnog urbanisti¢kog plana , Begi¢i , ( , SluZbeni list Crne Gore® opstinski
propisi, br. 1/09, 20/09 i 25/11), a polazeé¢i od odredbe Clana 26. st. 2. i 3. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je propisano da se zabrana gradenja
prilikom donoSenja odluke o izradi planskog dokumenta, nie odnosi na objekte na kojima
postoje steCena prava a kojim pravom se smatra pravo gradenje objekta na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije iz ¢lana 91. ovog zakona, odnosno pravo steéeno po osnovu
vaZzeCe gradevinske dozvole, ovo Ministarstvo, kod &injenice a na osnovu uvidz u



sluzbenu dokumentaciju ovog ministarstva, u kojem je utvr@eno da imenovani nijesu
podnosili prijavu gradenja kod nadleznog inspekcijskog organa, dakie nemaju steéena
prava i potpadaju pod zabranom gradenja iz Odluke, nalzzi da su se stekli uslovi za
primjenu citiranog ¢lana 104.st.1. Zakona o upravnom postupku | postupak prekine u
predmetnoj stvari do rjeSenja prethodnog pitanja, odnosno okonéanja postupka izrade i
donoSenja Prostornog urbanistickog plana Opstine Budva od siranz rukovodioca izrade
planskog dokumenta.

Osim navedenog, ovo ministarstvo upucuje da je Zlanom 91 stav 1. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano da investitor gradi objekat na osnovu
prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a stavorn 3. ta&.1-6. istog &lana
Zakona taksativno je propisana dokumentacija neophodna za validnost prijave za
gradenje, a naime to je: Glavni projekat ovjeren u skladu sz ovim zakonom; lzvieétaj o
pozitivnoj reviziji Glavnog projekta; Dokaz o osiguranju od odgovornosti projekianta koji je
izradio, odnosno revidenta koji je revidovao glavni projekat u skladu sa ovim zakonom:
Ugovor o angaZovanju izvodaca radova; Ugovor o angaZovanju struénog nadzora i dokaz
0 pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu nz gradenje na zemljistu ( list
nepokretnosti, Ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje . ako se radi o rekonstrukciji
objekta.

Kako je €lanom 226 st.1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
utvrdeno da su investitori objekata duzni da uz prijavu gradenja iz ¢lana 91 ovog zakona,
koja se podnese do donoSenje plana generalne regulaciie Crne Gore, priloZe | dokaz o
uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista kao i dokaz u pogledu plaéanja posebne naknade za regionalno
vodosnabdijevanje, to je u cilju zastite interesa stranake i nadela zakonitosti i
cjelishodnosti, investitora ne treba uvuéi u skupe procedure davanja citiranih naknada ako
ne mozZe da gradi, odnosno $to je neizviesno da ¢e predmetni obickat koji je predmet
ovog upravnog postupka i procedura biti planiran u novom planskom dokumentu, radi
Cega je i opravdano i cjelishodno dono$enje ovog riegenja o prekidu postupka.

Saglasno izlozenom, odluéno je kao u dispozitivu ovog riesenia.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:Protiv ovog rieSenja mozs se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prije ma.

V.D. GLAVNI DRZAVNI ARHTEKTA

Obradili:

Pavicevi¢ Natasa, dipl.pravnik




