Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planirania, 81000 Podgorica, Crna Gora

" urbanizma i drzavne imovine IZ': Iggg gg 3:2 ggg

Broj: 06-333/24-6056/2 Podgorica, 09.05.2024. godine

LUSTICA DEVELOPMENT A.D.

TIVAT
Radovici
Novo Naselje b.b,

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-333/24-6056/2 od 09.05.2024. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za postavijanje priviemenog objekta na lokaciji 13.48 u

zahvatu Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za Opstinu Tivat za
period 2024 - 2028. godine.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(OU spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/24-6056/2 .
Podgorica, 09.05.2024. godine =

"‘,,.\4, Ministarstvo prostornog planiranjd,

2 urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
116. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br|

2 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva LUSTICE
DEVELOPMENT A.D. TIVAT, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje priviemenog objekta na lokaciji 13.48 u zahvatu Programa

4 privremenih objekata u zoni morskog dobra za Op$tinu Tivat za period 2024 - 2028.
godine.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | LUSTICA DEVELOPMENT AD TIVAT

B. POSTOJECE STANJE
/

- PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Lokacija 13.48
MontaZno-demontazni priviemeni objekat namijenjen za pruzanje ugostiteljskih
usluga, koji je svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u
kojem se postavlja. Natkriva se drvenom ili metalnom (Alu) konstrukcijom — pergola
sa platnom, puzavicama ili bioklimatska pergola sa pokretnim lamelama, MoZe se
natkriti i suncobranima bijele, bez ili druge boje koja se uklapa u ambijent. Postavija

| sena postojecoj podlozi ili drvenom dekingu.

7.2. | Pravila parcelacije
Terasa ugostiteliskog objekta se predvida na dijelu katastarske parcele broj
1117/23 KO Radovici, opstina Tivat.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Planirana povrsina terase ugostiteljskog objekta je 120 m2,

UGOSTITELJSKA TERASA (u funkciji privremenih ugostiteljskih objekata,
ispred stalnih ugostiteljskih objekata ili uz otvoreni $ank)

o Programom su date graficki prikaz, polozZaj i katastarske parcele na kojima je

moguce locirati ugostiteljske terase u zadatim povr§inama, postujuci pravilo da se

zauzimanjem javne povrSine u svrhu organizovanja ugostiteljskih terasa mora




osigurati nesmetano kori§éenje zgrada, drugih objekata i urbane opreme, te se ne
smiju ugroziti sigurnost i

redovan protok u¢esnika saobracaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluzbi i
interventnim vozilima (hitna pomo¢, vatrogasno vozilo, policija...);

o Ugostiteljska terasa (u daljem tekstu: terasa) koristi poslovni prostor u objektu,
koji moZe biti u prizemnoj etazi objekta. Ulazi u nju mogu biti sa strana u liniji sa
trotoarom zgrade, a mogu biti i na centru frontalnog dijela terase, kao i obje ove
mogucnosti.
o Terasa se, po pravilu, postavija tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se
ugostiteljski objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne
pjesacke tokove i narusavati arhitektonske i urbanisti¢ke vrijednosti zgrade;
o U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na kolske saobracnice
sa pripadaju¢im trotoarom;

- 8irina dijela trotoara za kretanje pjeSaka mora biti najmanje 1.5 m, u sporednim
ulicama najmanje 1.2 m;

- Sirina dijela trotoara kod ulica sa intenzivnim kretanjem pjeSaka mora biti najmanje
2.5m;
- §irina dijela trotoara za kretanje pje$aka kod terase duZe od 6 m, terase u nizu |
terase postavljene u neposrednoj blizini pje$ackog prelaza, stajali$ta javnog
prevoza i raskrsnice mora biti najmanje 2 m;

- lvica terase mora biti udaljena od ivice kolovoza koji je bez trotoara najmanje 1 m;
- ivica terase mora biti udaljena od pje$ackog prelaza najmanje 2 m;

- lvica terase mora biti udaljena od stajali$ta javnog prevoza najmanje 2 m.
0 Ukoliko se postavijaju terase u nizu, preporuéljivo je da graniéna linija koja ih
odvaja od kolskog, odnosno pjeSackog saobracaja, mora biti pravilna, bez
naizmjeni¢nih pjesackih putanja.
o Terase na krovovima priviemenih ugositeltjskih objekata je mogucée planirati
isklju€ivo na krovovima stalnih objekata, uz obavezu izrade glavnog projekta koji
obavezno ukljucuje i statiCki proracun stalnog objekta, kao i izjavu viasnika objekta
u pogledu bezbjednosti stalnog objekta.
0 U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani
mobilijar:

- terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;
- terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad,
kao i muzeja, skolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;
- ukoliko se postavija u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog
objekta zelenila, mora omoguciti njihovo nesmetano odrzavanje;
- terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

- u blizini spomenika, skulptura, fontana ili ¢esmi, postavlja se na rastojanju ne
manjem od 2.5 m, tako da se ne nalazi na njima pripadajuc¢im povr§inama, i da
omogucava njihovo nesmetano odrzavanje i kori§c¢enje;
- ne moze se postavljati ispred kioska | objekata koji se izmjestaju sa jednog mjesta
na drugo;
- ukoliko lokacija to dozvoljava, moze se postaviti ispred objekta za pruZanje
ugostiteljskih usluga (privremenog ili stalnog);

- ugostiteljska terasa se ne moze postavljati uz kiosk;
o Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u sluéaju da postojeca
podloga nije odgovaraju¢a, moZe se postaviti montazno-demontazna podloga
(deking ili sl.) Podna platforma ne moze biti visine vec¢e od 10 cm.
o Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskin terasa nije dozvoljeno na
pjes¢anim djelovima plaza, u granicama zasticenih prirodnih dobara, u granicama
nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene okoline, kao i u granicama
prirodnog | kulturnoistorijskog podrucja Kotora.
o Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama |
postavljanjem, omogucéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne oste¢uju




povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetang
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.
o Opremu ugostiteljskin terasa cine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere |i
eventualno ograde. Za zaStitu od sunca na otvorenim terasama na javni
povriinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergol
I lakih konstrukcija ako je u skiadu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako j
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

o Ukoliko se terase postavljaju u nizu, razlika izmedu ugostiteljskin objekat
ostvaruje se razli¢itom opremom otvorene terase, koja se medusobno uskladuje p
vrsti, dimenziji i boji.

o Nije dozvoljeno zatvaranje boénih vertikalnih strana ugostiteljske terase, osim
zimskom periodu kada se moze odobriti zastakljivanje terase eloksiranom/al/pv
bravarijom i staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje najlonima i ceradama. Moguéno
zastakljivanja u zimskom periodu odnosi se samo na one terase na kojima postoj
tehnicki preduslovi - odnosno na kojima je predvideno natkrivanje, a ne na terasam
kojima je Programom definisano natkrivanje suncobranima i tendama.

o Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljucivo staklenim klizni
sistemima kao na slikama ispod. Klizno preklapajuci sistem zastakljivanj
omogucava potpuno otvaranje terase u ljetnjem periodu, a zbog vedih dimenzij
kliznih vrata u odnosu na klasi¢na vrata sa krilnim otvaranjem, ne zatvaraju vidik
zimskom periodu.

o Zatvaranje bocnih vertikalnih strana ugostiteljskih terasa u sastavu uredeni
kupalidta, uz otvoreni $ank nije dozvoljeno. Ugostiteljske terase u sastavu uredeni
kupalista koje se bo¢no vertikalno zatvaraju smatraju se ugostiteljskim objektima
kao takve moraju biti dozvoljenje Programom.

o Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupalisStima mozZe biti do visine 110cm i n
smije biti fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu Koristiti vaze, Zardinjere i
lako prenosivi stubi€i, ukrasni lanci i ukrasni konopi. Prilikom postavijanja ograd
ugostiteljske terase na kupalistima, mora se obezbjediti nesmetan pristup do plaz
kao | pristup do drugih objekata Sirine min. 1,5m.

o Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje tende
sklopu ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostor
il moZe biti samostojeca, postavlja se na metalnu konstrukciju i napravljena je o
impregniranog, plastificiranog ili drugog platna. Tende koje se postavljaju na javni
povr§inama moraju biti bijele boje ili beZ nijanse i dozvoljeno je na donjem dijel
ispisivanje natpisa firme.

o Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje pergole
sklopu ugostiteljske terase, ona se moZe postaviti iznad ulaza u poslovne prostor
il moZe biti samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena j
puzavicama ili vinovom lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu n
omogucavaju sadenje vegetacije.

o Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom
veli¢éinom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekrive
iskljucivo akrilnim impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prinvatlji
zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platn
(zastora) treba da bude diskretna.

Pozeljna je bijela i beZ boja dok se u izuzetnim slucajevima kada se to potvrduj
analizom okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnij
zelena..), ali nikako jarke i agresivne boje.

o Postavljen i otvoren suncobran moze natkrivati samo tlocrtnu povrsinu ukupn
povrSine odobrene terase, bez moguénosti zatvaranja bocnih vertikalnih stran
najlonom ili nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mor
imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donje
dijelu mora imati zastitu protiv ostecenja podne podloge pomicanjem |
povlacenjem.




0 Na javnim povrS§inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja ng
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva
lokala mogu se naci na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivaca,

o Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednatena
jednostavnih linija, po mogucénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporudljiv.

o Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektriznom energijom vr§
se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektricne i termotehni¢ke
instalacije.

o Tehnicka dokumentacija: Za ugostiteljsku terasu &ija bruto povrSina ne prelaz
30m2, tehni¢ku dokumentaciju Cini idejno rie$enje, kao i fotografije opreme koja se
postavlja na ugostiteljskoj terasi, dok za ugostiteljsku terasu ¢&ija je bruto povriina
veca od 30 m2, tehni¢ku dokumentaciju €ini revidovan glavni projekat.
o Na idejno rjeSenje ugostiteljske terase obavezno se pribavlja saglasnost Glavnog
gradskog arhitekte.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18. 43/19),
*Pravilnik o naginu obracuna povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08,
86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (.Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zZivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

g fo

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbijediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)




i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata z3
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17:1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

17.2,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteng
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enj
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedini
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructur
i povezane opreme (Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)




Agencua za telekomumkacue i postansku dJeIatnost upuéuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrad4
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko kogd
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupil
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |

18. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/

19, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE!

PARAMETRE

Oznaka lokacije Lokacija 13.48

PovrSina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina objekata | 120 m2
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

/

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Stike: Primueri prifivathiivoa zastakliivania ugostiteliske terase




Pokrivanje terasa suncobranima - tip A

Dostupne dimenzije pojedinaénih
suncobrana (cm)

Kvadratni Pravougaoni

300 x 300 300 x 220

350 x 350 350 x 260

400 x 400 400 x 300




Pokrivanje terasa tendom na dvije vode - tip B

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

/

DOSTAVLJENO
Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
%
OBRAPIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié¢ =\ =vooAa <
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié C?WN;‘@ #
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta




PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA U ZONI MORSKOG DOBRA
ZA OPSTINU TIVAT ZA PERIOD 2024-2028. GODINE

LOKACIJA BR.13.48

p =)

Legenda
Zadtidena podrudja
Kupalista
B Pisini mobilijas
Granice kupaliita
Kupasite
Privremeni objekti
[ AKVA PARK
Il AUTO KAMP
I AUTOBUSKD STAIALISTE
5] BANKOMAT
| BETONJERKA NA GRADILISTU
B8 BIOSKOP NA OTVORENOM
DUECTIE IGRALISTE
|11 DRVENA STAZA
N HELIODROM
KAMP
B Kiosk
B KONZERVATOR ZA SLADOLED
R KULA OSMATRACNICA
I MIERNO MIESTO STANICA
[53 MOBILNG POSTROJENJE ZA UPRAVIIANIE OTPADOM
[ MONTAZNA HALA 1 HANGAR
[ MONTAZNA PARKING GARAZA U VISE NIVOA ZA CUVANIE PLOVILA
B NATKRIVENI/ZATVOREN] SPORTSK] ORIEKAT
I OSIEKAT KONTEINERSKOG TIPA
DBIEXAT ZA IZNAIMLIIVANIE SPORTSKO-REKREATIVNE OPREME
[ ORIEKAT ZA NADZORNIKA ZASTICENOG PODRLKIA
[ OBIEKAT ZA SERVISIHANIE | PRANJE VOZILA
B PARKING 2A BICIKLA 1 ELEKTRICNE TROTINETE
[ PLATFORMA ZA PRISTAJANIE I PRIVEZ PLOVILA
POSEBNG VOZILG ZA PRUZANIE JEDNOSTAVNIH UGOSTITELISKIN USLUGA
W PRIVREMEN] ORJIEKAT 24 ORGANIZOVANIE MANIFESTACIIA, DOGADAIA 1LI PROMOCUE
[0 PRIVREMENT OBIEKAT ZA TRGOVINU [ USLUGE
0 PRIVREMEN] UGCSTITELISKI OBIEKAT
BH PRIVREMENO PARKIRALISTE
[ RAMPA SA MEHANIZMOM 24 IZVLACENIE CAMACA 12 VODE
B RASHLADNA I IZLOZBENA VITRINA ZA PRODAIU HRANE I PICA
[ REKLAMNI PANG
2] RIBARSKA KUCICA
I SANTTARNI ORIEKAT
[ SIDRISTE
BEH SPORYSKI ORIEKAT-OTVORENT TEREN
W 5TAND
[T7] STANICA ZA PUNJENIE ELEKTRIENIH VOZILA
2] TANK ZA VOOuU
T TRAFOSTANICA
0 UGCSTITELISKA TERASA
[ = | UGCSTITELISKI APARAT (KOKICE ITD:)
177 ZABAVNI PARK




