
OBRAZAC 1 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1 

OBJEKAT2  

LOKACIJA3 

PM HOTELS DOO TIVAT

Montazno demontažni privremeni objekat - 
ugostiteljska terasa  

Lokacija broj 5.72 u Opstini Tivat predviđena 
Programom privremenih objekata 2024.-2028. 
godine u zoni morskog dobra, Tivat, KP 965/8 i 
965/1  KO Tivat, Opština Tivat 

VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE4  IDEJNO RJEŠENJE

AUTOR PROJEKTA5 MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh    

PROJEKTANT6  FRAU DOO          

ODGOVORNO LICE7         MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh    

VODEĆI PROJEKTANT8 MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh 

ODGOVORNI PROJEKTANT9 MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh    

SARADNICI NA PROJEKTU10     /



OBRAZAC 2 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1 

OBJEKAT2  

LOKACIJA3 

DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE4     

AUTOR PROJEKTA5     

PROJEKTANT6         

ODGOVORNO LICE7

PM HOTELS DOO TIVAT

Montazno demontažni privremeni objekat - 
ugostiteljska terasa  

Lokacija broj 5.72 u Opstini Tivat predviđena 
Programom privremenih objekata 
2024.-2028. godine u zoni morskog dobra, 
Tivat, KP 965/8 i 965/1  KO Tivat, Opština 
Tivat 

ARHITEKTURA 

MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh 

FRAU DOO          

MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh 

VODEĆI PROJEKTANT8    MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh    
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- Licenca odgovornog inženjera
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Ugovor između investitora i privrednog društva 
  

















Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata privrednog društva za izradu 
tehničke dokumentacije 
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Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije 
  









Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera 
  



Vukašina Markovića 188 
81000 Podgorica 
Crna Gora / Montenegro 
fraumontenegro@gmail.com 

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025. godine) i 
Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025.), i Statuta preduzeca 
Frau doo donosim sljedeće: 

R J E Š E N J E 

O imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini 
za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta Montazno demontažnog privremenog objekat - Ugostiteljska 
terasa, na lokaciji broj  broj 5. 72 u Opstini Tivat predviđena Programom privremenih objekata 2024.-2028. 
godine u zoni morskog dobra, Tivat, KP 965/8 i 965/1  KO Tivat, Opština Tivat 

ZA OVLAŠĆENOG INŽENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE U CJELINI , IMENUJE SE: 

Marija Ičević, spec.sci.arh 

O B R A Z L O Ž E NJ E 

lmenovana se u svemu mora pridrzavati  Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore, broj 
19/2025" od 04.03.2025. godine) i Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 
04.03.2025.) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (SI. List 
CG, br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019. godine), Pravilnikom o bližim uslovima za 
postavljanje odnosno građenje privremenih objekata, uređaja i opreme kao i drugih vazecih zakona, 
propisa i normativa. 

_____________________________ 
           (potpis ovlašćenog inženjera) 

_______________________  

(potpis odgovornog lica) 

Podgorica, 06.2025. 
_____________________________ 

(mjesto i datum) 



Licenca odgovornog inženjera 
  









Potvrda o članstvu odgovornog inženjera u Inženjerskoj komori Crne Gore 
  





Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti privrednog društva, 
projektanta 
  







Izjava odgovornog inženjera 
  



OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT2 

LOKACIJA3 

VRSTA TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE4 

ODGOVORNI  
PROJEKTANT4  

Montažno demontažni privremeni objekat - ugostiteljska 
terasa

Lokacija broj 5.72 u Opstini Tivat predviđena  
Programom privremenih objekata 2024.-2028. godine u 
zoni morskog dobra, Tivat, KP 965/8 i 965/1  KO Tivat, 
Opština Tivat    

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

MARIJA IČEVIĆ, spec.sci.arh    

IZJAVLJUJEM 
Da je dio tehničke dokumentacije: ARHITEKTURA  urađen u skladu sa:  

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog
zakona;

- urbanističko-tehničkim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

06.2025.  
____________________________ 

  (mjesto i datum)



Urbanističko-tehnički uslovi 
  













Projektni zadatak 
  



INVESTITOR 

OBJEKAT 

Projektni zadatak za izradu 
TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

PM HOTELS D00 TIVAT 

Montazno demontazni privremeni objekat -
Ugostiteljska terasa 

Tehnicku dokumentaciju uraditi na osnovu dostavljenih urbanisticko-tehnickih uslova, 
projektnog zadatka investitora, vazec:ih Zakona, tehnickih propisa i normativa za 
projektovanje i izvodenje ove vrste objekata. 

1. LOKACIJA
Lokacija broj 5.72 u Opstini Tivat predvidena - Programom 2024.-2028. godine
privremenih objekata u zoni morskog dobra, Tivat;
Ugostiteljska terasa predvida se no k.p.965/8 i (965/1) KO Tivat , Opstina Tivat.
Tehnickom dokumentacijom obuhvatiti izgradnju montazno-demontaznog
privremenog objekta - ugostiteljske terase.

2. VRSTA I NAMJENA OBJEKTA
Narnjena: montazno- demontazni objekat -ugostiteljska terasa.
Funkcionalno rjesenje objekta prilagoditi izdatim UT uslovima, vazecoJ zakonskoj
regulativi za ovu vrstu objekata kao i projektnom programu investitora.

3. SADRZAJ OBJEKTA
Objekat planirati kao jednu cjelinu sa ugostiteljskim objektom ispred kog se nalazi, a
koji nije predmet ovog projekta.
Predvidjeti privremeni objekat ugostiteljsku terasu koja je jednim delom natkrivena
terasom objekta etaze iznad. Na terasi organizovati sjedenje prema zadatom obliku
terase, a po obodu terase ukoliko je moguce mjestimicno predvidjeti zelenilo u
saksijama/zardinjerama.

4. PROSTOR I OBLIKOVANJE
Cjelokupan arhitektonski izgled prilagoditi namjeni objekta u cilju dobijanja
kvalitetnog funkcionalnog i estetskog rjesenja.

5. KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA
Konstrukciju objekta predvidjeti u montazno demontaznom sistemu. Materijalizaciju
prilagoditi ambijentu i urbanisticko-tehnickim uslovima.

Tivat, 05.2025. 



PROJEKAT ARHITEKTURE 
  



 
1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  



TEHNIČKI OPIS 

Idejnog rješenja i Glavnog projekta za  

Montažno demontažni privremeni objekat - Ugostiteljska terasa 

na lokaciji broj 5. 72 u Opstini Tivat predviđena - Programom  privremenih objekata 

2024.-2028. godine u zoni morskog dobra, Tivat 

INVESTITOR PM HOTELS DOO TIVAT 

OBJEKAT Montažno demontažni privremeni objekat - Ugostiteljska terasa 

Lokacija broj 5.72 u Opstini Tivat predviđena - Programom privremenih 

objekata 2024.-2028. godine u zoni morskog dobra, Tivat,  

KP 965/8 i 965/1  KO Tivat, Opština Tivat 

Idejno rješenje 

FRAU DOO 

Marija Ičević, spec.sci.arh 

Marija Ičević, spec.sci.arh 

Idejno rješenje i Glavni projekat se radi na osnovu sljedeće dokumentacije: 

• Urbanističko tehnički uslovi broj 0210-794/54-Up izdati od strane Javnog preduzeća za

upravljanje morskim dobrom, 15.05.2025. godine
• geodetska situacija i

• Projektni zadatak investitora.

LOKACIJA 

VRSTA TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE 

PROJEKTANT  

ODGOVORNO LICE 

ODGOVORN PROJEKTANT 



Urbanistički parametri  

LOKACIJA  

Lokacija na kojoj je predviđeno postavljanje montažno-demontažnog privremenog objekta 

ugostiteljske terase je na k.p.965/8 i (965/1) KO Tivat,  Opština Tivat i nalazi se u okviru lokacije 

označene brojem 5.72 predviđene Programom privremenih objekata za teritoriju Opštine Tivat za 

period od 2024. godine do 2028. godine.        

OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA  

Projektovano stanje - funkcija i namjena  

Namjena: montažno-demontažni privremeni objekat – ugostiteljska terasa 

Spratnost: P 

Funkcionalno rješenje objekta zasniva se na prilagođavanju objekta izdatim UT uslovima, važećoj 

zakonskoj regulativi za ovu vrstu objekata kao i projektnom programu investitora. 

Formiranje i postavljanje predmetnog privremenog objekta je u okviru dozvoljene površine kao što 

je predviđeno UTU i ovim Idejnim rješenjem, odnosno dozvoljeno je postavljanje terase označene 

T1- ukupne površine 110m2 i T2 - ukupne površine 180m2, odnosno ukupne površine 290m2.  

Konstrukcija, obrade površina i materijalizacija 

Prilikom izrade tehničke dokumentacije vođeno je računa o tome da se ispune propisani UT uslovi. 

Terase su pozicionirane uz objekat hotela Regent Porto Montenegro, u zapadnom dijelu  fasade. 

Pozicija terasa je neposredno uz objekat, uz pješačku komunikaciju i sa vizurama ka moru i naselju 

Porto Montenegro.  

Ugostiteljska terasa sastoji se od dijela T1 i T2.  

Terasa T2 od 180m2 natkrivena je nadstrešnicom koja priprada objektu hotela (gornja etaža 

objekta), dok je terasa T1 površine 110m2 i nenatkrivena je.   

Postojeća podloga – pod terase je obrađen kamenim pločama i kao takav se zadržava. Površina 

je ravna, bez izbočina, pogodna za kretanje djece, starijih lica i lica sa invaliditetom. 

Na fasadnom zidu terase su postavljena je pokretna sferna tenda na fasadnom otvoru u dijelu 

terase kako bi se naglasio ulaz u objekat kome terasa pripada.   

S obzirom na to da se objekat nalazi u dijelu zaštićene okoline Prirodnog i kulturnoistorijskog 

područja Kotor, prilikom izrade idejnog rješenja za predmetni objekat vodilo se računa o 

ambijentalnim i pejzažnim vrijednostima lokacije.  

Plan intervencija je sproveden u konsultaciji sa arhitektom konzervatorom, a prema smjernicama 

rješenja Uprave za zaštitu kulturnih dobara Opštine Kotor. 

Oprema ugostiteljske terase 



Opremu ugostiteljske terase čine stolovi i stolice koji formiraju setove za dvije do šest osoba. 

Materijalizacija mobilijara - outodoor platno u svijetloj boji, laka metalna konstrukcija otporna na 

spoljne i UV uticaje i tretirana na uticaje blizine mora.  

Nenatkrivena terasa T1 opremljena je suncobranima, koji su uniformisani i istih dimenzija, sa 

zastorom od platna u svjetlo bež nijansi, osnovnom konstrukcijom u prirodnoj boji svjetlog drveta i 

stabilnim betonskim postoljem.  

Obodom terase T1 postavljene su žardinjere. 

Pregled ostvarenih površina objekta  

NAZIV dozvoljeno BGP(m2) ostvareno BGP(m2) 

T1 TERASA 110 110 

T2 TERASA 180 180 

P neto terasa 290 290 

P bruto terasa 290 290 

ODGOVORNI PROJEKTANT,  

Marija Ičević, spec.sci.arh. 

_____________________________ 



2. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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fotografija preuzeta sa sajta

www.geoportal.co.me

LOKACIJA 5.72

LOKACIJA NA MAPI

INVESTITOR:

Vodeći projektant:

Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade. Datum revizije:

Marija Ičević, spec.sci.arh.

07. 2025.

FRAU d.o.o.
81000 Podgorica, Crna Gora

PROJEKTANT:

Autor projekta:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
IDEJNO RJEŠENJE

Arhitektura

Marija Ičević, spec.sci.arh.

Odgovorni projektant:

Saradnik:

Marija Ičević, spec.sci.arh.

/

RAZMJERA

Namjena objekta: Montazno demontažni privremeni
objekat - ugostiteljska terasa

Lokacija broj 5.72 u Opstini Tivat predviđena - Programom privremenih
objekata 2024.-2028. godine u zoni morskog dobra, Tivat,
KP 965/8 i 965/1  KO Tivat, Opština Tivat

PM Hotels doo Tivat
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POSTOJEĆI OBJEKAT - HOTEL REGENT
(nije predmet ovog projekta)

granica lokacije broj 5.72

postojeći objekat

kameno popločanje

saksijsko zelenilo

PLANIRANO STANJE
DISPOZICIJA MOBILIJARA I OPREME

T2

T1

LEGENDA POVRŠINA

oznaka namjena
dozvoljeno po

UTU
m2 obrada poda obrada zida obrada plafona

T1 TERASA 110.00 POSTOJEĆI KAMEN POSTOJEĆA FASADA POSTOJEĆA FASADA

T2 TERASA 180.00 POSTOJEĆI KAMEN / /

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 290.00

SPISAK MOBILIJARA

T1

BAŠTENSKI SET - STO I DVIJE STOLICE

15 KOM

oznaka namjena ukupno materjalizacija

T2

SUNCOBRAN/ SKLOPIVI 4 KOM

BAŠTENSKI SET - STO I 4-6  STOLICA 13 KOM

outodoor platno u svijetloj boji, metalna konstrukcija otporna na

spoljne uticaje i tretirana na uticaje blizine mora

outodoor platno u svijetloj boji, metalna konstrukcija otporna na

spoljne uticaje i tretirana na uticaje blizine mora

outodoor platno u svijetloj boji, drvena konstrukcija u završnoj obradi

svjetlo drvo, otporna na spoljne uticaje i tretirana na uticaje blizine

mora

ODABRANI MOBILIJAR

BAŠTENSKI SET - STO I  2 STOLICE

SUNCOBRAN/ SKLOPIVI

BAŠTENSKI SET - STO I 4 -6  STOLICA

ostvareno
projektom

m2

110.00

180.00

290.00
UKUPNA NETO POVRŠINA 290.00290.00

T1

* zatečeno stanje svih djelova terase se zadržava (podovi, popločanja, zidovi),

* postavljanje mobilijara se vrši na postojećoj podlozi od kamena
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kota terena

kota terena

PRESJECI / IZGLEDI

kota terena

SUNCOBRAN

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

SUNCOBRAN

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

SUNCOBRAN

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

SUNCOBRAN SUNCOBRAN

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

SUNCOBRANSUNCOBRAN

GARNITURA OUTDOOR
STO + 2 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4-6 STOLICA

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 4 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 2 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 2 STOLICE

GARNITURA OUTDOOR
STO + 2 STOLICE

T1 T2

T2

T1

T1T2

IZGLED 1

IZGLED 2

IZGLED 3 IZGLED 4

±0.00

±0.00

±0.00

2603

2591

413 776 776 413

granica lokacije broj 5.72

postojeći objekat

kameno popločanje

saksijsko zelenilo

LEGENDA POVRŠINA

oznaka namjena
dozvoljeno po

UTU
m2 obrada poda obrada zida obrada plafona

T1 TERASA 110.00 POSTOJEĆI KAMEN POSTOJEĆA FASADA POSTOJEĆA FASADA

T2 TERASA 180.00 POSTOJEĆI KAMEN / /

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 290.00

SPISAK MOBILIJARA

T1

BAŠTENSKI SET - STO I DVIJE STOLICE

15 KOM

oznaka namjena ukupno materjalizacija

T2

SUNCOBRAN/ SKLOPIVI 4 KOM

BAŠTENSKI SET - STO I 4-6  STOLICA 13 KOM

outodoor platno u svijetloj boji, metalna konstrukcija otporna na

spoljne uticaje i tretirana na uticaje blizine mora

outodoor platno u svijetloj boji, metalna konstrukcija otporna na

spoljne uticaje i tretirana na uticaje blizine mora

outodoor platno u svijetloj boji, drvena konstrukcija u završnoj obradi

svjetlo drvo, otporna na spoljne uticaje i tretirana na uticaje blizine

mora

ODABRANI MOBILIJAR

BAŠTENSKI SET - STO I  2 STOLICE

SUNCOBRAN/ SKLOPIVI

BAŠTENSKI SET - STO I 4 -6  STOLICA

ostvareno
projektom

m2

110.00

180.00

290.00
UKUPNA NETO POVRŠINA 290.00290.00

T1

* zatečeno stanje svih djelova terase se zadržava (podovi, popločanja, zidovi),

* postavljanje mobilijara se vrši na postojećoj podlozi od kamena
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SPISAK ODABRANOG
MOBILIJARA

2

BAŠTENSKI SET :

4-6 X STOLICA

STO PRAVOUGAONI

PROIZVODJAČ: JANUS et Cie ILI SLIČNO

DIMENZIJE: PO KATALOGU (sto max 90x90)

MATERIJALIZACIJA: outodoor platno u svijetloj boji,

metalna konstrukcija i ploča otporna na spoljne I UV

uticaje, tretirana na uticaje blizine mora

3

SKLOPIVI SUNCOBRAN

PROIZVODJAČ: ETHIMO ILI SLIČNO

DIMENZIJE: PO KATALOGU

MATERIJALIZACIJA: outodoor platno u svijetloj boji,

metalna konstrukcija otporna na spoljne I UV uticaje,

tretirana na uticaje blizine mora

1
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STO KRUŽNI

PROIZVODJAČ: JANUS et Cie ILI SLIČNO

DIMENZIJE: PO KATALOGU (sto max 80x80)

MATERIJALIZACIJA: outodoor platno u svijetloj boji,

metalna konstrukcija i ploča otporna na spoljne I UV

uticaje, tretirana na uticaje blizine mora

4

TENDA

MATERIJALIZACIJA: outodoor platno, otporno na

spoljne I UV uticaje

5

SAKSIJSKO ZELENILO

Buxus sempervirens ili slične biljke koje rastu u grm ili

malo stablo, lako se obrezuje na bilo koju visinu ili

oblik
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